Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Orych
dnia 29 maja 2018 r.

ZARZADZENIE NR 0050.082.2018
BURMISTRZA MIASTA MARKI

z dnia 29 maja 2018 .

w sprawie zatwierdzenia regulaminu konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego o powierzchni
96,89 m 2, usytuowanego w budynku polozonym przy Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego 43 na
okres siedmiu lat

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r., poz. 1875) wzwigzku zart.35ust.1 iust.2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.121 z pdézn. zm.) zarzadzam co
nastgpuje:

§ 1. Zatwierdzam Regulamin konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego o powierzchni 96,89 m 2,
usytuowanego w budynku potozonym przy Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego 43 na okres siedmiu lat.
Regulamin konkursu stanowi zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Marki

Jacek Orych
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 0050.082.2018
Burmistrza Miasta Marki
z dnia 29 maja 2018 1.

Regulamin konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego o powierzchni 96,89 m 2, usytuowanego

w budynku polozonym przy Alei Marszalka Jo6zefa Pilsudskiego 43 w Markach na okres siedmiu
lat

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Konkurs jest organizowany przez Gmine Miasto Marki- Zaktad Uslug Komunalnych w Markach,
reprezentowang przez Henryka Szczurowskiego -Dyrektora Zaktadu Uslug Komunalnych w Markach,
zwang w dalszej tresci Regulaminu Organizatorem konkursu.

2. Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Zakladu Ustug Komunalnych w Markach przy
ul. Leopolda Lisa Kuli 3.

3. Warunki konkursu ofert sa zawarte w niniejszym Regulaminie. Oferty nie spetniajace wymogow
konkursu nie beda rozpatrywane.

4. Konkurs jest wazny, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca wymogi warunki okre$lone
w Regulaminie konkursu.

5. Ogtloszenie o konkursie zamieszcza si¢ na stronie internetowej: www.marki.pl oraz na drzwiach
lokalu przeznaczonym do najmu, nie pézniej niz w ciggu 2 dni roboczych od ogloszenia konkursu.

6. Szczegotowe informacje o Konkursie wraz z dokumentami do pobrania tj.
- Regulamin konkursu
- Formularz oferty
- Umowa wraz z zatacznikami,
mozna pobra¢ ze strony internetowej www.marki.pl
Dodatkowe informacje: Zaktad Ustug Komunalnych w Markach tel. 22 7813373
§ 2. Opis lokalu uzytkowego przeznaczonego do najmu

1. Lokal uzytkowy o powierzchni 96,89 m? przeznaczony jest do najmu na okres 7lat, od dnia
podpisania umowy z mozliwoscia przedtuzenia umowy najmu na dalsze okresy obowiazywania.

Lokal znajduje si¢ na parterze budynku mieszkalnego potozonego przy Alei marsz. J. Pilsudskiego
43, wpisanego decyzjg z dnia 15.05.2014 roku przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow do rejestru zabytkow pod nr A-1238. Lokal posiada oddzielne wejscie, sktada si¢ z 8
pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej 96,89 m2 . Lokal wyposazony jest w energi¢ elektryczna
oraz instalacje wodno-kanalizacyja.

2. Lokal wymaga odpowiedniego zaaranzowania wn¢trza i wyposazenia. W przypadku jego remontu
Wynajmujacy przeprowadzi go w porozumieniu z Zaktadem Ustug Komunalnych w Markach.

3. Przeznaczenie lokalu - lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.
Prowadzona w lokalu dzialalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla pozostatej cze$ci budynku mieszkalnego.
Kazda zmiana profilu prowadzonej dziatalnosci w przedmiotowym lokalu bedzie wymagata pisemne;j
zgody Wynajmujacego pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy najmu.

§ 4. § 3. Termin konkursu i skladnie ofert
1. Oferte na najem lokalu nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie z napisem:

, OFERTA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO OPOW. 96.89 m2 POLOZONEGO
W BUDYNKU NR 43 PRZY ALEI MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO W MARKACH”.
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od poniedziatku do pigtku, w godzinach o-d 7:00 do 15:00 w terminie do dnia 21 czerwca
2018 roku do godz. 12:00 w siedzibie Zaktadu Ustug Komunalnych w Makach przy ul. Leopolda Lisa
Kuli 3 pok. nr 1, oferty dostarczone po godz. 12.00 nie b¢da przyjmowane.

2. Oferent moze wycofa¢ oferte przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert.

3. Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 21 czerwca 2018 roku o godz.12.30. w siedzibie Zaktadu
Ushug Komunalnych w Markach.

§ 4. Warunki uczestnictwa w konkursie

1. Warunkiem przystapienia do konkursu jest ztozenie oferty na ,,Formularzu Oferty” wg. zataczonego
do niniejszego Regulaminu wzoru (zatacznik nr 1do Regulaminu konkursu) wraz z dokumentami
okreslonymi w formularzu oraz koncepcja funkcjonowania lokalu.

2. Oferent winien przed ztozeniem oferty dokona¢ ogledzin lokalu, ktory mozna bedzie oglada¢ w dniu
7 oraz 14 czerwca 2018 roku w godz. 9.00-12.00. po uprzednim zgloszeniu telefonicznym (22 781 33
73 w 105).

3. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uplywem koncowego terminu sktadania ofert
jedynie w przypadku wycofania poprzednio ztoZzonej oferty na dany lokal.

§ 5. Oferta

1. Za wazna uznaje si¢ jedynie oferte ztozong na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu. Oferent moze wypetni¢ druk recznie lub komputerowo. Zmiana tresci wzoru
formularza ofertowego skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Oferta powinna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko oraz adres oferenta, albo nazwg lub firme¢ oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba
prawna,

2) nr NIP/REGON, w przypadku 0s6b fizycznych nr dowodu osobistego i nr PESEL,
3) adres korespondencyjny i dane teleadresowe,
4) okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktora bedzie prowadzona w lokalu,

5) oferowana wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za najem 1 m2 wynajmowanej powierzchni
nie moze by¢ nizsza niz 25.00 zt. /slownie: dwadziescia pig¢ zlotych/ za m2 wynajmowanej
powierzchni miesi¢cznie, powickszonej o nalezny podatek VAT wedlug obowigzujacej stawki.

6) koncepcja dotyczaca aranzacji i wystroju lokalu,
7) integralng czescig oferty jest:

a) zobowiazanie oferenta do: przygotowania pomieszczen bedacych przedmiotem najmu do rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci na wlasny koszt w uzgodnieniu z Wynajmujacym, (odpowiedniego
wyposazenia pomieszczen na wilasny koszt zapewniajac ich atrakcyjny i estetyczny wystroj,
prowadzenia dziatalnosci zgodnie z zatgczong koncepcja funkcjonowania lokalu, nie zaklocajacej
funkcjonowania pozostatej czesci budynku.

b) oswiadczenie oferenta: o zwigzaniu niniejsza ofertg przez okres 60 dni od dnia uplywu terminu
sktadania ofert, o zapoznaniu si¢ z Regulaminem konkursu iprzyjeciem jego warunkéw bez
zastrzezen, zasadami najmu lokalu uzytkowego, wymienionych w niniejszym Regulaminie,
projektem umowy najmu i akceptacji jej tresci oraz o dokonaniu ogledzin lokalu i zapoznaniu sig¢
z jego stanem technicznym oraz akceptacji jego stanu, o$wiadczenie o podaniu w ofercie danych
odpowiadajacych rzeczywisto$ci izlozonych przez oferenta zgodnie zprawda, o$wiadczenie
o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu zasady jawnosci postgpowania konkursowego
i wyniku konkursu, os§wiadczenie oferenta, iz w przypadku niewypelnienia przez niego wszystkich
rubryk w formularzu oferty, nieztozenia dokumentéw lub brakéw formalnych oferta nie zostanie
rozpatrzona.

8) podpis oferenta lub osoby uprawnionej do podpisania oferty wraz ze stosownym petnomocnictwem,
jezeli prawo do reprezentacji nie wynika wprost z wlasciwego rejestru.
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3. Do oferty nalezy zalaczy¢ nastgpujace dokumenty:

1) w przypadku osoéb fizycznych: za§wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, kopie
umowy spoltki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

2) w przypadku oséb prawnych — odpis z wlasciwego rejestru

3) zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z ptatno$ciami lub o$wiadczenie o braku
zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem si¢ dostarczenia zas§wiadczen przed
podpisaniem umowy (nie dotyczy rozpoczynajacych dziatalnos¢ gospodarcza);

4) kopie dokumentow potwierdzajace nadanie nr NIP inr REGON - potwierdzone przez oferenta za
zgodnos¢ z oryginatem.

Dokumenty wymienione w pkt.1 oraz pkt.2 powyzej powinny posiada¢ dat¢ wystawienia lub
potwierdzenia przez wlasciwy urzad, nie wezesniej niz 6 miesigcy przed ich ztozeniem. Dokumenty
wymienione w pkt. 3) powyzej powinny posiada¢ date wystawienia lub potwierdzenia przez
wlasciwy urzad, nie wczesdniej niz 3 miesigce przed ich ztozeniem.

Ponadto:

7) kopia potwierdzona przez oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem umowy spotki lub statutu - przypadku
0s0b prawnych,

8) oryginat lub kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ zoryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia umowy — wraz
z kopia dowodu osobistego pelnomocnika;

9) w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng, pozostajacego w zwigzku matzenskim — oswiadczenie
matzonka o wyrazeniu zgody na zaciagnigcie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

§ 6. Zwigzanie oferta
Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 60 dni od dnia jej ztozenia.
§ 7. Wybér oferty

1.W celu przeprowadzenia konkursu powoluje si¢ Komisj¢ konkursows, skladajaca sie
z przedstawicieli Organizatora konkursu.

2. Komisja konkursowa dokona oceny zgloszonych ofert i wybierze ofert¢ najkorzystniejsza, kierujac
si¢ kryterium zaproponowanej najwyzszej stawki czynszu, i wybdr ten oglasza uczestnikom konkursu,

3. Wybor najkorzystniejszej oferty bedzie dokonany w formie decyzji Komisji konkursowe;.

4. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert w ciggu trzech dni od momentu otwarcia Ofert Komisja
konkursowa moze zazada¢ udzielenia przez oferentow wyjasnien dotyczacych tre$ci ztozonych ofert
i zalacznikow lub uzupeklien. Nieztozenie wyjasnien/uzupetnien w wyznaczonym przez Organizatora
konkursu terminie skutkuje odrzuceniem oferty.

5. Oferta zgloszona znaruszeniem Regulaminu badZz zgloszona po terminie zostaje odrzucona
ze wzgledow formalnych i nie podlega analizie merytorycznej przez Komisje konkursowa.

6. Oferta zostaje zwrdocona pod podany w formularzu zgloszeniowym adres, z informacja podajaca
przyczyng odrzucenia oferty. Od niniejszej decyzji nie przystuguje odwotanie.

7. Konkurs uwaza si¢ za zamknigty zchwila podpisania przez Komisj¢ konkursowg protokotu
z przebiegu konkursu wraz z decyzja o wyborze najkorzystniejszej oferty.

8. Wynik postepowania zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronie
internetowej www.marki.pl oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Zaktadu Ustug Komunalnych w Markach
przy ul. Leopolda Lisa Kuli 3.

9. W przypadku rezygnacji wybranego oferenta lub niepodpisania, z innych przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego, umowy najmu z oferentem, ktory wygrat konkurs, Komisja konkursowa ma mozliwo$¢
wyboru kolejnej oferty ktora jako druga w kolejnosci otrzymata najwyzszg ilo§¢ punktow w konkursie.
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10. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w ustgpie 9 po stronie trzech najlepszych ofert
konkurs zostanie uniewazniony.

11. Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru ofert, rezygnacji z wyboru
ofert bez podania przyczyn, przedtuzenia terminu rozpatrywania ofert oraz wycofania si¢ z wynajmu
pomieszczen na kazdym etapie konkursu.

12. Decyzja Komisji konkursowej jest ostateczna, a uczestnikom konkursu nie przyshuguje prawo
odwotania.

§ 8. Umowa
1. Tre$§¢ umowy najmu lokalu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

2. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana zostanie o tym fakcie zawiadomiony w formie pisemne;j,
a nastepnie podpisana zostanie umowa najmu.

3. W okresie od rozstrzygniecie konkursu do podpisania umowy Organizator konkursu przewiduje
mozliwos¢ rozpoczecia prac adaptacyjnych w lokalu w tym przygotowania projektu aranzacji wnetrz itp.

4. Po podpisaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych
prawem zezwolen koniecznych do prowadzenia dziatalno$ci obj¢tej niniejszym postgpowaniem.

5. Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ oryginaly dokumentow, ktorych
kopie zostaty dotaczone do oferty.

6. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze rozstrzygnigcie konkursu nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Organizator moze
odstgpi¢ od podpisania umowy.

§ 9. Zasady najmu lokalu uzytkowego
1. Najemca zobowiazany jest do:

1) odpowiedniego przygotowania i wyposazenia lokalu zgodnie z wszelkimi przepisami dotyczacymi
prowadzonej dziatalnosci.

2) utrzymania w lokalu czystosci i wtasciwych warunkow sanitarnych;

3) uzgodnienia miejsca umieszczenia, tre$ci, rozmiaré6w oraz wygladu tablicy reklamowe;j
z Wynajmujacym oraz Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) ustalenia propozycji aranzacji i wystroju wnetrza lokalu z Wynajmujacym.

5) dbania o wlasciwy stan bezpieczenstwa pozarowego i przestrzegania przepisOw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej w wynajmowanym lokalu i ponoszenia kosztow z tym zwigzanych.

2. Szczegdtowe zasady najmu lokalu okresla umowa najmu lokalu, stanowigca zatgcznik nr 2 do
niniejszego Regulaminu.

3. Optaty:

1) Czynsz ptatny jest od dnia podpisania umowy, na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujacego, jednakze Organizator konkursu przewiduje mozliwos¢ karencji w oplacie czynszu na
czas adaptacji lokalu do planowanej dziatalnosci, jednak nie dtuzej niz 6 miesiecy. Wynajmujacy
zapewnia sobie mozliwo$¢ corocznej waloryzacji na podstawie wskaznika cen towarow i ustug (GUS).

2) Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do optat z tytulu zuzycia energii elektrycznej, zuzycia
wody oraz odprowadzanie $ciekow Powyzsze oplaty Najemca uiszczal bedzie we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt na podstawie odrgbnych uméw zawartych z dostawcami ustug.

3) Najemca zobowigzany jest réwniez uiszcza¢ podatek od nieruchomosci - na najemcow lokali
uzytkowych natozony jest obowiazek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomos$ci, w zwiazku ze
zmiang w ustawie zdnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z2017 roku
poz.1785)

§ 10. Postanowienia koncowe
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1. Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu w catosci lub w czesci bez podania
przyczyn.
2. Zgtoszenie do udziatu w konkursie jest rOwnoznaczne z akceptacja niniejszego regulaminu.

3. Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody (zarowno majatkowe jak iniemajatkowe)
poniesione przez uczestnika konkursu badz przez osoby trzecie, w zwiazku z uczestnictwem
w konkursie.

4. Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za podanie przez oferenta niewlasciwych lub
nieprawdziwych danych.

5. Organizator nie ponosi odpowiedzialno$ci za prawidtowos$¢ i terminowos¢ doreczenia przez poczte
przesytek wystanych w imieniu Organizatora w zwiazku z prowadzeniem konkursu.

6. Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie ani $rodki odwotawcze przeciwko Organizatorowi
z tytutlu niewybrania jego oferty.

7. Administratorem danych osobowych jest Organizator. Dane osobowe przekazane Organizatorowi
przez Uczestnikow konkursu beda przez niego przetwarzane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, na co Uczestnik wyraza zgode poprzez przystapienie do
konkursu. Dane osobowe Uczestnika sg zbierane i przetwarzane przez Organizatora wytacznie w ramach
i na potrzeby konkursu.

8. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

9. Wszelkie spory wynikle z tytutu wykonania zobowigzan zwigzanych z konkursem bedg rozstrzygane
przez sad wlasciwy dla siedziby Organizatora konkursu.

10. Zatacznikami do Regulaminu s3:
- formularz oferty - zatgcznik nr 1,

- wzOr umowy - zalacznik nr 2.

Burmistrz Miasta Marki

Jacek Orych
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Zatacznik Nr 2 do Zatacznika Nr 1
Oferta na najem lokalu uzytkowego o pow. 96,89 m? pod dzialalno$¢ gospodarcza polozonego
w budynku nr 43 przy Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego w Markach na okres siedmiu lat”.
1. Oferent
Imi¢ 1 NAZWISKO /NAZWA:  ..eeiiiiiiiieicieecee ettt et e e e e e e te e eeteeestaeeeeseeseveeeareeas

2. Oferowana cena czynszu dzierzawnego ..................zt netto (stownie ztotych:..................

.................................................................... ). za 1m? wynajmowanej powierzchni
miesi¢cznie.

3. Do wysokosci czynszu podanej w pkt 2 zostanie doliczony podatek VAT wedlug obowiazujacej
stawki.

4. Propozycje dotyczace sposobu zagospodarowania przedmiotu najmu.

Os$wiadczam, ze zapoznatam/em si¢ z przedmiotem konkursu i przyjmuj¢ bez zastrzezen warunki
konkursu na najem lokalu uzytkowego pod dziatalno$¢ gospodarczg potozonego w budynku nr 43 przy
Alei Marszalka Jozefa Pitsudskiego w Markach na okres 7 lat.

Datai Podpis Oferenta
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Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 0050.082.2018
Burmistrza Miasta Marki

z dnia 29 maja 2018 1.

ZMK-72243/ /18

UMOWA NR 032. 2018
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w Markach, dnia .........ccoocevviiniinienienieeee, 2018 roku pomigdzy Gming Miasto Marki -
Zaktad Ushig Komunalnych z siedzibg w Markach przy ul. Leopolda Lisa Kuli 3 posiadajaca NIP
1251622308, reprezentowang przez Zastepce Burmistrza Miasta Marki — Zbigniewa Zalasa zwang dalej
Wynajmujacym

w dalszej tresci Najemca, o nastgpujacej tresci:

§ 1. 1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci, zabudowanej, oznaczonej
w ewidencji gruntéw numerem 199/6 w obrebie 5-08, oraz budynku nr 43 przy Alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w Markach.

2. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy, skladajacy si¢ z 8 pomieszczen pomieszczen o facznej
powierzchni 96,89 m? usytuowany w budynku, o ktérym mowa w ust.1. Lokal wyposazony jest w energi¢
elektryczng oraz instalacje wodno — kanalizacyjng.

3. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy lokal uzytkowy, o ktorym mowa w ust. 2, w celu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej , na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

4. Prowadzona w lokalu dziatalno$¢ nie moze by¢ wucigzliwa dla pozostatej czeSci budynku

mieszkalnego.

§ 2. 1. Zgodnie zuchwata Nr .......ccoocveiinninnenne Rady Miasta Marki zdnia .......cccoeveiveiiniiienn,
roku w sprawie najmu lokalu uzytkowego stanowigcego mienie komunalne, umowa niniejsza zostaje
zawarta na okres od dnia ..........ccccveeeeneen. 2018 roku do dnia .......cccevevievieriiesierieeeeeen, . 1 po uptywie

tego okres wygasa.

2. Najemca moze wystapi¢ do Wynajmujacego z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy w terminie
3 m-cy przed wygasni¢ciem obowigzujgcej umowy najmu.

3. Najemca zobowigzany jest do wydania lokalu Wynajmujacemu w terminie 7 dni od dnia
wygasnigcia lub rozwiazania w jakikolwiek sposob umowy.

§ 3. 1. Czynsz ztytulu niniejszej umowy ustala si¢ w/g stawki ........... 7zt netto  (stownie:
..................................... za 1 m2 powierzchni miesi¢cznie, powigkszony o nalezny podatek VAT.

2. Miesigeczny czynsz wynosit bedzie .........ccccocene. zh (stownie: ......cocoviiiiiiiiiieenn .) netto
powigkszony o nalezny podatek VAT.

3. Czynsz platny bedzie do 25 kazdego miesigca za ktory przypada nalezno$é, przelewem na konto
Wynajmujacego: WBS w Warszawie Oddzial w Markach 89 8015 0004 0190 8613 2021 0001 na
podstawie faktury VAT wystawione] przez Wynajmujacego.
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4. Stawka czynszu o ktorej mowa w § 3 ust. 1, poczawszy od 2019 roku podlegata bedzie corocznej
waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towarow iushlug konsumpcyjnych, ogltoszony w Monitorze
Polskim przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Zmiany stawek czynszu nie wymagaja aneksu.

5. Niniejsza umowa upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§ 4. 1. Czynsz nie obejmuje kosztow zwigzanych z biezagcym funkcjonowaniem lokalu tj. optatami za
energi¢ elektryczna, zuzyciem wody, wywozem nieczystosci ptynnych oraz nieczystosci statych.

2. Koszty za $wiadczenia wymienione w § 4 ust.1 ponosi Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt, na podstawie odr¢bnych uméw zawartych z dostawcami ustug.

§5.1. W przypadku opdznienia zzaplata czynszu, Najemca zobowigzany jest do zaplaty
Wynajmujacemu ustawowych odsetek.

2. W przypadku korzystania z Lokalu bez tytulu prawnego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty
Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci 200 % czynszu brutto
miesiecznie, stosownie do stawki brutto czynszu wynikajacej z ostatniej umowy w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania Lokalu.

3. Wynagrodzenie, okreslone wust. 2, bedzie naliczane ipobierane za pelny miesiac, réwniez
w przypadku wydania Lokalu w trakcie danego miesigca.

4. W razie zlozenia przez Najemc¢ wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu i nie poinformowania
przez Wynajmujacego o odmowie zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu do
czasu zawarcia nowej umowy, rowne begdzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowa
umowg (kwota netto + VAT). Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Najemce z Lokalu
W powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

§ 6. 1. Najemca zobowiazuje si¢ do:
1) uzywania Lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem,
2) dbatosci o porzadek, estetyke i wystrdj zewngtrzny przedmiotu najmu,

3) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych w sposob trwaty
substancj¢ Lokalu lub budynku, w ktéorym znajduje si¢ przedmiotowy Lokal,

4) nie oddawania Lokalu w podnajem oraz do bezptatnego uzywania osobie trzeciej,
2. Prowadzenie przez Najemce¢ wszelkich prac adaptacyjnych iremontowych w Lokalu odbywa si¢
za zgoda Wynajmujacego, na koszt Najemcy.

3. Po zakonczeniu najmu wszelkie przeprowadzone modernizacje iulepszenia pozostaja w Lokalu
i przechodza na wlasno$¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie ztego tytulu zglaszat i dochodzit
zadnych roszczen.

§ 7. 1. Jezeli wczasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest:
1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie,
2) zagwarantowa¢ Wynajmujagcemu swobodny dostep do Lokalu w zakresie umozliwiajacym dokonanie
napraw lub remontu najpo6zniej 14 dni po zawiadomieniu a w przypadku awarii niezwlocznie.
2. W przypadku niedopeinienia przez Najemce obowigzkow, wynikajacych zust.1, Wynajmujacy
moze zada¢ naprawienia szkody powstatej w skutek dzialania lub zaniechania Najemcy.
§ 8. 1. Najemca zobowigzany jest do wykonania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie drobnych,
biezacych napraw Lokalu, celem zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym w szczegolnosci:

odnawiania Lokalu w okresach gwarantujacych utrzymanie nalezytej czystosci, malowania $cian, naprawy
tynkow, malowania drzwi i okien, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 umowy.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe Lokalu i przestrzeganie
przepisow przeciwpozarowych.

3. Umieszczanie reklam, szyldow oraz oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku wymaga uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego oraz Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 9. 1. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w pomieszczeniach pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo zdeponowac je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

2. Lokal nalezy wyda¢ w stanie niepogorszonym, z tym, ze Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za
zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego korzystania z rzeczy.

3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§ 10. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez wyznaczenia
dodatkowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku naruszenia przez
Najemce¢ warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

1) op6znienia w platno$ci czynszu przekraczajacego dwa pelne okresy ptatnosci,
2) podnajecie Lokalu do bezptatnego uzywania osobie trzeciej,

3) uzywania Lokalu niezgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska,
przepisy przeciwpozarowe itd.) atakze prowadzenia w nim dzialalnos$ci innej niz okre$lona w §
1 ust. 3 umowy.

§ 11. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i faktycznej w zakresie przestrzegania
wymogow okreslonych stosownymi przepisami regulujacych prowadzenie ustug $wiadczonych przez
Najemce.

§ 12. Najemca wskazuje adres do dorgczen korespondencji zwigzanej z UmoOwWa: .........ccceeeeeeennnnn ,
izobowigzany jest do powiadomienia na piSmie o zmianie tego adresu, pod rygorem uznania
korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez pocztg za skutecznie
doreczong w dniu wysytki.

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, a ewentualne spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony
poddaja rozstrzygnigciu wlasciwemu sgdowi powszechnemu ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 14. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznos$ci.

§ 15. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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