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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

2020
terenu ustug Wezet Marki

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki, sporzadzonego zgodnie z uchwatg
nr X1/123/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, Zze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktdry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 31 pazdziernika 2019 r. (znak pisma: WOOS-
111.411.255.2019.]D) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie w pismie z dnia
9 pazdziernika 2019 r. (znak pisma: ZNS.470.151.35.2019 SW 2822/2019).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreSlonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczagcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony biordéznorodnosci i witasciwych proporcji pomiedzy
terenami o rdéinych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreSlone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla
srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejagcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
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negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki powstat
W nastepstwie przyjecia uchwaty nr X1/123/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 .

Obszar objety projektem planu potozony jest w miescie Marki, w wojewddztwie mazowieckim,
powiecie wotominskim. Marki graniczg bezposrednio z Warszawg, ktorej centrum potozone jest ok. 15 km od
terenu opracowania, z gming wiejskg Nieporet oraz z gminami miejskimi: Radzyminem, Kobytka, Zielonka
i Zgbkami. Marki potozone sg w Obszarze Metropolitalnym Warszawy, s3 mocno powigzane funkcjonalnie ze
stolica.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta w obrebie 5-15
i zajmuje powierzchnie ok. 3,7 ha. Jest to teren czesciowo zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowg — pétnocno-wschodnia oraz potudniowo-wschodnia czes$¢ przedmiotowego
terenu. Znajduje sie tutaj rowniez stacja redukcyjno-pomiarowa gazu. Pozostate tereny s3g
niezagospodarowane, w wiekszosci pozbawione roélinnosci'. Wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowego

! obecnie stuzg one jako teren budowy dla zjazdu z obwodnicy w Al. marsz. J. Pitsudskiego. W listopadzie 2019 r. GDDKIA
podpisata umowe na dokoriczenie m.in. wezta Marki.
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terenu przebiega ul. Wojskiego, od strony potudniowej Obwodnica Marek?, natomiast od strony zachodniej
Al. marsz. J. Pitsudskiego.

Rysunek 1. Lokalizacja terenu opracowania
(2rédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl)

granice miasta Marki
granice gmin sasiednich

obreby ewidencyjne

Do sporzadzania planu miejscowego przystgpiono w celu zmiany przeznaczenia terenu oraz okreslenia
nowego sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, co przyczyni sie do uporzgdkowania i polepszenia
warunkow gospodarowania w tym terenie oraz optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W projekcie planu okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
U — tereny ustug;

IG — tereny infrastruktury technicznej — stacji redukcyjnej gazu;

ZP —teren zieleni parkowej — skwer;

KDG —tereny drdg publicznych klasy gtéwnej;

KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW —tereny drég wewnetrznych.

2 fragment drogi ekspresowej S8
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Powigzania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazujace dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejsza prognoza obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjete uchwatg nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku. W studium obszar opracowania wskazano jako:

e U - tereny ustugowe, przeznaczone pod zabudowe ustugowa o szeroko rozumianej funkcji
w zakresie: handlu detalicznego i hurtowego (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
ponad 2000 mz), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, kultury,
turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, facznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa
finansowego, administracji, drobnej wytwdrczosci, siedziby firm prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarcza, salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazddéw oraz zielen towarzyszaca.

Rysunek 3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki dla terenu
objetego opracowaniem
(zrédto: SUIKZP Marki, 2012)
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W obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowe;j
czesci Miasta Marki, przyjety uchwatg nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r., ktdry
wyznacza dla niego dwa podstawowe przeznaczenia terenu:

e PU —teren zabudowy ustugowej i przemystowej;

e  KS-—tereny komunikacyjne.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

2020
terenu ustug Wezet Marki

Dla terenu PU plan ustala:

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i przemystowej,

zasady zagospodarowania:

O

ustala sie lokalizacje obiektéw ustugowych oraz nieucigzliwych obiektéow
przemystowych i rzemie$lniczych;

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy wynosi 2 kondygnacje;

parkingi i garaze dla wszystkich nowowyznaczonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony;

dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposob odprowadzania Sciekow;

dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng, na dziatkach o powierzchni minimalnej
1000 m” i wysokosci maksymalnej 2,5 kondygnacji z zachowaniem co najmniej 60%
biologicznie czynnej powierzchni dziatki.

wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

(@]

ewentualne uciazliwos$é lub szkodliwosé dla srodowiska wywotana przez obiekty
ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji i tym samym wywotywac
koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynéw i sktadéw traktowane bedg, jako
moggce pogorszyc¢ stan srodowiska i w uzasadnionych wypadkach wtasciwy organ ds.
gospodarki przestrzennej i budownictwa przed wydaniem decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu moze zobowigzywal inwestora do
sporzgdzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko;

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem do
atmosfery substancji zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe, wytacznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji.
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Rysunek 4. Wyrys z obowigzujacego mpzp dla terenu objetego opracowaniem
(zrédto: zatacznik do uchwaty nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowe] czesci Miasta Marki)

D obszar opracowania

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej. Analizowano takze
dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie miasta, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz
oceny realizacji obowigzkdw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie, z uwagi na niewielki zasieg projektu planu najpierw opisano jakie zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza projekt planu i zidentyfikowano z jakimi oddziatywaniami sie
wigze. Nastepnie scharakteryzowano uwarunkowania srodowiskowe dla omawianego terenu, w razie potrzeb
jego otoczenia, przygladajac sie blizej tym elementom, na ktére nowe zagospodarowanie bedzie oddziatywac.
Nastepnie opisano przewidywane oddziatywania.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miasta Marki.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na $rodowisko w cyklach corocznych.
Proponuje sie objg¢ analizg skutkdw realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:

— podtaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nowopowstatych obiektéw;

— powstanie nowych obiektdw w miejscach nie wskazanych do lokalizacji zabudowy;
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— ilo$¢ Sciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte
z odbiorcg;

— ilo$¢ odpaddéw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementow
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzad wojewddzki, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na Srodowisko — miasto Marki
potozone jest w znacznym oddaleniu od granic paiistwa, a na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje
sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki. Do sporzgdzania planu miejscowego przystgpiono w celu zmiany
przeznaczenia terenu oraz okreslenia nowego sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, co przyczyni sie do
uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie oraz optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

W projekcie planu okresla sie nastepujace przeznaczenie terendw:
U — tereny ustug;

IG —tereny infrastruktury technicznej — stacji redukcyjnej gazu;

ZP — teren zieleni parkowej — skwer;

KDG —tereny drdg publicznych klasy gtéwnej;

KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW —tereny drég wewnetrznych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta w obrebie 5-15
i zajmuje powierzchnie ok. 3,7 ha. Jest to teren czesciowo zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowg — poétnocno-wschodnia oraz potudniowo-wschodnia czes$¢ przedmiotowego
terenu. Znajduje sie tutaj rowniez stacja redukcyjno-pomiarowa gazu. Pozostate tereny s3
niezagospodarowane, w wiekszosci pozbawione roslinnosci. Wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowego
terenu przebiega ul. Wojskiego, od strony potudniowej Obwodnica Marek, natomiast od strony zachodniej
Al. marsz. J. Pitsudskiego.

Teren objety opracowaniem lezy poza zasiegiem obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Najblizszg obszarowg forma ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
oddalony o ok. 1 km od wschodniej granicy przedmiotowego terenu.

Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu trzech Gtéwnych Zbiornikdw Wad Podziemnych.

Prognoza opisuje, jakie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza projekt planu,
i identyfikuje, z jakimi oddziatywaniami te zmiany sie wigzg. W dalszej kolejnosci charakteryzuje
uwarunkowania srodowiskowe terenu i jego otoczenia, przyglagdajac sie blizej tym elementom, na ktére nowe
zagospodarowanie bedzie oddziatywad. Nastepnie opisuje przewidywane oddziatywania.
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W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe tereny ustugowe, teren zieleni parkowej —
skwer oraz tereny komunikacyjne. Dzieki zapisom planu zabudowa na tym terenie bedzie rozwijata sie
w sposob zaplanowany oraz harmonijny. Z uwagi na obecne przeksztatcenie oraz zagospodarowanie zaréwno
przedmiotowego terenu jak i terenéw przylegtych nie przewiduje sie powstania obiektéw dysharmonijnych.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z produkcjg $ciekéw, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie
beda to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W projekcie planu przyjeto
prawidtowe ustalenia dotyczace powyzszych kwestii. Realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie
z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalenn projektu planu prowadzi¢ bedzie
Rada Miasta Marki. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach corocznych. Stan Srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajduja sie w granicach opracowania ani w jego bliskim sagsiedztwie, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

e Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

7 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Ponizej przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z projektu planu oraz
przeanalizowano mozliwe oddziatywania.
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przeznaczenie w obowigzujacym planie

przeznaczenie w projekcie planu

Tabela 1. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego planu i ich potencjalne oddziatywanie na Srodowisko

na czym polega zmiana

2020

mozliwe oddziatywania

1U - teren ustug

PBC — min. 20%

wyznaczenie terenu
ustugowego na terenie
zabudowy ustugowej
i przemystowej

zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z min. 60% do min.
20%

PU —teren zabudowy ustugowej i przemystowej

PBC® — min. 60%;

- ewentualna ucigzliwos$¢ lub szkodliwos¢ dla $rodowiska
wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza
teren lokalizacji i tym samym wywotywac koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej;

- obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynéw i sktadéw
traktowane bedg jako mogace pogorszyc¢ stan Srodowiska

2U —teren ustug
PBC — min. 20%

wyznaczenie terenu
ustugowego na terenie
zabudowy ustugowej
i przemystowej

zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z min. 60% do min.
20%

i w uzasadnionych wypadkach wtasciwy organ ds. gospodarki
przestrzennej i budownictwa przed wydaniem decyzji ustalajacej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moze zobowigzaé
inwestora do sporzgdzenia oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko;

- podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie

z wprowadzeniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskani decyzji

o dopuszczalnej emisji

3U —teren ustug

PBC — min. 20%

wyznaczenie terenu
ustugowego na terenie
zabudowy ustugowej
i przemystowej

zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z min. 60% do min.
20%

1ZP - teren zieleni parkowej — skwer

PBC — min. 50%;
zakaz lokalizacji budynkéw;

dopuszczenie sytuowania
terenowych urzadzen sportu
i rekreacji, obiektéw matej

architektury oraz chodnikdw, Sciezek

wyznaczenie terenu zieleni
parkowej — skwer na terenie
zabudowy ustugowej
i przemystowej

zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z min. 60% do min.

*pcB- powierzchnia biologicznie czynna

16

zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej i przemystowej na
teren zabudowy ustugowej z zielenig parkowg — skwer postrzegana jest
jako dziatanie pozytywne — na obszarze opracowania powstanie
nieucigzliwa dla Srodowiska zabudowa ustugowa (plan ustala zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii) oraz teren funkcjonujacy przyrodniczo

wprowadzenie nowej zabudowy wigze sig z koniecznoscia
zagospodarowania $ciekéw oraz wzrostem niskiej emisji
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przeznaczenie w obowiazujacym planie przeznaczenie w projekcie planu na czym polega zmiana mozliwe oddziatywania
rowerowych lub ciggéw pieszo- 50%
rowerowych;

obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenu chronionego akustycznie,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe

1IG - teren infrastruktury technicznej -
stacji redukcyjnej gazu

PBC — min. 20%

zachowanie stanu
istniejacego

brak zmian w stosunku do obowigzujacego stanu

21G - teren infrastruktury technicznej -
stacji redukcyjnej gazu

PBC — min. 20%

zachowanie stanu
istniejacego

brak zmian w stosunku do obowigzujacego stanu

KS — teren komunikacyjny

1KDG - teren drogi publicznej klasy zachowanie stanu
gtéwnej istniejacego

brak istotnych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu

PU —teren zabudowy ustugowej i przemystowej
PBC — min. 60%;

ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla Srodowiska wywotana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji i tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania
strefy ochronnej;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazyndw i sktadéw
traktowane bedg jako mogace pogorszyc¢ stan srodowiska

i w uzasadnionych wypadkach wtasciwy organ ds. gospodarki
przestrzennej i budownictwa przed wydaniem decyzji ustalajacej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moze zobowigzaé
inwestora do sporzgdzenia oceny oddziatywania inwestycji na
srodowisko;

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie

z wprowadzeniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskani decyzji

o dopuszczalnej emisji

2KDG - teren drogi publicznej klasy istniejaca droga gowna

brak zmian w stosunku do obowigzujacego stanu

KS — teren komunikacyjny

gtéwnej
1KDD - teren drogi publicznej klasy zachowanie stanu
dojazdowej istniejgcego

17
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przeznaczenie w obowiazujacym planie przeznaczenie w projekcie planu na czym polega zmiana mozliwe oddziatywania
KS — teren komunikacyjny 2KDD - teren d-I'OgI pul)-llcznej klasy zac‘hovs./aAme stanu brak istotnych zmian w stosunku do obowiazujacego planu
dojazdowe;j istniejacego
KS —teren komunikacyjny 3KDD - teren d'rogl put:rllcznej klasy zac.hovx'/a.nle stanu brak istotnych zmian w stosunku do obowiazujacego planu
dojazdowe;j istniejacego

PU —teren zabudowy ustugowej i przemystowej
PBC — min. 60%;

ewentualna ucigzliwosc¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji i tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania
strefy ochronnej;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazyndw i sktadéw
traktowane bedg jako mogace pogorszyc¢ stan srodowiska

i w uzasadnionych wypadkach wtasciwy organ ds. gospodarki
przestrzennej i budownictwa przed wydaniem decyzji ustalajacej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moze zobowiaza¢
inwestora do sporzgdzenia oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko;

1KDW - teren drogi wewnetrznej

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie

z wprowadzeniem do atmosfery substancji zanieczyszczajgcych
powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskani decyzji

o dopuszczalnej emisji

istniejgca droga wewnetrzna

brak zmian w stosunku do obowigzujacego stanu

PU —teren zabudowy ustugowej i przemystowej
PBC — min. 60%;

ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla Srodowiska wywotana
przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji i tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania
strefy ochronnej;

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazyndw i sktadéw
traktowane bedg jako mogace pogorszyc¢ stan Srodowiska

i w uzasadnionych wypadkach wtasciwy organ ds. gospodarki
przestrzennej i budownictwa przed wydaniem decyzji ustalajacej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moze zobowigzaé
inwestora do sporzgdzenia oceny oddziatywania inwestycji na
srodowisko;

2KDW - teren drogi wewnetrznej

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie

z wprowadzeniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskani decyzji

o dopuszczalnej emisji

istniejgca droga wewnetrzna

brak zmian w stosunku do obowigzujacego stanu
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8 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobéw, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

8.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta w obrebie 5-15
i zajmuje powierzchnie ok. 3,7 ha. Jest to teren czesciowo zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowg — poétnocno-wschodnia oraz potudniowo-wschodnia czes¢ przedmiotowego
terenu. Znajduje sie tutaj rdéwniez stacja redukcyjno-pomiarowa gazu. Pozostate tereny s3
niezagospodarowane, w wiekszosci pozbawione rolinnosci®. Wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowego
terenu przebiega ul. Wojskiego, od strony potudniowej Obwodnica Marek®, natomiast od strony zachodniej
Al. marsz. J. Pitsudskiego.

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng wg Kondrackiego obszar opracowania potozony jest
w granicach Nizin Srodkowopolskich, na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w zasiegu mezoregionu Réwnina
Wotominska (318.78).

Réwnina Wotominska znajduje sie na wschdd od Kotliny Warszawskiej i na poftudnie od Doliny Dolnego
Bugu. W podtozu réwniny (w czesci zachodniej) wystepuja ity wstegowe, stanowigce surowce dla cegielni.
Réwnina wznosi sie fagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku WysoczyZznie Katuszynskiej, z ktorej
sptywajg doptywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna, Rzadza, Osownica i Liwiec. W poprzek ich ptytkich dolin
prowadzi linia kolejowa do Biategostoku. Réwnina Wotominska jest kraing rolniczg z matym udziatem laséw, co
jg rozni od przylegtej Doliny Dolnego Bugus.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu wystepowania torfow na namutach torfiastych oraz
piaskéw z domieszkg zwirdw rzecznych tarasu nadzalewowego nizszego (praskiego) Wisty.

W granicach opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z powodzig ani z osuwaniem sie mas
ziemnych. Nie wystepuja tez udokumentowane ztoza kopalin ani tereny prognostyczne i perspektywiczne
wystepowania zt6z.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja gleby klas chronionych.
Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna),
a takze w obrebie udokumentowanego GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty, dla ktérego w tej czesdci nie
wskazano projektowanego obszaru ochronnego. Wody gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych podlegaja
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego w obszarze opracowania wynosi < 1 m, a wrazliwos$¢
na zanieczyszczenie wod tego poziomu wodonosnego zgodnie z MHP-PPW’ jest bardzo wysoka (przyblizony
czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW wynosi < 5 lat).

Szate roslinng przedmiotowego terenu tworzy zielen przydomowa, tj. koszone trawniki, ozdobne
krzewy oraz luzne zadrzewienia. W potudniowej czesci przedmiotowego terenu, na tytach zabudowy ustugowe;j,
wystepujg zwarte zadrzewienia. Pozostate, niezagospodarowane tereny s3 w wiekszosci pozbawione
roslinnosci.

Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie oraz bliskie sgsiedztwo terendw komunikacyjnych, ktére

4 obecnie stuzg one jako teren budowy dla zjazdu z obwodnicy w Al. marsz. J. Pitsudskiego. W listopadzie 2019 r. GDDKIA

podpisata umowe na dokorczenie m.in. wezta Marki.

> fragment drogi ekspresowe;j S8

6 Geografia regionalne Polski, Kondracki J., PWN 2009 s. 195-196

7 Baza Danych GIS Mapy Hydrologicznej Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonoény, Wrazliwo$é na zanieczyszczenie, arkusz
524 — Warszawa Wschod
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stanowig element odstraszajacy, obszar nie stanowi atrakcyjnego miejsca dla bytowania zwierzat. Fauna
obszaru opracowania to gtéwnie pospolite gatunki synantropijne ptakdw, drobnych ssakéw i bezkregowcow,
spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

Obszar opracowania potozony jest poza siecig korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym czy
miedzynarodowym.

Teren objety opracowaniem lezy poza zasiegiem obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Najblizszg obszarowg formg ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
oddalony o ok. 1 km od wschodniej granicy przedmiotowego terenu.

8.2 Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Obszar opracowania charakteryzuje sie niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Jest to teren
po czesci zainwestowany, z kolei tereny wolne od zabudowy sg w wiekszosci pozbawione roslinnosci. Jedynie
teren zadrzewiony, znajdujacy sie w potudniowej czesci, przedstawia pewne walory krajobrazowe, jednak
wystepujgca szata roslinna nie charakteryzuje sie wysokg wartoscig przyrodniczg - dominujg gatunki pospolite
na powszechnie wystepujgcych siedliskach.

Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy jest ograniczona przez wystepowanie wysokiego poziomu wéd
gruntowych, gdzie gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi <1m. Wystepujg tutaj
podmoktosci. Przed posadowieniem budynkéw na tym terenie wymagane jest wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej.

Na terenie opracowania brak jest ograniczen wynikajgcych z ochrony zt6z, gleb, czy obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz osuwaniem sie mas ziemnych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr
2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), ktére nie s3 udokumentowane, a takze w obrebie
udokumentowanego GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty, dla ktérego w tej czesci nie wskazano projektowanego
obszaru ochronnego. Wody gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Teren objety opracowaniem lezy poza zasiegiem obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie
przyrody.

Ocena przydatnosci terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Predyspozycje obszaru opracowania analizowano m.in. na etapie sporzgdzania Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego uchwatg nr XXXI/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r., ktore zostato opracowane zgodnie z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. W ww. studium obszar opracowania wskazano jako:

e U — tereny ustugowe, przeznaczone pod zabudowe ustugowa o szeroko rozumianej funkcji
w zakresie: handlu detalicznego i hurtowego (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
ponad 2000 mz), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, kultury,
turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, tgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa
finansowego, administracji, drobnej wytwodrczosci, siedziby firm prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg, salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdéw oraz zielen towarzyszaca.

W zwigzku z ustalonym przeznaczeniem terenu na etapie tworzenia studium, nie przewiduje sie
mozliwosci ustalenia innych jego funkcji niz te wskazane w studium.
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8.3 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wod powierzchniowych

Jakos¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

W granicach opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe, w granicach miasta Marki nie ma
rowniez punktéw monitoringu rzek. Omawiany obszar potozony jest na pograniczu zlewni dwéch jednostek, tj.
PLRW200002671852 Dtuga od Doptywu z Rembertowa do ujscia oraz PLRW20000267182 Kanat Brédnowski, dla
ktérych Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie wykonat w 2016 r. ocene stanu wad.

Tabela 2. Ocena stanu wod powierzchniowych
(zrédto: WIOS Warszawa, 2016 r.)

stan elementéw stan elementéw stan elementéw stan/potencjat stan
nazwa JCWP biologicznych hydromorfologicznych fizykochemicznych ekologiczny ogolny

Dtuga od Doptywu ponizej potencjatu

z Rembertowa do staby dobry staby 2ty
L, .8 dobrego

ujécia

Kanat Brédnowski’ staby dobry - staby zy

Jakos¢ wod podziemnych

Jednolite czesci wod podziemnych s3 jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one wyodrebnione na
podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar opracowania
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 54. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016 r.) zaréwno stan chemiczny, jak i ilosciowy ww. JCWPd jest dobry i nie ma ryzyka nieosiagniecia celdw
Srodowiskowych.

Zgodnie z monitoringiem WIOS w ostatnich latach nie prowadzono badarh wéd podziemnych
w granicach miasta Marki. Najblizej potozone punkty monitoringowe znajdujg sie na pdtnoc od Marek,
w miejscowosciach Radzymin i Wélka Radzyminska. Zgodnie z wynikami badan WIOS jako$¢ wéd w tych
punktach odpowiadata Ill klasie, s3 to wiec wody zadowalajacej jakosci, w ktérych wartosci elementéw
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub
stabego wptywu dziatalnosci cztowieka.

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego w miescie Marki ksztattowana jest przez szereg czynnikéw. Obok
typowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza takich jak emisja punktowa z wysokich emitoréw, emisja niska
z obszarow zwartej zabudowy, czy emisja komunikacyjna, istotny wptyw na jako$¢ powietrza w Markach ma
rowniez transgraniczne przemieszczanie sie zanieczyszczen znad Warszawy, z ktorg miasto graniczy.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za 2017 r., wykonat klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach
wedtug pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Zaden z punktdw pomiarowych nie znalazt sie
w granicach miasta Marki, ktére zostato zakwalifikowane do strefy mazowieckiej.

® Nazwa punktu kontrolnego: Dtuga — Kobiatka, uj. do Kanatu Zeranskiego
° Nazwa punktu kontrolnego: Kanat Brédnowski — Warszawa Brzeziny, uj. do Kanatu Zerariskiego
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Tabela 3. Wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin w
zakresie nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, benzen, pyty,
benzo(a)piren, arsen, kadm, nikiel, otéw, ozon

(2rédto: WIOS, 2018)

symbol klasy dla poszczegéinych zanieczyszczen

10

NO, SO, €O CH; PM10 PM25 BaP As Cd Ni Pb O
ze wzgledu na ochrone A A A A C c/c1 C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone A A } _ . R - - - - - A/D2

roslin

gdzie:

—  klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego;

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
o margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne) albo
przekraczaja poziomy docelowe;

—  Cl-jezeli stezenia PM2,5 przekraczaja poziom dopuszczalny dla fazy Il;

— D2 -—jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dtugoterminowe.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim
podstawowgq przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewddztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw).

8.4 Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Gospodarka sciekowa

Zgodnie z danymi GUS z 2018 r. w miescie Marki ze zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,
podobnie jak z sieci wodociggowej, korzysta ok. 87% ogdtu ludnosci. W ostatnich latach nastepuje sukcesywna
rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Nieczystosci ciekte odprowadzane sg do warszawskiego systemu kanalizacji
i oczyszczane w Oczyszczalni Sciekdw ,Czajka”. Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do Wisty.

Obszar opracowania objety jest siecig wodociggowa, siecig kanalizacyjng, siecig elektroenergetyczng,
siecig gazoway. Wyposazenie w infrastrukture jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtaszcza w siec
kanalizacyjng — z uwagi na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych, oraz w sie¢ gazowg —
z uwagi na mozliwos¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza powstajgcych w wyniku spalania paliw grzewczych
o nizszych parametrach spalania i gorszej jakosci.

Cieptownictwo

Na terenie miasta Marki gtéwnym Zzrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja niska, pochodzaca
zemitorow o wysokosci do 40 m. Obok zanieczyszczenn pochodzacych z komunikacji samochodowej,
najistotniejszym zrédtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczen powstajacych ze spalania w lokalnych
kottowniach weglowych i indywidualnych paleniskach domowych, ktére najczesciej opalane sg tanim weglem,
a wiec o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych. Skutki opalania budynkéw sg odczuwalne
zwtaszcza w sezonie grzewczym, szczegolnie na terenach wiekszej koncentracji zabudowy.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2018 do sieci gazowe] podtaczonych jest 87,1% mieszkaricéw Marek. Sie¢
gazociggow zasila urzadzenia stuzgce do produkgcji ciepta. W Programie Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy
Miasto Marki wskazano, ze najwieksze zuzycie energii na cele grzewcze wynika ze zuzycia gazu, ale zuzycie
innych paliw, takich jak wegiel i drewno, nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie i jest jednym z gtéwnych

10 dla roslin NOy,
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zrédet emisji dwutlenku wegla do atmosfery. Obszar opracowania posiada dostep do sieci gazowej,
w potnocno-wschodniej czesci znajduje sie rowniez stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

Gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia

Przez pétnocno-wschodnig czes¢ obszaru opracowania przebiega gazocigg przesytowy wysokiego
cisnienia DN 500 relacji Rembelszczyzna-Wronéw. Projekt planu w zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala w strefie kontrolowanej istniejgcego
gazociqggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 500 relacji Rembelszczyzna-Wrondw o szerokosci:

— 65,0 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;
— 30,0 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych, parkingdw dla samochoddw;

— 35,0 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej; oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie sieci gazowych.

Klimat akustyczny
Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg gtéwnie:
e Al marsz. J. Pitsudskiego przebiegajgca po zachodniej stronie obszaru opracowania.

W 2004 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska wykonat pomiary poziomu hatasu komunikacyjnego.
Na terenie m.st. Warszawy znalazto sie 20 punktéw pomiarowych w tym
Al. marsz. J. Pitsudskiego na wysokosci Marek™. Wedtug przeprowadzonych pomiaréw hatas
w porze dnia osigga wartosci 75,8 dB, natomiast w porze nocy 69,2 dB. W 2006 r. na
fragmencie Al. marsz. J. Pitsudskiego na wysokosci ul. Rejtan012 poziom hatasu wyniost
74,3 dB za dnia, natomiast w porze nocy 73,2 dB.

e ul. Wojskiego przebiegajgca wzdtuz wschodniej granicy.

Jest to droga lokalna — dojazdowa, umiarkowanie uczeszczana, a wiec nie stanowi istotnego
zrédta hatasu.

e Obwodnica Marek przebiegajgca po potudniowej stronie obszaru opracowania.

W 2018 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad zlecita, w ramach analizy
porealizacyjnej, pomiary hatasu na drodze ekspresowej S8 na odcinku od wezta ,Marki”
w Markach do przeciecia z ul. Pustelnicka w miejscowosci Zielonka™. Na potrzeby analizy
porealiazacyjnej wykonano catodobowe pomiary hatasu w 30 punktach, poziom hatasu
w Srodowisku zostat okreslony za pomocg metod pomiarowych. Najblizej obszaru
opracowania znalazt sie punkt pomiarowy nr PPHO04, zlokalizowany zaraz za wschodnig
granicy, przy ul. Wojskiego 7 (przy budynku mieszkalnym). Z wykonanych analiz wynika, ze
obszar opracowania jest do$¢ dobrze izolowany od ucigzliwosci hatasowych pochodzacych od
obwodnicy, za sprawg zastosowanych ekrandw akustycznych. Do przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu o 1,1 dB doszto jedynie w porze nocnej na wysokosci 12,5 m
(wysokos¢ kondygnacji). Na nizszych wysokosciach, tj. 5 m, 7,5 m, 10 m poziomy dopuszczalne
nie zostaty przekroczone zaréwno za dnia jak i w nocy.

8.5 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Miasta Marki, przyjety
uchwatg nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r.

1 punkt pomiarowy zlokalizowany na wysokosci 4 m od poziomu terenu w odlegtosci 1 m od skrajnego pasa ruchu
2 punkt pomiarowy zlokalizowany na wysokosci 4 m od poziomu terenu, w odlegtosci 2 m od skrajnego pasa ruchu
B BAASA Acoustics s.c., czerwiec 2019 r. (data wykonania badari: 21-22.05.2018 r.; 28-30.05.2018 r.; 28 - 29.06.2018 r.)
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W powyzszym planie teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg i przemystowg (PU) oraz tereny
komunikacyjne (KS). Z uwagi na date opracowania obowigzujgcego planu miejscowego, czesciowe
zainwestowanie przedmiotowego terenu oraz zmiany w uktadzie komunikacyjnym nie przewiduje sie realizacji
ww. zamierzen planistycznych. Ponadto w 2012 r. Rada Miasta Marki uchwalita Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, w ktérym to teren opracowania wskazano jako
teren ustugowy. W przypadku niepodjecia dziatah zmierzajgcych do zmiany obowigzujacego planu, przewiduje
sie zachowanie stanu istniejgcego, tj. terendw zainwestowanych oraz wolnych od zabudowy.

9 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony sSrodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdolnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczgce
gtéwnie:

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- prawidtowe]j gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celéow. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju na terenie miasta Marki.

10 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, a ktére mogg wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie s$ciekdw do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.
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Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie miejscowego planu okresla sie nastepujace przeznaczenia terendw:
e U -tereny ustug;
e |G —tereny infrastruktury technicznej — stacji redukcyjnej gazu;
e 7P —tereny zieleni parkowej — skwer;
e KDG —tereny drég publicznych klasy gtéwnej;
e KDD —tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

e KDW —tereny drég wewnetrznych.

10.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na Srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na Srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwié¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sSrodowisku.

Tabela 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy zZrddet hatasu
w odniesieniu do jednej doby

(2rodto: rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

e | ot | s st | P00
. P .o P L odniesienia rowny 8 najmniej ) AR
rodzaj terenu odniesienia odniesienia ) . réwny 1 najmniej
. . korzystnym godzinom dnia . .
rowny 16 rowny 8 iyt g —— korzystnej godzinie
godzinom godzinom inop epujacy nocy

tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy zagrodowej, 65 dB 56 dB 55dB 45 dB
tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada na analizowanym terenie
lokalizacje zabudowy ustugowej. Bedzie to nowe zrédto hatasu, ktérego poziom wzrosnie na skutek realizacji
nowych inwestycji oraz zwiekszenia ruchu samochodowego do i z nowopowstatych obiektow. Jednakze ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie analizowanego terenu nie przewiduje sie, aby generowany hatas
przekraczat dopuszczalne poziomy. Co wiecej przedmiotowy teren potozony jest w poblizu zabudowy
mieszkaniowej, gdzie obowigzujg normy dotyczgce dopuszczalnych poziomow hatasu.

W celu rozgraniczenia terenédw o odmiennej funkcji tj. wyznaczonej w projekcie planu zabudowy
ustugowej (2U, 3U) od Obwodnicy Marek oraz od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacej sie poza
obszarem opracowania projekt planu wskazuje strefe zieleni izolacyjnej. Projekt planu precyzyjnie okresla jak
zielen izolacyjna ma by¢ realizowana, co eliminuje ryzyko zaniedban ze strony inwestoréw:
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e  pas zwartej zieleni o docelowej wysokosci minimum 10,0 m z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod,
w tym obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z zapisami projektu planu przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Zatem dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP (jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw chronionych akustycznie.

Uciazliwosci zwigzane z hatasem mogg réwniez powstawac na etapie realizacji inwestycji, w trakcie
budowy nowych obiektéw budowlanych, co bedzie miato bezposredni, ale krétkotrwaty i chwilowy charakter.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do znaczgcego pogorszenia warunkéw akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Gtéwnym lokalnym Zréddtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja powierzchniowa z sektora
bytowego, zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. Ponadto na terenach zabudowanych Zrédto
zanieczyszczen stanowi réwniez transport samochodowy (emisja liniowa).

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w obrebie terenu opracowania nastgpi czasowe
oddziatywanie na powietrze atmosferyczne zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem
materiatéw na place budowy. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe, lokalne, ograniczone do
etapu prowadzenia prac budowlanych.

Realizacja nowych terendw zabudowy ustugowej wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie
i ciepto, w wyniku czego wzrosnie emisja gazéw i pytdw do powietrza. Projekt planu przewiduje teren
zabudowy ustugowej z ogrzewaniem budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta. Zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zrédet moze powodowac nieznaczny wzrost emisji gazéw i pytdw od powietrza. Bedzie to
oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych. Warto podkresli¢, ze na
wielkos$¢ emisji ma takze wptyw zastosowana technologia w systemach pozyskiwania ciepta — przewiduje sie, ze
nowoczesne rozwigzania znacznie obnizg emisje.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng projekt planu ustala:

a) zasilanie w energie elektrycznqg w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

b) dopuszczenie przebudowy istniejqcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu;

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e;

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

Nalezy zaznaczyé¢, ze teren objety zmiang zlokalizowany jest w silnie zurbanizowanej czesci miasta,
w s3siedztwie zwartej zabudowy oraz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, z tego wzgledu odziatywanie na
powietrze nie bedzie w skali miasta wyrdzniajgce. Ponadto, w planie dopuszcza sie pozyskanie energii ze zrédet
odnawialnych. Wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii bezposrednio wptywa na ograniczenie ilosciowe
zasobdéw nieodnawialnych oraz przyczynia sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z pracg urzgdzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to zanieczyszczenie pylowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby byto to znaczace oddziatywanie.
Prawdopodobnie po zakonczeniu inwestycji nastapi przywrdcenie stanu pierwotnego. Bedzie to, wiec
oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.
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Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do znaczgcego pogorszenia stanu powietrza.

Pola elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi Zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzagdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia
zdnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
(Dz. U. 22019 ., poz. 2448).

W obszarze opracowania wystepujg jedynie linie elektroenergetyczne niskiego napiecia. Brak
napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢, masztéw telefonii komdrkowej oraz innych
obiektéw emitujgcych pole elektromagnetyczne o duzym natezeniu. Projekt planu nie wprowadza nowych
funkcji skutkujacych — wytworzeniem pdl elektromagnetycznych ani  narazeniem ludzi na pole
elektromagnetyczne.

10.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez zwiekszong
produkcje Sciekdw oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wod, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnikaé w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placéw
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.

W rejonie opracowania biegnie sie¢ kanalizacji sanitarnej, istnieje wiec mozliwos¢ podtaczenia do niej
w niedalekiej przysztosci budynkdw znajdujgcych sie na terenie opracowania. Przewidujg to zapisy projektu
planu, ktéry w zakresie gospodarki Sciekowej ustala odprowadzenie Sciekdw do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacyjnej. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej zapewni kompleksowe zagospodarowanie $ciekdw powstajgcych
na tym obszarze.

W odniesieniu do wéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, co jest rozwigzaniem korzystnym,
ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu obiegu wody. Dopuszcza sie takie budowe otwartych lub
zamknietych systeméw kanalizacji deszczowej stuzgcych do odprowadzania wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

10.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcernn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia poprzez
sktadowanie surowcéw i odpadéw budowlanych.

Niemniej przeznaczenie terendw pod funkcje ustugowe nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
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z duzych zaktadow przemystowych lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakéw
komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym projektem planu.

10.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania, nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby
geologiczne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr
2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), ktére nie sg udokumentowane, a takie w obrebie
udokumentowanego GZWP 222 Dolina sSrodkowej Wisty, dla ktérego w tej czesci nie wskazano projektowanego
obszaru ochronnego. Wody gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Grunty orne wystepujgce na terenie opracowania nie odznaczajg sie wysoka klasg bonitacji — nie
podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

10.5 Oddziatywanie na krajobraz

Obszar opracowania charakteryzuje sie niskimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Jest to teren
po czesci zainwestowany, z kolei tereny wolne od zabudowy sg w wiekszosci pozbawione roslinnosci. Jedynie
teren zadrzewiony, znajdujacy sie w potudniowej czesci, przedstawia pewne walory krajobrazowe, jednak
wystepujgca szata roslinna nie charakteryzuje sie wysoka wartoscig przyrodniczg - dominuja gatunki pospolite
na powszechnie wystepujgcych siedliskach.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe tereny ustugowe, teren zieleni parkowej —
skwer oraz tereny komunikacyjne. Dzieki zapisom planu zabudowa na tym terenie bedzie rozwijata sie
w sposob zaplanowany oraz harmonijny. Z uwagi na obecne przeksztatcenie oraz zagospodarowanie zaréwno
przedmiotowego terenu jak i terendw przylegtych nie przewiduje sie powstania obiektow dysharmonijnych.

10.6 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé, jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Obszar objety planem nie petni istotnych funkcji przyrodniczych, nie wystepujg tutaj zbiorowiska
roslinnosci wazne z punktu réznorodnosci biologicznej. Szate roslinng przedmiotowego terenu tworzy zielen
przydomowa, tj. koszone trawniki, ozdobne krzewy oraz luzne zadrzewienia. W potudniowej czesci
przedmiotowego terenu, na tytach zabudowy ustugowej, wystepujg zwarte zadrzewienia. Pozostate,
niezagospodarowane tereny sg w wiekszosci pozbawione roslinnosci. Obszar opracowania potozony jest poza
siecig korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym czy miedzynarodowym. Nie przewiduje sie istotnych
negatywnych oddziatywan na ekosystemy i rdznorodnos¢ biologiczng wynikajacych z projektu planu.
Zmniejszeniu ulegnie natomiast powierzchnia terendw biologicznie czynnych, na ktérych w naturalny sposéb
moze zachodzi¢ proces infiltracji wod opadowych. Dla terendw wprowadza sie obowigzek zachowania
minimalnej powierzchni terendw aktywnych biologicznie: 1U, 2U, 3U — 20%; 11G, 2IG —20%; 1ZP — 50%.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z projektu planu.

10.7 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikéw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie, opady,
temperature, wilgotno$¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru. Wtérnie na klimat wptywajg réwniez
zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku zmiany uzytkowania terenu w stosunku do
stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.
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Globalne dziatania w obszarze planu mogg miec znaczenie poprzez realizacje polityki niskoemisyjnej.
Dla potrzeb ograniczenia niskiej emisji dla miasta sporzadzono Plan gospodarki niskoemisyjnej na obszarze
Gminy Miasta Marki. Plan okres$la szczegétowe cele ograniczenia niskiej emisji w miescie oraz dziatania, zadania
i Srodki zaradcze zaplanowane na caty okres objety planem.

Kierunki okreslone w projekcie planu w wiekszosci sg spdjne z planem gospodarki niskoemisyjnej.
Wazne sg ustalenia zawarte w projekcie planu, dotyczace OZE — dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzenia dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej
antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych
na szczeblu krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa
w warunkach zmiany klimatu. Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i sSrodowiska do mozliwych
zmian klimatycznych jest utrudniona poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu,
niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnoszg sie do polityki
przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy, miasta. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez:

— zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

— zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j;
— zasilanie w gaz z istniejgce] i projektowane;j sieci gazowej;
— odprowadzanie Sciekdw do istniejgcej i projektowanej sie¢ kanalizacyjnej;

— mozliwos$¢ wykorzystania OZE — dopuszcza sie pozyskiwanie energii ze zZrodet odnawialnych.
10.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkéw, brak takze stanowisk archeologicznych. Tereny te nie sg rdwniez objete strefa
ochrony archeologicznej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustaler projektu planu na
zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

10.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary
Natura 2000, ani inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody.

10.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony S$rodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewzie¢ na
terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Ponadto zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
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a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

11 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych byc¢ rezultatem projektowanego dokumentu:
e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

e nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

e potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtédwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych: GZWP
215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) oraz GZWP
nr 222 Dolina srodkowej Wisty, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej
uchwaty;

e w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

o w strefie kontrolowanej istniejgcego gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia DN 500
relacji Rembelszczyzna—Wrondw o szerokosci:

— 65,0 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

— 30,0 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, parkingéw dla samochodow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym, obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie sieci gazowych.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w jego bliskim sgsiedztwie.

12 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na Srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.:
Dz. U.z2020r., poz. 283 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze
zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 55);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.
22020 ., poz. 293);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 868 ze
zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 ., poz. 6 ze zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz.
1161);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 ze zm.);

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (tekst jedn.: Dz. U.
z2019r., poz. 2010 ze zm.);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1259 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowah
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58
ze zm.);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory;

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.).

14 Materiatly zZrodtowe

Strategia Rozwoju Miasta Marki na lata 2016-2021 (zatacznik do Uchwaty Nr XXXI/225/2016 Rady
Miasta Marki z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia do realizacji Strategii Rozwoju Miasta
Marki na lata 2016-2021);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Marki na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022—
2025, Ekolog 2017;

Plan Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Miasto Marki, 2018;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;
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Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,

e Ocena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego w 2016 r.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz 524 — Warszawa Wschdd;

Baza Danych GIS Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wrazliwosé
na zanieczyszczenie, arkusz nr 524 — Warszawa Wschod;

Baza Danych GIS Mapa Hydrologiczna Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wystepowanie
i hydrodynamika, arkusz nr 524 — Warszawa Wschad;

Mapy osuwisk i terendw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia —Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,
e  MIDAS — obszary gornicze,
e  MIDAS —tereny gérnicze,
e  MIDAS - ztoza kopalin,
e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002).
Witryny internetowe i geoportale:
http://marki.e-mapa.net/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
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15 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 6 marca 2020 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U.z 2020 ., poz. 283 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki spetniam warunki okreslone przez wyzej
przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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