Uchwala Nr ..............
Rady Miasta Marki

PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2”
przy ul. Spacerowej w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r., o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pozn. zm.), w zwiazku z uchwata
Nr LXV/578/2018 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2018r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2" przy ul. Spacerowej
w Markach, zmieniong uchwata nr IV/42/2019 Rady Miasta Marki z dnia 23 stycznia 2019r., w sprawie
zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SUW-2" przy ul. Spacerowej w Markach, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwala
Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta Marki uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SUW-2” przy ul. Spacerowej

w Markach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w mie$cie Marki, ktoérego granica okre$lona na rysunku planu przebiega
nastgpujaco:

1) od potnocy: potnocng granica dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01,

2) od wschodu: wschodnig granica dziatki nr 4/3 z obrgbu 1-01, a nastgpnie wschodnig granica
dziatki nr 4/4 z obrebu 1-01,

3) od potudnia: potudniowa granicg dziatki nr 4/4 z obrebu 1-01, nastgpnie zachodnig granica
dziatki nr 4/4 z obr¢bu 1-01 do punktu stycznego z potudniowa granicg dziatki nr 4/3 z obrgbu
1-01 i dalej potudniowa granicg dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01,

4) od zachodu: zachodnig granica dziatki nr 4/3 z obrebu 1-01,

3. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — zalacznik nr 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy



w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow.

6. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okres$lajacg minimalng odlegtos¢ budynkow
od linii rozgraniczajacej,

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomoca symboli literowych i liczbowych:
a) 1IT - teren infrastruktury technicznej wodociggowe;j.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ nawierzchnie utwardzone
dojazdow, dojs¢, placow manewrowych, miejsc do parkowania pojazdow,

§ 2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami
obowigzujacymi na terenie miasta Marki,
2) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadow statych na podtozu utwardzonym,

§ 3. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objg¢tego planem
w granicach:
1) gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzujg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody.

§ 4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych przytaczy, sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] znajdujacej sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem przewodami o §rednicy minimum @32 mm,



b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, z odprowadzeniem $ciekéw docelowo do
oczyszczalni Sciekow, przewodami sieci kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy min. ¥200 mm
dla kanatu i $rednicy min. @160 mm dla przytacza lub przewodami sieci kanalizacji ttocznej
0 $rednicy min. @75 mm dla kanatu i §rednicy min. @63 mm dla przylacza,

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow technologicznych stanowigcych wody popluczne po
odstojniku poprzez réw melioracyjny znajdujacy si¢ poza obszarem objetym planem, do rzeki
Czarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw technologicznych, o sktadzie uniemozliwiajgcym
wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, do szczelnych, bezodplywowych,
atestowanych zbiornikow na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m?,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z odprowadzeniem do ziemi,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, przewodami o $rednicach nie mniejszych niz
3250 mm dla kanatu i @200 mm dla przytacza lub do systemoéw otwartych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z uktadu doziemnych, kablowych sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do
wytworzenia energii elektrycznej energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

d) w celu zapewnienia cigglosci zasilania obiektu dopuszcza si¢ stosowanie agregatow
pradotworczych dla awaryjnego zasilania stacji uzdatniania wody,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne Zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o ktorych mowa w pkt 5 lit. c.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0%.

§ 6. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢ granice terenéOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu 11T.

§ 7. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) wustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie odcieni brazu,
czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki,
2) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu oraz
kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatlow takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien,



§ 8. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem 11T,
ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociggowa, w tym obiekty budowlane
i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej stacji uzdatniania wody oraz zaplecze
socjalno-biurowe, zielen niska i wysoka, dojazdy, dojscia,

2) dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa, zwigzanych
z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:
— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki o wysokosci nie
wigkszej niz 15 m,
— obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wigkszej niz
20 m,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,
f)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001 dla dziatki budowlane;j,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkingowej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem,

b) zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach naziemnych w ilo§ci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 4000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe.

§ 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



