Projekt

DRUK NR 2.2.

UCHWALA NR
RADY MIASTA MARKI

z dnia 19 czerwca 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej cze¢sci miasta Marki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r., poz.994 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 oraz w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z20717r., poz. 1073 z pézn. zm.),
Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmian w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej cze$ci miasta Marki, zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia
22 kwietnia 1997 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czgsci miasta Marki (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 25, poz. 79).

§ 2. Przedmiotem zmiany sg ustalenia Art. 9 ust. 2 pkt 4 tekstu planu dla obszaru w granicach okreslonych
na Zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci miasta Marki

Zgodnie z art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) ,,w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwatg o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”. Natomiast
w oparciu o art. 27 powolanej wyzej stawy ,,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje
w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”. Oznacza to, ze dokonanie jakichkolwiek zmian
tekstu planu czy tez rysunku planu wymaga zachowania wymogow co do trybu postgpowania,
jak réwniez zasad i regut dotyczacych tresci tych aktow. Zatem, planowana zmiana zapiséw
tekstu planu wymaga podjecia przez Rad¢ Miasta Marki uchwaly o przystgpieniu do zmiany
planu, ktory bedac aktem prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki
przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Marki, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/174/97 Rady Miasta
Marki z dnia 22 kwietnia 1997 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 25,
poz. 79) dotyczy zmiany ustalen Art. 9 ust. 2 pkt 4 zapiséw tekstu planu. Przytoczony Art. 9
ust. 2 pkt 4 zawiera ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej w terenach
ozn. symbolem ME w przedmiocie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej, ktéra wynosi
1200m2. Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czedci miasta Marki ma ten parametr zmniejszyc.

Zmiana planu miejscowego w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale, dotyczaca
zmiany minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, zwigzana jest z potrzebami mieszkancow.
Migdzy innymi ma na celu polepszenie warunkow gospodarowania dziatkami zlokalizowanymi
w obszarze jednostki planistycznej ozn. symbolem ME, poprawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej — przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
(biorac pod uwage strukture wiasnosci i uksztalttowanie uktadu dzialek). Planowana zmiana
parametru minimalnej powierzchni dziatki budowlanej jest zgodna z kierunkami polityki
przestrzennej miasta Marki, zawartej w uchwalonym uchwalg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta

Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego miasta Marki. W terenach mieszkaniowych ekstensywnych ozn. symbolem
ME, Studium okresla minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000m?.

Reasumujac, uchwata w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czes$ci miasta Marki jest w pelni zasadna
i wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom wiascicieli nieruchomosci potozonych
w jednostkach planistycznych ozn. symbolem ME.

Zatem, zgodnie z wymogami ustawowymi, w celu rozpoczecia prac nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest podjecie przedmiotowej

uchwaty.
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Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze¢Sci miasta Marki i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki"

1. Podstawa prawna
Podstawe¢ prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czg$ci miasta Marki
oraz dokonania oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki" stanowi
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r., poz. 1073 z pozn. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowane] wyzej
ustawy przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
L, WOjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosciprzewid,,, any ch rozwigzan z ustaleniami studium".
2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadno$ci sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czgsci miasta Marki,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki".
3. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu
Obszar objety sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowe] czesci miasta Marki uchwalonym uchwata Nr XXXIX/174/97 Rady
Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego
Nr 25, poz. 79) obejmuje obszary wyznaczone w tym planie jako jednostka planistyczna
ozn. symbolem ME.
Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czgsci miasta Marki, dotyczy zmiany ustalen Art. 9 ust. 2 pkt 4 zapisow tekstu planu.

Wspomniany Art. 9 ust. 2 pkt 4 zawiera ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe]j ekstensywne;.



Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu wojt (burmistrz albo
prezydent miasta) winien oceni¢ zgodnos$é przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”, uchwalone uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w obszarze objetym projektem zmiany planu
wyznacza tereny pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
ozn. symbolem ME i ustanawia minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej na poziomie
1000m?. Przewiduje sie, ze planowany zakres sporzadzanej zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Marki nie naruszy ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
aplanowana zmiana planu realizowala bedzie kierunki rozwoju w zakresie struktury
przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg w tym Studium. Potrzeba podj¢cia uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

poludniowej czesci miasta Marki jest celowa i w pelni uzasadniona.
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