FIKUY ICIN

Uchwala Nr ..............
Rady Miasta Marki
z dnia ......... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna”
dla obrebu 5-12 polozonego w Markach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XLVI/357/2013 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrzesnia 2013r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,.Le$na” dla obrgbu
5-12 potozonego w Markach stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwata Nr XXX1/226/2012
Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r., Rada Miasta Marki, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna” dla obrgbu 5-12

potozonego w Markach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obrebu 5-12 o powierzchni ok. 36,25 ha w miescie Marki, ktérego granica
okreslona na rysunku planu przebiega nastepujaco:

1) od potudnia: osig ul. Szpitalnej, po granicy obrebu 5-12 i obrebu 5-15;

2) od zachodu: drogg krajowa Nr 8 (Alejg Marszatka Jozefa Pitsudskiego), po granicy obrebu
5-12 i obrebu 5-09;

3) od pdinocy: w osi ul. Lesnej, po granicy obrebu 5-12 i obrgbu 5-10;

4) od wschodu: w osi ul. Zgbkowskiej, po granicy obrebu 5-12 i obrgbu 5-11;

5) od potudniowego wschodu: po granicy obrebu 5-12 i obrebu 01-03 w miescie Zagbki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 —rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;



e)
f)
g)
h)
i)
i),
k)
5)
6)
7)

1ZP — teren zieleni urzadzonej,
1KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j,
1KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
1KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
1KDL, 2KDL - tereny drdég publicznych klasy lokalnej,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
1KPJ — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach,
obszar lokalizacji dominanty.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

)
2)
3)

4)

3)

zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji typu: siding PCV, blachy faliste
1 trapezowe, z dopuszczeniem stosowania paneli elewacyjnych i blach elewacyjnych na terenach
oznaczonych symbolem 1U i 2U,

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz
5 segmentéw w jednym ciagu;

w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU na jednej dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wiecej
niz jednego segmentu;

zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéow wyrzutni powietrza,
klimatyzatoréw i innych urzadzen technicznych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y

2)
3)
4)
5)
a)
b)

6)

ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu poprzez jego zachowanie w miejscach nie
kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody;
ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
dla terendw oznaczonych symbolem IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
I0MN, 11IMN, I2MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;
dla terendw oznaczonych symbolem IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU - jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.



— 20 miejsc do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow sportowych,
— 2 migejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug ochrony zdrowia,
— 1 migjsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej hoteli,

b) dla obiektéw nie wymienionych w lit. a - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla przeznacze nie pociagajacych za soba realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m? powierzchni terenu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ wszystkich odbiorcéw poprzez:
— budowg sieci wodociggowe;j z ujgciem wody zlokalizowanym poza granicg obszaru objetego
planem o $rednicy minimum @40 mm,
— przebudoweg i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;j,
— realizacje indywidualnych uje¢ wody,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;.

3)  w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacji i docelowo do oczyszczalni $ciekow,
poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200 mm dla
kanatu i Srednicy min. @160 mm dla przytacza lub sieci kanalizacji thocznej o srednicy min.
@75 mm dla kanatu i $rednicy min. @63 mm dla przytacza,
b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw do szczelnych, bezodplywowych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
0 pojemnosci do 10 m?,

4)  w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a)  dopuszcza si¢ budowe ciggdw kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @300 mm;
b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod
otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,
¢) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na dziatce budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,

b) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego ukladu  sieci
elektroenergetycznych jako sieci doziemnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych oraz lokalizacje doziemnych
kablowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do
wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru.

6) w zakresie sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu
sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm,



d)
e)
2)
3)
4)
a)
b)

c)
S)

6)

7)

8)
9)
10)

§15.1

1)
2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3m%;
zakazy zawarte w pkt 1 nie dotyczg znakéw informacyjnych i innych obiektéw Gminnego
Systemu Informacji;
ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony frontu dzialki budowlanej zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem,
dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen lokalizowanych w linii rozgraniczajacej terenu:

w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen

infrastruktury technicznej itp),

do linii elewacji ustug nieucigzliwych od strony dréog,
ustala si¢ wysokos¢ ogrodzeri od strony drég publicznych od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia nie wiekszg niz 1,6 m,
nakaz ogrodzen azurowych od strony drég publicznych o przeswicie nie mniejszym niz 50%,
przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej
pomigdzy poszczegélnymi stupkami ogrodzeniowymi, z dopuszczeniem lokalizacji ogrodzen
azurowych o przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia nie wigkszej niz 2,20 m w linii rozgraniczajacej terenu 17MNU z terenem
1KDD i terenu 3MN z terenem 1KDD,
dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych o przeswicie nie mniejszym niz 10% i wysokosci
od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia nie wickszej niz 2,20 m w linii
rozgraniczajacej terenu IMNU z terenem 1U i terenu IMN z terenem 2U,
ustala si¢ wysoko$¢ cokotu petnego w ogrodzeniach azurowych nie wigksza niz 0,5 m,
dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, ogrodzen z drutu kolczastego,
blachy falistej i trapezowej od strony drogi publiczne;.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe

- Dla terendw ustug nieucigzliwych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie:

przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni niz okreslona w lit. a

dla powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych sie poza

okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostalych

ustalen planu,

zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi w planie

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane w formie

wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejacych budynkéw,

uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkéw ustugowych - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

— dla  budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych — dachy
Jjednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:

— budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 15 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wiekszej niz 25 m,




— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi nieucigzliwe,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
— 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 450 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 300 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. b
dla powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych sie poza
okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

f)  zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do istniejgcych budynkow,

h)  uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 10° do 45°,

i)  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:

— budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci nie wiekszej niz 25 m;

J)  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1 dla dziatki budowlane;j,

m) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2 dla dziatki budowlane;j,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

— 450 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

— 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,

— 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

— 15 m dla zabudowy ustugowe;j,

15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

|



4)

5)

przebieg istniejacych drog
publicznych ul. Szpitalnej
1 ul. Zabkowskiej

z dopuszczeniem
przebudowy istniejacego
uktadu komunikacyjnego,
dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi

1IKDG

fragment drogi
publicznej klasy
gtéwnej, znajdujacy
si¢ w granicach
opracowania planu
wraz z pasem drogi
serwisowej

2)

3)

4)

3)

6)

7)

fragment drogi publicznej
klasy gtéwnej o przekroju
dwujezdniowym oraz droge
serwisowa,

szerokos¢ fragmentu drogi
publicznej klasy gtowne;j,
znajdujacego sie w
granicach opracowania
planu, w liniach
rozgraniczajacych terenu
1KDG, zmienna od 27,8 m
do 37 m, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku
planu,

zakaz lokalizacji nowych
zjazdow z drogi klasy
gtownej,

dopuszcza si¢ zjazdy z drogi
serwisowe;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw matej architektury,
zieleni w tym szpaleréw
drzew,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego

1KDZ

fragment drogi
publicznej klasy
zbiorczej,
znajdujacy sie w
granicach
opracowania planu

)

2)

fragment drogi publicznej
klasy zbiorczej o przekroju
jednojezdniowym, ktory
znajduje si¢ w granicach
opracowania planu do osi
ulicy stanowigcej granice
obrebu.

szerokos¢ fragmentu drogi
publicznej klasy zbiorczej,
znajdujacego sie

w granicach opracowania
planu, w liniach

ul. Zabkowska
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4)

3)

zieleni w tym szpalerow
drzew,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

1KDD

2KDD

3KDD

droga publiczna
klasy dojazdowej

)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 10 m do 10,8 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Podkomorzego

1)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ulica projektowana

1y

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 6 m do 8 m, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Telimeny
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4)

dopuszcza sie lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

D

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
zmienna szerokos$¢ drogi

w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 5,9 m do 12 m,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje
innych elementéw
urzadzenia drogi.

ul. Klucznikowska

)

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
Jjednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 8 m do 10 m, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

ul. Soplicy

D

2)

3)

4)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
Jjednojezdniowym,
szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna
od 10 m o 13,2 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku
planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
dopuszcza sig lokalizacje
innych elementow
urzadzenia drogi.

ul. Wereszcza-
kowny

13.| 8KDD
14.| 9KDD
15.| 10KDD
16. 11KDD

Y

2)

droga publiczna klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym,
szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

ulica projektowana
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sam1irs GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MU - tereny mieszkalno-ustugowe
U - tereny ustugowe

* _ istniejaca przepompownia sciekéw
droga ckspresowa

- ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.
- RADY MIASTA MARKI

ZDNIA iiisisivsivississisismesinmosenss

& Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Lesna" dla obrgbu 5-12
‘  polozonego w Markach.

/ ,‘an

© SKALA 1:1000

"<'./ E—

USTALENIA PLANU
 mm wmm - granica obszaru objetego planem,
129 4 Foi)
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

przeznaczenie terenow -

okreslone za pomocg symboli
literowych i liczbowych :
S,
"0 1U,2U - tereny uslug nieuciazliwych,

1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU,
7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU, 14MNU,15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
T lub ustug nieuciazliwych,

=* ™ =] 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

0 1K - teren infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej,

1 1KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej,

[ 1KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej,

1 1KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

7 1KDL, 2KDL- tereny drog publicznych klasy
lokalnej,

1 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD , 12KDD -
tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

"7 1KPJ - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
1 12P - teren zieleni urzadzonej,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefq
kontrolowana,
#+ -zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach, |
------ obszar lokalizacji dominanty

50 100 m




Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miasta Marki z dnia

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miasta Marki po
zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Burmistrza Miasta Marki uwagami wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla
obrebu 5-12 potozonego w Markach rozstrzyga w nastgpujacy sposéb:

UWAGI Z PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2016 roku do 6 grudnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

zatacznik nr 2

Nazwisko i imie, Oznaczenie Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = 7 disi 2'1' """""""""""""" Uwagi
i i adves aglaszaiacem dotyczy e e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Skladajaca uwage wnosi o: Uwaga uwzgledniona w zakresie wykres']eniz? z ustalen planu zakazu podpiwniczania

1. Usunigcie z projektu planu budynkgw.
rozdziatu 2 § 4 pkt 4 dotyczacego Uwaga jest nie
zapisu ,,na jednej dzialce budowlane; uwzgledniona w pozostalym zakresie wymienionym w pkt 1, 2, 3, 4 i 5 uwagi.
lokalizacje jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego a w przypadku 1. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
zabudowy jednorodzinnej szeregowej budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. a w
lub blizniaczej nie wiecej niz jednego przypadku gal?udowy j?dnorodginnej bliz’_niaczej lub. szeregowej nie \}'icpcej niz jednego
segmentu”, §egrpentu nie jest mozliwe, pomewai zapis ten wymk'a z ustalen .Studlurp uwarunkowan
Rozdziat 2 maksymalna wielkosé i kierunkow zagospodarovsrama prze_strzen_nego M1a§ta .Markx, przyjetego u'chwalz;

o 5 & INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
zabu.dowy . 60%, _70 %, 80% 15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
powierzchni budowlanej, przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
Rozdziat 3 § 15p. 3f Zabrania si¢ projekt planu miejscowego, zawierajacy cz¢s$é tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
budowania piwnic i zakaz Przeznaczenie w ustaleniach studium.
podpiwniczania. projektu planu: Przedmiot uwagi opisanej jako ..Rozdzial 2 maksymalna wielkos¢ zabudowy 60%, 70%,
2. Usuniecie z projektu planu Rozdzial dziatka nr 98 czesciowo znajduje sie 80% powierzchni budowlanej” jest niejasno sformulowany.
2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych $ciekow i w terenie ozn. symbolem 13MNU uwzlé;:;,z%l?ona Usta_lema w za}(res.le maksymglnych wielkosci pown.erzchm zahudowy w st‘osunku do
anlizaci . terenie daili 93 pracnaczonym pod abudowe | “VESL | v povicaa dialki budowane) o avaric v uslnich ssagfowychprojst pian

L 20122006 | Evawssocka  [(3MNU) W cingu ikoj jakojdaiatk nr 98| mieszkaniow jednorodzinma b | wieetens | e | ’ sl

P ublicznego terenu clagu pleszro-‘ 2-12 ushig me_uqullwych, i e ustzz:ll;::;:llanu wymienionym w pkt 1, 2. Usunigcie z projektu planu zapiséw zawartych w Rozdziale 2 §10 1, 3a, 4 dotyczacych
jezdnego wzdluz catej dlgosci terenie ozn. symbolem 1KPJ podpiwniczania 2,3,415 uwagi sciekow i kanalizacji na terenie dziatki 98 (13MNU) w ciagu 1KPJ jako publicznego terenu
usunigcie  zapisu oraz  sprzeciw publicznego ciagu pieszo-jezdnego budynkow ciggu pieszo-jezdnego wzdluz calej dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze
przeciwko zaprojektowaniu oraz czg$ciowo w terenie ozn. w wyznaczonych w planie terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych planuje sie

i powstaniu $ciekow i kanalizacji.
Jest to teren prywatny, a nie publiczny.
3. Usunigcie z projektu planu
wszystkich  zapisow  dotyczacych
projektowanego ciagu 1KPJ jako
terenu publicznego ciagu pieszo-

jezdnego pomiedzy
ul. Klucznikowska, a Szpitalng oraz
sprzeciw  przeciwko  powstaniu

omawianego ciagu. Jest to teren
prywatny, a nie publiczny.

4. Usunigcie z projektu planu
dotyczacego  proponowanej linii
rozgraniczajacej od strony 2KDL,
ulicy Szpitalnej przy oznakowaniu

symbolem 2KDL drogi publicznej
klasy lokalne;.

realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenéw zabudowy, w tym
sieci kanalizacji sanitarnej, jako niezbednych uzupelnien sieci istniejacych. Zasadnym jest
aby istnicjace sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly sie
w publicznych ciggach komunikacyjnych.

3.Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Cigg ten zostal zaprojektowany z uwagi na konieczno$é
polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna.

Jednym z gléwnych celéw podjecia prac planistycznych opracowania przedmiotowego
planu miejscowego bylo uporzadkowanie istniejgcego ukladu komunikacyjnego drog,
ktére stanowig dojazdy do juz istniejacych terenéw zabudowy. Nalezy mocno podkreslié,
ze wigkszos¢ drég wystepujacych w obszarze objetym planem w stanie istniejacym posiada
mniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajgcych niz okreslone w rozporzadzeniu Ministral
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie warunkéw,
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 124.). W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade budowanial

polaczen ulic. Polaczenia te, a w szczegdlnosei polaczenia drog lokalnych ul. Lesnej

1



Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

zatacznik nr 2

Nazwxs?(o Ml Oz_naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu . :
; . - : e . s rozpatrzenia uwagi | . .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktérej | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy 7 dnia Uwagi
uwagi i adves zglnsoninoea - wwaga || zdni@e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
publicznego terenu ciggu pieszo- 2. Usunigcie z projektu planu zapisow zawartych w Rozdziale 2 §10 1, 3a. 4 dotyczacych
jezdnego wzdluz catej dlugosci scickow i kanalizacji na terenie dziatki 98 (13MNU) w ciagu 1KPJ jako publicznego terenu
usunigcie  zapisu oraz  sprzeciw ciggu pieszo-jezdnego wzdiuz calej dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze
: : : W wyznaczonych w planie terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych planuje sie
przeciwko zaprojektowaniu A Sy : ; ;
realizacjg sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terendw zabudowy, w tym

i powstaniu $ciekow i kanalizacji. Jest
to teren prywatny a nie publiczny.

3. Usunigcie z projektu planu
dotyczacego  proponowanej linii
rozgraniczajacej od strony 2KDL
ulicy Szpitalnej przy oznakowaniu
dziatki nr 98 (13MNU) Jest to teren
prywatny, a nie publiczny.

5. Zmieni¢ w rozdziale 2 § 11 p. 11
stawke ,,0” ustalong dla terenu

1 KPJ na ,,30”.

INie wyrazam zgody na w/w zapisy,
w ramach projektu planu, nie widzac
uzasadnienia dla takich propozycji
i wnosze o zmiane polegajaca na ich
wykresleniu.”

sieci kanalizacji sanitarnej, jako niezbednych uzupelnien sieci istniejacych. Zasadnym jest
aby istniejgce sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly si¢
w publicznych ciaggach komunikacyjnych.

3. Teren 1KPI zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznosé
polgczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalna.

Jednym z gléwnych celow podjecia prac planistycznych opracowania przedmiotowego
planu miejscowego bylo uporzadkowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego drog,
ktore stanowig dojazdy do juz istniejacych terenéw zabudowy. Nalezy mocno podkresli¢,
ze wigkszos¢ drég wystepujacych w obszarze objetym planem w stanie istniejacym posiada
mniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajacych niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 124.). W przedmiotowym projekcie planu przyjeto zasade budowania
polaczen ulic. Polaczenia te, a w szczeg6lnosci polaczenia drég lokalnych ul. Lesnej
i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami komunikacyjnymi stuzyé maja usprawnieniu ruchu
drogowego w obszarze objetym opracowaniem czyli de facto w obszarze istniejacego
osiedla oraz poprawie jego bezpieczefistwa. Ze wzgledu na fakt, ze ul. Klucznikowska jest
waznym elementem istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem i nie ma polaczenia z ul. Szpitalna, na dzialce nr 98 wskazano w projekcie
planu przebieg projektowanego ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci 6m. Jego szerokosé
jest mniejsza niz szerokos¢ ul. Klucznikowskiej, ktéra w miejscu polaczenia
z projektowanym ciggiem 1KPJ poszerza si¢ tworzac plac manewrowy (szerokogé 10m).
Wyznaczenie ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ o szerokosci 6 m, pozwoli wlascicielowi
nicruchomosci zrealizowac jej zabudowe zgodnie z przeznaczeniem terenu ozn. symbolem
I3MNU. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wiazaé
si¢ z wycinkg drzew, a ich ochrona bedzie wynikala z przepiséw odrebnych.

4. Niewiclki fragment dzialki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
terenu. Zaprojektowanie linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDL z terenem 13MNU
w przebiegu zgodnym z rysunkiem projektu planu jest uzasadnione przebiegajaca
w dzialce nr 98 infrastrukturg techniczng (biegnie wzdluz istniejacego ogrodzenia na
bardzo niewielkim odcinku). Zasadnym jest zatem aby znalazla si¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu 2KDL czyli w liniach rozgraniczajacych ul. Szpitalne;.
Uporzadkowanie stanu faktycznego w sposob przedstawiony w projekcie planu nie ma
absolutnie negatywnego wplywu na sposob zagospodarowania dzialki nr 98. Projektowany
przebieg linii rozgraniczajacej ul. Szpitalnej wreez porzadkuje stan istniejacy. Zasadnym
jest aby istnicjgce sieci infrastruktury technicznej jesli to mozliwe, znajdowaly sig
w publicznych ciggach komunikacyjnych.

5 .Dla terenu 1KPJ nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, stad tez nie znajduje si¢ uzasadnienia d]al
wnioskowanego w tresci uwagi ustalenia w planie dla tego terenu 30% stawki sluzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

Biorge pod uwage powyzsze wyjasnienia, uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie
wymienionym w pkt 1, 2, 3, 4 i Suwagi.
Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwiazania dla terenu dzialki nr 98 sg celowe
i uzasadnione. Rozwigzania te sluza uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu

przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem




Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
Nazwisko i finie Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza zatacznik nr 2
: X . ; : Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwI')agi v
wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktorej dotyczy . dniz; """"""""""""""" Uwagi
s i adies redaszaiacegn dotyczy awaga | | zdni@e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sktadajacy uwage wnosi: Uwaga
. . , uwzgledniona
1. W zakresie odprowadzania waod zeie r}l(?n
. w zakresie:
opadowych i roztopowych: 1 Kreslenia
a) wykreslenie § 7 pkt. 2 lit. b Projektu §-7wit 2 it b
MPZP w zakresie dot. obszaru IU, ro'ikfu ’
ewentualnie w przypadku proJ
; dnienia tei . miejscowego ) _ ) ' ‘ )
meuwzgl? nienla tej uwagli, ) planu Uwzglednienie uwagi skutkuje koniecznoscia wprowadzenia zmiany do tekstu planu
b) wykreslenie § 7 pkt 2 lit. b Projektu zagospodarowa w zakresie: o . . - ‘
MPZP oraz: hia 1. wykreslenia § 7 pkt. 2 lit. b projektu miejscowego planu zagospodarowania
- dopuszczenie budowy ciagéw t , :
kanaligacj i deszczowej o éi’ednica)}/gnie : . przest‘rzennego 2 zz?:nrzi:?;§z. lanu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw|
-l Przeznaczenie w ustaleniach  [2. zmiany ¢ Zmany planu w z nodernzacy, yi ysy
mniejszej niz 300 mm, projektu planu: ustalen planu infrastruktury technicznej w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
- zakaz = odprowadzania = wod . S : Uwaga i roztonowveh
. dziatka nr 18/2 znajduje sie w zakresie : ledni powycn,
opafiowych 1 rOZtOPOWYCl? w terenie zabudowy ushuigowej  |modernizacji, icuwzgledniona 3. wprowadzenia dla terenu 1U maksymalnego wskaznika intensywnosci
zanieczyszczonych produktami oznaczonym symbolem 1U rozbudowy i w zakresie: zabudowy — 1,5
f)rggmcle]yml,. d _ropop (])(choclip ym z przeznaczeniem pod ustugi budowy L istalenlla 4. wprowadzenia maksymalnej wysokosci zabudowy nie przekraczajacej
lj minera n}/m(; 0 f:cliqgow al‘n';l~l I?agjl nieuciazliwe. systemow mak syrraz: nego 15 metréw na okreslonym w planie fragmencie terenu 1U — jako dominanty
eszezowej, g wod otwartyc J ' 991 Dyialka nr Fragmenty dziatki znajduja si¢  |infrastruktury ?I::e::szm r?os’ci wysokosciowe;.
21.03.2017 Mirostaw Karolak 21e(rime ez dni uprze rll(legq 18/2 obreb ponadto w granicach terenéw:  |technicznej w b dyw ) ,
P](z c’zly szczenia, zgoc mehz vdvarlt)m a}rln 0512 1KDG — drogi publicznej klasy |odniesieniu do ;at}l tolwy N Uwage uwzglednia si¢ czesciowo w zakresie podwyzszenia maksymalnego wskaznika
OKIESlonymi w przepisach odrebnych z glownej, odprowadzania[”’ ks 4 enlla ) intensywnosci zabudowy z 1 do 1,5. Nie uwzglednia sie wnioskowanego w tresci
zakresu prawa. wodnego, . ) 2KDL - drogi publicznej klasy  [wod na sim'a el uwagi podwyzszenia tego wskaznika do 2 ze wzgledu na fakt, ze takie ustalenie
- dopuszczenie odprowadzania wéd lokalnej, opadowych wfod iy planu umozliwiloby realizacje zabudowy, ktéra ze wzgledu na swoja kubature
gpadowgh_ 4 1 _rOZtOP(;)VY};Ch 12KDD - drogi publicznej klasy [i roztopowych, z:%;m()tg}érfii ranna stanowitaby dominantg przestrzenng, zbyt kontrastujaca ze skalg zabudowy
e(zipos]r sl 0 EEIRS T ,Tla » dojazdowe;j. 3. zwigkszenia ’ znajdujacej si¢ w obrebie ewidencyjnym 05-12.
bu 0“,' anej, w ramach ogdlnych maksymalnej Z tego samego powodu nie uwzglednia si¢ w planie podwyzszenia maksymalnej wysokosci
ustaler L dotyczacych _ zasad wysokosci zabudowy do 15 m na calym terenie 1U. Wprowadza si¢ taka mozliwos¢ jedynie dla
modernizacji, rozbudowy i budowy zabudowy do fragmentu terenu 1U polozonego w rejonie skrzyzowania Al. Pilsudskiego z ul. Szpitalna.
istniejacych ~ sieci  infrastruktury, 15 m dl Zabudowa o maksymalnej wysokosci 15 m, ktora moglaby powsta¢ na tym fragmencie
technicznej. dia terenu 1U moglaby stanowi¢ dominant¢ wysokosciowa, ktérej usytuowanie byloby
2 Whiosek 0 ustalenie dlal fragmentu uzasadnione przestrzennie z racji wyeksponowania calego zespolu zabudowy od strony,
Nieruchomo$ci parametréw zabudowy gbszaru o Al Pilsudskiego.
i zagospodarowania terenu: ) ; .
; podwyzszenia
- maksymalny wskaznik
. \ ] maksymalnego
intensywno$ci zabudowy — 2,0 -
s ; wskaznika
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie . -
rzekraczajacg 15 metréw T TS AT
P ’ zabudowy z 1
do 1,5
Sktadajaca uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu Przeznaczenie w ustaleniach Uwaga iest nicawzeledniona
wszystkich ~ zapisow  dotyczacych projektu planu: & B '
prOJektowane.go ciagu 1KPJ . jako dziatka nr 98 czesciowo znajﬁdu_]e sie 3. Niewielki fragment dzialki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
terenu  publicznego ciggu  pieszo- w terenie ozn. symbolem 13MNU ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
jezdnego pomiedzy|dziatka nr 98|  przeznaczonym pod zabudowe Uwaea planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
21.03.2017 Ewa Wysocka ul. Klucznikowska a Szpitalng oraz| obrgb 5-12 | mieszkaniowa jednorodzinna lub i ]%iniona terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasade sytuowania
sprzeciw  przeciwko powstaniu ustug nieuciazliwych, cze$ciowo na &' nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
omawianego ciagu. Lokalizacja ciagu terenie ozn. symbolem 1KPJ ciagow komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istniejg co prawda wyjatki od tej
nie bedzie speiniata warunkow publicznego ciagu pieszo-jezdnego tz)azady. lecz. wynikajg one z I.Stl‘l]lf_lqcego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
techniCZnych Okl‘es'lonych oraz CZ@éCiOWO W terenie ozn. zjbﬁzg%saplzedmlotem uwagi taka sytuac_|a nie wy st(;pUJe. w terenie tym nie \\’ySt(;pU_]C
w obowiazujacych przepisach. Jest to symbolem 2KDL drogi publiczne;j '
teren prywatny. klasy lokalnej.




Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw;sko TS Ognaczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy = Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sktadajaca uwage wnosi o: Uwaga jest nieuwzgledniona.
1. Usuniecie z projektu planu o o . . o )
wszystkich  zapisow  dotyczacych 3. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pqd teren d'rogl publlczng lokalnej
projektowanego ciagu 1KPJ jako 0zn. symb.ol.em 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej 'ul.. Szplitalnej‘ ZaprOJektowan_e
: . . planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
Ferenu publicznego  ciagu p1§szo- terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasade sytuowania
jezdnego . 'pomu;dzy nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ul. Klucznikowska, a Szpitalng oraz ciagdw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istnieja co prawda wyjatki od tej
sprzeciw  przeciwko powstaniu zasady. lecz wynikaja one z istniejacego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
omawianego ciagu. Lokalizacja ciggu bedacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystgpuje, w terenie tym nie wystepuje
nie bedzie spelniata warunkow zabudowa.
technicznych okreslonych o ) » L o s
W obowiazujacych przepisach. 4. Usuniecie z progektu planu.zaplsow c'iotycza,cych sc1e}<ow i 1_<ana11‘zacp na terenie QZlalk}
Teat o teter atny. 98 (13MN_U) W ciggu }KPJ jako p_ubhcznego terenu ciagu Rleszo-Jezdnego wzdluz calfa_]
N prywatny dlugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
2. . Usunigcie ~z  proponowanego terenach drdg dopuszczono lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
projektu planu dotyczacego Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostalych
proponowanej linii rozgraniczajacej terenach objetych planem, stad wigc nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylaczenia terenu
zabudowy od strony ciggu pieszo dziatki nr 98 w czgdci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustaler planu
jezdnego wzdtuz dziatki ograniczenia umozliwiajacych np. lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrocié
5 metrow przy oznakowaniu dziatki nr uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej
98 i zmiane na wstawienie linii jest ustaleniern planu wynikajacym z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym zwigzanych
rozgraniczajacej w odlegtosci Przeznaczenie w ustaleniach z po!oieniem calego obszaru objetego _planer_n w graqicach' glownego zbiornika wod
5 metréw od linii granicy dziatki. projektu planu: P odzwmnych. GZWP e 232 Dolin a Swdkows]  Wisly W arszawa-?ula\yy ):
PR ; . o S Odprowadzanie  $ciekéw do zbiornikow bezodplywowych jest rozwiazaniem
3. Usunigcie  z prOJektu' ple,m_lf dziatka nr 98 czgsciowo znajduje sig tymczasowym, obowigzujacym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, co wynika
dotyczquego proponowanej linii W terenie ozn. symbolem 13MNU bezposrednio z przepisow art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., 0 utrzymaniu czystosci
rozgraniczajacej zabudowy od strony przeznaczonym pod zabudowe i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016r., poz. 250 z p6zn. zm.)
2KDL, ulicy Szpitalnej  przy|dziatka nr 98| mieszkaniowa jednorodzinna lub U
6. | 21.03.2017 | Barbara Pawlicka |oznakowaniu dziatki nr 98 (13MNU)| obreb 5-12 |ustug nieuciazliwych, cze$ciowo na nieuwzwlag(;iona 5. Usunigeie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
i zmiane na wstawienie linii terenie ozn. symbolem 1KP]J gle budowlanej jednego  wolnostojgcego .budynku mieszkalnego  jednorodzinnego,
rozgraniczajace;j w odlegtosci publicznego ciagu pieszo-jezdnego aw przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
5 metréw od linii granicy dziatki. oraz czesciowo w terenie ozn. .se%\l'nentli nie jest mozl(ljwe, poniewaz zapis ten wynhl/lli'a z usltclleri 'Studlurp uwarunk}?wiﬁ
. ot S . - . i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwala
4. Wniossk o wykreslenie i na sywibolem 2KDL drogi publiczne] INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.

figurowanie w tabeli zapisu ciagu
1KPJ jako terenu publicznego ciagu

pieszo jezdnego pomiedzy
ul. Klucznikowska a Szpitalng wraz ze
wszystkimi zapisami odnosnie

dopuszczenia lokalizacji ciagu, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.
Sktadajaca uwage zada usuniecia tego
zapisu z tabeli.

5. Wykreslenie z projektu planu
zapisu ciagu 1 KPJ jako terenu
publicznego ciggu pieszo jezdnego
pomiedzy ul. Klucznikowska
a Szpitalng wraz  ze wszystkimi
zapisami  odno$nie  dopuszczenia
lokalizacji ciagu, sieci i urzadzen
infrastruktury ~ technicznej  wraz
z zadaniem usuniecia tego zapisu
z tabeli.

6. Objecie ochrong przed wycinkg
istniejacych drzew w ciagu pieszo-

jezdnym na dziatce nr 98.

klasy lokalne;j.

15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
projekt planu miejscowego. zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium.

7. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sig
z wycinkg drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrebnym.

1. 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznosé
polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul Klucznikowska jest waznym elementem
istnigjgcego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, choé¢ polaczenie to
funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako lacznika ul. Szpitalnej
z ul. Lesng stuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu rowniez pod wzgledem zwickszenia
bezpieczenstwa komunikacyjnego.

Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukladu komunikacyjnego
obslugujacego istniejacg i projektowang zabudowe. W przedmiotowym projekcie planu
przyjeto zasadg budowania polgczen ulic. Polgczenia te. a w szczegélnosci polaczenia drog
lokalnych ul. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciagami komunikacyjnymi sluzy¢ maja
usprawnieniu ruchu drogowego w obszarze objetym opracowaniem biorac pod uwage

réwniez mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy uslugowej w terenach MNU.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki

ci  sw 3 . Rozstrzygniecie Burmistrza zatacznik nr 2
Nazw1s¥<o ! imie, O;naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi modci, ktorej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = > dniz; """""""""""""" Uwagi
gl | adres zptaszajgcege dofyezy awaga | | oz
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zrealizowania punkt o ograniczeniu na bezposrednio z przepiséw art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., 0 utrzymaniu czystosci
jednej dzialce budowlanej lokalizacje i porzadku w gminach (Dz. U. z 2016r., poz. 250 z p6zn. zm.)
jednego  wolnostojacego  budynku o . ) I ]
mieszkaniowego a w przypadku pzunxqc1e z projektu plgnu ustalenia dotycqucego ]oka}nzaijllna jednej d;la{ce budqwlanej
zabudowy jednorodzinnej szeregowej eanego wolnostomgego 'bud.yn”u. Mieszkainego - J.ednc.)ro'q;mnego,
lub blizniaczei nie wiecei niz iedneso awprzypad.ku.zabudoy\(yjednor(?dzmpq b.llzmacze_] l_ub szeregowej nie wigcej mZJedneg(')
u d &ce) J g segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
segmentu. d i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
Whniosek o wykreslenie zapisu ciggu Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
1KPJ jako terenu publicznego ciagu 15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
pieszo jezdnego pomiedzy przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
ul. Klucznikowska a Szpitalng wraz ze projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
wszystkimi ~ zapisami  odnosnie studium.
dopuszczenia lokalizacji ciagu, sieci L ) L L
i urzadzen infrastruktury technicznej. Reallz‘aqa zagospodarowan.la t'er.enu zgodnego z ustaleniami pla‘nu moze wigzal si¢
< . . z wycinkg drzew. Ochrona istniejgcego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
Sktadajaca uwage zada usuniecia tego odrebnym.
zapisu z tabeli. Wniosek o objecie .
ochrona przed wycinkg istniejacych
drzew w ciagu pieszo-jezdnym na
dzialce 98
Sktadajaca uwage nie wyraza zgody na
w/w zapisy w ramach projektu planu,
nie widzac uzasadnienia dla takich
propozycji i wnoszg o zmiang
polegajaca na ich usunieciu.
Sktadajacy = uwage zwraca  sie Przezn::(fizr;::uv;ll;sgzl.eniach Uwaga jest nieuwzgledniona.
8 |21.03.2017 Radostaw Pognik gre d%rizzt())q r?apiggjgli()irnzl:lr)]ileegajzl;gel_; dziz;%é(znr Dzia'}ka nr 126/3 znajduje sie . Uwaga _ Przebi;g i;tniejqcei lipii elektroenergetycznej sredniego napigcia \.N).'m'l_ca z t.res'ci mapy
przez nieruchomoé¢ nr 126/3 oraz obreb 5-12 w terenie lilMN przeznaczonym pod nieuwzgledniona zasad{ncze.J, na kto.rej spor;z;dzony jest rysunel'c planu. Jest to .lmla istniejgca, ktorej
. L . . ¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przebieg nie stanowi ustalenia planu, lecz stanowi wylacznie tres¢ informacyjna.
nieruchomosci sasiadujacych.
. : Uwaga Uwzglednienie uwagi skutkuje koniecznoscia wprowadzenia zmiany do tekstu i rysunku
Sktadajacy uwage wnosi: . , uwzggledniona p]anf:‘i zakresic: & / L 4 &
LW zakre§1e odprowadzania wod w zakresie: 1. wykreslenia § 7 pkt 2 lit. b projektu MPZP,
opadowych 1’rozj[opowych . 1. wykreslenia U_W*iga . 2. zmiany ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
2) ° wyleeslenie: § 7 pht 2 it. b § 7pkt2lit. b meuwzgl.c;dmona infrastruktury technicznej w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
Projektu  MPZP w zakresie dot. Przeznaczenie w ustaleniach roiekt w zakresie: i roztopowych,
obszaru 2U, ewentualnie w przypadku projektu planu: projekiu 1. Ustalenia 3 i s T e
. . . . - , |[miejscowego . wprowadzenia dla terenu 2U maksymalnego wskaznika intensywnosci
nieuwzglednienia tej uwagi, dziatki nr 31/1, 29/3, 174/1, 27/13, lanu maksymalnego cabadowy~ 15
b) o wykreslenie § 7 pkt 2 lit. b 32/1 znajduja si¢ w terenie EagospodarowaWSkainika ’
Lux Home Macioch Prdjelcu MPZP_or 9z L dZ"‘:"k' u zabudowy us}ugowe'J ozn. symbolen! nia intensywnosci Uwagg uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie podwyzszenia maksymalnego wskaznika
Sp.j. _kan:l(i)g;cs'zicc?:?zl:zovt:q gvge dn??gﬁivz 2"71//113’3229//13’ iiliuczi ggiveeznaczenlem podl wslied przestrzennego ;a%li:l\gg i; ) intensywnoéci zabudowy z 1 do 1,5. Nie uwzglednia si¢ wnioskowanego w tresci
9. | 21.03.2017 05-091 Zabki O 0 J y 7 17’4/1 : P dq d '.1k 39/1 maiduie si 2. zmiany ) K Inei uwagi podwyzszenia tego wskaznika do 2 ze wzgledu na fakt, ze takie ustalenie
ul. Lipowa 23 unigjszey fuz. 300 mm, . : ona .to, platkanr 52/ 1 znajduje sig ustalen planu maxsymainej planu umozliwitoby realizacje zabudowy, ktéra ze wzgledu na swoja kubature
zakaz odprowadzama wod| obreb 5-12 réwniez czgsciowo w tereme. drogi W zakresie wysokosci stanowitaby dominante przestrzenna, zbyt kontrastujaca ze skala zabudowy
opafiowych i roztopowych publicznej klasy dO_]aZdO\»\"ej ozn. modemizac]i, zabudoyvy I5m znajdujacej sie w obrebie ewidencyjnym 05-12.
Zanle(?zyszczgnych produktamf symbolem '1 KDD, a lee‘Hka ) I W tererfle' 2U.‘ Z tego samego powodu nie uwzglegdnia si¢ w planie podwyzszenia maksymalnej wysokosci
organicznymi, ropopochodnymi nr 174/1 czgéciowo w terenie drogi budow 3. zmniejszenia zabudowy do 15 m na terenie 2U. ’
i mineralnymi do ciagéw kanalizacji publicznej klasy dojazdowej temgw szeroko$ci drogi
deszczowej, do wdd otwartych i do ozn. symbolem 12KDD frzl;r crukt dojazdowej 1KDD
astruxtury Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia szerokosci drogi dojazdowej 1KDD do

ziemi bez uprzedniego
podczyszczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego,

technicznej w
odniesieniu do
odprowadzania

wod

do 7,6 m.

7.6 m. Droga 1KDD ul. Podkomorzego ma ustalona w planie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 10 do 10,8 m. zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu. Droga ta na najwiekszym odcinku biegnie zgodnie z istniejacymi podziatami

geodezyjnymi, jedynie w sasiedztwie fragmentu terenu 2U jest poszerzona kosztem dzialki
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UWAGI Z TRZECIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Trzecie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2017 roku do 25sierpnia 2017 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
. S . . Rozstrzygniecie Burmistrza zatgcznik nr 2
Nazw1s!<o L 1mie, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. W u organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyc © mmmmm——— Uwagi
B p . = yinej g 4 ] zy Zdnia ..o <
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Ustalenia projektu planu
Skiadgg(r;])(; :X:ﬁ;:g;ﬁq& Kkt 516 § 14. W zakresie zasad i warunkéw|
P sytuowania  tablic i  urzadzen
O rozszerzenie zapiséw w taki reklamowych oraz ogrodzer:
sposob, aby  wszystkie tereny D (o),
sgsiadujgce z terenami ustugowymi 2)- (o), . L ;
1U i 2U, réwniez tereny posrednio 3). ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od
sasiadujace (tj. poprzez droge) mialy stron?/ ifron‘tu dziatki b{ldO\‘vlanejizgodn}e
( dopuszczong mozliwos¢ lokalizacji z liniami rozgraniczajacymi  drog] Uwage uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie czgsci tresci wymienionych w pkt 1 tzn.
ogrodzen azurowych o przeswicie nie Z"y zgaczony ch planem, - drei w zakresie umozliwienia lokalizacji ogrodzen azurowych o przeswicie nie mniejszym niz
mniejszym niz 10({; i wysokosci od | O)l'(ali(;gl:xg;ihsis lmgioixz:an(;g;giqzcz; 10% i wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia nie wigkszej niz
poziomu terenu' 9 Rajwyzszego terenu: X 2.2 m w linii rozgraniczajacej terenéw 3MN i 17MNU z terenem 1KDD.
punktu ogrodzenia nie wigkszej niz : Lo | Wniosk tredci  dal ia zapisow ol bk $b. ab
2,2 m. Powyzsze powinno dotyczyé a) W .glqb dziatki t_)udowlanej nioskowanego w resci uwagi dalszego rozszerzenia zapi ow planu W taki spos6b, aby
5 najmniej terendw U w  miejscach  sytuowania  bram wszystkie tereny sasiadujace z terenami ustugowymi 1U i 2U, mialy dopuszczong
sasiadujacego z 17MNU i 3MN. wjazdowych, ) o mozliwos¢ lokalizacji takich ogrodzen nie uwzglednia si¢. Nie uznaje si¢ potrzeby,
b) w przypadku komef:znosm ominigela wprowadzania do tresci planu takich ustalen, poniewaz lokalizacja ww. ogrodzen jest juz
Odnosnie paragrafu 14 pkt. 6. LS:;Z;SJ;C?'?Sﬁa S%Ziii‘;s(:edf:&me?ﬁ;v’ w planie dopuszczona w linii rozgraniczajacej terenu IMNU z terenem 1U i terenu 1MN
i dd ve . o g : waga
Zapis punktu sugeruje koniecznosé c) do linii elewacji uslug nieucigzliwych czlés'cigwo z terenem 2U.
budowy opisanych ogrodzen réwniez od strony drdg, ledni U - L L . o . . .
pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami 5). ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen od| YWZ8'¢ mona Wwaga CZf?SC{OWO Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wymienionym w pkt 6 i 7 tzn. w zakresie szerokosci
(terenami) np. 17MNU i 3MN. strony drog publif:zn}fch od poziomu| W z’al'(r esie: meuwzgk;dl?lona frontéw dzialek ustalonych w planie. Kwestionowane w tresci uwagi ustalenia projektu
Skladajacy ~ uwage wnosza o Tresé uwagi tcren(;l do. {lalJ(WyZS??gloé punktu| €zgscl Fresmh w z'a!(:eSEe. planu d.otyczqce za r.nalej s'zer’okos'.ci frontu d%izjllki dotyc%q parametré’w dzialki powstalfaj:
dopre'cxzowam'e.\fvv.v. punktu tak, aby| odnosi si¢ do ggro Ze“]l\a TE wig s(ziq 012359 Tn; h Wymienionye CZ@S.CI tresci w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci. Ustalenia planu, ktorych dotyczy tre$é
K — i :’Vi’ llc-azme ol;res!lc ’Z pu?kt dotzfc'zy ustalen o).przels};aviiize niggxr:nize?s]zymaﬁli]zm?g‘; w pkt *1 . Wymlel;(‘frlly ch uwagi odnoszg si¢ do szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
rzysztof Kalinowski ylko ogrodzen od strony drog Mz oU7. oraz w catosci wp : i . P - i .
10. | 14.09.2017 Iwona Choinska publicznych. tekstowych - lprzy czym procent ten nalezy liczy¢|  zakresie oraz w catos$ci ob‘|¢.tych p]anen'l AL SO Ust.a lenia te ol'<r.e Slaja parametf'y d%l?}ek 1-Jz'ysl\1wan) B
planubez  |kazd wi dl ierzchni - - . wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych Iub
. [razdorazowo a powitizean tresci w zakresie tresci : . ) : ; ; .
Odnosnie paragrafu 15 pkt 3 ppkt. 2) wskazywania ogrodzenia mierzonej pomiedzy sitenisnvch mienionvech maksymalnych szerokosci frontéw dzialek, ich powierzchni oraz kata polozenia granic
( h). kOI?krfa-tx;ych poszczegblnymi stupkami wi:v - dzg/' W}\:v uwa dzey' dzialek w stosunku do pasa drogowego. Ustalenia planu zgodnie z zapisami studium
. _ nr dziatek ogrogizen‘l.owyml, z dgpuszczemem ol ’ w okt 6 ' dopuszczaja mozliwos¢ lokalizacji w terenach MN i MNU zabudowy mieszkaniowej
W wylozonym planie brakuje lOkal,’z:_ic!l E)grodz.el? azuro-\.vych 9 P 5 P szeregowej. Dopuszczenie realizacji tej zabudowy w planie wynika tez z analizy
zapiséw uwag, ktdre  zostaly przeswicie nie mniejszym niz 10% i W PKES wpkt7 istniejacego sposobu zabudowy i uzytkowania terenu, poniewaz zabudowa szeregowa
uwzglednione ~ w  dokumencie wysokosci od poziomu terenu do|  wpkt4 J3CeEo Sp : y 1 uzyt ' . P u zereg
.Wykaz uwag wniesionych do najwyzszego punktu ogrodzenia nie] w pkt 5 wyst‘e;puje wobsz&llrze objetym epracowanierl. ' . o '
wylozonego po raz drugi do wigkszej niz 220 m w linii Przyjete w planie parametry dzialki powstalej w wyniku scalania i podzialow
publicznego wgladu projektu rozgraniczajacej terenu IMNU z terenem nieruchomodci, w tym zakwestionowane przez skiadajacych uwage szerokosci frontow
miejscowego planu 1U i terenu IMN z terenem 2U, dzialek, uwzgledniajg mozliwosé realizacji zabudowy szeregowe;.
za_gospodar(?wama przestrzenn-ego Rozdzial 3 Nalezy przy tym wskazaé, ze kwestionowane szerokosci frontow dzialek nie sa jedynym
OSled,la lesnadla obr(?bu 22 Ustalenia szczegélowe parametrem, ktory nalezy spelni¢ przy scaleniu i podziale nieruchomosci, poniewaz
polozonego w Markach ztozonych do dziel ialk S ik v Kres] lani ierzchni
dnia  21.03.2017" Zalacznik do ) wydzielona dzialka musi réwniez posiada¢ wymagana, okreslona w planie powierzchnie.
zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki § ) 15-. ) .l- Dla  terenéw  uslug Plan zawiera ponadto inne ograniczenia dla zbyt duzej intensywnosci zabudowy takie jak:
nr 0050.42.2017 z dnia 10.04.2017. ?tzﬁrcllkafhwl};i}; soﬁsgf;)r?imhlU 2”8 dopuszczenie realizacji nie wigcej niz 5 segmentéow w jednym ciagu
Skladajacy uwage wnosza o wpisanie Y . .p 4 ’ w zabudowie szeregowej oraz ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
ajacy uwage 30 Wp ustala sie:
w projekcie planu (tereny od IMNU 1) przeznaczenie terenu - uslugi wielkosci powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
do I9MNU) dla . budynko“{ nieucigzliwe, czynnej.
gospodarczych, garazowych i
garaz.owq-gospodarczych . . 2)  Zasady ksztaltowania
mozliwosci uksztaltowania polaci zabudowy oraz wskazniki
dachowych w formie — dachy plaskie, A S —
dwu lub wiclospadowe o kacie €0SP ’
; 50
nachylenia 10 do 45°. a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej nie
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Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazw1s¥<o L mie, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwatly Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktorej dotyczy ° . dniz; """"""""""""""" Uwagi
iy i adlies zekiszaiacan dotyczy e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

9MNU, 10MNU, IIMNU, 12MNU,
I3MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU ustala sie:

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne

w formie wolnostojacej, blizniaczej

i szeregowe;j,

b) minimalna powierzchnia nowo

wydzielonej dzialki budowlanej nie

mniejsza niz:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
- 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
ljednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej nizj
okreslona w lit. b:

- dla lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

- dla dojscia i dojazdu,

- dla powigkszenia sgsiedniej dzialki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

h) uksztaltowanie polaci dachowych:

- dla  budynkéw  mieszkalnych
i uslugowych - dachy plaskie, dwu lub|
wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,

- dla  budynkéw  gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych -
dachy jednospadowe lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia do 30°,

4) W zakresie warunkow scalanial
i podziatu nieruchomosci:

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz:

- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
liednorodzinnej blizniaczej,

- 7 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

- 15 mdla zabudowy ustugowe;j,

- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

13




Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazwns!(o kg, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaly Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu . .
: . . : e . b d T s rozpatrzeniauwagi | L .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosdci, ktorej dotyczy z i Uwagi
ke i adres opleEmaigeegs dolyczy e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Skiadajacy  uwage  wnosi o
ograniczenie mozliwosci
wydzielania dzialek mniejszych niz
okreslone odpowiednio W
przedmiotowym paragrafie. Prosba o
usunigcie zapisdéw o mozliwosci
wydzielania dzialek dla dojscia i
dojazdu.

Odnosnie paragrafu 15: pkt 1 ppkt 2)
a) oraz pkt. 2 ppkt 3) c¢) oraz pkt 3
ppkt 2) c).

Skladajacy  uwage  wnosi o
ograniczenie mozliwosci
wydzielania dzialek mniejszych niz
okreslone odpowiednio W
przedmiotowym paragrafie. Prosba o
usunigcie zapisow o mozliwosci
wydzielania dzialek dla lokalizacji
urzadzen i obiektow infrastruktury,
techniczne;j.

Whniosek o zapisanie w planie
ograniczenia  dotyczacego  nowo
wydzielanych dzialek w zakresie
minimalnej szerokosci frontu dziatki
od drogi publicznej. Minimalna
szerokos¢ frontu dzialki od drogi
publicznej 2KDL oraz 1KDL|
powinna wynosi¢ nie mniej niz 15 m.

Whiosek o usunigcie z projektu planu
zapisow dopuszczajacych minimalna|
szeroko$¢ frontu dzialki 7m dla|
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szeregowej.
Szerokos¢ ta powinna by¢ okreslona
na minimum 10m.

- dla powickszenia sgsiedniej dzialki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN. 9MN,
10MN, 11MN, 12MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) (cevnen ),

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne]
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:

- 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgce;j,

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j szeregowe;j,
z zastrzezeniem lit. ¢

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. b:

- dla lokalizacji urzadzen i obiektow|
infrastruktury technicznej,

- dla dojscia i dojazdu,

- dla powickszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
w planie,

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych
oznaczonych na  rysunku  planu
symbolami IMNU, 2MNU. 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 1IMNU, 12MNU,
I3MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU ustala sie:

Ly § i— )i

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej nie]
mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojace;j,
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazwisko i imig, Oznaczenie Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi modci, ktorej| dla nieruchomoscei, ktorej dotyczy ° . dniz; """""""""""""" Uwagi
uwagi f e vl dotyczy uwaga | | EdmE e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Skladajaca uwage zada aby gmina wydzielenia technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2015r.,

wykazata, ze powstanie ciggu jest dzialki poz. 1422).
niezbedne, jest uzasadnione konkretng Ustalenia projektu planu budowlanej . . . L o L
potrzeba zwigzang z realizacja celu Rozdzial 3 0 mniejszej - 3. Usuniecie z pro'Jektu planu.za'plsow c.iotyczqcych scnekow i l.\'anall'zacp na terenie 421alkg
. powierzchni niz 98 (13MNU) w ciagu 1KPJ jako publicznego terenu ciagu pieszo-jezdnego wzdluz calej
publicznego. Ustalenia szczegélowe ustalona: diugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
o ) ) 3. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej| -dla lokalizacji terenach drog dopuszczono lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Usuniecie z projektu planu rozdziat jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwychl  urzadzern i Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostatych
2 paragraf 12 dotyczacego oznaczony.ch na  rysunku  planul  obiektow terenach objetych planem, stad wige nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylaczenia terenu
proponowanej linii rozgraniczajacej symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU,| infrastruktury dziatki nr 98 w czgsci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustalen planu
zabudowy od strony ciggu pieszo 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU. 8MNU.ftechnicznej, - dla umozliwiajacych np. lokalizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrécic
jezdnego wzdtuz dziatki ograniczenia OMNU, 10MNU, 1IMNU. I2MNU[  dojécia i uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej
5 metrow przy oznakowaniu dziatki nr 13MNU, 14MNQ= ISMNU, 16MNU, dojazdu, jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym zwigzanych
98 i zmiane polegajaca na wstawienie i7MNU ustala sig: - przy podziale Z po%ozemem calego obszaru objetego 'planer,n w grarflcach' gléwnego zbiornika wod
linii rozgraniczajacej 2) (ee)s ) dokony\xcanym podziemnych ‘ GZ’WP o 222 I‘)oll'na’ Srodkowej  Wisly (.Warszawa-Pula\yy).
L . , ... : )zas'ac?y.ksztaltowama zab.udowy oraz zgodnie z Odprowadzanie  $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych jest rozwigzaniem
w odlegtosci 5 metrow od linii granicy wskazniki zagospodarowania terenu: liniami tymczasowym, obowigzujacym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. co wynika

dziatki.
3. Usunigcie z projektu planu
dotyczacych $ciekdw i kanalizacji na
terenie dziatki 98 (13MNU) w ciaggu
1kpj jako publicznego terenu ciggu
pieszo-jezdnego wzdtuz catej dtugoscei
usunigcie  zapisu oraz  sprzeciw
przeciwko zaprojektowaniu
i powstaniu $ciekow i kanalizacji.

4. Usunigcie z projektu planu rozdzial
2 paragraf 4 pkt 4 dotyczacego zapisu
.na jednej dzialce budowlanej
lokalizacje jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego a w przypadku
zabudowy jednorodzinnej szeregowej
lub blizniaczej nie wiecej niz jednego

segmentu,
5. Usunigcie z projektu planu
dotyczacego  proponowanej  linii

rozgraniczajacej od strony 2KDL,
ulicy Szpitalnej przy oznakowaniu
dziatki nr 98 (13MNU)
6. Brak zgody na proponowany projekt
i wniosek o wykreslenie i na nie
figurowanie w tabeli zapisu ciagu 1Kpj
jako terenu publicznego ciagu pieszo-
jezdnego pomiedzy ul. Klucznikowskaj
a Szpitalna wraz  ze wszystkimi
zapisami  odno$nie  dopuszczenia
lokalizacji ciagu, sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej  wraz
z zadaniem usunigcia tego zapisu
z tabeli.

6a. Usuniecie z projektu planu
Rozdzial 3 paragraf 15 dotyczacego
proponowanej podpunkty c)
dopuszcza sie wydzielenie dziatki

budowlanej o powierzchni mniejszej

a) budynki mieszkalne jednorodzinne

w formie wolnostojacej. blizniaczej

i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo

wydzielonej dziatki budowlanej nie

mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej blizniaczej,

- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej,

- 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej

ljednorodzinne;j i ustug nieuciazliwych,

z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki
budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. b:

- dla lokalizacji urzadzen i obiektow

infrastruktury techniczne;j.

- dla dojscia i dojazdu.

- dla powickszenia sasiedniej dziatki

budowlanej,

- przy podziale dokonywanym zgodnie

z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi

w planie,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e)  dopuszcza  si¢  przebudowe

istniejacych budynkéw lub ich czesci

znajdujacych si¢ poza okreslonymi

w planie nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

rozgraniczajacy

mi ustalonymi
w planie.

bezposrednio z przepisow art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1289).

4. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej jednego wolnostojagcego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
15 ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017r., poz. 1073), burmistrz miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium.

5. Niewielki fragment dzialki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istnicjace zagospodarowanie
terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasade sytuowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciggdw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istnieja co prawda wyjatki od tej
zasady. lecz wynikaja one z istniejgcego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
bedacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystepuje. w terenie tym nie wystepuje
zabudowa.

6a. Usunigcie z projektu planu Rozdziat 3 paragraf 15 dotyczacego proponowanego pdpkt
w brzmieniu: ,.d) nieprzekraczalna linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu™ i ..e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu™ - nie jest mozliwe, poniewaz ustalenia te sa wymaganymi
ustaleniami planu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z2003r., Nr 164, poz. 1587).

7. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sig
z wycinkg drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrebnym.

Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sa celowe
i uzasadnione. Rozwiazania te stuzg uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem.
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

NaZWlS!(O 1inte, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktorej dotyczy © . dnié """""""""""""""" Uwagi
g § adies Zebizniacegs dotyezy awaga || zdnie
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

to przewidziane dla dzialek oznaczonych 12KDD drogi publicznej klasy maksymalnej intensywnosci zabudowy do 1,5. Studium uwarunkowan
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiang dojazdowe;j. i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjete zostalo
minimalnego  udzialu  powierzchni uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
blo!o.g'cszc, czynne) na Wj‘“"?C o roku. Zgodnie z art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
pinisiseg. 1 20 lpiecitie Stiie), Jak jest Rozdziat 3 i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.),

to przewidziane dla dzialek oznaczonych
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiang
intensywnosci

wartosci  maksymalnej

zabudowy na wartos¢ 1,5 (obecnie 1), dI
dziatki budowlanej jak jest to przewidzian
dla dzialek oznaczonych symbolem 1U
wartosci
minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01

i 2U. Wniosek o zmiang

(obecnie 0,2) dla dziatki budowlane;.

]

Ustalenia szczegtowe

. Dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslug nieuciazliwych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1IMNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU,
6MNU, 7MNU, 8MNU, IMNU,
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU. 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugi nieucigzliwe,

2) zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej

i szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki budowlanej nie
mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
—300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych, z zastrzezeniem lit.
¢,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b dla
powiekszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy.
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych budynkdw lub ich czesei
znajdujacych si¢ poza okreslonymi

w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

f) zakazuje si¢ rozbudowy

i nadbudowy budynkéw poza

burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium.

Ponadto ustalenia planu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu wynikaja z przeprowadzonych analiz
charakteru i intensywnosci zabudowy znajdujacej si¢ w rejonie obszaru objetego
opracowaniem. Ustalenia te zostaty okreslone w sposéb jednolity dla wszystkich
terendw oznaczonych symbolem MNU, nie znajduje si¢ wiec uzasadnienia dla
roznicowania tych parametréw dla obszaru dziatki skladajacego uwage, w tym
w zakresie ustalenn dotyczacych pokry¢ dachowych oraz wartosci minimalnej
intensywnosci zabudowy.
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Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nierucho-

modci, ktorej

dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza
Miasta Marki w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

6

7

8

9 10

11

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

— 10 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej,

— 7 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej,

— 15 m dla zabudowy uslugowej,

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug]
nieucigzliwych,

14.

6.12.2017

Andrzej Mrozewski

Skladajacy uwage wnioskuje o zmiang
wartosci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w rozdziale 3 pkt 2
podpunkcie 5 z wartosci 70% na 50% dlaf
dziatki nr 12/2),

dziatka nr
12/2
obreb 5-12

Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dziatka nr 12/2 znajduje sie
w terenie oznaczonym symbolem
1ZP przeznaczonym pod zielen
urzadzona.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

5. Dla terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego  na  rysunku  planu
symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni
urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, urzadzen wodnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdw,
e) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy niz
70% powierzchni dziatki,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie]
z rysunkiem planu,

4) szczegélowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki nie
mniejsza niz 5 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz lm

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmniejszenie w planie wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w terenie 1ZP na warto$¢ nie mniejsza niz 50% nie jest uzasadnione
z punktu widzenia celu, ktéremu stuzyé miato wyznaczenie w obszarze objetym
planem terenu zieleni. W terenie tym wystepuje istniejaca zielen wysoka. Teren
1ZP jest to jedyny w obszarze objetym planem teren zieleni. Ustalenie warto$ci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w tym terenie jako udziat
nie mniejszy niz 70%, jest istotne zaréwno z punktu widzenia potrzeby
ksztattowania terenu zieleni od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego, jak i ze wzgledu
na potrzeb¢ utrzymania pasa istniejacej zieleni pefniacej funkcje izolacji
akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

6.12.2017

Barbara Pawlicka

Skiadajaca uwage wnosi o:

1. Usunigccie poprzez  wykreSlenie
z projektu planu uchwaly wszystkich
zapisow  dotyczacych  projektowanego
ciggu 1KPJ jako terenu publicznego ciggu
pieszo-jezdnego pomigdzy ul.
Klucznikowska,

a Szpitalng oraz sprzeciw przeciwko
powstaniu omawianego ciagu. Lokalizacja
ciagu nie bedzie spelniala warunkdw
technicznych okreslonych

dziatka nr 98

obreb 5-12

Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dziatka nr 98 cze$ciowo znajduje sie
w terenie ozn. symbolem 13MNU
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag lub
ustug nieuciazliwych, czesciowo na
terenie ozn. symbolem 1KP]

publicznego ciagu pieszo-jezdnego

Uwaga
nieuwzgledniona

1. 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
wschodniej  granicy) jako publiczny ciag pieszo-jezdny o szerokodci 6m
w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznosé
polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul. Klucznikowska jest waznym elementem
istniejacego ukfadu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
natomiast usankcjonowanego prawnie polaczenia z ul. Szpitalng, choé¢ polaczenie to
funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako lacznika ul. Szpitalnej
z ul. Lesng stuzy¢ bedzie interesowi spolecznemu rowniez pod wzgledem zwigkszenia
bezpieczenistwa komunikacyjnego i nie tylko. Nalezy zauwazyé, ze projektowane
w niniejszym projekcie planu rozwigzania ukladu drogowo-ulicznego miedzy innymi

wyznaczenie na dzialce nr 98 ciagu pieszo-jezdnego 1 KPJ laczacego ul. Klucznikowska
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazw1s!<o 1 1mig, O;naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktorej dotyczy = . dnie; """"""""""""""" Uwagi
gl { adlfss paleszataces defyozy uwaga | | EdmEe
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
7. Wykreslenie z projektu planu Rozdziat 3 f) zakazuje si¢ rozbudowy

§ 15.1 pkt 3 dotyczacego proponowane;j
podpunkty c) dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialki budowlanej o  powierzchni
mniejszej niz okreslona w lit. b dlal
powigkszenia sasiedniej dzialki
budowlanej, d) nieprzekraczalna linial
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem nal
rysunku planu, ktéra winna by¢ zmienional
poprzez przesunigcie linii na granice
dzialki nr 98 f) zakazuje si¢ rozbudowy
i nadbudowy budynkdw poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Ponadto okresleniec w pkt j
maksymalna wielko$¢ zabudowy 60%

powierzchni  budowlanej jest zbytnia)
ingerencja ze strony Gminy, gdyZ
dotychczasowe  zezwolenia  okreslaly

wielkos¢ zabudowy jako 80% i tak wnosi
o zmiang tej wielkosci zabudowy na 80%.
8. Objecie ochrona przed wycinka
istniejacych wieloletnich drzew w ciagu
pieszo-jezdnym na dzialce nr 98.

Skladajaca uwage nie wyraza zgody na
w/w zapisy w ramach projektu planu, nie]
widzac uzasadnienia dla takich propozycji
i wnosz¢ o zmian¢ polegajgca na ich
wykresleniu.

i nadbudowy budynkéw poza
okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe,
garazowo-gospodarcze moga by¢
realizowane w formie wolnostojacej
na zapleczu dziatki budowlanej lub
dobudowane do istniejacych
budynkéw,

h) uksztaltowanie polaci dachowych
dachy plaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od
10° do 45°,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:
- budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-
gospodarczych o wysokosci nie
wiegkszej niz 6 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wickszej
niz 15 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o wysokosci nie
wiekszej niz 25 m;

j) maksymalna wielkos$¢ powierzchni
zabudowy - 60% powierzchni dzialki
budowlanej,

k) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

1) maksymalna intensywnosé
zabudowy - 1 dla dzialki budowlanej,
m) minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,2 dla dzialki
budowlanej,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkow scalania

i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki
nie mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

—300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
SZeregowej,

- 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

7. Ustalenie planu w zakresie dopuszczenia mozliwoéci wydzielenia dzialki budowlanej
0 powierzchni mniejszej niz okreslona wezesniej (w lit. b) dla powigkszenia sasiedniej
dzialki budowlanej, stanowi wylgcznie umozliwienie dokonania takiego podzialu, nie
naruszajac w zaden sposOb prawa wiasnosci. W zakresie okreslonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie znajduje sie¢ uzasadnienia dla zblizenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy na granice dzialki nr 98, poniewaz przedmiotowa dziatka
nie jest zabudowana, a z analizy istniejacego zagospodarowania terenu na dzialce, nie
wynika konieczno$¢ przesunigeia tej linii. Ustalenie dotyczace przyjecia maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 60% wynika z przeprowadzonych analiz charakteru i intensywnosci zabudowy
znajdujacej si¢ w rejonie obszaru objgtego opracowaniem. Przyjecie ww. wskaznika na
poziomie 80% nie jest ponadto mozliwe ze wzgledu na ustalenia studium dotyczace
koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
inwestycyjnej dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej na
poziomie nie mniejszym niz 30%.

8. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sic
z wycinka drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrebnym.

Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwiazania dla terenu dzialki nr 98 sa celowe
i uzasadnione. Rozwigzania te stuzg uregulowaniu zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Marki z dnia ............ccceeennenns

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),
oraz § 11 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty
zawiera Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, bedgca integralng
czescig dokumentacji planistycznej.

1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 pofozonego w Markach obejmujg
realizacje poszerzen drég publicznych, odcinkéw nowych drég publicznych oraz
uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreSlong wart. 3 pkt10 ustawy zdnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz.
519 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
20009r., o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 2077).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:

1) z budzetu gminy,

2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Marki
r ¢ | 11 R ———

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Le$na”
dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, zwanym dalej planem, podjeto w zwigzku z uchwatg
nr XLVI/357/2013 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2013r,. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla
obrebu 5-12 potozonego w Markach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta Marki,
dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
a takze uwzgledniajgcej istniejgce i postulowane zagospodarowanie terenu.

Ustalenia planu umozliwia przede wszystkim rozwdéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, na zasadzie uzupetnien istniejgcego ukfadu

osadniczego.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r., poz. 1073 z podzn. zm.) oraz stosownie do wiasciwosci samorzgdu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990r., o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pézn. zm.). Do projektu planu przeprowadza sie
strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r., o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pdzn. zm.).

Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:
— przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



—~

w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc
termin sktadania wnioskéw do dnia 14.02.2014 roku.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajagc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice
opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta Marki rozpatrzyt
wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii projekt planu byt wytozony do publicznego
wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu byt po raz pierwszy wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko w dniach od 7 listopada 2016 roku do 6 grudnia 2016 roku.
W tym czasie, w dniu 22 listopada 2016 roku zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag uptynat
21 grudnia 2016 roku. Do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu wniesiono
5uwag. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.03.2017 Burmistrza Miasta Marki z dnia
11 stycznia 2017 roku, 3 uwagi zostaly uwzglednione, a2 uwagi zostaly czesciowo
uwzglednione, a cze$ciowo nieuwzglednione.

Do projektu planu wprowadzono korekty wynikajgce z uwzglednienia czesci uwag.

Projekt planu byt po raz drugi wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 6 lutego 2017 roku do 6 marca 2017 roku.
W tym czasie, w dniu 1 marca 2017 roku zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag uptyngt 21 marca
2017 roku. Do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu wniesiono 7 uwag.
Zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.42.2017 Burmistrza Miasta Marki z dnia 10 kwietnia
2017 roku, 4 uwagi zostaty nieuwzglednione, a 3 uwagi zostaty czeSciowo uwzglednione,
a czesciowo nieuwzglednione. Do projektu planu wprowadzono korekty wynikajgce
z cze$ciowego uwzglednienia uwag oraz w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia

projektu planu.

Projekt planu byt po raz trzeci wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26 lipca 2017 roku do 25 sierpnia 2017 roku.
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W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejace; zabudowy
znajdujgcej sie w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych
stuzy¢ bedg w szczegélnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz

intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.
W ustaleniach planu uwzgledniono potrzebe ochrony obszaru gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, w granicach ktérego znajduje sie obszar objety
opracowaniem, poprzez ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
Z uwagi na brak obiektéw zabytkowych w obszarze objetym opracowaniem nie zaistniaty
przestanki do wprowadzania do ustalen planu wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku oraz w zakresie stosowania materiatow budowlanych
0 podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustyczne;.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych.
Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
obszar obejmuje tereny istniejgcego juz osadnictwa. Przeznaczenie poszczegdlnych
terendw okreslone w ustaleniach planu stuzy uzupetnieniu i uporzgdkowaniu istniejacych
terenéw zabudowy. Tereny zabudowy zostaly wyznaczone w planie w taki sposdb, aby
w najwigkszym stopniu wykorzysta¢ istniejacg sie¢ drogowg i zapewnié dostep do
istniejgcych ciggéw infrastrukturalnych, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych
uwarunkowan, istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz z zachowaniem fadu
przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzglednia sie prawo wtasnosci
poprzez wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu.




o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego z uwagi
na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w planie bedg obstugiwane przede
wszystkim przez istniejgce drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne
wskazniki miejsc parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwo$¢ dostepu do
komunikacji publicznej, w zasiegu dojcia pieszego.

> rozwigzanie przestrzenne, ufatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

Nowa zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie
uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy i w ich bezposrednim sagsiedztwie, w terenach
posiadajgcych mozliwos¢ dostepu do drég i sieci infrastruktury technicznej - tzn.
w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.,
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. z 2003r., Nr 166,
poz. 1612 z pézn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki dla potrzeb oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu byly juz prowadzone
prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu. Projekt planu uzyskat juz wtedy
pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki wraz z oceng
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta Marki zostaty
przyjete uchwatg Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 2016r.,
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Marki.



