
Uchwala Nr ................................. . 
Rady Miasta Marki 

z dnia ............................ . 

w sprawie przyj~cia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta Marki na lata 2014 - 2018. 

Na podstawie art.21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2, art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 
2005r. Nr 31, poz. 266 z poin. zm.) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marc a 
1990 roku 0 samorzqdzie gminnym (Dz.U.z 20 13r., poz. 594 z poin. zm.) uchwala si~, co 
nast~puje . 

§ 1 

Uchwala si~ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Marki na lata 
2014 - 2018", stanowiqcy zalqcznik do niniejszej uchwaly. 

§2 

Wykonanie uchwaly powierza si~ Burmistrzowi Miasta Marki. 

§ 3 

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urz~dowym 
Wojewodztwa Mazowieckiego. 



Zal~cznik do uchwaly Nr ............... . 
Rady Miasta Marki z dnia .............. . 

WIELOLETNI PROGRAM 

GOSPODAROW ANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM 
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Siownik poj~c 

ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001roku 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym 
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.) 

. Gmina -Gmina Miasto Marki 
zasob - mieszkaniowy zasob gminy w rozumieniu ustawy 
Wieloletni program - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 
lokal - jest to lokal mieszkalny wchodz'l.cy w sklad zasobu mieszkaniowego gminy, w tym 
rowniez lokal wynajmowany jako pomieszczenie tymczasowe. 

eel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 
Miasta Marki wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, 
poz. 266 ze zm.). Zgodnie z przepisem art. 4, jednym z zadan wlasnych gminy jest tworzenie 
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorz'l.dowej. Dlatego 
jednym z jej priorytetowych dzialan powinno byc dctZenie do najpelniejszej realizacji tego 
zadania. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si~ i prawidlowy 

rozwoj podstawowej komorki spolecznej tj. rodziny. Obecnie lokal mieszkalny dla wielu 
gospodarstw domowych jest trudno lub w ogole nieosictgalny. Dlatego Gmina stoi przed 
wyzwaniem wymagaj'l.cym duzego zaangazowania w dzialalnosc zwi'lZan'l. z wypelnieniem 
nalozonego na ni'l. obowi'l.zku w sposob zapewniaj'l.cy maksymalne wykorzystanie 
posiadanego zasobu zwi'lZane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy 
rzeczywiscie jej potrzebuj'l.. 

Na mocy art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorz'l.dzie gminnym (t.j. Dz.U. 
z 2013r. poz. 594 ze zm.) to wszyscy mieszkancy gminy tworz'l. z mocy prawa wspolnot~ 
samorz'l.dow'l.. Natomiast z tresci art. 4 ust. 2 ustawy wynika, ze gmina, na zasadach i w 
wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takZe 
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych 0 niskich dochodach, a nie 
wszystkich niezaleZnie od dochodow, co powoduje wyznaczenie granic gospodarowania 
przez gmin~ posiadanym zasobem mieszkaniowym. 

Kolejnym przepisem prawnym maj'l.cym wplyw na podejmowanie przez gmin~ dzialan w 
tym zakresie, a zgodnych z zasadami prawidlowej gospodarki jest art. 12 ustawy z dnia ·21 
sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) 
oraz art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2010r. Nr 243; poz. 
1623 ze zm.). Konieczne jest zatem podejmowanie przez gmin~ takich czynnosci, ktore b~d'l. 
powodowac zachowanie substancji rnieszkaniowej w stanie nie pogorszonym, chronic przed 
uszkodzeniem i dalszym zniszczeniem, jej modernizacj~ oraz pozwol'l. na stworzenie takich 
warunkow, ktore zezwol'l. na racjonaln'l. i jak najtrafniejsz'l. realizacj~ tworzenia warunkow do 
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Realizacj~ tych zamierzenia gmina b~dzie dokonywac 
poprzez: 
- sprzedaz lokali mieszkalnych, 
- rozbiork~ budynkow zuzytych technicznie, 
- opromienie i sprzedaz nieruchomosci zabudowanych budynkami 2-wu lokalowymi do 
6-cio lokalowych, 
- budow~ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 
- remont kapitalny zagrozonych budynkow b~d'l.cych w zlym stanie technicznym, 



- modernizacj~ posiadanego zasobu, 
- zwi~kszenie zasobu lokali socjalnych. 

Nalezy rowniez przyj'l:.e zasad~, aby mieszkanie z zasobu mieszkaniowego gminy nie bylo 
mieszkaniem docelowym, a jedynie form'l:. pomocy udzielan'l:. na czas pozostawania w sytuacji 
uniemozliwiaj'l:.cej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez gospodarstwo domowe. 
Wskazanym r6wniez byloby takie dysponowanie zasobem mieszkaniowym, kt6re 
umozliwialoby zapewnienie integracji spolecznej poprzez kierowanie do zawierania um6w 

.najmu lokali mieszkalnych ubiegaj'l:.cych si~ 0 pomoc mieszkaniow'l:. z romych tytu16w oraz 
zromicowanych pod wzgl~dem statusu spolecznego i maj'l:.tkowego. 

Realizacj~ zadan wynikaj'l:.cych z Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem gminy wspomagaj'l:.: Strategia rozwoju miasta Marki do 2015 roku, Wieloletni 
Program Inwestycyjny dla Miasta Marki na lata 2010 - 2013 i Lokalny Program Rewitalizacji 
Miasta Marki na lata 2005 - 2013. 

Przepis art. 21 ust. 2 ustawy wymaga uchwalenia Wieloletniego programu. Niniejszy 
program zostal opracowany na wymagany minimalny okres co najrnniej 5 kolejnych lat 
i zawiera wszystkie obligatorY.ine elementy ustawowe. Opr6cz tego, do Wieloletniego 
programu wprowadzono takze opis innych dzialan, kt6rych realizacja powinna prowadzie do 
racjonalnego gospodarowania zasobem. 

Rozdzial I 

Prognoza dotycz~ca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego 
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale 
mieszkalne. 

Gmina posiada, okreslony w uchwale Nr XLII/43/2010 Rady Miasta Marki z dnia 15 
wrzesnia 2010 roku w sprawie zasad najmu lokali wchodz'l:.cych w sklad mieszkaniowego 
zasobu gminy Miasta Marki, wykaz budynk6w z zasobu mieszkaniowego gminy, w kt6rych 
lokale mieszkalne mog'l:. bye przeznaczone na najem lokali socjalnych. W zalemosci od 
potrzeb zwi'l:.zanych z koniecznosci'l:. wywictZania si~ gminy z obowi'l:.zku ustawowego jako 
lokale socjalne mog'l:. bye wynajmowane inne lokale wchodz'l:.ce w sklad zasobu. Cech'l:. 
odrozniaj'l:.c'l:.je od pozostalych lokali z zasobu jest czasookres, na jaki zawierana jest umowa 
(czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczaj'l:.ca polowy stawki najnizszego 
obowi'l:.zuj'l:.cego w zasobie). 

Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, kt6re przeznacza na wynajem. Zasady 
gospodarowania pomieszczeniami tymczasowymi zostan'l:. okreslone w uchwale Rady Miasta 

. Marki w sprawie zasad gospodarowania i \vynajmowania pomieszczel1 tymczaso\vych. 

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy przede wszystkim wchodz'l:.lokale stanowi'l:.ce jej 
wlasnoselub b~d'l:.ce we wladaniu gminy. 

o najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy ubiegaj'l:. si~ nast~puj'l:.ce 
grupy os6b: 
- gospodarstwa domowe pozostaj'l:.ce w niedostatku, 



- gospodarstwa domowe posiadajqee niskie doehody, 
- gospodarstwa domowe wykwaterowywane z budynk6w do rozbi6rki. 

Na potrzeb~ udzielenia przez miasto pomoey dodatkowo wplywaj'l.: 
- wyroki sqdowe 0 eksmisj~ z zasobu mieszkaniowego gminy, 
- wyroki sqdowe 0 eksmisj~ z zasob6w innyeh wlaseieieli, 
- zly stan teehniezny budynk6w kwalifikuj'l.eyehje do rozbi6rki, 
- zmiana sposobu uzytkowania lokali, 
- budynki koliduj'l.ee z np. inwestyejami lub sprzedaz'l.nieruehomosei. 

Na duze zapotrzebowanie na lokale mieszkalne majawplyw: 
- ilos6 gospodarstw domowyeh uj~tyeh na listaeh oezekuj'l.eyeh, 
- nab6r nowyeh wniosk6w, 

. - wyroki s'l.dowe orzekaj'l.ee eksrnisj~, 
- zag~szezenie lokali (rodziny wielodzietne). 

Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowyeh rna wplyw: 
- brak odzysku lokali w zwi'l.zku z przejseiem najeme6w do innyeh zasob6w, 
- duza ilos6 lokali jednoizbowyeh, 
- stan teehniezny lokali (brak WYPosaZenia w media i zagrzybienie). 

Na ubytek lokali mieszkalnyeh w zasobie gminy rna wplyw: 
- rozbi6rka budynk6w 0 katastrofalnym stanie teehnieznym, 
- zmiana sposobu uzytkowania budynk6w 0 ekonomieznie nieoplaealnym utrzymaniu, 
- rozbi6rka budynk6w 0 ekonomieznie nieoplaealnym remoneie, 
- sprzedaz nieruehomosei w zwi'l.zku z inwestyejami 
- remont kapitalny budynk6w mieszkalnyeh. 

Przy wyst~puj'l.eym defieyeie mieszkan i wei'l.Z rosn'l.eyeh potrzebaeh mieszkaniowyeh, 
gmina podejmie nast~puj'l.ee dzialania: 
- remonty kapitalne posiadanej substaneji, 
- budowa nowyeh lokali komunalnyeh, kt6re b~d'l. zasiedlane w ramaeh zamiany, 
- przyst~puj'l.e do sp61ek buduj'l.eyeh budynki mieszkalne, wnosz'l.e jako aport wlasne tereny 
albo wieloletnie kontrakty na wybudowanie budynk6w na eele mieszkalne. 

1. Wielkosc zasobu mieszkaniowego. 

Wedlug stanu na dzien 1 styeznia 2012r. mieszkaniowy zas6b gminy tworz'l.: 
1. 598 lokale mieszkalne polozone w 67 budynkaeh b~d'l.eyeh wlasnosei'l. lub 

w posiadaniu gminy i pozostaj'l.ee w zarz'l.dzie gminy, 
2. 5 lokali mieszkalnyeh polozonyeh w 2 budynkaeh b~d'l.eyeh wsp6lwlasnosei'l. gminy 

i wsp6lnoty mieszkaniowej pozostaj'l.eyeh w zarz'l.dzie wsp61noty mieszkaniowej, 
3. 1 lokal mieszkalny polozony w budynku plae6wki oswiatowej i pozostaj'l.ey 

w zarz'l.dzie gminy. 



2. Prognoza dotyczllca potrzeb Ipieszkaniowych . 

. Tabela ill 1 Prognoza dotycz<\.ca zapotrzebowania na lokale mieszkalne. 
Zapotrzebowanie na Hose rodzin w latach 
lokale: 2013 2014 2015 2016 2017 2018 
Hose wniosk6w z lat 
poprzednich: 75 47 71 70 73 83 74 
- mieszkalne 20 15 23 24 27 30 30 
- socjalne 44 27 40 40 42 41 42 
- zamlenne 9 10 8 6 4 12 2 
Nowe wnioski 
spelniaj<\.ce kryteria: 27 35 15 22 16 14 17 
- mieszkalne 6 12 5 8 6 5 6 
- socjalne 7 18 8 12 8 7 7 
- zamlenne 14 5 2 2 2 2 4 
Razem: 102 86 86 92 89 97 91 

Gmina zobowi£tZana jest do realizacji nalozonych na ni<\. obowi£tZk6w wynikaj<\.cych 
z ustawy, przede wszystkim do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych. 

Zapotrzebowanie na najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto 
Marki na dzieu 1.0 1.20 13 roku wynosi: 

1. 15 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odplatnego uzywania dla gospodarstw 
domowych 0 niskich dochodach, 

2. 27 lokale socjalnych, w · tym 3 lokale socjalne na mocy wyrok6w s<\.dowych 
orzekaj<\.cych eksmisj~ z innych zasob6w, 

3. 10 lokali zamiennych (w tym 4 lokale dla os6b zamieszkalych w budynku 
ul. Slowik6w 1). 

W nast~pnych latach przewiduje si~ zwi~kszenie liczby nowych wniosk6w 0 najem lokalu 
mieszkalnego z zasob6w mieszkaniowych gminy. W zwi<\.zku z remontami substancji 
mieszkaniowej oraz rozbi6rk<\. wyeksploatowanych budynk6w mieszkalnych nastqpi wzrost 
zapotrzebowania na lokale zamienne. 

Gmina b~dzie prowadzie remonty biez<\.ce i kapitalne posiadanej substancji mieszkaniowej. 
Nie b~dzie prowadzie sprzedazy lokali mieszkalnych. Celem poprawy warunk6w 
mieszkaniowych lokatorom wywi<\.zuj<\.cym si~ ze swoich obowi<\.zk6w oraz umozliwienia 
prowadzenia remont6w kapitalnych zaklada si~ wybudow~ie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. . 

Tabela nr 2. Prognoza dotycz<\.ca liczby lokali wchodz<\.cych w sklad zasobu mieszkaniowego 
gminy na lata 2014 - 2018. 

Specyfikacj a 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 
Liczba lokali 
wchodz<\.cych w sklad 628 604 598 598 618 602 
zasobu gminy. 
H. lokah w 2013 r. stan na dZleu 1.01.2013 r. 



Zalozenia: 
- stan pocz'l.tkowy: liczba lokali mieszkalnych wedlug stanu na dzien 1.01.2013 roku - 628 
lokali, 
- ilose lokali przeznaczonych do rozbi6rki - 24, 
- remont kapitalny w 2-ch budynkach mieszkalnych, gdzie po remoncie zas6b mieszkaniowy 
ulegnie zmniejszeniu, po wykonaniu remontu kapitalnego budynk6w mieszkalnych 
wielorodzinnych przy opr6znieniu z os6b i mienia, gmina uzyska rnniejsz'l. ilose lokali 

. mieszkalnych, 
- budowa budynku mieszkalnego. 

Tabela nr 3. Liczba lokali wchodz'l.cych w sldad zasobu mieszkaniowego gminy 
z uwzgl~dnieniem daty ich budowy (stan na dzien 1.08.2013r. bez ul. Ok6lnej 34 - 24 10k ali 
mieszkalnych - rozbi6rka wrzesien 2013r.). 

Data 
Lp Specyfikacja Bose budynk6w Bose lokali wybudowania 

Budynki mieszkalne 
1. komunalne, w tym: 67 598 

- budynki mieszkalne, 45 361 przed 1939 
- budynki mieszkalne, 2 24 1950-1955 
- budynki mieszkalne, 18 177 1960-1965 
- budynek mieszkalny, 1 20 2003 
- budynek mieszkalny 1 16 2006 

2. Budynki w zarz'l.dzie 2 5 1990 
Wsp61noty Mieszkaniowej 

3. Budynek oswiatowy 1 1 przed 1939r. 

Tabela nr 5. Wskazniki dotycz'l.ce mieszkaniowego zasobu gminy. 

Lp Wskamiki lednostka Bose --

1. Przeci~tna powierzchnia uzytkowa m2 33,47 
mieszkania 

2. Przeci~tna powierzchnia uzytkowa na m2/osob~ 15,89 
osob~ 

3. Liczba os6b przypadaj'l.ca na Ilokal os.llokal 2,32 

Tabela nr 6. Wyposazenie lokali wchodz'l.cych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy 
Udzial %w il. 

Lp Specyfikacj a Bose budynk6w Bose lokali lokali og61em 

1. Instalacj a wodoci<tgowa 12 135 22,35 % 

2. Instalacja kanalizacyjna 12 129 21,36 % 



3. Instalacja cieplej wody brak -- --
uzytkowej 

4. Instalacja centralnego brak -- --
ogrzewama 

5. Instalacj a gazowa -- -- 0% 

6. Ogrzewanie elektryczne 2 36 5,96% 

7. Ogrzewanie w~glowe 65 586 97,02 % 

Instalacja wodoci~gowa: 
Najemcy lokali mieszkalnych polozonych w Markach przy ul. Grunwaldzkiej 1 - 13, 

ul. Wsp6lnej 14 - 30, AI. J. Pilsudskiego 109, 109A, 109B, 109C, 109D i 113 oraz cz~sc 
najemc6w lokali mieszkalnych polozonych w budynkach przy ul. Barskiej 2 - 6, 
AI. J. Pilsudskiego 37 - 39,43 i 45 we wlasnym zakresie wykonali w zajmowanych lokalach 
instalacje wodno - kanalizacyjne. 

Odplyw sciekow: 
Scieki z lokali mieszkalnych polozonych w budynkach przy ul. Grunwaldzkiej 1 - 13, 

ul. Wsp61nej 14 - 30, AI. J. Pilsudskiego 109B, 109C, 109D i 113 przekazywane sqzgodnie 
ze zbiorowym odprowadzanierri sciek6w, a nieczystosci plynne pochodz'l:.ce z lokali 
polozonych na terenie nieruchomosci polozonych przy AI. J. Pilsudskiego 109 i 109A,37 -
39, 43 oraz ui. Barskiej 2, 4 i 6 gromadzone S'l:. w bezodplywowych zbiornikach 
asenizacyjnych. 

Instalacja gazowa: 
Najemcy we wlasnym zakresie dokonali ulepszenia w 38 zajrnowanych przez siebie 

lokalach mieszkalnych poprzez wykonanie instalacji gazowej . 

Wyposazenie w instalacje: 
5 lokali mieszkalnych polozonych w budynkach Wsp6lnoty Mieszkaniowej wyposazone s'l:. 

w instalacj~ wodno - kanalizacyjn'l:. i gazowq, a 1 lokal rnieszkalny polozony w budyllku 
oswiatowym wyposaZony jest w instalacj~ wodno - kanalizacyjn'l:. i etazowego centralnego 
ogrzewama. 

2. Prognoza dotycz~ca stanu technicznego 
Ocena stanu technicznego ' budynk6w jest dokonywana w czterech grupach 

. kwalifikacyjnych: 
1. dobry stan techniczny - poza pracarni konserwacyjnymi nie zachodzi potrzeba remontu do 
nast~pnego przegl'l:.du technicznego, 



2. sredni stan techniczny - w okresie 5-ciu lat zajdzie potrzeba wymiany chocby jednego 
z elementow budynku (np. pokrycia dachowego, konstrukcji dachu, instalacji, stolarki 

·okiennej . i drzwiowej, schodow, tarasow, docieplenie scian zewn~trznych, odwodnienie 
budynku), 
3. zly stan techniczny - istnieje pilna potrzeba wymiany chocby jednego elementu budynku, 
4. stan awaryjny - wymagajqcy oceny stanu budynku poprzez sporzqdzenie ekspertyzy 
technicznej budynku lub rozbiork~ budynku. 

Tabela nr 7. Ocena stanu technicznego budynkow wchodzqcych w sklad zasobu gminy 
wedlug stanu na dzien 1.12.2013r. 

Ocena stanu technicznego 

dobry sredni zly awaryjny 
ilosc budynkow / %- ilosc budynkow / % - ilosc budynkow / % - ilosc budynkow / % -

ilosc lokali ilosc lokali ilosc lokali ilosc lokali 

8 41 13 5 

14,1 % 64,9 % 15,4 % 5,6% 

85 386 93 34 
Ocena wykonana na podstawie pi~cioletniego przeglctdu stanu technicznego budynkow 

wykonanego w miesiqcu wrzesniu 2011r. Lokale mieszkalne polozone w budynkach 
Wspolnoty Mieszkaniowej i placowki oswiatowej - stan dobry - nie wymienione w niniejszej 
oceme. 

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH 
z uwzgl~dnieniem stanu technicznego. 

1. Opis niezb~dnych remont6w: 

Wszystkie budynki mieszkalne wybudowane przed 1930 r. i przed 1960 r. wymagaj'l. 
wykonania izolacji poziomej i pionowej fundamentow, odgrzybienia, opasek 
odwadniaj'l.cych, naprawy elewacji, cz~sciowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz 
wymiany instalacji elektrycznej. Cz~sc budynkow wymaga docieplenia i modemizacji a takZe 
wyposazenia w niezb~dne instalacje wodno - kanalizacyjne. 

Wszystkie budynki mieszkalne wymagaj'l. wykonywania stalych prac naprawczych 
i konserwacyjnych, m.in.: naprawy pokrycia dachowego, naprawy i przemurowania kominow 
ponad dachem, doprowadzenia do stanu bezpieczenstwa i wykonania przewodow 
kominowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych, naprawy i wymiany obrynnowania, 
wykonania ci~ow pieszych i jezdnych, altanek smietnikowych, remontu klatek schodowych, 
schodow zewn~trznych, elewacji, remontu komorek gospodarczych. 



2. Opis koniecznych remontow: 
Cz~s6 budynk6w mieszkalnych znajduje si~ w niezadowalajetcym stanie technicznym lub 

zagraza bezpieczenstwu zycia i mienia ich mieszkancom. Konieczna jest obserwacja 
bUdynk6w, wykonanie ekspertyz technicznych, remont6w kapitalnych, a nawet rozbi6rki . 

. Tabela Nr 8. Ocena stanu technicznego budynk6w. 

II. 
Powierzc 

Lp 
Adres 

Ioka 
hnia Rok Ocena stanu technicznego 

nieruchomosci 
-Ii 

uZytko- budowy budynku 
wawm2 

- UI. Grunwaldzka 
1 1,3,5,7 15 520,60 po 1960 pkt 1 wykazu budynk6w 

- 1. Pilsudskiego 123 

2 
UI. Grunwaldzka 9, 11 25 919,49 po 1960 pkt 1 wykazu budynk6w 

i13 

UI. Wsp6lna 14, 16, - pkt 1 wykazu budynk6w 
3 18,20,22,24,26,28 123 4828,34 po 1960 - ustalenie przyczyny p~kni~6 mum, 

i 30 obserwacja budynku -uI. Wspolna 
24 

. 4 UI. Wsp6lna 25 1 34,79 
przed 

pkt 1 wykazu budynk6w 
1955 

5 
AI. 1. Pilsudskiego 18 518,87 

przed 
pkt 1 wykazu budynk6w 

77, 79 i 81 1939 

AU .Pilsudskiego 
- pkt 1 wykazu budynk6w 

6 109, 109A, 109B, 55 1 565,39 
przed - AI.J.Pilsudskiego 109 - ekspe-

109C, 109D i 113 1939 rtyza techniczna z 2009r - stan 
przedawaryjny, zuzycie 73%. 
- pkt 1 wykazu budynk6w 
- AI. J. Pilsudskiego 141-

AU.Pilsudskiego 
przed 

ekspertyza techniczna z 2012 r. 
7 110, 140, 141 , 148, 27 971,57 budynek do kapitalnego remontu, 

181 
1939 

- AI. J. Pilsudskiego 148-
opinia z 2006r.-p~kni~cia scian 
- do naprawy. 

8 
AI. 1. Pilsudskiego 37 1 510,23 po 1950 pkt 1 wykazu budynk6w 
196 i 196A 

- pkt 1 wykazu budynk6w 
- AI. J. Pilsudskiego 204 -
ekspertyza z 2006r. - zuZycie 

AU .Pilsudskiego przed 
techniczne budynku 68,24% 

9 204, 206 i 206A 27 595,85 
1939 

i funkcjonalne 100% wskazane 
wyletczenie z uzytkowania . . 
-AI. J. Pilsudskiego 206A-
p~kni~cia scian, wykonac 
ekspertyz~. 



- pkt 1 wykazu budynk6w 

AU.Pilsudskiego 238 przed 
- wymaga natychmiastowego 

10 3 143,24 wi~zby dachowej, p~kni~cia 
1939 

scian nosnych i nadprozy, 
obserwacja budynku. 
- pkt 1 wykazu budynk6w 

AU.Pilsudskiego 35, 
przed 

- budynki w zlym stanie techni-
11 37,39,43,45,76,78, 113 3479,82 cznym, zagrzybienie, klatki 

80,82,84,86 
1939 

schodowe do remontu, wymagaj'l. 
modernizacji 
do generalnego remontu, 

przed 
p~kni~cia scian, zagrzybienie, 

12 Ul. Parkowa 2 2 112,3 
1939 

rozsypuj'l.ce si~ elementy budynku i 
kom6rki, zalozyc plomby, wykonac 
ekspertyz~. 

do generalnego remontu, 

przed 
p~kni~cia scian, zagrzybienie, 

13 Ul. Zabawna 24 3 99,55 rozsypuj'l.ce si~ elementy budynku i 
1939 

kom6rek, zalozyc plomby, wykonac 
ekspertyz~ 

14 1 97,12 
przed 

pkt 1 wykazu budynk6w 
Ul. Protazego 16 1939 

15 Ul. Lipowa 8 6 281,36 
przed 

pkt 1 wykazu budynk6w 
1939 

przed 
- pkt 1 wykazu budynk6w 

16 Ul. Lisa Kuli 71 6 163,18 
1939 

- wymaga remontu kapitalnego, 
wymiana poszycia z etemitu 

17 Ul. Lisa Kuli 73, 36 1 306,38 
rok 2003 

pkt 1 wykazu budynk6w 
rok 2006 

73 B 
- pkt 1 wykazu budynk6w 
- ekspertyza techniczna z 2009r. 

przed 
duze zuzycie techniczne, 

18 Ul. Rybna 2 6 130,39 obserwacja budynku, remont 
1939 

likwiduj'l.cy p~kni~cia strop6w i 
sci an, likwidacja zagrozenia 
przeciwpozarowego 

Ul. Barska 2, 4, 6 - pkt 1 wykazu budynk6w 

Ul. Fabryczna 3 przed 
- budynki w zlym stanie techni-

19 Ul. Jasna 5, 7 71 2092,26 
1939 

cznym, zagrzybienie, klatki 

Ul. Paderewskiego 4 schodowe do remontu, wymagaj'l. 
modernizacji 
- budynek drewniany, zuzycie 

20 Ul. Slowik6w 1 4 125,05 
przed ponad 60%, zagra:za zyciu i 
1939 bezpieczenstwu, budynek 

nalezy wyl'l.czyc z eksploatacji 



- Siowackiego 1 - ekspertyza 

21 UI. Slowackiego 1 i 3 19 576,00 
przed z 2008r. stan przedawaryjny 
1939 - Siowackiego 3 - ekspertyza 

z 2012r. stan przedawaryjny 

W zakresie stanu technicznego budynk6w b~d'l podejmowane dzialania zmierzaj'lce do 
likwidacji budynk6w znajduj'lcych si~ w stanie awaryjnym, a takZe do utrzymania tendencji 
malej'lcej liczby budynk6w znajduj'lcych si~ przede wszystkim w zlym stanie technicznym. 

Zaklada si~, ze roczne plany rob6t remontowych b~d'l tworzone z uwzgl~dnieniem 
nast~puj'lcych zalozen: 

- likwidacja zagrozenia bezpieczenstwa najemc6w lokali mieszkalnych i os6b z nimi 
zamieszkalych, 
- remont6w budynk6w w rejonach rewitalizowanych, 
- remont6w i modemizacji budynk6w rotacyjnych (gl6wnie ul. Wsp61na) 

Zaklada si~ d'lzenie do uzyskania oczekiwanego standardu budynku komunalnego, kt6ry 
winien posiadae: 

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, 
- sprawn'l instalacj ~ gazow'l 0 potwierdzonej szczelnosci, 
- sprawn'l instalacj~ wodno - kanalizacyjn'l, 
- sprawn'l instalacj~ elektryczn'l, 
- konstrukcje budynku zapewniaj'lce bezpieczne uzytkowanie, 
- szczelny dach, 
- estetyczna bez ubytk6w elewacja, w miar~ mozliwosci z ociepleniem, 
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa, 
- estetyczne klatki schodowe, 
- estetyka otoczenia i utrzymanie zieleni. 

Zaklada si~ prowadzenie remont6w budynk6w zwi'lzanych z technicznym przystosowaniem 
budynk6w oraz lokali dla potrzeb os6b niepelnosprawnych, w miar~ posiadanych srodk6w 

. finansowych. 
Zaklada si~ d'lzenie do osiqgni~cia poz'ldanego standardu lokalu socjalnego posiadaj'lcego 

co naJmmeJ: 
- dost~p do wody do cel6w gospodarstwa domowego, 
- dost~p do w.c., moze bye poza lokalem lub budynkiem, 
- sprawne przewody kominowe, 
- sprawne ±r6dIo ogrzewania, 
- sprawna instalacja elektryczne i inne, 0 ile lokal jest w nie wyposazony, 
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa. 

Zaklada si~ d'lzenie do osiqgni~cia poz'ldanego standardu pomieszczenia tymczasowego 
posiadaj'lcego c najrnniej: 
- dost~p do wody do cel6w gospodarstwa domowego, 
- dost~p do w.c., moze bye poza lokalem lub budynkiem, 
- sprawne przewody kominowe, 
- sprawna instalacj a elektryczne 
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa. 



Tabela nr 8. Przewidywany zakres potrzeb remont6w kapitalnych 1 modemizacji na 
poszczeg6lne lata. 

Lp Specyfikacj a Ilose Rok 
budynk6w/lokali 

1. Ekspertyzy i proj ekty 2 2014 

2. Remonty biez'\:.ce 40 2014 - 2018 

3. Remonty kapitalne 2 2015 i 2017 

4. Modemizacja budynk6w 8 2014 - 2018 

5. Budowa 1 2016 - 2017 

Tabela nr 9 Wysokose naklad6w w poszczeg6lnych latach. 

2014 2015 2016 2017 2018 
Remonty: 
wys. naklad. 800000,00 800000,00 450000,00 800000,00 580000,00 
w zlotych 
Budowa 
budynku --- 50000,00 2000000,00 2000000,00 ---

Remont 
kapitalny --- 50000,00 150000,00 --- 5000000,00 

Wydatki na cele mieszkaniowe b~d'\:. ksztahowae si~ na poziomie przedstawionym w tabeli 8 
i 9 z zastrzezeniem, ze podane wartosci s'\:. wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od 
czynnik6w zewn~trznych takich jak sytuacja gospodarcza gminy czy dost~p do srodk6w 
zewn~trznych, mog'\:. ulec zrnniejszeniu lub zwi~kszeniu. 

Rozdzial III . 

. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych. 

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si~ sprzedaZ lokali mieszkalnych polozonych w 
budynkach komunalnych. Brak uchwaly reguluj'\:.cej zasady sprzedaZy lokali mieszkalnych 
stanowi'\:.cych mieszkaniowy zas6b gminy. 

Celem prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy jest: 
1. pozyskanie srodk6w na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy, 
2. pozyskanie srodk6w na inwestycje mieszkaniowe. 



Rozdzial IV . • 

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniiania czynszu. 
1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania 
technicznego budynk6w mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu 
mieszkaniowego gminy i poprawy warunk6w mieszkaniowych najemc6w lokali 
mieszkalnych przyjmuje si~ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego 
zasobu Gminy Miasta Marki wynikaj'l.ce z niniejszego programu. 
2. W lokalach wchodz'l.cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Marki, wysokosc 
miesi~cznych stawek czynszu i innych oplat wynikaj'l.cych z najmu lokali i pomieszczen 
mieszkalnych ustala w formie Zarz'l.dzenia Burmistrz Miasta Marki, uwzgl~dniaj'l.c zasady 

.okreslom: w niniejszym rozdziale. 
3. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodz'l.cych w sklad 
mieszkaniowego zasobu gminy S'l. ustalane z uwzgl~dnieniem czynnik6w podwyzszaj'l.cych i 
obnizaj'l.cych ich wartosc uzytkowct, w szczeg6lnosci: 
1). polozenie budynku, 
2). polozenie lokalu w budynku, 
3). wyposazenie budynku i lokalu w urz'l.dzenia techniczne i instalacyjne, 
4). og6lnego stanu technicznego budynku. 
4. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si~ nast~puj'l.ce rodzaje czynsz6w: 
1). czynsz za lokale mieszkalne, 
2). czynsz za lokale socjalne. 
3). czynsz za pomieszczenia tymczasowe. 
5. Czynsz za lokale mieszkalne b~dzie ustalany metod'l. punktowct, kt6ra uwzgl~dnia metra:z 
zajmowanego lokalu mieszkalnego, stan techniczny budynku, jego polozenie i wyposa:zenie w 
urz'l.dzenia techniczne. 
6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczac polowy najnizszego czynszu 

. obowi'l.zuj'l.cego w mieszkaniowym zasobie Gminy 
7. Stawka czynszu za 1 m2 pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczac wysokosci 
czynszu socjalnego. 
8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj'l.cy moze podwyzszyc stawk~ czynszu jezeli 
dokonal w lokalu ulepszen maj'l.cych wpIyw na jego wysokosc. 
9. Czynsz nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt i po uzyskaniu zgody 
wynajmuj'l.cego zainstalowal w lokalu urz'l.dzenia techniczne maj'l.ce wplyw na wysokosc 
czynszu. 
10. Czynsz najmu dla lokali zwolnionych 0 powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 

ustala si~ w drodze przetargu nieograniczonego. 
11. Czynsz najmu i inne oplaty placone s'l. z g6ry do ostatniego dnia kazdego miesi'l.ca na 
wskazany przez wynajmuj'l.cego rachunek. 
12. Nie przewiduje si~ stosowania obnizek czynszu. 
13. Wysokosc odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si~ w 
wysokosci dwukrotnego aktualnego czynszu za dany lokal, ustalonego zgodnie z 
Zarz'l.dzeniem Burmistrza Miasta Marki w sprawie okreslenia wysokosci czynszu opartego na 

·ocenie uzytkowej lokalu mieszkalnego - bez wzgl~du na rodzaj rozwi¥anej lub wygaslej 
umowy najmu. Zasady ustalania odszkodowania oraz zasady odst'I:IJienia od procedury 
eksmisyjnej zostan'l. ustalone w formie odr~bnego Zarz'l.dzenia Burmistrza Miasta Marki. 
14. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si~ r6wniez do podnajemc6w, kt6rzy uzywaj'l. 
lokali wynajmowanych przez Gmin~ od innych wlascicieli. 



·15. Wskazanie lokalu wchodzqcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jako adresu, pod 
kt6rym wykonywana jest dzialainosc gospodarcza alba jako siedziby przedsi~biorcy wymaga 
zgody Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu z tytulu najmu lokalu 0 100% za 
powierzchni~, na kt6rej prowadzona jest dzialalnosc. 

W celu prawidIowej realizacji zadail wynikajqcych z mmeJszego programu, wpIywy 
z czynsz6w eksploatacyjnych docelowo osiqgn'\:. wysokosc okolo 100% wartosci 
odtworzeniowej budynk6w mieszkalnych. 7. Prognozowana wysokosc stawki za 1 punkt 
wynosic b~dzie: 

Rok Wysokosc stawki za 1 pUnkt WpIywy 

2014 1,80 77726,00 
2015 1,90 82044,00 
2016 2,00 86362,00 
2017 2,10 90680,00 
2018 2,20 94998,00 

Tabela nr 11 . Wersja metody punktowej polityki czynszowej gminy. 

Wykaz punktow przyznawanych lokalom komunalnym w Gminie Miasto Marki 
Liczba 

Wyszczegolnienie punktow 

Punkty przyznane za powierzchnif uiytkowq lokalu 
Powierzchnia uzytkowa lokalu (1m:.! pow. uzytk = 1 punkt) .......... 

(liczba m2
) 

Punkty przyznane za stan teclllticzny budynku 
. Budynki nowe wybudowane po 2000 r. 25 
Budynki wybudowane w latach 1956 - 2000 20 
Budynki wybudowane w latach 1940 -1955 15 
Budynki wybudowane do 1939 r. 10 
DODATNIE PUNKTY: budynki po kapitalnym remoncie 5 
MINUSOWE PUNKTY: budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i -5 
modemizacji 
MINUSOWE PUNKTY: Budynki zakwalifikowane do rozbi6rki uj~te w - 10 
ewidencji do wykwaterowail mieszkailc6w 

Punkty przyznane za wyposaienie techniczne budynku 
Instalacja ogrzewania elektrycznego, centralnego o grzew ani a lub centralnego 6 
ogrzewania etazowego 
Instalacja ogrzewania gazowego - piec dwufunkcyjny 8 
Indywidualne ogrzewanie gazowe (w tym wykonane na koszt najemcy) 4 
Ogrzewanie piecowe 2 

. Instalacja, wodociqgowa z ciepl'\:. wod'\:. sieciow'\:. 10 



Instalacja wodoci£lgowa bez cieplej wody sieciowej 5 
Instalacj a gazowa 5 
Instalacja kanalizacyjna 5 
Instalacj a elektryczna 2 

Punkty przyznane za atrakcyjnosc uzytkowq lokalu mieszkalnego 
4 pokoje 1 wi~cej + kuchnia 15 
3 pokoje + kuchnia 12 
3 pokoje ze wsp61netkuchnietlub wn~ketkuchennet 11 
2 pokoje + kuehnia 10 
2 pokoje ze wsp61netkuehnietlub wn~ketkuehennet 8 
1 pok6j + kuehnia 6 
1 pok6j (pok6j 0 powierzchni 10m:'! i wi~eej bez pomieszezen przynalemych) 4 
Lokal 0 powierzehni mniejszej niz 10m:'! bez dodatkowyeh pomieszczen 2 
Lokale wsp61ne 0 
Lazienka z w.e. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzonet 8 
instalaejet wodno - kanalizacyjnv 
Lazienka w lokalu (wydzie1one pomieszczenie z rozprowadzonetinstalacja 5 
wodno - kanalizaeyjnv 
W.e. w lokalu (wydzielone pomieszezenie w lokalu z rozprowadzonet 3 
instalaejet wodno - kanalizaeyjnv 

-Lazienkapoza lokalem 1 
Lazienka poza budynkiem 0 
W.e. poza loka1em 1 
W.e. poza budynkiem 0 
MINUSOWE PUNKTY: Pomieszezenie kuehenne bez okna -2 

Punkty przyznane za atrakcyjnosc lokalizacji budynku w Gminie 
Strefa I uliee: 9 
VI. Miedziana, , ul. Fabryezna, ul. Paderewskiego, ul. Jasna, ul. Slowackiego, 
AI. J. Pilsudskiego (do numeru 123), ul. Barska, ul. Lisa Kuli, ul. Wsp61na, 
ul. Duza. 
Strefa II ulice: 6 
UI. Grunwaldzka, ul. Pilsudskiego (od numeru 123), ul. Lipowa 
Strefa III u1ice: 4 
VI. Slowik6w, ul. Parkowa, ul. Protazego. 

bPunkty przyznane za atrakcyjnosc usytuowania lokalu w budynku 
-Lokale znajdujetce si~ na I i II pi~trze 5 
Lokale znajdujetce si~ na III pi~trze 4 
Lokale znajdujetce si~ na parterze, na IV pi~trze i wyzej 3 
Lokale mieszkalne w budynkach wolnostojetcych, w kt6rych znajduje si~ do 6 
4 mieszkan 
Lokale w oficynie 1 
Lokale w suterenie , - 0 
Lokale z zagospodarowanymi terenami zielonymi i placami zabaw 1 
Lokale na poddaszu 0 

Punkty przyznane za utrzymanie czystosci w budynku i na posesji 
Sprzettanie budynku i przyleglej posesji 3 



I Sprz'ltanie przyleglej posesji 
Razem: 
W przypadku ulepszenia na koszt lokatora (wykonanie instalacji w lokalu plus adaptacja 
lazienki) nie b~d'l przyznawane dodatkowe pUnkty. 

Przez instalacj~ wodoci~ow'l i kanalizacyjn'l nalezy rozumie6 doprowadzenie instalacji 
wodnej i kanalizacyjnej w rejon budynku. 

Rozdzial V. 
Spos6b i zasady zarz~dzania lokalami i budynkami wchodz~cymi w sklad 

. mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zakresie zarz~dzania 

~ieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach. 

Lokalami wchodz'lcyrni w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takZe terenami i placami 
przylegaj'lcymi do budynk6w mieszkalnych administruje Zaklad Uslug Komunalnych. Nie 
przewiduje si~ wi~kszych zmian w sposobie zarz'ldzania zasobem Gminy Miasta Marki. 

Rozdzial VI. 
Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach. 

Zaklada si~, ze ir6dlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2018 
b~d'l: 
1) wplywy z czynsz6w za lokale mieszkalne i za lokale socjalne , 
2) wplywy z czynsz6w za lokale uzytkowe i z reklam, 
3. srodki zabezpieczone w uchwale budzetowej z dochod6w wlasnych grniny, 
4. srodki ze sprzedazy mieszkan, 

·5) srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w fonnie kredytu udzielonego na 
warunkach preferencyjnych na realizacje infrastruktury technicznej oraz budowy mieszkan. 

Rozdzial VII. 
Wysokosc wydatk6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty biez~cej eksploatacji, 

koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodz~cych w sklad 
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarz~dzania nieruchomosciami wsp6lnymi, 
kt6rych gmina jest jednym ze wsp61wlascicieli, a takZe wydatki inwestycyjne. 

1. Planowane wydatki na utrzymanie rnieszkaniowego zasobu Gminy obejmuj'l 
w szczeg61nosci: 
- koszty zarz'ldu mieszkaniowym zasobem gminy, 
- udzial gminy w kosztach zarz'ldu nieruchomosci'l wsp61n'l, 
- remonty eksploatacyjne: wydatki na naprawy, biez'lc'l konserwacj~, oplaty za uslugi 
kominiarskie, sanitarne, przegl'ldy techniczne, oplaty za dostaw~ energii elektrycznej, 
cieplnej, gazu i wody w cz~sci wsp61nej nieruchomosci, oplaty za anten~ zbiorcz'l, domofon, 

. utrzymanie zieleni, utrzymanie porz'ldku i czystosci i inne zwictzane z utrzymaniem 
w sprawnosci technicznej instalacji i urz'ldzen w budynku, 
- remonty budynk6w i lokali stanowi'lcych w calosci wlasnosc miasta, 
- wydatki inwestycyjne, 
- pozostale koszty. 



2. Wydatki Gminy na pokrycie koszt6w nieruchomosciami wsp61nymi wynikac b~d'l 
z uchwal wlascicieli lokali we wsp61notach mieszkaniowych .. 

Prognoza wydatk6w na finansowanie gospodarki mieszkaniowej uwzgl~dnia popraw~ stanu 
technicznego posiadanego zasobu gminy, przewidywane zmiany wielkosci, wydatki na 
remonty, inwestycje mieszkaniowe, koszty zarz'ldu we wsp61notach mieszkaniowych i inne 
wydatki zwi'lzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy. 

Tabela nr 12. Prognoza wydatk6w. 

Wyszczegolnienie 2014 2015 2016 2017 2018 
, 

Opracowania, 50000,00 80000,00 20000,00 50000,00 40000,00 
ekspertyzy, 

. pro.jekty~ wyceny 

Remonty biez~ce 550000,00 520000,00 400000,00 400000,00 400000,00 
i wydatki 
eksploatacyjne 

Remonty elewacji --- 100000,00 --- 100000,00 ---
Odgrzybienie 
i osuszenie 
fundamentow 100000,00 --- 80000,00 50000,00 80000,00 
i piwnic 

Modernizacje 100000,00 100000,00 50000,00 200000,00 60000,00 
i docieplenie 

-

Remonty --- 50000,00 150000,00 --- 5000000,00 
kapitalne 

Inwestycje 
(budowa nowych --- 50000,00 2000000,00 2000000,00 ---
lokali 
mieszkalnych) 

Razem: 800000,00 900000,00 2700000,00 2800000,00 5580000,00 

VIII. 
Opis innych dzialan maj~cych na celu popraw~ wykorzystania i racjonalizacj~ 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Dzialania zmierzaj'lce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym 
zasobem Gminy obejmuj'l w szczeg61nosci: 



- systematyczna dba10sc 0 istniejqcy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali 
i budynkow oraz dochodzenie do za1ozonych standardow, 
- sta1y monitoring stanu technicznego budynkow pod kc:ltem kosztow ich utrzymania 
i ewentualnej oplacalnosci zbycia, 
- biezqca windykacja nalemosci oraz podejmowania dzialan maj'l.cych na celu zapewnienie 

. regularnego i terminowego otrzymywania nalemosci z tytulu oplat czynszowych, 
- przygotowanie za10zen maj'l.cych na celu uregulowanie oplat czynszowych i zaleg10sci 
w formie swiadczenia rzeczowego i poprzez udzielenie ulgi w postaci umorzenia. 
- stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali w celu dostosowania 
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu gospodarstwa 
domowego, wspolpraca gminy z jednostkami administruj'l.cymi zasobem gminy oraz 
opracowanie zasad zamiany lokali w obszarze zasobu mieszkaniowego Gminy. 
- przekwalifikowywanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spelnieniu przez najemc~ 
warunkow okreslonych w odr~bnych przepisach, 

weryfikowanie sposobu uzytkowania lokali: ustalenie sytuacji wynajmowania, 
podnajmowania, oddawania do bezplatnego uzytkowania bez zgody wynajmuj'l.cego, 
zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktorych posiadaj'l. tytul prawny, 
przestrzegania zasad regulaminu porz'l.dku domowego, 
- skuteczna polityka realizacja wyrokow s'l.dowych orzekaj'l.cych eksmisj~ i przyznanie prawa 
do lokalu socjalnego polegaj'l.ca na: 

• wskazaniu lokali socjalnych osobom zajmuj'l.cym lokale, ktorych wlasciciele ·lub 
zarz'l.dcy wyst~puj'l. 0 odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego, 

• wskazanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych osobom 
nieprzestrzegaj'l.cym regulaminu porz'l.dku domowego oraz zasad wspolzycia 
spolecznego, 

• wskazanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych osobom zajmuj'l.cym 
lokale, ktorych zadluzenie przekracza kwot~ 5 000,00 zl lub nie rokuj'l.cym na splat~ 
zadluzenia. 

- wydzielanie w formie odr~bnego Zarz'l.dzenia BurmistTZa Miasta Marki z zasobu 
mieszkaniowego Gminy pomieszczen tymczasowych (art.25 a ustawy), ktorych Gmina ma 
obowi'l.zek tworzenia i przeznaczenia na wynajem. Zasady gospodarowania pomieszczeniami 
tymczasowymi zostan'l. okreslone w odr~bnej uchwale. 


