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UCHWALANr ......... [l /2014
RADY MIASTA MARKI
zdnia ..o 2014 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: al. Marsz. J. Pitsudskiego,

Grunwaldzkiej, Kraszewskiego, Spacerowej, Okoélnej i Stonecznej w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm. ") oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw potozonych w rejonie ulic: al. Marsz. J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej, Kraszewskiego,

Spacerowej, Okdlnej i Stonecznej w Markach, ktérego granice wyznaczaja:

od pdéinocnego zachodu: po granicy obrebu geodezyjnego 1-14 (granica administracyjna
miasta Marki) nastepnie dalej w kierunku potudniowo-wschodnim po granicy obrebu
geodezyjnego 1-14 i obrebu 1-13, nastepnie po granicy obrebu 3-03 i obrebu 1-13 i dale]
po granicy obrebu 3-03 i obrebu 1-17 az do al. Marsz. J. Pitsudskiego,

od wschodu wzdtuz al. Marsz. J. Pitsudskiego po granicy obrebu 3-03 i obrebu 4-01,

nastepnie po granicy obrebu 3-03 i obrebu 4-03 i dalej po granicy obrebu geodezyjnego

3-06 i obrebu 4-03 oraz obrebu 3-06 i obrebu 4-06,

od potudnia: wzdtuz ul. Stonecznej po granicy obrebu 3-06 i obrebu 3-08 i dalej w kierunku
pétnocno-zachodnim ul. Okdlng po granicy obrebu 3-06 i obrebu 3-09 i dalej ul. Okdéing po
granicy obrebu 3-06 i obrebu 3-05 az do przeciecia sie przedtuzenia potudniowej granicy
dziatki nr 73/7 z obrebu 3-05 z granicg obrebu 3-05 i obrebu 3-08, dalej w kierunku
zachodnim potudniowg granicg dziatki nr 73/7 z obrebu 3-05 i potudniowg granicg dziatki
nr 73/8 z obrebu 3-05, a nastepnie az do przeciecia sie przediuzenia potudniowej granicy
dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05 z granica obrebu 3-05 i obrebu 3-04,

od zachodu: od przeciecia sie przedtuzenia potudniowej granicy dziatki nr 73/8 z obrebu

3-05 z granicg obrebu 3-05 i obrebu 3-04, dalej w kierunku pétnocnym po granicy obrebu
3-05 i obrebu 3-04 i dalej po granicy obrebu 3-05 i obrebu 3-01, dalej po granicy obrebu

3-02 i obrebu 3-01, nastepnie po granicy obrebu 1-14 i obrebu 3-01 az do granicy

administracyjnej miasta Marki.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ustepie 1 przedstawia zatgcznik

graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

1 Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r,, poz. 645, 1318 oraz w Dz. U. z 2014r., poz. 379
2 Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r,, poz. 951, poz. 14435, Dz. U. z 2013r,, poz. 21, poz. 403, poz. 1238 oraz w Dz. U.
z2014r, poz. 379



§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Krzysziof Kurzeja
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.,, poz. 647 z pdzn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszar objety
granicami projektu planu zajmuje ok. 172 ha terendéw o zréznicowanym charakterze, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki teren przewidziany do objecia projektem planu wyznaczony jest jako obszar, dla ktorego
zamierza sie sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objetym
projektem planu znajdujg sie grunty lesne, kidore bedg wymagaty uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne. W granicach opracowania znajdujg sie tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane w rejonie ul. Matachowskiego
i al. Marsz. J. Pitsudskiego, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (osiedle tzw. Lisi Jar, pas
bieghacy wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, niewielka czes¢ terenu przy ul. Okélnej oraz u zbiegu ulic: Okélngj
i Grunwaldzkiej oraz w obrebie 1-14 zawarta pomiedzy ul. Kraszewskiego, ul. Grunwaldzka, a drogg
wewnetrzng), pas zabudowy przemystowo-ustugowej zlokalizowany wzdtuz ul. Stonecznej (miedzy
innymi firma Tchibo), a nastepnie wzdtuz ul. Okélnej (obie strony). Pozostaty teren stanowi nieczynne
juz wysypisko smieci zlokalizowane przy ul. Okdlnej oraz niezagospodarowany, niezabudowany,
zadrzewiony i zalesiony teren potozony pomiedzy ul. Grunwaldzka, nieczynnym wysypiskiem smieci,
zabudowa przemystowo-ustugowa przy ul. Okdlnej, osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
,Lisi Jar’, a zabudowg wielorodzinng Miedzyzaktadowej Pracownicze] Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej SAM 81 oraz funkcjonujgcg zabudowg przemystowo-techniczng w rejonie ul. Ciurlionisa
(Komandor, stacja paliw, magazyny, Biedronka, wytwdrnia betonu). Tereny znajdujgce w granicach
objetych projektem planu potozone sg na obszarze obowigzywania nastepujgacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
+  “Marki II”, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia
2002r., /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107/,
°  “Marki VII", uchwalonego uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia
2003r., (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 252 poz. 6651),
« “Lisi Jar’, uchwalonego uchwatg Nr XLII1/202/97 Rady Miasta Marki z dnia 16 wrze$nia 1997r.,
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 57 poz. 191),
+  “SAM 817, uchwalonego uchwatg Nr XLIX/238/98 Rady Miasta Marki z dnia 16 czerwca 1998r.,
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 57 poz. 249),
« uchwalonego uchwatg Nr X/68/99 Rady Miasta Marki z dnia 7 lipca 1999r., (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 89 poz. 2397),



+ ,Kosiany” uchwalonego uchwatg Nr Xl1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia 25 lutego 2004
roku /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80 poz. 4910/.

Uchwalone uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 Studium
uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki przedmiotowy obszar
wyznacza jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, produkcyjno- ustugowej i technicznej, zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zieleni urzgdzonej i zieleni z ustugami turystyki i rekreaciji,
ustug sportu oraz wéd.
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego

obszaru podjete zostaje w zwigzku z:

. wnioskami 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Beatrix, Orco
Logistic),
. potrzebg kompleksowych rozwigzan obejmujgcych uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy,

relacje z terenami otaczajgcymi, obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym

Miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej,

. potrzebg uaktualnienia zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
bedg odpowiadaty aktualnym realiom spoteczno-gospodarczym, ustaleniom studium jak réwniez
potrzebom gminy w zakresie realizacji zadan wiasnych.

Tym samym przystapienie do opracowania projektu planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru
jest w petni zasadne i wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom wtascicieli nieruchomo$ci
zlokalizowanych w obszarze objetym opracowaniem. Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu
rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest podjecie

przedmiotowej uchwaty.




Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: al. Marsz.
J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej, Kraszewskiego, Spacerowej, Okdlnej i Stonecznej
w Markach i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
al. Marsz. J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej, Kraszewskiego, Spacerowej, Okolnej i Stonecznej
w Markach oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami
art. 14 ust. 5 cytowanej wyze] ustawy przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ,wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu | stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzar

z ustaleniami studium”.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: al. Marsz. J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej, Kraszewskiego,
Spacerowej, Okélnej i Stonecznej w Markach,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki”.

3. Zasadnosé przystapienia do sporzadzenia planu

Na obszarze proponowanym do objecia uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta “Marki I, zatwierdzony uchwatg
Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002r., /Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107/,

+ miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta “Lisi Jar”, zatwierdzony
Nr XLIN/202/1997 Rady Miasta Marki z dnia 16 wrzesnia 1997r.,, /Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 57, poz. 191/,



* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta SAM 81, zatwierdzony uchwatg
Nr XLIX/238/98 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 czerwca 1998r., (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 57, poz. 249),

*  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki, zatwierdzona
uchwatg Nr X/68/99 Rady Miejskiej w Markach z dnia 7 lipca 1999r., (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 89, poz. 2397),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta “Marki VII”, zatwierdzony
uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003r /Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 252 poz. 6651/,

+ ,Kosiany” uchwalonego uchwatg Nr X|1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia 25 lutego 2004
roku /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80 poz. 4910/.

Obszar objety granicami projektu planu miejscowego potozony jest w rejonie ulic:

al. Marsz. J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej, Kraszewskiego, Spacerowej, Okoélnej i Stonecznej.
Obejmuje teren obrebdéw 1-14, 3-03, 3-06, 3-02 oraz czesé obrebu 3-05 i zajmuje powierzchnig
ok. 172ha. W granicach opracowania projektu planu na czesci obrebu 1-14 ustanowiony jest
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jako forma ochrony przyrody jak réwniez czesé
terenu (obreby 3-02, 3-05 i 1-14) polozona jest w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi od rzeki Dtugiej. W obszarze tym wystepuje bardzo zréznicowany sposoéb
zagospodarowania terenu. W rejonie ul. Matachowskiego zlokalizowane jest osiedle zabudowy
wielorodzinnej (10-to i 14-to kondygnacyjna zabudowa wielorodzinna J. W. Construction, osiedle
blokéw od 5 do 8 kondygnacji Spotdzielni ,Sam 81" jak réwniez niewielka zabudowa wielorodzinna
komunalna). W sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane jest rowniez osiedle domkow
mieszkalnych jednorodzinnych ,Lisi Jar”. Wzdtuz ul. Stonecznej i ul. Okédlnej ziokalizowana jest
zabudowa ustugowo-przemystowa, ze szczeg6lnym uwzglednieniem dos¢é duzego terenu
zlokalizowanego przy ul. Stonecznej zagospodarowanego przez Firme Tchibo. Zabudowa
przemystowa z istniejgcymi ustugami (miedzy innymi Firma meblarska Komandor, stacja paliw,
Biedronka, Hotel Pean House) jest zlokalizowana rowniez za ul. Matachowskiego w kierunku
ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz ktérej niewielkim pasem zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Pozostata czes$¢ terenu zlokalizowana pomiedzy ulicami: Okdlng i Grunwaldzka,
a zamknietym wysypiskiem jest niezagospodarowana, zadrzewiona z istniejgcymi oczkami
wodnymi. Teren u zbiegu ulic: Okédlnej i Grunwaldzkiej zamyka osiedle domkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Z powyzszego zagospodarowania wynika, ze obowigzujace dla wskazanego

wyzej terenu (obreby geodezyjne 1-14, 3-03, 3-06 i 3-02 i czeSciowo obreb 3-05) plany miejscowe,

dopuszczaja swymi ustaleniami roznorodnos¢ cech, funkcji oraz wskaznikow zabudowy. Kazdy
z obowigzujacych plandw ustala rézne parametry wysokosci zabudowy wielorodzinne;.
Projektowany plan bedzie miat za zadanie uporzadkowanie zasad realizacji zabudowy
wielorodzinnej dla tego rodzaju funkcji. Obszar objety projektem planu jest réwniez zréznicowany
pod wzgledem wiasnosciowym (osoby fizyczne, Gmina, Skarb Panstwa). W wyniku sporzgdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  nastgpi  okreslenie  zasad

zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania



funkcjonalno-przestrzenne, uporzadkowanie istniejgce] zabudowy, wewnetrzng obstuge
komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania

w zakresie infrastruktury technicznej. W planie ustalone zostang nowe normy w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz parametry
techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia planu dostosowane beda do
obowigzujgcych przepiséw prawnych, w tym - w zakresie stosownych oznaczen, nazewnictwa

i standardow przy zapisywaniu ustalen planow.

Dodatkowym argumentem za przyjeciem takich granic opracowania projektu planu oprocz
porzgdkowania przestrzeni sa wnioski ztozone o przystapienie do sporzgdzenia planéw
miejscowych przez podmioty zainteresowane poprawg zagospodarowania swoich terenéw

w oparciu o wytyczne zawarte w Studium. Spétka BEATRIX zainteresowana jest zabudowg swoich
dziatek nr 20/34, 20/36, 20/108 ,20/32 z obrebu 3-06 pod zabudowe wielorodzinng. Spétka ORCO
LOGISTIC wnioskuje o0 zmiane przeznaczenia swojej dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05 pod zabudowe
przemystowg zgodnie z ustaleniami Studium. Gmina Miasto Marki w obszarze opracowania
projektu planu posiada réwniez swoje tereny, ktdére planuje zagospodarowal zgodnie ze
wskazaniami studium. Na obszarze objetym projektem planu znajdujg sie grunty lesne, ktére beda
wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Pordownanie przewidywanych rozwigzan miejscoweqo planu zagospodarowania

przestrzenneqo dla terenéw polozonych w rejonie ulic: al. Marsz. J. Pitsudskiego,

Grunwaldzkiej, Kraszewskieqo, Spacerowej, Okodlnei i Stonecznei w Markach -

z  ustaleniami  ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu wéjt (burmistrz albo prezydent miasta) winien ocenié
zgodnosc przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki’, uchwalone uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
roku na przedmiotowym obszarze wyznacza tereny mieszkaniowo-ustugowe ozn. symbolem MU
(ul. Grunwaldzka, Okoélna), ustugowo-mieszkaniowe ozn. symbolem UM (fragment terenu potozony
przy al. Marsz. J. Pitsudskiego i ul. Ciurlionisa), mieszkaniowo-ekstenywne ozn. symbolem ME
( zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozn. symbolem MW, zabudowy produkcyjno-ustugowa
i techniczna ozn. symbolem PU i PU1, zieleni urzadzonej, zieleni z ustugami turystyki i rekreaciji
ozn. symbolami ZP i ZU, ustugi sportu ozn. symbolem US oraz wody ozn. symbolem W.

Projektowany plan ma za zadanie uporzgdkowanie przestrzeni publicznej, wprowadzenie uktadu
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komunikacyjnego, pozwalajgcego na skomunikowanie terenéw przewidzianych pod zabudowe
z gtdbwnym systemem komunikacyjnym miasta. Ponadto, zostang uporzgdkowane tereny zielone,
otwarte i rekreacyjne np.. teren po zamknietym i zakonczonym rekultywacja w roku 2013
wysypiskiem $mieci. Projektowany plan uporzgdkuje réwniez zasady realizacji zabudowy
wielorodzinnej, zwtaszcza w kontekécie obowigzujacych plandw, ktore ustalajg w bardzo

zroznicowany sposdb parametr wysokosci zabudowy.

Planowane rozwigzania planistyczne nie naruszg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, a nowy plan realizowat bedzie kierunki rozwoju
w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg w tym Studium. Potrzeba podjecia
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzania migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: al. Marsz. J. Pitsudskiego, Grunwaldzkiej,
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planu zagospodarowania przestrzennego
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