Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Pniewski
dnia 25 stycznia 2019 r.

UCHWALA NR 1V/41/2019
RADY MIASTA MARKI

z dnia 23 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka”
w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r., poz.994 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2018r., poz. 1945), w zwigzku z Uchwalg Nr LVII/486/2018
Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwalg Nr
XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r., Rada Miasta Marki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od pdtnocy: punkt przeciecia si¢ przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr 27 z obrebu 3-02 z péinocna
granicg obrgbu 3-02 i dalej w kierunku wschodnim péinocna granica obrgbu 3-02 i pdinocna granica obrgbu
3-03, az do punktu przeciecia si¢ przedtuzenia wschodniej granicy dziatki nr 10 z obrebu 3-03 z wschodnia
granicg obrebu 3-03;

2) od wschodu: punkt przecigcia si¢ przedtuzenia wschodniej granicy dziatki nr 10 z obrebu 3-03 z wschodnig
granicg obrgbu 3-03, a nastepnie wschodnia granica dziatki nr 10 z obrebu 3-03;

3) od potudnia: potudniowa granica dziatki nr 10 z obrgbu 3-03 do punktu stycznego z wschodnig granica
dziatki nr 11 z obrebu 3-03, nastepnie wschodnia granica dziatki nr 11, dalej potudniowa granica dziatki nr
11 z obrebu 3-03, nastepnie przedtuzenie potudniowej granicy dziatki nr 11 w kierunku zachodnim po
dzialce nr 2 z obrgbu 3-03 i dziatce nr 59 z obrebu 3-02 i dalej po poétnocnej granicy dziatki nr 44 z obrebu
3-02 az do przeciecia si¢ przedtuzenia poinocnej granicy dziatki nr 44 w kierunku zachodnim z zachodnia
granicg dziatki nr 27 (ul. Okolna) z obrgbu 3-02;

4) od zachodu: punkt przecigcia si¢ przedtuzenia poéinocnej granicy dziatki nr 44 w kierunku zachodnim
z zachodnig granicg dziatki nr 27 (ul. Okolna) z obrgbu 3-02 i dalej wzdluz zachodniej granicy dziatki nr
27 z obrebu 3-02 w kierunku péinocnym do punku przeciecia sie przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr
27 z obrebu 3-02 z poéinocng granica obrebu 3-02,

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
w planie; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terené6w o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
b) U — teren zabudowy ustugowej,

¢) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

d) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
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e) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) drzewa do zachowania;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenoéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zachowanie drzew, wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem sytuacji stanowigcych zagrozenie zycia
lub mienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

5) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych: GZWP
215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) oraz GZWP
nr 222 Dolina $rodkowej Wisty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej
uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng liniag zabudowy mozliwos$¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepisdw odrgbnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terenow,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od
niej,
d) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych w formie wolnostojacej na zapleczu
dziatki budowlanej lub dobudowane do budynkow mieszkalnych lub obiektow na dziatkach sasiednich;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla obiektow administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektéw handlowych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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- dla hurtowni — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla restauracji, kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla pozostatych — 2 miejsca do parkowania na gabinet,

- dla hoteli — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek,
- dla bankow — minimum 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

b) dla obiektow niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace iprojektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
1 dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, ktore przylegaja do obszaru objgtego planem lub cze$ciowo znajdujace sie w jego
granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla roweréw, rowow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojs¢ idojazdow
o minimalnej szeroko$ci — 6,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdhiz istniejacych
i projektowanych drdg, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjne;j,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drog;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

Id: ADDAE436-1961-44DF-A76B-649FE17CC2FD. Podpisany Strona 4



a) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, wzdhuz istniejacych
i projektowanych drog,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie wenergi¢ elektryczng woparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U, U;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) zabudowe ustugowa w formie wolnostojace;j,
c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

g) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zachowanie istniejagcego drzewostanu w ramach ustalonej
powierzchni biologicznie czynnej o minimalnym udziale 70% tej powierzchni,

Id: ADDAE436-1961-44DF-A76B-649FE17CC2FD. Podpisany Strona 5



h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: do 5,0 m;
1) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

j) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen od lit. a do lit. h odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej nie mniejsza niz 450 m?,
- dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz 500 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
c) dla zabudowy ustugowej: 500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu 1MN/U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1IKDL, 1KDD,
b) obstuga terenu 2MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizowania na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej,

b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemne;j,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
lit. g,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. g,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,45 dla dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. g,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. g,

g) maksymalng powierzchni¢ pod zabudowe iinne powierzchnie utwardzone na dzialce budowlanej do
20% powierzchni dziatki budowlanej i 400 m?,

h) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zachowanie istniejagcego drzewostanu w ramach ustalonej
powierzchni biologicznie czynnej o minimalnym udziale 70% tej powierzchni,

i) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m,
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- budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 5,0 m,
j) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°,

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen od lit. a do lit. j odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDD.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowa — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zachowanie istniejgcego drzewostanu w ramach ustalonej
powierzchni biologicznie czynnej o minimalnym udziale 70% tej powierzchni,

f) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m, zwylaczeniem masztow telekomunikacyjnych wolnostojacych
o wysokosci do 15,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen od lit. a do lit. g odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
5) obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDD.

§ 17. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania

1. 1KDZ droga publiczna klasy zbiorczej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
w granicach planu zgodnie z rysunkiem
planu: od 82 m do 10,0 m
z poszerzeniami na skrzyzowaniach,

- dopuszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej;

2. 1KDL droga publiczna klasy lokalne;j szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
w granicach planu zgodnie z rysunkiem
planu: od 2,5 m do 87 m
z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
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- dopuszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej;-

3. 1KDD, 2KDD droga publiczna klasy dojazdowej szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
w granicach planu zgodnie z rysunkiem
planu: od 80 m do 10,0 m
z poszerzeniami na skrzyzowaniach,

- dopuszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjetego uchwaly
Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki zdnia 24 kwietnia 2002r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107 z dnia 29.05.2002r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjetego uchwala
Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrze$nia 2003r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 z dnia 29.09.2003r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki w obszarze ulic: Kraszewskiego,
Spacerowa, Krasinskiego, Grunwaldzka, przyjetego uchwatg Nr XI1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia
25 lutego 2004r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 80,
poz. 2003 z dnia 07.04.2004 roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Masta
Marki

Pawel Pniewski
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RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "GRUNWALDZKA" W MARKACH

skala 1:1000
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Zatgcznik nr 1 5
do Uchwaty Nr IV/41/2019 e
Rady Miasta Marki =
z dnia 23 stycznia 2019 r. L
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linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
- réinych zasadzch zagospodarowania
“— nieprzekraczalna linia zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENOW

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j
I iednorodzinnej z dopuszczeniem zatucowy
ustugows]

I U teren zabudowy ustugowej

|| KDz - teren drogi publicznej klasy zb'orczej
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|| KDL-teren drogi publicznej klasy lokalnej

| | KDD - tereny drog sublizznych Klasy dojazdowe]
POZOSTALE OZNACZENIA

Y

(%) drzewa do zachowsn'a

~ zwymiarowaric odlcglosci micrzone w metrach

autor prejektu

BUDPLA N?J ul. Kordeckiezo 20 04-327 Warszawa

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

stacja transformatorowa 15 kV/nN

sieé¢ wodociggowa

sie¢ karalizacyjna sanitarna

sie¢ karalizacyjna deszczowa

siec gazowa

POZOSTALE OZNACZENIA

drogi poza obszarem planu
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poza obszarem planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/41/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 23 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1945) Rada Miasta Marki
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2018 roku do 22 listopada 2018 roku.

2) Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 14 listopada 2018 roku w Urzg¢dzie Miasta Marki.

3) W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do dnia 12 grudnia 2018 roku - nie wptyngty zadne
uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz.1945) oraz w art. 39
ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 2081 zpozn. zm. ) wramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej
oceny oddzialywania na $srodowisko.

4)Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych,
a Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ o sposobie ich rozpatrzenia wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/41/2019
Rady Miasta Marki
z dnia 23 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MARKI O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dzialajac na  podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945), oraz §
11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty zawiera Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach, bedaca integralng cze¢scia
dokumentacji planistyczne;j.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka”
w Markach obejmuja realizacj¢ poszerzen drog publicznych, odcinkow nowych drég publicznych oraz
uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

2) sposdéb  realizacji  inwestycji  okreslonych  wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji = wraz
z dokonujacym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1., poz. 799 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r., o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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