RADA MIA

Al. J. Pits

05-27¢

tel.: 22781 100:
woj. Mazowieckie

o33 UCHWALA NR LVII/485/2018
03 RADY MIASTA MARKI
z dnia 31 stycznia 2018 roku
w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potoznego

w rejonie ul. Okolnej w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.,

o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pézn. zm.), art. 14 ust. 1i 2

ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuije:

1

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okdlnej

w Markach, ktérego granice wyznaczaja:

- od pétnocy: punkt przeciecia sie przedituzenia w kierunku zachodnim
pétnocnej granicy dziatki nr 73/6 z obrebu 3-05 z zachodnig granica obrebu
3- 05, pétnocna granica dziatki nr 73/6 z obrebu 3-05 az do punktu przeciecia
sie skosu dziatki nr 73/6 (tréjkata widocznosci) z zachodnig granicg dziatki
nr 73/7 z obrebu 3-05 i dalej przecinajgc dziatki nr 73/7 i nr 74 z obrebu 3-05
(stanowigce ul. Okdlng) linig réwnolegta do ich pétnocnych granic, az

do punktu przeciecia sie z wschodnig granicg obrebu 3-05,

- od wschodu: punkt przeciecia sie linii poprowadzonej przez dziatki nr 73/7
i nr 74 z obrebu 3-05 (ul. Okélna) z wschodnig granicg obrebu 3-05, nastepnie
wschodnia granica obrebu 3-05, az do punktu przeciecia sie przedituzenia
w kierunku wschodnim potudniowej granicy dziatki nr 73/7 (ul. Okdlna)
z obrebu 3-05 (przez dziatke nr 74 z obrebu 3-05 - ul. Okdlna) z wschodnig
granicg obrebu 3-05,

- od potudnia: punkt przeciecia sie przediuzenia w kierunku wschodnim
potudniowej granicy dziatki nr 73/7 (ul. Okélna) z obrebu 3-05 (przez dziatke
nr 74 z obrebu 3-05 - ul. Okélna) z wschodnig granicg obrebu 3-05, dalej
w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki nr 73/7 z obrebu 3-05,
nastepnie potudniowa granica dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05, az do przeciecia
sie przedtuzenia potudniowej granicy dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05 z zachodnig
granicag obrebu 3-05 (po dziatce nr 71 z obrebu 3-05),



- od zachodu: punkt przeciecia sie przedtuzenia potudniowej granicy dziatki
nr 73/8 z obrebu 3-05 z zachodnig granicg obrebu 3-05 (po dziatce nr 71
z obrebu 3-05) i dalej zachodnia granica obrebu 3-05 az do punktu przeciecia
sie przedtuzenia w kierunku zachodnim poétnocnej granicy dziatki nr 73/6
z obrebu 3-05.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ustepie

1 przedstawia zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZE\A’ODNECZACY
Rady Miasta Marki

fichat Jaroch
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Rady Miasta Marki
nr LVII/485/2018

z dnia 31 stycznia 2018 r.
Legenda

Granice terenu objetego
projektem miejscowego planu







UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.) ,w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okre$lenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru podjete zostaje w zwigzku z kontynuacja zmiany
przeznaczenia terenu dziatki nr 73/8 zainicjowanej wnioskiem ztozonym przez Spétke
ORCO LOGISTIC (potwierdzonym wnioskiem ztozonym w dniu 6 marca 2015r.,).
Zmiana przeznaczenia dziatki nr 73/8 z obrebu 3-05, ktérej powierzchnia stanowi
prawie 100% terenu znajdujgcego sie w granicach planowanego opracowania —
dotyczy zmiany funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej ozn. symbolem
101 ME na funkcje produkcyjno-ustugowg i techniczng. Teren znajdujgcy sie
w granicach objetych niniejszg uchwatg pofozony jest na obszarze obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Marki VII” uchwalonego
uchwatg Nr VI11/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003r., (Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego Nr 252 poz. 6651).

Niniejsza uchwata powigzana jest z uchwatg ,w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka”
w Markach, ktéra ma na celu zmiane przeznaczenia dziatek z terenéw przemystowo-
technicznych na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Dziatanie to zamyka obszar
strefy przemystowej w ramach zwartego kompleksu ograniczonego ukiadem
drogowym. Przyczyni sie to do utrwalenia tadu przestrzennego, unikniecia konfliktéw
przestrzennych i spotecznych w przyszitosci oraz pozwoli na utrzymanie wptywéw do
budzetu miasta w przypadku realizacji inwestyciji.

Planowana zmiana przeznaczenia terenu jest zgodna z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, ktére wskazuje na tereny produkcyjno-

ustugowe i techniczne.



Zatozeniem, bowiem wspomnianego dokumentu strategicznego byto
zamkniecie na lokalnej drodze gminnej (dziatka nr 73/6 z obrebu 3-05) przeznaczenia
terenu o tozsamej funkgciji, jakg jest zabudowa produkcyjno-ustugowa i techniczna.
Tym samym przystgpienie do opracowania projektu planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru jest w petni zasadne i wychodzi naprzeciw oczekiwaniom
i potrzebom witascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze objetym
opracowaniem. Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczecia prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest podjecie

przedmiotowej uchwaty.



Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie
ul. Okdlnej w Markach i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego
w rejonie ul. Okdlnej oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki” stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.). Zgodnie z zapisami art. 14 ust. 5
cytowanej wyzej ustawy przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
WOt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadno$ci przystapienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.

2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1. wykazanie zasadno$ci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okélnej w Markach,

2. wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki’.

3. Zasadnosc¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Teren znajdujgcy sie w granicach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest przy ul. Okodlnej. Powierzchnia projektowanego planu obejmuje
ok. 5,5 ha, na ktérg sktadajg sie w catosci dziatka nr 73/8 z obrebu 3-05 (przeznaczona w obecnie
obowigzujgcym planie pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng ozn. symbolem ME), dziatka
nr73/6 z obrebu 3 -05 (przeznaczona pod droge lokalng ozn. symbolem 18 KUL) oraz cze$é
ul. Okdlnej. Przedmiotowy teren jest niezabudowany, zadrzewiony, zalesiony i stanowi wiasnosé
skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

Na terenie planowanym do sporzgdzania projektu planu obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,Marki VII” uchwalony uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta

Marki z dnia 10 wrzesnia 2003r., (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 252 poz. 6651). Zgodnie z jego

ustaleniami obszar projektu planu prawie w 100% powierzchni terenu (poza drogg lokalng ozn.

symbolem 18KUL i czescig ul. Okélnej ozn. symbolem 8KUZ) zlokalizowany jest na terenie

zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej ozn. symbolem ME:



1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

1.1. Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca, z wykluczeniem zabudowy szeregowej i blizniacze;j ;

1.2. Przeznaczenie uzupetniajace Drugorzedny uktad drogowy ;

Otwarte tereny sportu i rekreacji bez urzadzen

kubaturowych przekraczajacych 5% powierzchni terenu ;

1.3. Przeznaczenie dopuszczalne Obiekty podstawowych ustug handlu i ustug

bytowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m2 ;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Powierzchnia biologicznie czynna Minimum 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej;

2.2. Wysokos¢ zabudowy Maksymalnie do trzech kondygnacji naziemnych

to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze;

2.3. Minimalna wielkos¢ dziatki

Budowlanej: 1200 m?

2.4, Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej dziatki
inwestora ;
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni

3.1. Linie zabudowy Okresla sie w odlegto$ci minimalnej 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ukfadu
ulicznego ;

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

Sposbb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniaé utrudnione
warunki gruntowo — wodne ;

Na terenie obowigzujg ustalenia rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego o ustanowieniu
Warszawskiej Strefy Krajobrazu Chronionego dla strefy zurbanizowane;j ;

5. Warunki ochrony débr kultury

W zaznaczonej na rysunku planu strefie archeologicznej, realizacja zabudowy uwarunkowana jest
przeprowadzeniem wyprzedzajgcych badan archeologicznych przeprowadzonych pod nadzorem
wiasciwych wtadz konserwatorskich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa ;

6. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje :

- lokalnych przepompowni Sciekow ;

- stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;

W wyniku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia ternu zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej ozn. symbolem ME --na zabudowe
produkcyjno — ustugowa i techniczng, co ma doprowadzi¢ do zgodnosci z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg 24.10.2012 roku przez Rade Miasta
Marki. Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru pozwoli zlikwidowag istniejgce konflikty przestrzenne oraz na efektywne
wykorzystanie terenu. Tym samym uchwata w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest w petni
zasadna.
4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Grunwaldzka” - z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”.



Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji

polityki przestrzennej zawartej w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu wéjt (burmistrz albo prezydent miasta)

winien oceni¢ zgodnoS¢ przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku

\or g
E p & > 3 ‘ War-rema
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki”, uchwalone uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku w obszarze objetym projektem planu wyznacza tereny produkcyjno —
ustugowe i techniczne ozn. symbolem PU, PU1 wraz z innymi dopuszczalnymi przeznaczeniami

w przedmiotowej jednostce.

PU, PU1 - tereny produkcyjno-ustugowe i techniczne, przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, obstugi
technicznej, magazynowa, skiadowg i usfugowa, o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu
detalicznego i hurtowego (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? na obszarze
wskazanym na rysunku Studium), ekspozycji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej
i recyklingu, tgcznosci, obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych i sprzedazy paliw oraz biur
i administracji, hotelarstwa, gastronomii, posrednictwa finansowego, a takze zbiorniki retencyjne, zielen
towarzyszacgy i izolacyjna.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?,

b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 10%,

c. maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy na terenach PU: 16m,
- dla zabudowy na terenach PU1: 30m,

d. maksymalna wysoko$¢ obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 30m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz okreslone
powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Na dziatkach obiektéw produkcyjno-ustugowych i technicznych, graniczacych z zabudowg
mieszkaniowg, wymagane jest wydzielenie paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5m,
oddzielajgcych te obiekty od zabudowy chronione;.

4. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzgdzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz parkingow.

W granicach opracowania projektu planu cze$ciowo wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig.

Przewiduje sie, ze planowane rozwigzania planistyczne nie naruszg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki’, a nowy plan
realizowat bedzie kierunki rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawarta
w tym Studium. Potrzeba podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie

ul. Okélnej w Markach jest celowa i w petni uzasadniona.
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