UCHWALA Nr XXVII/195/2016
RADY MIASTA W MARKACH
z dnia 26 kwietnia 2016 roku

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Marki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015
roku poz. 199 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.

W  wyniku przeprowadzonych przez Burmistrza Miasta Marki analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Marki (Uchwata nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki), z zaleceniem
przystgpienia do zmiany po uchwaleniu dokument6w strategicznych dla obszaru miasta,

2) potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zalecaniami zawartymi w zataczniku do uchwaly z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Marki.

§ 2.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Marki” w ktorej zostata
dokonana ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Wwraz
z zatgcznikami graficznymi, stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Paciorek
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym, wg ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustaleri
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize dokumentéw planistycznych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o wydane decyzje oraz ocene aktualnosci
obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére
funkcjonuja podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na terenie Miasta Marki sa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz kilkanascie innych ustaw i rozporzadzer, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
gospodarowania nieruchomosciami, rewitalizacji, ktérych zapisy prawne majg wptyw na
ksztatt oraz spos6b stosowania ich tresci przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Marki;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

c) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

d) nakreslenie kierunkéw dziatari w zakresie wieloletniego programu sporzadzania
planéw miejscowych.

1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego Marek, probie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy,
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uwzgledniajagc potrzebe ochrony krajobrazu, érodowiska naturalnego oraz historyczng
strukture przestrzenng gminy. Przyjeta metoda, uwzglednia réwniez przeanalizowanie
zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wydane wypisy i wyrysy w celu realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz ztozone
wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych i zmiany studium.

Ze wzgledu na relatywnie nie duzg powierzchnig miasta oraz na jego dosc¢ jednolita
strukture zrezygnowano z wydzielania podobszarow analizy.

1.4 Og6blna charakterystyka Miasta Marki

Gmina Miasto Marki jest gming miejska, potozona w centralnej czeéci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie wotomiriskim. Graniczy od pétnocy z gming Radzymin, od
wschodu z gming Kobytka, od potudnia z gminami Zabki, Zielonka oraz od zachodu z gming
Warszawa i Nieporet. Powierzchnia gminy wynosi ok. 2615 ha, co stanowi ok. 0,27 %
powierzchni powiatu wotomitskiego oraz ok. 0,007 % powierzchni wojewddztwa

wariacled

Wedtug podziatu regionalnego Polski (Kondracki, 2002) gmina pofozona jest na
obszarze fizycznogeograficznego Megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, Prowincji
Nizu Srodkowopolskiego, Podprowincji  Niziny Srodkowopolskiej, Makroregionu Nizina
$rodkowomazowiecka, Mezoregionu Réwnina Wotomirska.

Najwazniejszg drogg przebiegajacq przez teren miasta jest droga krajowa nr 8 (E67)
relacji Kudowa Zdréj — Wroctaw — Warszawa — Biatystok — Budzisko przebiegajgca w uktadzie
pétnocny-zachéd — pétnocny-wschéd. Pozostaty istotny element uktadu komunikacyjnego
stanowig drogi wojewddzkie:

- droga wojewddzka nr 631 relacji Nowy Dwor Mazowiecki - Wieliszew -
Nieporet — Warszawa;

- droga wojewddzka nr 632 relacji Ptorisk - Nowe Miasto - Nasielsk - Legionowo
— Marki.

1.5 Rys demograficzny

Miasto Marki nalezy do jednych z bardziej zaludnionych gmin powiatu
wotomiriskiego. Na terenie gminy Miasta Marki w 2014 roku zgodnie z danymi GUS wg.
faktycznego miejsca zamieszkania, mieszkato 29 722 os6b, co stanowito 12,82% liczby
mieszkaricow powiatu wotominskiego.

Tabela 1 Liczba mieszkaiicéw wg. faktycznego miejsca zamieszkania. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.

faktyczne miejsce zamieszkania
Jednostka terytorialna 2010 2011 2012 2013 stan na 31 Xl 2014
ogotem ogétem ogétem ogotem ogoétem
Marki 26866 27675 28288 29032 29722
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Z przedstawionej tabeli wynika, ze przyrost liczby ludnoéci w gminie Marki jest
dynamiczny i wynosi ok. 10 % w latach 2010-2015. Jednoczeénie wstepna prognoza
demograficzna sporzadzona przez GUS do roku 2050, przewiduje wzrost liczby ludnosci w
powiecie wotomiriskim o ok. 40 %. Struktura demograficzna jest korzystna (charakteryzuje
sig duzym udziatem mtodszych grup wiekowych w ogélnej liczbie ludnosci) , co potwierdzajg
dane w tabeli ponize;.

Tabela 2 Udziat poszczegdlnych grup wiekowych w strukturze mieszkaricéw. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015

o

vl el sl 8l 3] 3| 3] 3| 3|3 2

Jednostka terytorialna | & a T b b & i 1h 1 th 3
B - - N ~ ) < n o=

e

Marki 1091 | 1852 2407 982| 1391| 1733 | 4614| 5833 | 3515| 3345| 2959

1.6 Aktualne zagospodarowanie miasta

Niezwykle istotna sprawg jest aktualna struktura zagospodarowania, ktéra jest
zasztoscig historyczng oraz wypadkowa obowiazujacych przepiséw prawa powszechnie
obowiazujacego, polityki przestrzennej gminy (w tym aktéw prawa miejscowego) oraz
sytuacji na rynku nieruchomosci.

W strukturze miasta dominujg tereny zabudowane i zurbanizowane, ktére stanowig
prawie potowe powierzchni miasta. Wynika to ze specyficznego pofozenia na terenie
aglomeracji warszawskiej i duzej presji urbanistycznej na terenie miasta.

Druga grupe stanowig grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione zajmujace przeszto 36%
powierzchni gminy. Stanowig podstawe terenéw otwartych na terenie miasta oraz zaplecze
turystyczne i rekreacyjne dla mieszkaricéw miasta oraz gmin sasiednich.

Udziat gruntéw rolnych wynosi ok. 12 %, a przedmiotowe grunty ze wzgledu na
zaprzestania uzytkowania rolniczego stanowig potencjalne zaplecze dla rozwoju nowej
zabudowy. Pozostate grupy uzytkowania stanowig znikomy utamek w powierzchni gminy i
nie majg wptywu na jej zagospodarowanie. Aktualne zagospodarowanie zostato pokazane na
rysunku nr 1 — ortofotomapa oraz na rysunku nr 2 — mapa topograficzna.

Aktualnie wg. danych GUS na rok 2014 struktura uzytkowania miasta przedstawia sie
nastepujaco.

Tabela 3 Uzytkowanie powierzchni gminy w podziale na grupy. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.

Nazwa ha % powierzchni gminy

powierzchnia ogétem 2615 100,00

uzytki rolne razem 315 12,05

grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 965 36,90
grunty pod wodami razem 13 0,50

grunty zabudowane i zurbanizowane razem 1212 46,35
uzytki ekologiczne 0 0,00
nieuzytki 101 3,86
tereny rozne 9 0,34
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Wykres 1 Uzytkowanie powierzchni gminy w podziale na grupy w ha. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.
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Wykres 2 Uzytkowanie powierzchni gminy w podziale na grupy w %. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.
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1.7 Podziat geodezyjny
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3,86
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tereny rozne

W sktad miasta Marki wchodzi 58 obrebéw geodezyjnych. Obrgby o najwiekszej

powierzchni sa obrgbami lesnymi potozonymi we wschodniej czeéci miasta. Podziat miasta

na obreby ewidencyjne zostaty przedstawione na rysunku nr 3 oraz tabeli 4.
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Tabela 4 Powierzchnia miasta i obrgbéw geodezyjnych w Markach. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.

L.p. Nazwa obrebu Powierzchnia w ha
1. 1-01 48,46
2. 1-02 16,51
3. 1-03 45,99
4, 1-04 29,02
5. 1-05 49,56
6. 1-06 35,73
7. 1-07 39,87
8. 1-08 16,86
9. 1-09 28,75
10. 1-10 33,49
11. 1-11 124,32
12. 1-12 55,70
13. 1-13 44,81
14. 1-14 20,97
15. 1-15 42,70
16. 1-16 26,29
17. 1-17 32,62
18. 1-18 69,23
19. 1-19 30,93
20. 2-01 99,17
21. 2-02 194,23
22, 2-03 102,00
23. 2-04 125,24
24, 3-01 35,71
25. 3-02 21,89
26. 3-03 75,02
27. 3-04 37,22
28. 3-05 47,97
29. 3-06 47,48
30. 3-07 17,09
31. 3-08 35,62
32. 3-09 29,66
33. 4-01 29,13
34, 4-02 52,24
35, 4-03 39,24
36. 4-04 41,77
37. 4-05 37,94
38. 4-06 29,05
39. 4-07 35,43
40. 4-08 35,62
41. 4-09 43,00
42. 4-10 40,99
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43. 4-11 50,80
44. 5-01 40,16
45, 5-02 24,69
46. 5-03 27,66
47. 5-04 30,37
48. 5-05 52,47
49. 5-06 37,47
50. 5-07 46,05
51. 5-08 31,82
52. 5-09 29,64
53. 5-10 31,88
54. 5-11 33,65
55. 5-12 36,50
56. 5-13 29,48
57. 5-14 29,54
58. 5-15 38,56
SUMA 2615,28

Wykres 3 Powierzchnia obrebéw ewidencyjnych w Markach. Zrédto: BDL stan na 31.12.2015.

Powierzchnia obrebéw ewidencyjnych w ha
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW I ANALIZA ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Marki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére zostato uchwalone uchwata Rady Miasta Marki
XXXI/226/2012 z dnia 24 paidziernika 2012 roku. Obowigzujace studium zostato
sporzadzone na podstawie uchwaty Nr XIV/107/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia
2004 roku (zmieniajgcg uchwate Nr VII/34/2003 z 11 czerwca 2003).

Uchwalone w 2012 roku studium powstato zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres i forma, ktéra
zawiera studium, byta okreslona przez ustawe oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22015 r. poz. 199 ze zm.) — jest podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium, w
swej kreacyjnej roli, jest dokumentem okreslajagcym mozliwosci rozwoju gminy oraz dziatania
majace doprowadzi¢ do realizacji docelowego sposobu zagospodarowania Miasta Marki.
Jego tres¢ powinna by¢ zgodna z innymi dokumentami strategicznymi gminy. Ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy sa wprowadzane w zycie
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Od chwili uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie dokonano zadnych zmian dokumentu.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miasto Marki posiada aktualnie:
— 15 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

— 6 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych
na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Aktualnie prowadzone s3 prace nad sporzadzeniem nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie 4 uchwat Rady Miasta Marki. Wykaz
planow oraz prowadzonych prac planistycznych zostat przedstawiony w tabeli 6 i 7. Zasieg
poszczegolnych planéw wraz z numerem uchwaty przyjmujacej plan oraz nazwa zostat
przedstawiony na rysunku 4.

taczna powierzchnia gminy objeta planami miejscowymi to ok. 2450 ha, co stanowi
ok. 93,69 % jej powierzchni. Planami objgte jest praktycznie cate miasto oprécz kwartatu w
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potudniowej czesci gminy (al. Pitsudskiego, Zabkowska, Lesna), terenow potozonych w

okolicach Kanatu Markowskiego i ul. Bandurskiego oraz terenow le$nych zlokalizowanych w

potudniowo-wschodniej czesci miasta (przy granica z miastem Zielonkg). Biorac pod uwage

stopierr pokrycia planami miejscowymi powierzchni miasta, Marki plasuja sig¢ na pozycji

lidera na tle powiatu wotomiriskiego i wojewddztwa mazowieckiego.

Tabela 5 Powierzchnie objete Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego. Zrédto: BDL stan na

31.12.2015.
Jednostka Powierzchnia jednostek w ha | Powierzchnia MPZP w ha Procent pokrycia (%)
Mazowieckie 3555847 106296 2,99
Marki 2615 2450 93,69
Poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest

realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na powierzchnie nie objgte planami miejscowymi warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu nie majg znaczacego wplywu na zagospodarowanie terenu i

stanowia kontynuacje zagospodarowania terenow sgsiednich.

Tabela 6 Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zrédto: Opracowanie wtasne

L.p. Nazwa Uchwata w sprawie publikacja Ustawa na podstawie ktérej zostat
planu przyjecia planu uchwalony MPZP
1. Marki Nr  XXXIX/174/97 Rady | Dz. Urz. Woj. Warszawskiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Potudnie Miejskiej w Markach z dnia | Nr 25, poz. 79 zagospodarowaniu przestrzennym
22 kwietnia 1997 r.
2. Lisi Jar Nr XLI1/202/97 Rady | Dz. Urz. Woj. Warszawskiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miejskiej w Markach z dnia | Nr57, poz. 191 zagospodarowaniu przestrzennym
6 wrzeénia 1997 r.
3. SAM 81 Nr  XLIX/238/98  Rady | Dz. Urz. Woj. Warszawskiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miejskiej w Markach z dnia | Nr57, poz. 249 zagospodarowaniu przestrzennym
16 czerwca 1998 r.
4, Kasztanow | Nr VIII/46/99 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
a w Markach z dnia | Nr66, poz. 2174 zagospodarowaniu przestrzennym
21 kwietnia 1999 r.
5. Marki Nr X/68/99 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Mwu w Markach z dnia 7 lipca | Nr89, poz. 2397 zagospodarowaniu przestrzennym
1999r.
6. Os. Nr XI1/80/99 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Mickiewicz | w Markach z dnia 27 | Nr107, poz. 2636 zagospodarowaniu przestrzennym
a pazdziernika 1999 r.
7. Zielona Nr XI11/86/99 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
w Markach z dnia 24 | Nr115, poz. 2732 zagospodarowaniu przestrzennym
listopada 1999 r.
8. Centrum Nr  XVII/185/2001 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miejskiej w Markach z dnia | Nr 197, poz. 3383 zagospodarowaniu przestrzennym
29 sierpnia 2001 r.
9. Marki | Nr XXXIV/395/2002 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 7 marca | Nr 92, poz. 1945 zagospodarowaniu przestrzennym
2002 .
10. Marki ll Nr XXXV/404/2002 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
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Miasta Marki
kwietnia 2002 r.

z dnia 24

Nr 140, poz. 3107

zagospodarowaniu przestrzennym

11. Marki Il Nr  XXXVI/407/2002 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 26 | Nr202,4910 zagospodarowaniu przestrzennym
czerwca 2002 r.
12. Marki IV Nr XXXVII/416/2002 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 28 | Nr241, 6164 zagospodarowaniu przestrzennym
sierpnia 2002 r.
13. Marki Vi Nr  VIII/52/2003  Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 10 | Nr 252, 6650 zagospodarowaniu przestrzennym
wrzesnia 2003 r.
14. Marki Vil Nr  VIII/53/2003 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 10 | Nr252, 6651 zagospodarowaniu przestrzennym
wrzes$nia 2003 r.
15. Kosiany Nr XI1/88/2004 Rady Miasta | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Marki z dnia 25 lutego 2004 | Nr 80, poz. 2003 zagospodarowaniu przestrzennym,
r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
16. Stawowa Nr  XIV/109/2004 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 28 | Nr178, poz. 4618 zagospodarowaniu przestrzennym,
kwietnia 2004 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
17. Marki VIl | Nr  XXXI/218/2005 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 29 | Nr 176, poz. 5624 zagospodarowaniu przestrzennym,
czerwca 2005 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
18. Sosnowa Nr  XLI/297/2006  Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
Miasta Marki z dnia 21 | Nr 154, poz. 6022 zagospodarowaniu przestrzennym,
czerwca 2006 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
19. Wspdlna Nr  XLVII/372/2013 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Miasta Marki z dnia 30 | 2013, poz. 11789 planowaniu i zagospodarowaniu
pazdziernika 2013 r. przestrzennym
20. Centrum nr LVI/440/2014 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
M1 Miasta Marki z dnia 28 maja | 2014, poz. 5839 planowaniu i zagospodarowaniu
2014 . przestrzennym
21. Wczasowa | Nr  LV/431/2014 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Miasta Marki z dnia 16 | 2014, poz. 4413 planowaniu i zagospodarowaniu
kwietnia 2014 r. przestrzennym
22. Szkolna XVI1I/137/2015 Rady Miasta | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

w  Markach
listopada 2015 r.

z dnia

17

2016, poz. 602

planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Tabela 7 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (wykaz
prowadzone s3 aktualne prace planistyczne). Zrédto: Opracowanie wtasne.

uchwat na podstawie ktérych

L.p. | Uchwata intencyjna Nazwa planu
Nr  XLVI/357/2013 Rady | Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
Miasta w Markach z dnia | zagospodarowania przestrzennego ,Le$na”
25 wrzesnia 2013 r.

2. Nr  LVIII/460/2014 Rady | Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
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Miasta Marki w Markach z
dnia 25 czerwca 2014 r.

zagospodarowania przestrzennego ,,Pustelnik Wschodni”

3. Nr LXI/486/2014 Rady | Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
Miasta Marki w Markach z | zagospodarowania przestrzennego ,Matachowskiego”
dnia 24 wrzesnia 2014 r.

4. Nr XLVI/356/2013 Rady | Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
Miasta Marki w Markach z | zagospodarowania przestrzennego ,Szkolna” w zakresie ustaleri dla jednostek
dnia 25 wrzesnia 2013 r. urbanistycznych o symbolu MNU

2.3 Wydane wypisy i wyrysy z obowigzujacych MPZP

Na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

wydawane s wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stanowig one podstawe do dziatari inwestycyjnych na terenach objetych miejscowymi

planami oraz stanowig element transakcji w zakresie obrotu nieruchomosciami i $wiadczy

o ruchu inwestycyjnym.

Przedmiotowa analiza jest zasadna ze wzgledu na duze pokrycie miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego terenu miasta. Analiza iloéciowa przedstawia wypisy

i wyrysy dotyczace zamierzen inwestycyjnych oraz na potrzeby notarialne. Rozmieszczenie

wydanych wypiséw i wyryséw w roku 2015 przedstawia rysunek nr 5, ktéry pokazuje skale

wykorzystania opracowan planistycznych. Przedmiotowy zatgcznik graficzny nie obejmuje

inwestycji liniowych i infrastruktury technicznej.

W podziale na lata liczba wypiséw i wyryséw przedstawia sig nastepujaco:
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Tabela 8 Liczba wydanych wypiséw i wyryséw terenu w latach 2012-2016. Zrédto: Opracowanie wiasne.

Rok llo$¢ wydanych dokumentéw
2016 (styczen, luty, marzec) ok. 300

2015 844

2014 856

2013 800

2012 850

Wykres 4 Liczba wydanych wypiséw i wyryséw terenu w latach 2012-2016. Zrédto: Opracowanie wiasne.

llos¢ wydanych dokumentdow
900 844 856 850

800
800
700
600
500
i 300
300
200
100

2016 (styczen, 2015 2014 2013 2012
luty, marzec)

llos¢ wydanych dokumentéw

Przedstawiona analiza wydanych dokumentéw pokazuje, e miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta s dokumentami powszechnie
wykorzystanymi bez wzgledu na uptyw czasu.

2.4 Decyzje o warunkach zabudowy

Wskaznikiem wyznaczajgcym zainteresowanie terenami pod inwestycje, a nieobjetymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, sa decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zwazywszy, ze decyzje ustalajg warunki zabudowy, ich celem
jest ustalenie czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy fadu przestrzennego. Decyzja
moze zosta¢ wydana niezaleznie od posiadania prawa do nieruchomosci przez
wnioskujacego. Stad tez liczba wydanych decyzji wskazuje na zainteresowanie danymi
lokalizacjami, ale nie jest wiernym odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu.

Whioski w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku Marek
rozpatrywane sg przez pryzmat dwoch obszaréw: obszaru w rejonie ul. Bandurskiego oraz
obszaru osiedla ul. Lesne;j.

W przedmiotowej analizie zostaty wzigte pod uwage wydane juz decyzje o warunkach
zabudowy w latach 2012-2016. W tym okresie Burmistrz Miasta Marki wydat 64 decyzje
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administracyjne, z tego 63 pozytywnych i 1 odmowna decyzje. Wydane decyzje dotyczyly
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub towarzyszacej zabudowy gospodarczej (garaz,
budynek gospodarczy) lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przestrzenne rozmieszczenie na tle obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato przedstawione na rysunku 6, a takze
na mapie topograficznej — rysunek 7.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moga powieksza¢ udziat terenow
zabudowanych na terenie gminy w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany.
Jednakie wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku Marek stanowig uzupetnienie oraz kontynuacje zabudowy istniejacej na
terenach sasiednich. Ze wzgledu na matg powierzchnie terenéw oraz stopien
zagospodarowania nie objetych planami, nie powiekszajg one nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Intensywne zagospodarowanie terendw przylegtych, dla ktérych wydawane s3 decyzje
o warunkach zabudowy, nie prowadzi do drastycznych dezaktualizacji ustaleri studium
uwarunkowar i zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania terenu.
Ewentualne zmiany dotycza jedynie paramentow zabudowy a nie jej funkciji.

Tabela 9 lloéé¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2012-2016.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

Rok lloé¢ wydanych decyzji
2016 (styczen, luty, marzec) 0

2015 14

2014 19

2013 17

2012 13

2.5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W élad za decyzjami o warunkach zabudowy pod3zaja decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Ich rozmieszczenie powinno by¢ zbiezne z lokalizacja nowej
zabudowy, aby zapewni¢ wyposazenie nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture
techniczna. Jednak ze wzgledu na duze pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego analiza wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie wnosi
7adnej wartosci dodanej do niniejszej analizy. W analizowanym okresie zostaly wydane 33
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycj celu publicznego. Dotyczyly one lokalizacji i budowy
sieci infrastruktury technicznej, giéwnie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
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Tabela 10 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego w latach 2012-2016. Zrédto:
Opracowanie wtasne.

Rok Liczba wydanych decyzji
2016 (styczen, luty, marzec) 3

2015 6

2014 12

2013 15

2012 17

2.6 Obszary nie objete MPZP (miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego)

Analiza i ocena obszaréw dla ktérych nie sporzadzono miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia nieznaczng cze$¢ terenu miasta. Obszary te
mozemy podzieli¢ na dwie grupy. S to obszary zainwestowane o duzej presji urbanistycznej
oraz obszary lesne skarbu paristwa. Zainwestowane obszary stwarzajg znaczne i typowe
problemy dla terenéw bez prawa miejscowego. Dotyczy to przede wszystkim wydtuzenia
Czasu przygotowania inwestycji (o ok. 6 miesiecy), brakiem regulacji uktadu
komunikacyjnego (waskie ulice lub brak zabezpieczenia miejsca pod nowe powigzania
drogowe), brak planowania przyjaznych przestrzeni publicznych, problemy z budowg
infrastruktury technicznej.

Jednoczesnie uchwalenie nowych planéw miejscowych cechuje sie wydiuzeniem
procedury wynikajacej z ilosci przedtozonych uwag sktadanych podczas wytozenia do
publicznego wgladu i stosunkéw wtasnosciowych. Dobrym przyktadem jest plan miejscowy
»Szkolna”.

2.7 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego,
nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw do ww. opracowari. Dotyczy to zaréwno wnioskéw
od os6b fizycznych, jak i wnioskdw instytucji, ktére wptynety w zwiazku z zawiadomieniem
0 przystgpieniu do sporzadzenia studium. Wnioski te s rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego. Do urzedu gminy wptywajg jednak
takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium, sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane
przeznaczenia terenu w juz obowigzujacym planie miejscowym, sktadane przez mieszkafncéw
oraz osoby prawne, poza trwajgcymi procedurami planistycznymi. W niniejszym
opracowaniu analiza objeto te wtasnie wnioski. Zakres czasowy obejmuje wnioski do
studium i planéw miejscowych od 2012 roku, czyli od czasu uchwalenia obowigzujacego
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studium. W sprawie zmiany studium wptyngto 2 whnioski, a w sprawie planu miejscoweg

whnioskow.

Tabela 11 Analiza wnioskéw do Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY MIASTA MARKI

Zrédto: Opracowanie wiasne.

L.p. Nr dziatki / | Tre$€ wniosku / informacja Zgodnosc ze Komentarz autora
obszar studium
1 dz. nr ew. 10 | Przesuniecie przebiegu Niezgodny Whiosek do uwzglednienia.
obreb 5-13 projektowanej drogi- ul.
Oleniki. Zmiana w studium z
funkcji ustugowej
na mieszkaniowa
jednorodzinnag.
2 Dz. Nr ew. 3, | Zmiana przeznaczenia na Niezgodny Whiosek do czesciowego
4, 5 obreb 1- | zabudowe  mieszkaniowo uwzglednienia w zakresie
19 wielorodzinng i ustugi. przeznaczenia pod

budownictwo mieszkaniowe i
ustugi z wykluczeniem
zabudowy wielorodzinnej
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Tabela 12 Analiza wnioskéw do Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zrédto:
Opracowanie wilasne.

L.p. Nr dziatki / Potozenie na Tres¢ wniosku / Zgodnosé z Propozycja
obszar terenie planu informacja planem rozpatrzenia
miejscowego miejscowy whiosku

1 dz. nr ew. Przesuniecie linii Niezgodny Nie
210/6 obreb Marki zabudowy w uwzgledniony.
5-08 Potudnie kierunku Al. Marsz.

J. Pitsudskiego.

2 dz. nr ew. Rezygnacja z Czesciowo Nie uwzgledniony
143/1 i 143/2 poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
obreb 1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legiondw Polskich. drogowego.

Odstapienie od tréjkata Uwzgledniony w

widocznosci pomiedzy zakresie zmiany

. ulicami: Srodkowej przeznaczenia.

Marki Il o, .

z Legionow Polskich oraz

Srodkowej z

Dmowskiego. Zmiana

przeznaczenia w

planie wytacznie na

funkcje mieszkaniowg

jednorodzinng

3 dz. nr ew. | Markilll Rezygnacja z Czesciowo Nie uwzgledniony
143/3 obreb poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legiondw Polskich. Zmiana drogowego.
przeznaczenia w Uwzgledniony w
planie wytacznie na zakresie zmiany
funkcje mieszkaniowg przeznaczenia.
jednorodzinng

4 dz. nr ew. | Markilll Rezygnacja z Czesciowo Nie uwzgledniony
143/4 obreb poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legiondw Polskich. Zmiana drogowego.
przeznaczenia w Uwzgledniony w
planie wytacznie na zakresie zmiany
funkcje mieszkaniowa przeznaczenia.
jednorodzinng

5 dz. nr ew. | Markilll Rezygnacja z Czesciowo Nie uwzgledniony
143/5 obreb poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legiondw Polskich. Zmiana drogowego.
przeznaczenia w Uwzgledniony w
planie wytgcznie na zakresie zmiany

funkcje mieszkaniowg

jednorodzinng

przeznaczenia.
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obreb  3-06
oraz obszar
obejmujacy
sgsiednie
dziatki do ul.
Pogodnej

MW z
potaczenia drogowego do

uwzglednieniem

ul. Pogodne;j.

L.p. Nr dziatki / Potozenie na Treséé wniosku / Zgodnosc¢ z Propozycja
obszar terenie planu informacja planem rozpatrzenia
miejscowego miejscowy whiosku

6 dz. nr ew. | Markilll Rezygnacja z CzeSciowo Nie uwzgledniony
143/6 obreb poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legiondw Polskich. Zmiana drogowego.
przeznaczenia w Uwzgledniony w
planie wytacznie na zakresie zmiany
funkcje mieszkaniowg przeznaczenia.
jednorodzinng

7 dz. nr ew. | Markilll Rezygnacja z Czesciowo Nie uwzgledniony
143/7 obreb poszerzenia ulic niezgodny w zakresie
1-12 Dmowskiego i korekty uktadu

Legionéw Polskich. Zmiana drogowego.
przeznaczenia w Uwzgledniony w
planie  wytacznie na zakresie zmiany
funkcje mieszkaniowg przeznaczenia.
jednorodzinng

8 Dz. nr ew. Zmiana przeznaczenia pod Czesciowo Uwzgledniony
73/8, 73/13, zabudowe  produkcyjno- niezgodny
73/5, i 42 . ustugowa i
z obrebu 3-05 Marki Vil techniczng
oraz 27
z obrebu 3-05

9 Dz. nr ew. 10 Zmiana sposobu Niezgodny Uwzgledniony.
obreb 5-13 uzytkowania z

Marki funkcji produkcyjno-

Potudnie ustugowej na
mieszkaniowg
jednorodzinng.

10 Obszar Zwiekszenie powierzchni Zgodny Plan
Centrum handlowej powyzej 2000 zagospodarowani
Handlowego Centrum M1 | m2 a przestrzennego
M1 Marki dla tego terenu

zostat zmieniony.

11 dz. 36 i 37 Marki Il Zmiana przeznaczenia CzeSciowo Uwzgledniony.
obreb 4-01 terenu z AUCi MU na UM niezgodny

12 dz. nr ew. Marki Il Zmiana przeznaczenia CzeSciowo Uwzgledniony z
20/34, 20/32 terenu z PTi MWU na PU i niezgodny zastrzezeniem

szczeg6towych
rozwigzan na
etapie
sporzadzenia
MPZP.
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L.p. Nr dziatki / Potozenie na Tres¢ wniosku / Zgodnos¢ z Propozycja
obszar terenie planu informacja planem rozpatrzenia
miejscowego miejscowy whiosku
13 dz. nr ew. Odstgpienie od Niezgodny Uwzgledniony z
85/3 z obrebu projektowanej drogi zastrzezeniem
1-12 dojazdowej 78 KUD lub szczegbtowych
Marki Ill przesuniecie na sgsiednig rozwigzan na
dziatke etapie
sporzadzenia
MPZP.
14 Dz. nr ew. 28, Brak w planie Niezgodny Uwzgledniony.
34 i 195/1 zagospodarowania
obreb 5-15 . przestrzennego ,,Marki
Marki - L.
Potudnie p(?fl:ldnle . wskaznika
miejsc  postojowych w
stosunku do 1 lokalu
mieszkalnego.
15 Dz. nr ew. Zmiana przeznaczenia Niezgodny Uwzgledniony.
224/4 obreb terenu z zabudowy
1-15 Marki Il ustugowo -
administracyjnej na
zabudowe jednorodzinng
16 Dz nrew. 33 i Przesuniecie linii Niezgodny Nie
34 obreb 1-02 Marki | rozgraniczajgcej w strone uwzgledniony.
ul. Dtugiej
17 dz. nr ew. 10 Przesuniecie przebiegu Niezgodny Uwzgledniony.
obreb 5-13 projektowanej drogi- ul.
Oleriki. Zmiana sposobu
Marki uzytkowania z
Potudnie funkcii produkcyjno-
ustugowej na
mieszkaniowg
jednorodzinna.
18 Dz. nr ew. Zmiana wielkosci dziatek Niezgodny Nie
159/1 i 78/1 Marki | budowlanych na min 700 uwzgledniony.
obreb 1-03 m?
19 Dz. nr ew. Odstgpienie od odcinka Niezgodny Uwzgledniony z
81/1 obreb ul. Pastelowej zastrzezeniem
1-05 przechodzacej przez szczeg6towych
Marki I dziatke. rozwigzan na

etapie
sporzadzenia
MPZP.
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L.p. Nr dziatki / Potozenie na Treé¢ wniosku / Zgodnosc z Propozycja
obszar terenie planu informacja planem rozpatrzenia
miejscowego miejscowy whniosku
20 Dz nr ew. 153 Wprowadzenie potaczenia Niezgodny Uwzgledniony z
obreb 1-16 ul. Podgodrskiej z ul. zastrzezeniem
Spokojna. szczegbtowych
Marki Il rozwigzan na
etapie
sporzadzenia
MPZP.
21 Dz. nr ew. Rezygnacja z czesci drogi Niezgodny Nie
26/16 obreb . projektowanej uwzgledniony.
Marki Il .
1-12 przechodzacej przez
dziatke
22 dz. nr ew. Zmiana przeznaczenia Niezgodny Uwzgledniony 2z
15/2, 14/9 z funkcji przemystowo- zastrzezeniem
i 13 obreb technicznej i ZI na szczegdtowych
3-03 Marki i zabudowe mieszkaniowg rozwigzan na
wielorodzinng etapie
sporzadzenia
MPZP.
23 Dz. nr ew. Zmiana parametréw - Nie
33/6, 34/6, . nowo-wydzielanych uwzgledniony.
. Marki Il .
35/6 i 48/6 dziatek
obreb 1-10
24 20/5, 20/11, Zmiana przeznaczenia Zgodny Uwzgledniony z
20/12, 20/26, z funkcji mieszkaniowo- zastrzezeniem
20,29, 20/30, ustugowej na zabudowe szczegbtowych
20/31, 20/32, mieszkaniowa rozwigzan na
20/33, 20/34, wielorodzinng etapie
20/36, sporzadzenia
20/106, MPZP.
20/108, Marki Il
20/109,
20/110,
20/111,
20/112,
20/113,
20/114, 22
obreb 3-06
25 Dz. nr ew. Przeznaczenie pod Niezgodny Uwzgledniony.
22, 24, 25 i budowe infrastruktury
141 obreb Marki | wodociggowej w postaci:
1-01 studni gtebinowej wraz

z obiektami pomocniczymi

22




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY MIASTA MARKI

L.p. Nr dziatki / Potozenie na Tres¢ wniosku / Zgodnosé z Propozycja
obszar terenie planu informacja planem rozpatrzenia
miejscowego miejscowy whiosku

26 Dz. nr ew. 8 Zmiana przeznaczenia na Zgodny Uwzgledniony.
obreb 1-05 zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa z
Marki | mozliwoscig prowadzania
dziatalnosci tokarsko-

Slusarskiej w  budynku
wolnostojgcym.

27 Dz. Nr ew. 3, Zmiana przeznaczenia na Niezgodny Nie uwzgledniony
4, 5 obreb 1- zabudowe mieszkaniowo w zakresie
19 wielorodzinng i ustugi. zabudowy
Marki | wielorodzinne;j.

Uwzgledniony w
zakresie zmiany

lokalizacji ustug.

3 ANALIZA | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Analiza i ocena aktualno$ci studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Marki

Aktem prawnym regulujgcym szczegétowe standardy sporzadzania tego rodzaju
dokumentu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.), ktéra w zasadniczy sposéb zmienita relacje
prawne migdzy studium a planami miejscowymi — zamiast dotychczasowej spéjnosci ustaler
planu ze studium, wymaga aby plan miejscowy nie naruszat ustalen studium.

W 2004 r. ukazato sie rozporzadzenie okreslajgce wymagany zakres projektu studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233). Natomiast nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska, — wprowadzita  obowigzek  wykonania do  studium  opracowania
ekofizjograficznego (Dz. U. z 2004 r. Nr 49, poz. 464). Dodatkowo w 2008 roku weszta w zycie
ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz.
1227), ktéra wprowadzita obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Powyisze zmiany zostaly uwzglednione w obowiagzujgcym  Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miast Marki.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okreéla sie w szczegdlnosci obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
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celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
art. 48 ust. 1 ww. ustawy (tj. programéw zawierajacych zadania rzagdowe, stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym). W aktualnie obowigzujacym studium
zostaty ujete wyzej wymienione informacje dotyczace inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu krajowym oraz regionalnym.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2010 .
wprowadzita nowe brzmienie art. 10 ust. 1 pkt 11 (z: wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych, na: obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych) oraz dodata pkt 15 o tresci: wymagar dotyczqgcych
ochrony przeciwpowodziowej. Dodatkowo zmiana ustawy Prawo wodne z dnia 5 stycznia
2011 r. (Dz. U. 22011 r. Nr 32, poz. 159) wprowadzita definicje obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz nafozyta na
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obowiazek sporzadzenia map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego.

W kwietniu 2015 roku weszta w zycia tzw. ustawa krajobrazowa - Ustawa o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.z 2015
poz. 774), ktéra wprowadzita obwigzek uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego
przeprowadzanego przez organy wojewodztwa. Audyt krajobrazowy w zatozeniu ma
wyznaczaé wazne i istotne krajobrazy oraz posiada¢ wytyczne do ich ochrony. Ma rowniez
wskazywaé na krajobrazy priorytetowe podlegajace szczegblnej ochronie na terenie
wojewddztwa. Od dnia wejscia w zycie ustawy, wojewddztwo ma 3 lata na sporzadzenie
przedmiotowego dokumentu. Zgodnie z wprowadzonymi zmianami w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki audytu maja by¢ uwzglednione w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 1 pkt 4a).

W listopadzie 2015 roku weszta w zycie ustawa o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz.1777)
wprowadzajagca posrednio i bezposrednio szereg zmian w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie studium wprowadzono miedzy innymi
koniecznoé¢ bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie 30 lat,
ktéra powigzana ma by¢ z dostepnoscia do publicznej komunikacji. Istotny jest fakt, ze
bilansowanie ma by¢ oparte na prognozie demograficzne] sporzadzonej dla gminy
w identycznym horyzoncie czasowym oraz uwzgledniaé migracje w szczegolnosci
w odniesieniu  do obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich. W zwigzku
z wprowadzonymi zmianami aktualny dokument posiada czesci zagadnien problemowych
(np. dostepno$¢ komunikacyjna), jednak nie s3 one powigzane ze soba w sposéb
przyczynowo-skutkowy. Ponadto w odniesieniu do obszaréw zdegradowanych oraz
obszaréw rewitalizacji opisywana ustawa wprowadza obowigzek harmonizowania zapisow
pomiedzy Strategia rozwoju gminy, Strategia rozwigzywania probleméw spofecznych,
Gminnym programem rewitalizacji i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. Skutkuje to koniecznoécig aktualizacji dokumentéw strategicznych
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oraz bezposrednim powigzaniem (odniesieniem przestrzennym) do kierunkéw dziatar

interwencyjnych. W zwigzku z powyzszym mimo aktualnych potrzeb zmiany studium nalezy

w pierwszej kolejnosci wykona¢ i uchwali¢ dokumenty strategiczne dla gminy.

Analizujgc aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Marki w aspekcie aktualnej struktury zagospodarowania, obowigzujacych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wnioskow oraz wydanych warunkéw zabudowy, mozna
konkludowaé, ze:

e aktualne studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
praktycznie w catosci odzwierciedlenie obowigzujgcych ustaleri w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wiekszej czeéci pokrywaja
si¢ z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w istniejgcym studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

e studium jako dokument kierunkowy wymaga korekt w zakresie:

v' ksztaftowania przyjaznych przestrzeni miejskich oraz wskazania lokalizacji tzw.
centrow lokalnych z punktu widzenia mieszkancow;

v lokalizacji terenéw niezbednych do funkcjonowania miasta — dotyczy to
powigkszenia cmentarza parafialnego, lokalizacji punktu selektywnej zbiorki
odpadow, lokalizacji terendw o$wiaty, sportu i rekreacji;

v dziatan strategicznych i dziatan rewitalizacyjnych — dotyczy to przebudowy Al.
Marsz. J. Pitsudskiego, wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizowanych (tereny osiedla robotniczego Briggsow, tereny ,,zwatki” i inne);

e studium wymaga korekt pod wzgledem zapiséw planistycznych w aspekcie roszczeri
finansowych z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci (na etapie sporzadzenia MPZP)
wynikajacych z ustalen studium,

e studium wymaga korekt ustaleri zagospodarowania dla poszczegélnych przeznaczen, np.
wdrazanie zréwnowazonej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

3.2 Analiza i ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

W odniesieniu  do istniejgcych  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, istniejgce opracowania planistyczne w wiekszosci sg planami
kompleksowymi, dotyczacymi petnych kwartatéw gminy, ktére ujmujg zagadnienia
planowania przestrzennego zwigzane z uktadem komunikacyjnym i struktury wtasnoéci oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkaficOw (tereny publiczne, ustug, zieleni) w zakresie jakim
zostaty sporzadzone. W wielu ptaszczyznach obowigzujace dokumenty planistyczne nie sa
jednak zbiezne z aktualnymi potrzebami spoteczno-gospodarczymi. Przyktadem moze by¢
brak zapiséw regulujgcych walory estetyczne. Wynika to jednak z czasu, w ktérym
dokumenty te zostaty sporzgdzone (brak wymogu ujecia przedmiotowych zagadnier).

Ponizej zostata przedstawiona analiza poszczegélnych planéw wynikajaca
z przytoczonych zagadnien. Jednocze$nie ocena poszczegélnych aktéw prawa miejscowego
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jest ocena ogdlng ze wskazaniem aktualnosci, cze$ciowej aktualnosci, badZ dziatan
wymagajacych natychmiastowej reakcji. Ponadto wskazano na elementy, ktére najbardziej
nie odpowiadaja aktualnym potrzebom w zakresie rozwoju gminy. Jednoczesnie ponizsza
analiza nie dokonuje oceny przez pryzmat dziatan modernizacyjnych i rewitalizacyjnych
wynikajacych z nieistniejacych dokumentéw, a planowanych do wykonania.

Analiza wykazata ze plany o matych powierzchniach, bedace de facto planami
problemowymi, a nie kompleksowymi mimo brakéw formalnych s dokumentami
aktualnymi pod wzgledem potrzeb gospodarczych. Wynika to z faktu, ze zostaty sporzadzone
w celu realizacji konkretnych inwestycji.

Tabela 13 Analiza MPZP. Zrédto: Opracowanie wiasne.

Nazwa planu
L miclscowego Przeznaczenie terenu Wynik analiz
-p. zeznaczenie nik a
g (rok uchwalenia) Y Y
(powierzchnia)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
Opracowanie czesciowo nieaktualne.
MU - tereny zabudow
: , L v . Wymaga korekt dotyczacych przeznaczeri i
mieszkaniowo — ustugowej L, . . .
zapiséw prawnych, w tym migdzy innymi:
MWU - tereny zabudowy .
; . L . - uktadu drogowo-ulicznego
mieszkaniowej wielorodzinnej i . .
. . . - uwzglednienie istniejacych oraz planowanie
Marki Potudnie ustugowej L. e o T
. nowych terendw zieleni miejskiej,
1. (1997) ME - tereny ekstensywnej L o
. L - uwzglednienia potrzeb wynikajgcych z
(ok. 300 ha) zabudowy jednorodzinnej . .
. potrzeby ksztattowania przyjaznych
PU - tereny zabudowy ustugowej i .
. przestrzeni miejskich,
przemystowej X oo ; B
, - brak uwidocznienia systemow rowow
RL - tereny lesne . .
. . odwadniajgcych oraz ich ochrony,
KS - tereny komunikacyjne . Lo
- korekt prawnych w zakresie wskaZnikow
zagospodarowania terenéw.
Lisi Jar MU - tereny zabudowy .
. . . Opracowanie aktualne.
2. (1997) mieszkaniowo — ustugowej
(ok. 6 ha) KS - tereny komunikacyjne
MWU - tereny zabudow
SAM 81 MWL -tereny zabICOWY
mieszkaniowej wielorodzinnej i )
3. (1998) . Opracowanie aktualne.
ustugowej
(ok. 6 ha) . .
KS - tereny komunikacyjne
MU - tereny zabudowy
Kasztanowa . . : T
mieszkaniowej jednorodzinnej i .
4. (1999) . Opracowanie aktualne.
ustugowej
(ok. 0,6 ha) . .
U - tereny komunikacyjne KS
Marki MWU MWU - teren zabudowy
5. (1999) mieszkaniowej wielorodzinne;j i Opracowanie aktualne.
(ok. 0,4 ha) ustugowej
Os. Mickiewicza MU - teren zabudowy
6. (1999) mieszkaniowej jednorodzinnej i Opracowanie aktualne.
(2,3 ha) ustugowej
i MU - tereny zabudowy
Zielona . . i
mieszkaniowo-ustugowej .
7. (2002) Opracowanie aktualne.
(ok. 35 ha) MUL - tereny zabudowy
ok. a
mieszkaniowej na dziatkach
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Nazwa planu
miejscowego

L.p. Przeznaczenie terenu Wynik analiz
B (rok uchwalenia) y )
(powierzchnia)
le$nych
W - tereny wéd otwartych
KS - tereny komunikacji
samochodowej i pieszej
Opracowanie nieaktualne.
Wymaga korekt dotyczacych przeznaczen i
zapiséw prawnych, w tym miedzy innymi:
wymaga korekt uwzgledniajgcych
przeznaczenie terenu (Al. Pitsudskiego),
wymaga korekt w zakresie ujawnienia
Centrum
8 (2001) AUC - Tereny zabudowy ustugowo uktadu drogowego na rysunku planu,
) (ok. 4,6 ha) —administracyjnej uwzglednienie istniejacych oraz planowanie
ok.

’ nowych terenéw zieleni miejskiej,
uwzglednieni potrzeb wynikajgcych z
potrzeby ksztattowania przyjaznych
przestrzeni miejskich,
dostosowanie charakterystyki zabudowy do
uktadu komunikacyjnego na obszarze planu
jak réwniez w zakresie uktadu
komunikacyjnego miasta.

ME - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej . .. .
. Opracowanie czesciowo nieaktualne.
ekstensywnej,
MU - Tereny zabudow!
. . Y ¥ . Wymaga korekt dotyczacych przeznaczen i
mieszkaniowo — ustugowe;j, L, . . .
zapisow prawnych, w tym miedzy innymi:
AUC - Tereny centralnych, o .
korekt uwzgledniajgcych przeznaczenie
ustugowych, . . -
. - . terenu (dot. otoczenia Al. Pitsudskiego —
handlowych i administracyjnych . . .
. . estetyka, zabudowa socjalna, inwestycje
Marki | funkcji miasta, .
celu publicznego),
9. (2002) UO /UK - Tereny ustug
L L. drugorzednego uktadu drogowego na
(ok. 219 ha) os$wiaty/kosciota,
;s rysunku planu,
UO - Tereny ustug os$wiaty, L ;
uwzglednienia istniejagcych oraz planowanie
ZC - Tereny cmentarzy czynnych, b e
i nowych terendw zieleni miejskiej,
LS - Tereny laséw . - . A
NU - Tereny przepompowni uwidocznienia systeméw rowow
L. . odwadniajacych oraz ich ochrony,
Sciekéw sanitarnych, i Lo,
L korekt prawnych w zakresie wskaznikéw
KS - Tereny komunikacji . i
. zagospodarowania terenow.
samochodowej
TS - Tereny specjalne
AUC - Tereny centralnych, Opracowanie czesciowo nieaktualne.
ustugowych, handlowych i
administracyjnych funkcji Wymaga korekt dotyczacych przeznaczeri i
Marki i Miasta zapiséw prawnych, w tym miedzy innymi:
arki
MWU - Tereny zabudow korekt uwzgledniajacych przeznaczenie
10. (2002) Y y gledniajacych p

(ok. 1370 ha)

mieszkaniowo — ustugowej z
dopuszczeniem
budownictwa wielorodzinnego
MU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j

terenu (dot. otoczenia Al. Pitsudskiego —
estetyka, zabudowa socjalna, inwestycje
celu publicznego),

drugorzednego uktadu drogowego na
rysunku planu,
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Nazwa planu
i miejscowego By e 7 T ey
-p. zeznaczenie terenu nik analiz
i (rok uchwalenia) J Y
(powierzchnia)
ME - Tereny zabudowy uwzglednienia istniejacych oraz planowanie
mieszkaniowej jednorodzinnej nowych terenéw zieleni miejskiej,
ekstensywnej uwidocznienia systemdéw rowéw
U - Tereny ustugowe odwadniajacych oraz ich ochrony,
UO - Tereny ustug oswiaty, korekt prawnych w zakresie wskaZnikow
UK - Tereny ustug kosciofa zagospodarowania terenéw.
US - Tereny ustug sportu,
ZD - Tereny ogrodkéw
dziatkowych,
ZI - Tereny zieleni miejskiej,
LS - Tereny laséw,
PT - Tereny zabudowy
przemystowo — technicznej,
KS - Tereny komunikacji
samochodowej,
NU - Tereny lokalizacji
przepompowni $ciekdw
Opracowanie czgsciowo nieaktualne.
Wymaga korekt dotyczgcych przeznaczen i
zapiséw prawnych, w tym migdzy innymi:
korekt uwzgledniajacych przeznaczenie
MU - tereny zabudowy i 'y P . .
. . . terenu (dot. otoczenia Al. Pitsudskiego —
. mieszkaniowo-ustugowej, . - .
Marki ll . estetyka, zabudowa socjalna, inwestycje
KS - tereny komunikacji .
11. (2002) . celu publicznego),
samochodowej,
(ok. 140 ha) O drugorzednego uktadu drogowego na
NU - teren lokalizacji
\ gz rysunku planu,
przepompowni ciekdw ST ;
uwzglednienia istniejgcych oraz planowanie
nowych terendw zieleni miejskiej,
uwidocznienia systemdéw rowéw
odwadniajacych oraz ich ochrony,
korekt prawnych w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenéw.
Marki IV
ZC - Teren cmentarza czynnego, ;
12. (2002) , Opracowanie aktualne.
LS - Tereny laséw
(ok. 14 ha)
MU - tereny zabudow!
Marki VI o v : ¥
mieszkaniowo-ustugowej, )
13. (2003) g “J Opracowanie aktualne.
KS - tereny komunikacji
(ok. 67 ha) .
samochodowej,
MU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej Opracowanie czg$ciowo nieaktualne.
ME - Tereny zabudowy
. mieszkaniowej jednorodzinnej Wymaga korekt dotyczacych przeznaczerii
14 (2003) ekstensywnej zapiséw prawnych, w tym migdzy innymi:
’ (143 ha) ZC — Tereny cmentarzy czynnych, korekt uwzgledniajacych przeznaczenie
a

ZI - Tereny zieleni miejskiej,
LS - Tereny lasow,
PT - Tereny zabudowy

przemystowo — technicznej,

terenu (dot. otoczenia Al. Pitsudskiego —
estetyka, zabudowa socjalna, inwestycje
celu publicznego),

drugorzednego uktadu drogowego na
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L.p.

Nazwa planu
miejscowego
(rok uchwalenia)
(powierzchnia)

Przeznaczenie terenu

Wynik analizy

KS - Tereny komunikacji
samochodowej,
EE - Tereny lokalizacji stacji
energetycznej

rysunku planu,

uwzglednienia istniejacych oraz planowanie

nowych terenéw zieleni miejskiej,
uwzglednienia rozbudowy cmentarza
parafialnego,

uwidocznienia systemdéw rowéw
odwadniajgcych oraz ich ochrony,
korekt prawnych w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terendw.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

15.

Kosiany
(2004)
(ok. 44 ha)

M - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
ME - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej
LS(Zcn) - teren lasu (dawnego
cmentarza nieczynnego)

K - tereny komunikacji
samochodowej i pieszej

Opracowanie aktualne.

16.

Stawowa
(2004)
(ok. 22 ha)

MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej
UM - tereny zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej we wszystkich
formach
US - tereny ustug sportu i rekreac;ji
KS - tereny komunikacji
samochodowej i pieszej

Opracowanie czeSciowo nieaktualne.

Wymaga korekt dotyczacych przeznaczen i

zapiséw prawnych, w tym miedzy innymi:
korekt uwzgledniajgcych estetyke,
inwestycje celu publicznego),
uwidocznienia systeméw rowow
odwadniajgcych oraz ich ochrony,
korekt prawnych w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terendéw.

17.

Marki Vill
(2005)
(ok. 17 ha)

MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej
MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
ZI - tereny zieleni miejskiej
KS - tereny komunikacji
samochodowej

Opracowanie aktualne.

18.

Sosnowa
(2006)
(ok. 4 ha)

MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ME - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej
KD - tereny komunikacji
samochodowej i pieszej
NU - miejsce lokalizacji
przepompowni w terenie ME
NO - miejsce lokalizacji ujecia
wody w terenie MU

Opracowanie aktualne.
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Nazwa planu

miejscowego ; = :

L.p. Przeznaczenie terenu Wynik analiz
5 (rok uchwalenia) Y Y

(powierzchnia)

EE - miejsce lokalizacji stacji
energetycznej

Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

UO/US — tereny ustug odwiaty i

5 sportu
Wspdlna ] z .
ZP/US — tereny zieleni urzadzonej .
19. (2013) . Opracowanie aktualne.
i ustug sportu
(ok. 10 ha) . )
KDZ — ulica zbiorcza
KDD —ulica dojazdowa
UC — tereny obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
Centrum M1 2000 m?
20. (2014) ZP/WR — tereny zielnie urzgdzonej Opracowanie aktualne.
(ok. 14 ha) i zbiornikéw retencyjnych
KDG — droga klasy gtéwnej
KDL — droga klasy lokalnej
Woczasowa

UO/US — tereny ustug oswiaty i
21. (2014) / v & ¥ Opracowanie aktualne.
ustug sportu

(ok. 0,9 ha)
MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
ustug nieucigzliwych
U - tereny ustug nieuciazliwych
Szkolna WS — tereny wéd
22, {tiez N} powierzci.miowYch (rowy Opracowanie aktualne.
(2015) melioracyjne)
(ok. 30 ha) KDGP/KDG — tereny drég klasy

gtéwnej ruchu przyspieszonego
lub klasy gtéwnej
KDZ — tereny drog klasy zbiorczej
KDL — tereny drég klasy lokalnej
KDD — tereny drog klasy
dojazdowej

Plany miejscowe uchwalone przed 2003 rokiem, zostaly sporzadzone w oparciu
o nieobowiazujaca od 2003 r. ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym plany te zachowujg moc. Zakres
ich ustalen nie odpowiada jednak wymogom obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmianom prawnym i faktycznym ktdre nastapity na
przestrzeni lat. Zapisy tych plandw sg zbyt ogdlne, w szczegolnoéci odnosnie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepiséw odrebnych, nie
ustalajac wszystkich wskaznikow i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenow.
Nie posiadaja zapiséw dotyczacych minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Plany te powotujg sie réwniez na przepisy
odrebne lub organy, ktére aktualnie nie istniejg. Dobitnym przyktadem jest powotywanie sie
na zarzadzenie Wojewody Warszawskiego w zakresie ochrony przyrody, zapisanym w planie
»Marki Potudnie”.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie
miejscowym, natomiast w pkt. 3 wymieniono ustalenia, ktére mozna okreéli¢ w zaleinogci od
potrzeb. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone do
2010, powstaty w oparciu o ww. ustawe, zawierajg wszystkie elementy wymienione w art. 15
(zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej). Plany uchwalone przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg okreslonej
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, wymaganej obecnie przepisami tej
ustawy. W planach okreélono jednak maksymalng powierzchnie zabudowy oraz liczbe
kondygnacji nadziemnych, co jest wystarczajace do ich funkcjonowania bez koniecznogci
dostosowywania do aktualnych przepiséw.

W analizowanych planach brak jest zapiséw zakazujacych lokowanie inwestycji
telekomunikacyjnych (maszty telekomunikacyjne), co czyni plany aktualnymi opracowaniami
prawa miejscowego zgodnie z dyspozycjg ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 ze zm.).

4 WNIOSKI

Zgodnie z wymogami ustawowymi przedmiotowa analiza obejmowata przeéledzenie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, aktualnosci dokumentéw planistycznych
oraz rozpatrzenie wnioskéw, ktére wplynety do Urzedu Miasta. Ponizej przedstawiono
podsumowanie oraz wnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy:

e Wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zamierzenia
inwestycyjne, ktére powstaty na podstawie wydanych decyzji wskazuja na zbieznogé z
aktualnym zagospodarowaniem terenu oraz nie tworza precedenséw przestrzennych;

e Zagospodarowanie terendéw na podstawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu prowadzi do kreowania niekorzystnego uktadu koniunkcyjnego na terenach
niezainwestowanych, a w przypadku terenéw zainwestowanych do utrwalania
niekorzystnego zagospodarowania terenu;

e Obowiazujgce studium wymaga zmiany w zakresie uwzglednienia obowigzujgcych
przepisdw prawa, jak réwniez ujecia gminnych inwestycji strategicznych;

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta, sg
dokumentami intensywnie wykorzystywanymi o czym $wiadczy liczba wypisow
iwyrysow z MPZP, dlatego obowigzujace dokumenty powinny by¢ spéjne
z obowigzujacymi przepisami prawa;
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e Whnioski dotyczace miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego s3
wnioskami dotyczacymi pojedynczych nieruchomoéci i nie wplywaja na cafosciowq
koncepcje i kierunki zagospodarowania gminy;

e Mimo daty sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
plany te s3 one opracowaniami obowiazujacymi, jednakie ze wzglgdu na nowe
aspekty prawne oraz potrzeby spoteczno-gospodarcze wymagaja zmiany;

e Dziatania gminy powinny zmierza¢ do pokrycia planami miejscowymi cafosci
powierzchni gminy oraz doprowadzi¢ do uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania dla ktérych zostata rozpoczgta procedura i dla ktérych aktualnie
brak jest opracowari planistycznych;

e Niemniej jednak warto zauwazy¢, ze istniejace opracowania bez wzgledu na rok
sporzadzenia oraz braki jakie posiadaja stuzg okreslonym celom, czyli zapewniaja tad
przestrzenny. Dziataja na zasadzie, ze ,lepiej mie¢ stary plan miejscowy, niz nie miec
go wcale”.

5 PODSUMOWANIE

5.1 Ramowy schemat dziatari planistycznych

W nawiazaniu do wnioskéw oraz dziatan, jakie powinny zosta¢ podjete w zakresie
dokumentéw planistycznych na terenie miasta, proponuje sie zastosowanie ramowego
harmonogramu dziatad, majacego na celu logiczne powigzanie poszczegdlnych tresci
dokumentéw oraz skoordynowanie dziatann w tym zakresie. Jako iz jest to analiza dotyczaca
wytacznie kwestii planistycznych w kolejnych rozdziatach zostang opisane szczegbtowe
kwestie dotyczace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej zostat przedstawiony w punktach ramowy schemat dziatan,, powigzan
dokumentéw planistycznych z dokumentami strategicznymi:

1. Uchwalenie planéw miejscowych, dla ktorych prowadzone sa prace planistyczne dla
terendéw dla ktérych nie ma aktualnie obowiazujacych MPZP. Dotyczy to MPZP
Osiedla ,Szkolna” w zakresie jednostek urbanistycznych MNU oraz MPZP ,Lesna”;

2. Zawieszenie prac planistycznych nad projektami planéw miejscowych dla terenow na
ktérych obwiazuje MPZP. Dotyczy to MPZP obszaru ulicy ,Matachowskiego” i MPZP
osiedla ,Pustelnik Wschodni”, z wytgczeniem obszaréw szczegdlnie waznych z punktu
widzenia rozwoju miasta (dotyczy to rowniez obszaréw dla ktérych nie zostata
wszczeta procedura planistyczna).

3. Uwzglednienie w jak najwigkszym stopniu dokumentéw strategicznych dla gminy (nie
obligatoryjnie) w dalszych pracach planistycznych — studium i planow miejscowych
oraz w miare posiadanych $rodkéw finansowych oraz mozliwosci kadrowych. Dotyczy

to w szczegodlnosci:
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Programu Gospodarki Niskoemisyjnej (wykonany),

Strategii Rozwoju Gminy (w trakcie opracowania),

Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych (w trakcie opracowania),
Strategia Rozwoju Zasobéw Komunalnych (w trakcie opracowania),
Lokalnego Programu Rewitalizacji (przystgpienie do opracowania),

oo o0 T

Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami wraz z Gminng Ewidencja
Zabytkéw (przystapienie do opracowania),

g Gminnego Programu Rewitalizacji (przystgpienie po uchwaleniu Lokalnego
Programu Rewitalizacji);

4. Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszaru catego miasta;

5. Przystapienia do  sporzadzenia Miejscowych  Planéw  Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Miejscowych Planéw Rewitalizacji (w razie potrzeby) oraz
w miarg posiadanych srodkéw finansowych oraz zasobéw kadrowych.

5.2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

W zwiazku z analiza aktualnosci obowiazujacego studium, mozna stwierdzi¢, iz nie
zachodzi nagta koniecznos¢ jego zmiany w zakresie aktualizacji ustalen. Sytuacja ta pozwala
na dokonanie zmian w innych dokumentach, co pozwoli na dostosowanie w catoéci do
aktualnych przepiséw prawa.

Zmiana studium powinna by¢ przeprowadzona kompleksowo z uwzglednieniem
i obligatoryjnym uczestnictwem wszystkich wydziatéw i jednostek podlegtych gminie.
Pozwoli to na usystematyzowanie, zharmonizowanie wiedzy oraz inwestycji na jej obszarze.
Warto przytoczy¢ zatozenie z poprzedniego rozdziatu, ze przystapienie do sporzadzenia
nowej wersji studium jest zasadne po uchwaleniu dokumentéw strategicznych.

Przy zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
warto zwrocic szczegdlng uwage na jego sporzadzenie w systemie informagiji przestrzennej
(wersja wektorowo-opisowa). Co przy wdrozeniu ujednolicenia wymiany formatu plikow
i danych pozwoli utatwi przeptyw danych w obrebie gminy.

5.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ok. 93,69 % powierzchni gminy Miasta Marki objete jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg praktycznie wszystkie
tereny zurbanizowane na terenie miasta oraz wigkszo$¢ terenéw lesnych. Przed zmiang
studium nalezatoby doprowadzi¢ do uchwalenia MPZP ,Szkolna” w zakresie jednostek
urbanistycznych MNU oraz do uchwalenia MPZP ,Le$na”. Dopuszcza sie réwniez kontynuacje
prac lub rozpoczecie prac nad nowymi zadaniami w zakresie szczegélnie waznych obszaréw.

Na tym etapie prac wskazane bytoby wypracowanie wewnetrznej struktury (szablon
tekstu oraz zafacznika graficznego) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu ujednolicenia posiadanych informaciji.
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Po zmianie studium w pierwszej kolejnosci proponuje sie przystgpienie do
sporzadzenia dla obszarow:

- uznanych za zdegradowane lub zaliczonych do obszarow rewitalizacji jezeli
wymagaja pilnej interwencji i nie koliduja z innymi opracowaniami,

- obszaréw, dla ktérych nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- obszaréw strategicznych z punktu widzenia rozwoju i funkcjonowania gminy
(tereny centralne, cmentarz parafialny, itd.)

Pozostate tereny powinny by¢ sporzadzone w dalszej kolejnosci, co zostanie
przedstawione w propozycji wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na catosciowe zagospodarowanie obszaru
miasta, powinny by¢ sporzadzone dla catych kwartatéw osadzonych na kanwie obrebéw
geodezyjnych bez sztywnego uwzglednia aktualnoéci tych opracowan.

6 PROPOZYCJA WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA STUDIUM UWARUKOWAN
| KIERUNKOW, MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
NAWIAZANIU DO DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH, WNIOSKOW | ZMIAN PRAWA

Wieloletni program  sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, sam w sobie stanowi pewnego rodzaju proponowany harmonogram dziatan
oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez wtadze samorzgdowe. Przy
wieloletnim programie sporzadzania MPZP trzeba wspomnie¢ o dziataniach w zakresie
nowych planéw, nad ktérymi s3 prowadzone aktualne prace. Jednoczesnie program
sporzadzania MPZP wskazuje kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych zmian
dokumentow planistycznych.

Tabela 14 Wieloletni program sporzadzania dokumentéw planistycznych

L.p. Rok przystapienia Rodzaj dokumentu planistycznego Cel
1. Uchwalenie MPZP ,Szkolna” w zakresie Doprowadzenie do minimalizacji
SO1EIOLT MNU, MPZP ,Le$na” oraz innych wydawania warunkéw zabudowy
szczeg6lnie MPZP dla obszaréw miasta oraz uwzglednienie celéw
Marki strategicznych miasta.
2. Weryfikacja przeznaczenia

Studium uwarunkowan i kierunkow ) o .
. . terenéw, uwzglednienie zmian
2017 zagospodarowania przestrzennego Miasta L. ;

. . . . prawnych, uwzglednienie celow
Marki w granicach administracyjnych . .
strategicznych miasta.

3. Obszary potencjalnej rewitalizacji -
uporzadkowanie zabudowy,
i o weryfikacja przeznaczenia terenéw,
MPZP lub MPR dla terendw rewitalizacji - L i
2018 . o, uwzglednienie celéw
osiedle Briggséw — Centrum . . .
strategicznych gminy, stworzenie
przyjaznej przestrzeni publicznej i

miejsc reprezentacyjnych.
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Rok przystgpienia

Rodzaj dokumentu planistycznego

Cel

2018

MPZP dla terendw rewitalizacji - Al.
Pitsudskiego w czesciach

Obszary potencjalnej rewitalizacji —
uporzadkowanie zabudowy,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy, stworzenie
przyjaznej przestrzeni publicznej i
miejsc reprezentacyjnych.

2018

MPZP lub MPR dla terendw rewitalizacji —
Matachowskiego

Obszary potencjalnej rewitalizacji —
uporzadkowanie zabudowy,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy, stworzenie
przyjaznej przestrzeni publicznej i
miejsc reprezentacyjnych.

2018

MPZP lub MPR dla terendw rewitalizacji —
Zwatka

Obszary potencjalnej rewitalizacji —
uporzadkowanie zabudowy,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy, stworzenie
przyjaznej przestrzeni publicznej i
zorganizowanych miejsc turystyki i
rekreacji.

2018

MPZP lub MPR dla terendw rewitalizacji —
Cicha/Wiewidrki

Obszary potencjalnej rewitalizacji —
wykreowanie terenéw
inwestycyjnych polegajace na
rewitalizacji obszaréow
zdegradowanych — tereny po
eksploatacyjne.

2018

MPZP lub MPR dla terendw rewitalizacji —
Wspdlna

Obszary potencjalnej rewitalizacji —
uporzadkowanie zabudowy,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy.

2018

MPZP Bandurskiego

Uporzadkowanie zabudowy,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
zabezpieczenie terenéw pod Trase
Mostu Pétnocnego, uwzglednienie
inwestycji strategicznych miasta.

10.

2018

MPZP Jezioro Kruczek

Zwiekszenie ochrony obszaru o
szczegblnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych.

11.

2020

MPZP Marki Zachodnie

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.
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L.p.

Rok przystapienia

Rodzaj dokumentu planistycznego

Cel

12.

2020

MPZP Marki Potudniowe

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenéw,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy.

13.

2020

MPZP Marki Lisa Kuli

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenéw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

14.

2020

MPZP Marki Rejtana

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenow,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy.

15.

2020

MPZP Zieleniec

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

16.

2022

MPZP Struga

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celow
strategicznych gminy.

17.

2022

MPZP Czarna Struga

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terendw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

18.

2022

MPZP Kolonie

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenow,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

19,

2024

MPZP Horowe Bagno

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenow,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

20.

2024

MPZP Lesna

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenéw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

21.

2024

MPZP M1

Uwzglednienie zmian prawnych,
weryfikacja przeznaczenia terenéw,
uwzglednienie celéw
strategicznych gminy.

Przedstawiona propozycja wieloletniego program sporzadzania dokumentow

planistycznych w odniesieniu do MPZP przedstawiony jest na rysunku 9, a w szczegoblnosci

“ harmonogram stanowi jedynie zarys ram czasowych do dziatania. Wynika to z dynamicznych
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zmian prawa oraz mnogosci instytucji i organéw uczestniczacych w procesie planistycznym,
co moze wptyna¢ na czas wykonywania opracowan. Dotyczy to réwniez obszaréw, dla
ktorych ma zosta¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Uzaleznione jest to od wynikéw analiz innych dokumentéw strategicznych dla miasta Marki.
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