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UCHWAtA Nr XXXV/268/2012 
RADY MIASTA MARKI 
z dnia 19 grudnia 2012 roku 

zmieniajqca uchwat~ w sprawie przystqpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki II dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obr~bu 4-03 

potozonych w Markach przy ul. Wsp61nej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzqdzie gminnym 

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 

z 2012r., poz. 647) uchwala si~, co nast~puje: 

§ 1. W uchwale Nr XXXIII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie 

przystqpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Marki II dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obr~bu 4-03 potozonych w Markach przy 

ul. Wsp61nej wprowadza si~ nast~pujqce zmiany: 

1. Tytut uchwaty otrzymuje nast~pujqce brzmienie "w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obr~bu 

4-03 potozonych w Markach przy ul. Wsp6Inej", 

2. W podstawie prawnej wykresla si~ wyrazenie "w zwiqzku z art. 27", 

3. § 1 ust~p 1 otrzymuje nast~pujqce brzmienie: "Przyst~puje si~ do sporzqdzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiqcego dziatki nr ewidencyjny 74/28 

i nr 74/29 z obr~bu 4-03 potozone w Markach przy ul. Wsp6Inej", 

4. § 1 ust~p 2 otrzymuje nast~pujqce brzmienie: "Granice obszaru obj~tego projektem planu, 

o kt6rym mowa w ust~pie 1 przedstawia zatqcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty", 

5. Zatqcznik Nr 1 do uchwaty zast~puje si~ Zatqcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty, 

6. Zatqcznik Nr 2 do uchwaty zast~puje si~ Zatqcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty. 

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si~ Burmistrzowi Miasta Marki. 

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj~cia. 
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ZAtJ\CZNIK Nr 2 
do uchwaly Nr XXXV/268/2012 
Rady Miasta Marki 
z dnia 19 grudnia 2012 roku 

Analiza dotyczC:\ca zasadnosci przystctpienia do sporzC:\dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, nr 74/29 z obr~bu 4-03 

polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej i stopnia zgodnosci przewidywanych 

rozwiC:\zan z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 

przestrzennego miasta Marki" 

1. Podstawa prawna 

PodstawEil prawnq przeprowadzenia analizy zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, 74/29 z obrEilbu 4-03 

w Markach oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzari planu 

z ustaleniami "Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki" stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku ' 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. Z 2012r., poz. 647). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowanej 

wyzej ustawy przed podjEilciem uchwafy w sprawie przystqpienia do sporzqdzania planu " w6jt, 

burmistrz a/bo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do 

sporzqdzenia p/anu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzafl z ustaleniami studium". 

2. Cel opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest: 

1) wykazanie zasadnosci sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

dziafek nr 74/28, 74/29 z obrEilbu 4-03 w Markach, 

_ 2) wskazanie, iz przewidywane rozwiqzania planu zagospodarowania przestrzennego nie 

naruszajq ustaleri " Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki". 

3. Zasadnosc przystapienia do sporzadzania zmiany planu 

Na obszarze objEiltym uchwafq 0 przystqpieniu do sporzqdzenia planu _ obowiqzuje "Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego Marki II" uchwalony uchwafq Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta 

Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 140 po. 3107). W powofanym 

planie miejscowym obszar wnioskowany do sporzqdzania planu przeznaczony jest: 

• w cZEilsci pod funkcjEil oswiaty ozn. symbolem 111 UO z mozliwosciq realizacji usfug oswiaty 

- szk6f podstawowych i srednich wszystkich typ6w, przedszkoli wraz z zabudowq 

towarzyszqcq z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, 



• 

w cZEilsci pod zabudowEil mieszkaniowq jednorodzinnq ekstensywnq oznaczonq symbolem 

114 ME dopuszczajqcq realizacjEil otwartych teren6w sportu i rekreacji bez urzqdzeri 

kubaturowych przekraczajqcych 5% powierzchni terenu, 

w pozostatej cZEilsci pod las ozn. symbolem 113 LS bez mozliwosci realizacji jakiejkolwiek 

zabudowy. 

Na przedmiotowym obszarze potozonym w Markach przy ul. Wsp6lnej, Gmina jako 

wtasciciel dziatek zamierza zrealizowac kompleks oswiatowy sktadajqcy siEil z gimnazjum i catej 

infrastruktury rekreacyjno-sportowej. Ponadto, na przedmiotowym terenie realizowana bEildzie 

r6wniez przez StarostEil Powiatu Wotomiriskiego we wsp6tdziataniu z Gminq Marki inwestycja 

o znaczeniu ponadlokalnym polegajqca na budowie szkoty zawodowej - technikum. Wytoniony 

w drodze konkursu projekt inwestycji przewiduje koniecznosc wytqczenia uzytk6w lesnych 

o obszarze 2,6 ha. 

Powotany na wstEilpie plan miejscowy ustala wykorzystanie 40% terenu pod zabudowEil 

z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, przy czym dla uzytk6w lesnych 

obowiqzuje warunek wykorzystania jedynie 30 % powierzchni lesnej zgodnie z decyzjq Wojewody 

Mazowieckiego znak: WOS.vIl.6112/1/2001 z dnia 11.01.2001 roku. Powyzsze ograniczenie 

przekresla mozliwosc realizacji opisanych wyzej obiekt6w oswiatowych na przedmiotowej dziatce, 

jak r6wniez wobec braku alternatywnych nieruchomosci budowe takiej inwestycji w miescie Marki 

w niedalekiej przysztosci. W wyniku sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrEilbu 4-03 przedmiotowy teren uzyska 

przeznaczenie pozwalajqce na realizacjEil ustug oswiaty na wiEilkszym obszarze. W planie ustalone 

zostanq nowe normy w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju 

zabudowy oraz parametry techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu 

dostosowane bEildq do obowiqzujqcych przepis6w prawnych, w tym - w zakresie stosownych 

oznaczeri, nazewnictwa i standard6w przy zapisywaniu ustaleri plan6w. 

4. Porownanie przewidywanych rozwiazan miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla dziafek nr 74/28, nr 74/29 z obrebu 4-03 pofoi:onych w Markach 

przy ul. Wspolnej - z ustaleniami "Studium uwarunkowan kierunkow 

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki". 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiqcy akt prawa miejscowego, jest 

instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowari i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu 

. i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjEilciem uchwaty w sprawie przystqpienia do 

sporzqdzenia planu w6jt ( burmistrz albo prezydent miasta ) winien ocenic zgodnosc 

przewidywanych rozwiqzari z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy 

stwierdzono, iz w "Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki", uchwalonym uchwatq Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 

roku przedmiotowy obszar stanowi: 
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• w cZfi}sci teren usfug oswiaty ozn. symbolem UO bez okreslania powierzchni biologicznie 

czynnej oraz minimalnej powierzchni dziatki inwestycyjnej, 

• w cZfi}sci teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej ozn. symbolem MU z mozliwosciq 

realizacji ustug oswiaty bez okreslania powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej 

powierzchni dziatki inwestycyjnej, 

• w pozostatej cZfi}sci teren zieleni urzqdzonej ozn. symbolem ZU z terenami sportu i rekreacji 

z obowiqzkiem zachowania 50% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. 

Por6wnanie planowanych rozwiqzan planistycznych z powotanymi wyzej ustaleniami Studium 

wykazuje, iz rozwiqzania te nie naruszajq ustalen Studium, a nowy plan realizowaf bfi}dzie kierunki 

rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykq zawartq w Studium. 

5. Ostateczne ustalenia i wnioski 

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowane sporzqdzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego jest celowe i uzasadnione, jak r6wniez nie narusza ustalen 

"Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki". Potrzeba 

podjfi}cia uchwaty w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obrfi}bu 4-03 potozonych w Markach przy 

ul. Wsp61nej - jest w petni uzasadniona. 
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