UCHWALA Nr XXXV/268/2012
RADY MIASTA MARKI
z dnia 19 grudnia 2012 roku

zmieniajgca uchwatle w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Il dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obrebu 4-03
potozonych w Markach przy ul. Wspoélnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2012r., poz. 647) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIIl/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki Il dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy

ul. Wspolnej wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. Tytut uchwaly otrzymuje nastepujace brzmienie ,w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
riejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, nr 74/29 z obrebu

4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdélnej”,

2. W podstawie prawnej wykre$la sie wyrazenie ,w zwigzku z art. 277,

3. § 1 ustep 1 ofrzymuje nastepujgce brzmienie: ,Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego dziatki nr ewidencyjny 74/28

i nr 74/29 z obrebu 4-03 potozone w Markach przy ul. Wspéinej”,

4. § 1 ustep 2 otrzymuje nastepujgce brzmienie: ,Granice obszaru objetego projektem planu,

o ktérym mowa w ustepie 1 przedstawia zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty”,

5. Zatgcznik Nr 1 do uchwaty zastepuje sie Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

6. Zatgcznik Nr 2 do uchwaty zastepuje sie Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZAEL ACZNIK Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/268/2012
Rady Miasta Marki

z dnia 19 grudnia 2012 roku

Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, nr 74/29 z obrgbu 4-03
potozonych w Markach przy ul. Wspodlnej i stopnia zgodnos$ci przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03
w Markach oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki® stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2012r., poz. 647). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowanej
wyzej ustawy przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu , wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnoS$ci przystgpienia do

sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium’.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnos$ci sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 w Markach,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki”.

3. Zasadno$é przystapienia do sporzadzania zmiany planu

Na obszarze objetym uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu obowigzuje ,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Marki II" uchwalony uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta

Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 140 po. 3107). W powotanym
planie miejscowym obszar wnioskowany do sporzgdzania planu przeznaczony jest:

* w czesci pod funkcje oswiaty ozn. symbolem 111 UO z mozliwoscig realizacji ustug oswiaty

- szkét podstawowych i $Srednich wszystkich typdw, przedszkoli wraz z zabudowg

towarzyszaca z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%,



* w czesci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywng oznaczong symbolem
114 ME dopuszczajgcy realizacje otwartych terendéw sportu i rekreacji bez urzgdzen
kubaturowych przekraczajgcych 5% powierzchni terenu,

* w pozostalej czesci pod las ozn. symbolem 113 LS bez mozliwosci realizacji jakiejkolwiek
zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze potozonym w Markach przy ul. Wspdlnej, Gmina jako
wlasciciel dziatek zamierza zrealizowa¢ kompleks oswiatowy skladajacy sie z gimnazjum i calej
infrastruktury rekreacyjno-sportowej. Ponadto, na przedmiotowym terenie realizowana bedzie
rébwniez przez Staroste Powiatu Wolomiriskiego we wspoldziataniu z Gming Marki inwestycja
0 znaczeniu ponadlokalnym polegajaca na budowie szkoly zawodowej — technikum. Wytoniony
w drodze konkursu projekt inwestycji przewiduje konieczno$¢ wylgczenia uzytkow lesnych
0 obszarze 2,6 ha.

Powotany na wstepie plan miejscowy ustala wykorzystanie 40% terenu pod zabudowe
z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, przy czym dla uzytkow lesnych
obowigzuje warunek wykorzystania jedynie 30 % powierzchni lesnej zgodnie z decyzjg Wojewody
Mazowieckiego znak: WOS.VII.6112/1/2001 z dnia 11.01.2001 roku. Powyzsze ograniczenie
przekresla mozliwos¢ realizacji opisanych wyzej obiektéw oswiatowych na przedmiotowej dziatce,

jak réowniez wobec braku alternatywnych nieruchomosci budowe takie] inwestycji w miescie Marki

w__niedalekiej przysziosci. W wyniku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 przedmiotowy teren uzyska

przeznaczenie pozwalajgce na realizacje ustug o$wiaty na wiekszym obszarze. W plarie ustalone

zostang nowe normy w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju
zabudowy oraz parametry techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu
dostosowane bedg do obowigzujgcych przepiséw prawnych, w tym - w zakresie stosownych
oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen planow.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek nr 74/28, nr 74/129 z obrebu 4-03 polozonych w Markach

przy ul. Wspédlnej - =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu wojt ( burmistrz albo prezydent miasta ) winien oceni¢ zgodnosé
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzone] analizy
stwierdzono, iz w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Marki”, uchwalonym uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012

roku przedmiotowy obszar stanowi:



e w czesci teren usiug oswiaty ozn. symbolem UO bez okreSlania powierzchni biologicznie

czynnej oraz minimalnej powierzchni dziatki inwestycyjnej,

e w czesci teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. symbolem MU z mozliwo$cig
realizacji ustug o$wiaty bez okreslania powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej

powierzchni dziatki inwestycyjnej,

e w pozostalej czesci teren zieleni urzgdzonej ozn. symbolem ZU z terenami sportu i rekreacji

z obowigzkiem zachowania 50% minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Poréwnanie planowanych rozwigzan planistycznych z powotanymi wyzej ustaleniami Studium
wykazuje, iz rozwigzania te nie naruszajg ustalen Studium, a nowy plan realizowat bedzie kierunki

rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg w Studium.

5. Ostateczne ustalenia i wnioski

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowane sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowe i uzasadnione, jak réwniez nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”. Potrzeba
podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 74/28, nr 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy

ul. Wspdlnej - jest w petni uzasadniona.






