BURMISTRZ
MIASTA MARKI
05-270 MARKI
Al. ]. Pitsudskiego 95

ZARZADZENIE Nr 0050./10.2017
Burmistrza Miasta Marki
z dnia 1 sierpnia 2017 roku

w sprawie przyjecia ,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy
Miasto Marki w latach 2017-2019”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 446 z p6zn. zm.), art. 25 ust.1 i 2 w zwiagzku
zart. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 2147 z p6ézn. zm.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Marki
w latach 2017-2019” o tresci jak w zalgczniku Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie  zarzadzenia  powierza  si¢  Naczelnikowi  Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Nr 0050. 2017

Burmistrza Miasta Marki

z dnia 1 sierpnia 2017 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomos$ci Gminy Miasto Marki na lata
2017-2019






Prognoza dotyczgca udost¢pnienia nieruchomosci Gminy Miasto Marki

Zbywanie nieruchomosci.

Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan gminy
lub inwestycyjne moga by¢ przedmiotem obrotu, w szczegélnosci moga one by¢ przedmiotem
zbycia, oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie. Nieruchomo$¢ nalezace do zasobu moga
by¢ takze przekazywane do zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy w celu realizacji
ich zadan statutowych.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskéw w przypadku spelnienia
warunkéw przewidzianych prawem) za zgoda Rady Miasta Marki wyrazong w odrebnych
uchwatach.

W latach 2017-2019 przewiduje si¢ zblizone dochody budzetowe z tytutu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2015, 2016.

Ewentualne réznice zalezne beda gléwnie od intensywnosci procesu sprzedazy,
zainteresowania na rynku oraz liczby wnioskéw o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

W roku 2017-2019 planuje si¢ zbycie nastepujacych nieruchomosci:

dz.nr 31/27 o pow. 561 m* pol. w Markach przy ul. Jasinskiego w obrebie 4-06

dz. nr 264 0 pow. 992 m? pot. w Markach przy ul. Przylesnej w obrebie 4-04

dz.nr 339 o pow. 2299 m* pol. w Markach przy ul. Ceglanej w obrebie 4-04

dz. nr 106/19 o pow. 2196 m* pot. w Markach przy ul. Zbika w obrebie 4-07

dz. 150/2 o pow. 217 m* pot. w Markach przy ul. Traugutta w obrebie 5-04

dz. 66/7 o pow. 540 m? pol. w Markach przy ul. Piotréwka w obrgbie 1-12

sprzedaz zabudowanej dz. nr ewid. 8/6 o pow. 1160m? pol. w Markach przy ul.
Parkowej — sprzedaz bgdzie obejmowata dwa odrgbne lokale mieszkalne o pow. 67,19
m® — lokal nr 1 i lokal nr 2 o pow. 53,82 m? wraz ze zbyciem udziatu w prawie
wlasno$ci dziatki

8. inne dziatki, dla ktérych Rada Miasta Marki podejmie odrebng uchwate wyrazajaca
zgode na zbycie nieruchomosci.

S ERACR L =

Pozostale formy udostepniania nieruchomosci zasobu.
oddanie w dzierzawe:

Na dzien 1 stycznia 2017r. w dzierzawie znajdowaly si¢ grunty o tacznej pow. 8 ha 7770 m2.
Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierzawe gruntéw komunalnych
w latach 2017-2019. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw dzierzawy.

oddanie w najem:
najem lokali uzytkowych — na dzien 1 stycznia 2017r. gmina posiadata 10 zawartych

umow najmu lokali uzytkowych o lacznej pow. uzytkowej 574,28 m?. Umowy te dotycza
lokali uzytkowych potozonych w Markach przy:

— Al Marszatka Jozefa Pitsudskiego 141

— Al Marszatka Jozefa Pitsudskiego 45

— Al Marszatka Jozefa Pitsudskiego 43

— Al Marszatka Jozefa Pitsudskiego 86

— Al Marszatka Jozefa Pitsudskiego 81

— Al Marszalka Jozefa Pilsudskiego 95 (2 umowy)
— ul. Braci Briggsow 11

— ul. Turystyczna 10

— ul. Lisa Kuli 3A
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Nie przewiduje si¢ w latach 2017-2019 wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali
uzytkowych. Zmiana moze nastapic¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu.
Najem lokali mieszkalnych — na dzief 1 stycznia 2017r. gmina posiadata 571 zawartych
uméw najmu lokali mieszkalnych. W latach 2018-2019 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian
w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana mozZe nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie
umowy najmu lub sprzedaz lokali.
Oddanie w uzyczenie: - na dzien 1 stycznia 2017r. funkcjonowaly 4 umowy uzyczenia lokali
uzytkowych i dotyczyty lokalu przy ul. Duzej 1 B, Turystycznej 10,Al. Marsz. J. Pilsudskiego
861 Al. Marsz. J. Pitsudskiego 37
oddanie do zarzadzania:
Nieruchomo$ci zostaly oddane do zarzadzania na rzecz nastepujacych jednostek
organizacyjnych:

1. Szkola Podstawowa Nr 3, ul. Pomnikowa 21, Marki

2. Szkota Podstawowa Nr 4, ul. Duza 3, Marki

3. Zespot Szkot Nr 2, ul. Wezasowa 5, Marki

4. Przedszkole Miejskie Nr 2, ul. Duza 1A, Marki

5. Przedszkole Miejskie Nr 3, ul. Pitsudskiego 246, Marki
W latach 2017 - 2019 oddanie nieruchomosci do zarzadzania bedzie nastgpowato
w zaleznosci od ztozonych przez Dyrektorow i Kierownikéw jednostek organizacyjnych
wnioskéw o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.
uzyczenie:
Gmina Miasto Marki moze oddawaé nieruchomosei w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych Gminy lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalno$cia zarobkowa.
Na dzieni 1 stycznia 2017r. funkcjonowaly 4 umowy uzyczenia lokali uzytkowych i dotyczyly
lokalu przy ul. Duzej 1 B, Turystycznej 10, Al. Marsz. J. Pilsudskiego 86 i Al. Marsz. J.
Pilsudskiego 37. W latach 2018-2019 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie oddanych
w uzyczenie lokali.

PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI Z
ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze wydatki zwiagzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosei do zasobu w poszczegélnych latach
Wyniosg:

Lata

Rodzaj wydatku 2017 2018 2019
Wycena nieruchomosci 20 000 20 000 20 000
Ustugi geodezyjne (podziaty, mapy prawne, 50 000 20 000 80 000
tyczenie)
Optaty notarialne i sadowe (wpisy, odpisy z
ksigg wieczystych, oplaty za urzadzenie ksiag, 80 000 80 000 80 000
koszty sgdowe)
Optaty na ogloszenia prasowe o wykazach
nieruchomosci i przetargach oraz inne L s T
Pozostale optaty (np. oplaty za wypisy i wyrysy 5000 10 000 10 000
z ewidencji gruntow)
Razem 160 000 195 000 195 000
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Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Miasto Marki.
Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25
w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 2147 z pézn.zm.)
Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i plan ten zawiera w szczegolnosei:
1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Miasto
Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste
2. prognoze dotyczaca:
a) nabywania nieruchomosci do zasobu oraz udostepniania nieruchomosci z zasobu
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu
¢) wplywoéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Miasto Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomos$ci Gminy Miasto Marki
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miasto
Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Miasto Marki
3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Marki zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajgc
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Gminny zaséb nieruchomo$ci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celo6w publicznych.

Wykorzystanie zasobu Gminy Miasto Marki bedzie zgodne z wiazacymi Burmistrza Miasta
Marki ustaleniami, ktére beda wynika¢ z uchwat podejmowanych na poszczegolne lata przez
Rade¢ Miasta Marki, w tym w szczegdlnosci uchwat budzetowych.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci Gminy Miasto
Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Na dzien 1 stycznia 2017r. Gmina Miasto Marki byla wlascicielem i wspélwlascicielem
gruntéw o powierzchni lacznej 160 ha 0091 m?, w tym:

L.p. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia w ha

1. | Grunty niezabudowane 40 ha 9315 m?

2. | Zabudowane 24 ha 2667 m*

3. | Drogi 77 ha 7973 m?

4, Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 17 ha 0136 m?
Suma 160 ha 0091 m?

Ponadto na dzien 1 stycznia 2017r. Gmina Miasto Marki byta uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci Skarbu Panstwa o 1gcznej powierzchni 1 ha 0050 m?
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Powyzsze dane dotyczg nieruchomosei o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich co do
ktorych Gmina Miasto Marki posiada tytut wlasnosci badz tez prawo uzytkowania
wieczystego.

Rozdysponowanie nieruchomosci:

1. trwaly zarzad - nieruchomosci oddane jednostkom organizacyjnym
nieposiadajgcym  osobowoséci prawnej zabudowane obiektami o$wiatowymi.
Laczna powierzchnia 5 ha 9427 m? (w tym szkoty 4 ha 6056 m?, przedszkola 1 ha
3371 m?

2. najem — w zasobie gminy znajduja sig rowniez nieruchomosci zabudowane
budynkami komunalnymi z lokalami mieszkalnymi oddanymi w najem.
Nieruchomosci budynkowe o funkcji mieszkaniowej obejmujg facznie
powierzchnig gruntu wynoszacg 8 ha 5915 m?

3. dzierzawa, w tym dzierzawa wieloletnia (powyzej 3 lat)

4. uzyczenie

PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ
UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU

Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nabywanic nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Marki  w latach 2017- 2019 bedzie
nastepowato poprzez:

1. zakup, zamiane, darowizng

2. komunalizacje - nabycie whasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawg
o samorzadzie terytorialnym i ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz. U.
z 1990 r. Nr 32 poz.191 z pézn. zm.);

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. —
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracj¢ publiczng (t.j. Dz. U.
7 1998 r. Nr 133 poz. 872 ze zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147), na podst. art. 12 ust.
4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2031
z pozn. zm.);

4. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosei stuzace realizacji zadan wlasnych oraz
nieruchomosci, ktére podlegajg przejeciu na rzecz Gminy Miasto Marki z mocy prawa.

Na powiekszenie majatku gminnego wptyw majg rowniez planowane do realizacji inwestycje.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych
nieruchomosci, w szczegolnosci bedgeych we wladaniu badZ samoistnym posiadaniu Gminy
Miasto Marki, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad zasobu w latach 2017-2019
bedzie si¢ powieksza¢. Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciggu
najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu
trwania postepowan prowadzonych przez Mazowiecki Urzad Wojewoddzki w Warszawie,
sady oraz od zaplanowanych $rodkéw w budzecie gminy.
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Kwoty powyzsze nie obejmuja kosztéw zakupu dziatek. Koszty zakupu dziatek beda
okre$lone w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, corocznie dokonuje si¢ wyptat odszkodowan za
nieruchomosci, ktére w wyniku decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci z uwagi ich
przeznaczenia pod drogi publiczne gminne, przeszly z mocy samego prawa na rzecz Gminy
Miasto Marki.  Srednioroczny koszt takich odszkodowan siega 3.000.000 zi. Ilosé
dokonywanych podzialéw oraz powierzchnia gruntéw juz przejetych, za ktore nie wyplacono
jeszeze odszkodowania wskazuje, ze koszty te w kolejnych latach beda ulegaty zwiekszeniu.
W roku 2017 na wykup gruntéw pod drogi zaplanowano kwote 3.290.000 zi. planuje sie
glownie wyplate odszkodowan za nieruchomosci przejete na rzecz Gminy Miasto Marki
decyzja Starosty Wolominskiego Nr 27pz/2016 z dnia 14 wrzesnia 2016r. pod budowe ulicy
Zygmuntowskiej i Zagloby.
Ponadto planowane jest nabycie w drodze uméw notarialnych na cele drogowe:

1. Dzialki nr ewid. 98/3 z obrebu 5-02
Dziatki nr ewid. 30/1 z obrebu 4-07
Dzialki nr ewid. 26/4 z obrgbu 5-15
Dziatki nr ewid. 85/12 z obrebu 5-01
Dziatki nr ewid. 22/6 z obrebu 3-03
Dziafki nr ewid. 11/2 z obrebu 5-07
Dziatek nr ewid. 71/5, 71/6 1 70/41 z obrebu 1-12
Dziatek nr ewid. 38/2, 38/3138/4 z obrebu 1-05
. Dziakki nr ewid. 198 z obrebu 5-10

10. Dzialek nr ewid. 94/1, 97/12 1 48/18 z obrebu 1-13
Miasto negocjuje réwniez pozyskanie do gminnego zasobu prawa uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci, potozonej w Markach przy ul. Sportowej, -stanowigcej dziatki
nrewid. 16/3 i 17/1 z obrebu 4-10. Na ten cel w uchwale budzetowej na rok 2017
zabezpieczono kwote 1.100.000 zt.
Wysokos¢ wydatkow w latach 2018 i 2019 bedzie zalezna od kwot zaplanowanych
w uchwale budzetowej oraz ilosci realizowanych zadan (budowa drég gminnych) w trybie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2031 z pdzn.
zZm.).
W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania nie zaplanowanych zakupdw, nabycie bedzie

mozliwe dopiero po przesunieciu $rodkéw na w/w zadania w ramach ogolnej kwoty
przyjetego budzetu.

OO N YR W

PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO MARKI
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY, DZIERZAW, NAJMU

Z uwagi na planowane wejscie w zycie w roku 2017 nowelizacji ustawy z dnia 29 lipca
2005 . o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(4. Dz. U. z 2012 r., poz. 83) przewidujacej przeksztatcenie z mocy prawa uzytkowania
wieczystego w prawo whasnosci nieruchomosei wykorzystywanych na cele mieszkaniowe
szacuje sig, ze wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste za tego rodzaju nieruchomosci
z uwagi na mozliwoé¢ jednorazowej zaplaty ,.oplaty przeksztatceniowej” beda sukcesywnie
malaty.

Planowane zmiany ustawy beda miaty niewatpliwie wplyw na dochody osiggane z tytutu
oplat za uzytkowanie wieczyste. W stosunku do roku 2017 w latach 2018 i 2019 przewiduje
si¢ jednak niewielki wzrost spowodowany uzyskaniem petnej wysokosci optlaty z aktualizacji
przeprowadzonej w roku 2015.
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Jednostki oéwiatowe, ktorym oddano nieruchomosci w zarzad zgodnie z art. 81 ustawy z dnia
7 wrzesnia 1991r. o systemie oéwiaty (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 1943 z pdzn. zm.)
sa zwolnione z oplat z tytutu trwalego zarzadu.

S e e Wplywy

LB poséb udostepnienia nieruchomosei Sl — Sis
1 Uzytkowanie wieezyste 220 000 300 000 320 000
2 Trwaty zarzad 0 0 0

Z tytulu zawartych uméw najmu i dzierzawy planuje si¢ nastepujace wplywy

1. Wplywy z tytutu oddania w najem lokali uzytkowych ok. 180 000 zt brutto/rok
2. Wplywy z tytutu oddania w najem lokali mieszkalnych ok. 1 650 000 zt. zt/rok
3. Wplywy z tytutu uméw dzierzawy ok. 546 500, 00 zi brutto/rok.

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Miasto Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci Gminy Miasto Marki

Aktualizacji oplat zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonuje si¢
nie czedciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.

7 uwagi na planowane wej$cie w zycie w roku 2017 nowelizacji ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(ti. Dz. U. z 2012 r.,, poz. 83) nie zaklada si¢ przeprowadzania aktualizacji oplat za
uzytkowanie wieczyste w stosunku do nieruchomosei  wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe.

W stosunku do nieruchomosci wykorzystywanych na inne cele aktualizacje przeprowadzono
w roku 2015r. Pelna optata z aktualizacji dokonanej w roku 2015 zostanie uzyskana w roku
2018.

PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
MIASTO MARKI

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Miasto Marki w latach 2017-2019 odbywa¢
sic bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawic obowigzujacych
przepiséw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spolecznoéci lokalnej i realizacja zadan
publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
poszezegdlnych nieruchomosci na podstawie decyzji Burmistrza Miasta Marki.

Sprzedaz nieruchomosci odbywac si¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady Miasta
Marki. Oddanie nieruchomo$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastgpowac bedzie
w formie umowy. Zwigkszanie lub udostepnianie zasobu Gminy Miasto Marki odbywac¢ si¢
bedzie w sposéb zgodny z zalozeniami niniejszego Planu oraz obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawnymi. Zmiana zagospodarowania nieruchomosci  komunalnych
zwiazana bedzie w szczegdlnodci z realizacja zadan gminy, w tym zadan inwestycyjnych
przewidzianych do wykonania w uchwale budzetowe; i wieloletnich planach inwestycyjnych.
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