Zatgcznik do Zarzgdzenia Burmistrza Miasta Marki Nr 0050.36.2015 z dnia 20 kwietnia 2015 roku

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PO RAZ DRUGI DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

BURMISTRYZ OSIEDLA ,,SZKOLNA” DLA OBREBU 5-10 POLOZONEGO W MARKACH
MIASTA MARKI
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1. | 27.02.2015 Zofia Sprzeciw przeciwko poszerzeniu drogi 97 z obrebu 1KDZ + ° Na omawianym terenie objetym opracowaniem brak jest obowigzujgcego
Dabrowska zbiorczej szerokos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
5-10 w liniach ° Dziatka nr 97 stanowi przewezenie ulicy Szkolnej oznaczonej symbolem 1KDZ
rozgranic dla jednostki planistycznej SMNU,
zajacych ° Dziatka nr 97 nie jest jedyng dziatka, ktérg zmniejszono pod poszerzenie ulicy
- Szkolnej, podobna sytuacja wystepuje w jednostkach planistycznych oznaczonych
granicach symbolami 7MNU, 6MNU, 11 MN, 10MN, 9MN, co ma zwigzek z doprowadzeniem
planu: od parametréw pasa drogowego do minimalnej szerokosci przewidzianej w §7 ust. 1
7':2" do rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
,6m

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.)

° Budynek (Szkolna 30) na dziatce nr 97 nie jest jedynym budynkiem, ktérego
linia rozgraniczajaca przebiega po $cianie budynku. Podobna sytuacja wystepuje na
sgsiedniej dziatce nr 98/2 w jednostce oznaczonej symbolem 8MNU, analogiczne
sytuacje wystepujg réwniez w jednostce planistycznej 11 MN oraz w innych
jednostkach planistycznych graniczacych z liniami rozgraniczajgcymi drég na obszarze
sporzadzenia planu,

° Dziatka nr 97 jest jedng dziatka w ciggu ulicy Szkolnej, ktérej powierzchnia nie
zostata zmniejszona na rzecz pasa drogowego, w poprzednich dziataniach zwigzanych
z dostosowaniem szerokosci pasa drogowego do wymogdéw technicznych w zakresie
minimalnej szerokosci pasa drogowego, czego przyktadem s3 przebiegi granic dla
innych dziatek w ciggu ulicy Szkolnej,

° Proponowana linia rozgraniczajgca nawigzuje do linii rozgraniczajacej
zlokalizowanej na dziatkach sasiednich (gdzie przebiega po granicy dziatek) dla
jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 8MNU,

° Wydzielenie poszerzenia zapewni ujednolicenie szerokosci ulicy Szkolnej do
parametréow przewidzianych w §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdzn.
zm.), wynoszgce dla drogi klasy zbiorczej 20,0 metrdw,

° Poprowadzenie linii rozgraniczajgcej po granicy budynku (ul. Szkolna 30) nie
zagraza bezpieczenstwu budynku oraz nie naraza na ciekawos$¢ przechodniéw oraz
grabiezy z powodu braku otworédw okiennych na Scianie istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ponad to o$ wejscia do budynku jest rownolegta do osi
ulicy Szkolnej




° Zgodnie z ustaleniami planistycznymi (linig rozgraniczajgcy dla terenu 1KDZ
i terenu MNU) najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcymi otworami okiennymi
znajdujacymi sie w budynku (Szkolna 30) a pasem drogowym wynosza 3,0 m.

° Zgodnie z aktualnym przebiegiem jezdni oraz zagospodarowaniem pasa
drogowego (istniejacy chodnik po przeciwnej stronie oraz fragmentaryczne szpalery
drzew po stronie dziatki nr 97), najprawdopodobniej pas drogowy od strony dziafki
nr 97 bedzie stanowit czeéé zieleni urzadzonej, w ktérej dopuszczono lokalizacje
szpalerow drzew,

° Dziatka nr 97 od strony ulicy Szkolnej posiada lekkie azurowe ogrodzenie
z siatki ogrodniczej bez cokotu.

18.03.2015

Mieszkaricy
ulicy Szkolnej
iJana
Kazimierza

Zmiana parametréw drogi (szerokosci drogi
-z 10 m na 7 metréw)

201, 202, 203,
204, 210/1

8 KDD
szerokos¢
w liniach
rozgranic
zajacych

10m

° §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdin. zm.) ustala dla drég
dojazdowych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m. Niezainwestowany pas gruntu
biegnacy wzdtuz istniejacej ul. Jana Kazimierza po stronie zachodniej (dziatka nr 204
z obrebu 5-10) jak réwniez brak zainwestowania czesci potudniowej terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna ozn. symbolem 13MN
i 12MN pozwala na zaprojektowanie drogi dojazdowej ozn. symbolem 8KDD zgodnie
z powotanymi wyzej przepisami technicznymi, a struktura dziatek pozwala na dowoine
uksztattowanie przebiegu drogi,

° Duza powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wymaga zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej terenu jak
réwniez zarezerwowania rezerwy terenu na poprowadzenie sieci uzbrojenia
w przypadku zainwestowania

° Projektowane poszerzenie nie wplynie negatywnie na planowane przez
wnioskodawcéw zagospodarowanie dziatek nr 201, 202 i 203 po uprzednim ich
scaleniu. Zaprojektowanie drogi publicznej o parametrach przewidzianych przepisami
prawa pozytywnie wplynie na projektowane zagospodarowanie gdyz zapewni teren
niezebny do budowy koniecznej dla prawidtowego uzytkowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej w postaci: wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji
sanitarnej. Ponadto zapewni bezkolizyjng komunikacje i bezpieczerstwo
przeciwpozarowe w tym obszarze.

° Projektowana droga publiczna ozn. symbolem 8KDD dodatkowo faczy dwie
drogi publiczne ul. Szkolng z ul. Poznariska, w zwigzku, z czym nie bedzie
wykorzystywana tylko jako dojazd do nieruchomosci do niej przylegtych, lecz przez
wieksza liczbe uzytkownikéw. W zwiazku z czym utrzymanie projektowanej szerokosci
(10m) jest uzasadnione.

10.03.2015

Maria
Domasiewicz
Andrzej
Chojecki
Gabriela
Linka

Str. 4. §2.1 usuniecie zapisu 0 2 m - nieprze-
kraczalna linia zabudowy i zachowanie odle-
gtosci od granicy dziatki 4 m jak stanowi roz-
porzadzenie Warunki Techniczne dla budyn-
kéw i ich usytuowanie;

Obszar objety
MPZP

Obszar

objety
MPZP

° Zapis planu odnosi sie do nieprzekraczanej linii zabudowy wrysowanej tylko wzgledem
drdg publicznych na terenie projektu planu, tak wiec, nie ma zastosowania do dziatek sgsiednich.
° Wielkoé¢ 2 metrdw wynika z uwarunkowann terenu objetego planem
i aktualnego zagospodarowania terenu i odnosi si¢ jedynie do elementéw wskazanych w tresci
planu budynkéw oraz okreslonych rodzajow budowli nadziemnych typu: schody zewnetrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, a nie samych budynkéw.

° Zapisy planu nie neguja i nie naruszajg postanowien Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) w stosunku
do sasiadujgcych dziatek bedacych wtasnoscig prywatna.

2. Str. 11 artykut §17 z tresci artykutu nalezy
usung¢ zapisy podpunktow: 2), 3), 4) bo sa
niezgodne z obowigzujagcym Prawem
Budowlanym i stanowia jego ztamanie.

Obszar objety
MPZP

Obszar

objety
MPZP

° Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i maksymalnej wysokosci ogrodzen.
Podstawe ustalenia wysokosci zawiera art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r, (tekst jednolity Dz. U.
z 2015r., poz. 199) — ktéry jasno okresla, iz ksztattowanie ogrodzeri posesji oraz rodzaju
uzytych materiatéw od strony drég publicznych lezy w gestii wtadz gminnych.

° Przyjeta maksymalna wysokos$¢, azurowos$¢ i zakaz stosowania petnych
ogrodzen, wynika z troski wtadz gminy i projektanta o przestrzen publiczng na terenie
miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci wizualnej.




Uwaga dotyczy:
1.Streszczenie uwagi: Usuniecie z projektu
planu wszystkich zapiséw dotyczacych pro-
jektowanej drogi ozn. symbolem 9KDD jako
drogi publicznej i zastgpienie ich zapisem:
"cigg pieszo-jezdny szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych 4m, symbol 9KDD, droga pry-
watna”. Lokalizowanie drogi publicznej ozn.
symbolem 9KDD na terenach prywatnych
godzi w konstytucyjng zasade ochrony wia-
snosci. Ponadto, za dopuszczalnoscig zmia-
ny szerokosci ulicy ozn. symbolem 9KDD
oraz jej charakteru — droga prywatna, prze-
mawia projektowana szeroko$¢ ul. Lubel-
skiej ozn. symbolem 19KDD o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 6m. Nie mozna
réznicowac prawa wtasnosci.
Sprzeciw dotyczy réwniez zaprojektowania
czesci ul. Poznariskiej (symbol z planu
3KDD) na dawnej dziatce nr 4299.
- Str.5 artykutu § 3.1.4] podpunkt i) z tresci
zapisu usuniecia symbolu 9KDD bo jest to
nasz teren prywatny a nie publiczny jak opi-
sano btednie lub celowo i utworzenie nowe-
go podpunktu j) w trakcie ktérego nalezy
napisac¢ prywatny ciag pieszo jezdny o jezdni
ziemnej szerokosci 4.0 m wedtug wyroku
NSA.
- Str.7 artykutu §10.1) zmiane istniejgcego
zapisu przez dodanie kolejnego podpunktu
e) o tresci:
e) droga prywatna - cigg pieszo
jezdny o szerokosci 4.0 m symbol
9KDD wedtug wyroku NSA dojazd
do dziatki dawny nr 4299 w przy-
sztosci publiczny po uregulowanie
praw wiasnosci przez Gmine;
- Str. 10 artykut §13. Z tresci artykutu nalezy
usung¢ symbol 9KDD jako, ze cigg pieszo
jezdny jest wifasnoscia  prywatng
o szerokosci 4.0 m. Obecnie Burmistrz
i Gmina nie posiadaja prawa wiasnosci do
tego terenu.
- Str. 17 artykut §23 tabela pkt 13 - Symbol
9KDD - istniejgcy cigg pieszo jezdny nazwa-
ny ul. Opolska jest naszym prywatnym do-
jazdem do naszej granicy potnocnej dziatki
dawny nr 4299 a nie jest drogg gminng ani
drogg publiczng klasy dojazdowej. Zapis
usunac z tabeli lub napisa¢ zgodnie z praw-

212, 208,
213/1, 213/2,
272,215/1,
215/2,217/3,
217/4, 217/5,
209, 211/1,
211/2,211/3,
211/4

9 KDD
szerokos¢
w liniach
rozgrani
czajacych

8m,

3 KDD
szerokosé
w liniach
rozgrani
czajacych

od 8m

do 11m

° Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych nawigzuje do
aktualnych ogrodzen i granic dziatek w czesci zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi
kontynuacje szerokosci pasa drogowego z czesci zachodniej ulicy Opolskiej,

° Zgodnie z uwaga w wiekszosci dokonuje sie poszerzenia na czeét (strone)
zachodnig ulicy Opolskiej, co w naturalny sposéb nawigzuje do istniejgcych ogrodzen
i granic dziatek w czesci zachodniej ulicy Opolskiej,

° Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa drogowego w nowych
liniach rozgraniczajgcych) w zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek
nawigzuje do aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu wzdtuz istniejgcej
ulicy,

° Dziatka 215/2 posiada wycofany wjazd na posesje, ktérego wciecie znacznie
przekracza proponowane poszerzenie. Zsumowana powierzchnia wciecia bramy
wjazdowej w stosunku do istniejgcej ulicy Opolskiej stanowi okoto 1/3 powierzchni
dziatki nr 215/2 potrzebnej do poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatkowo dziatka ta
posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim cokotem,

° Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony ulicy Opolskiej, tak wiec
poszerzenie nie ingeruje w aktualne zagospodarowanie dziatki,
o Dziatki 217/3 i 217/4 s3 dziatkami niezabudowanymi, niezagospodarowanymi

z lekkim azurowym ogrodzeniem,

° projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem 9KDD droga dojazdowa ul.
Opolska stanowi wazny element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem, gdyz wspdlnie z projektowang ulica 12 KDD tgczy dwie drogi
stanowigce element podstawowego uktadu drogowego w miescie Marki ( ul. Szkolna
i ul. Lesna), ktére charakteryzuja sie znacznym natezeniem ruchu, w zwigzku z czym
niedopuszczalne przepisami prawa bytoby projektowanie jej szerokosci o parametrach
razaco odbiegajacych od parametréw przewidzianych dla drég dojazdowych §7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.)

° Projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem 3KDD droga dojazdowa ul.
Poznariska stanowi wazny element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem, gdyz stanowi o$ komunikacyjng osiedla Szkolna otoczonego drogami
zbiorczymi, droga lokalna i droga gtéwnga ruchu przyspieszonego/gtéwna. W zwigzku
z czym niedopuszczalne przepisami prawa bytoby projektowanie jej szerokosci
o parametrach razaco odbiegajagcych od parametrow przewidzianych dla drég
dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie Dz. U. z 1999r., Nr 43 poz. 430 z pdin.
zm.)

° Szeroko$¢ drogi 19 KDD wynika z uwarunkowan niepozwalajgcych na dalsze jej
poszerzenie. Aktualnie droga posiada szerokos¢ daleko odbiegajaca od minimalnej
szerokodci dla drogi publicznej klasy dojazdowej. W zwigzku z powyzszym poszerzenie
jej do szerokosci 6,0m bedzie znacznym jej rozszerzeniem w liniach rozgraniczajacych.

° Droga 19 KDD aktualnie posiada szerokosc¢ ok. 2,5 m, tak wiec poszerzenie do
6,0 metrow bedzie stanowito poszerzenie o ponad 140%.
° Jednoczesnie droga 9KDD posiada w najwezszym miejscu 3,0 m (skrzyzowanie

z ulica Szkolng), natomiast na wysokosci dziatek 217/3 i 217/4 od 5,8m do 6,0m.
Tak wiec poszerzenie bedzie wynosito zaledwie ok. 25 % istniejgcej szerokosci drogi.
I w znacznej czesci odbywa sie kosztem dziatek znajdujacych sie po zachodniej stronie
ulicy Opolskie;j.

° Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Szkolna” zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje
i organy bedgce uczestnikami procedury planistycznej zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tak wiec nie posiada wad w zakresie ustaler
i zagospodarowania terenu oraz uwzglednia obowigzujgce przepisy prawa.




da prywatny cigg pieszo jezdny. Protestuje-
my przeciwko bezprawnemu zawtaszczaniu
naszej wiasnosci, patrz zatgcznik geodezyjny
faktycznego przebiegu.

- Str. 16 artykut §23 tabela pkt 7 symbol
3KDD - wnosimy protest do czesci ul. Po-
znariskiej ktérg Burmistrz i Gmina bezpraw-
nie zlokalizowata na naszej prywatnej dziat-
ce dawny nr 4299 bedacej naszg wtasno-
Scia.

° Zataczone do uchwaly zataczniki graficzne (Zat. nr 1, Zat. nr 2) nie
przedstawiajg faktycznego stanu ewidencyjnego i nie mogg stanowi¢ podstawy do
prowadzenia prac planistycznych. Zgodnie z rozporzadzeniem ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego § 10.2. ,Materiafy planistyczne sporzqdzone na
podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzieri przystqpienia do sporzqdzania tego
projektu.” Materiatem planistycznym stanowigcym podstawe wykorzystang do
sporzadzenia MPZP jest aktualna kopia mapy zasadniczej. Pozostate mapy moga
stanowi¢ jedynie element informacyjny i nie sa wigzace przy sporzadzaniu projektu
MPZP.

® Tre$¢ ewidencyjna zatgcznika nr 3 (mapa nieruchomosci) z roku 2002, jest
najbardziej zbiezna z aktualng sytuacja ewidencyjng oraz aktualna kopig mapy
zasadniczej znajdujgcej sie w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

° W zataczniku nr 3 (rok 2002) w szkicu orientacyjnym ul. Opolska jest
oznaczona, jako ulica przelotowa, to samo dotyczy zasadniczej tresci mapy
nieruchomosci.

° W treéci mapy nieruchomosci (zat. Nr 3) zostata umieszczona projektowana
linia rozgraniczajaca ulicy Opolskiej od strony wschodniej przebiegajaca przez dziatki
217/4, 217/3, 215/2, ktéra nawigzuje do linii rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna
jest z projektem linii rozgraniczajgcej dla drogi 9 KDD i terenu 11MN.

° Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy jest narzedzie ustalajgcym przeznaczenie terenow w tym inwestycji
celu publicznego. Projektowane drogi 9KDD i 3KDD s3 lokalnymi inwestycjami celu
publicznego.

° Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako dokument prawa
miejscowego stanowi jedng z podstaw regulowania prawa wiasnosci na obszarze, dla
ktérego jest sporzadzony. Tak wiec bedzie stanowit podstawe do uregulowania
wtasnosci w zakresie przeznaczenia terendéw. Sprawy dotyczace wiasnosci oraz jej
ustalenia nie sa przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

° Aktualnie gmina posiada prawo witasnosci dla czesci dziatek na ktérych
planowana jest ulica 9KDD (ul. Opolska) i 3 KDD (ul. Poznarska).
(] Warto mie¢ na uwadze, ze za wyrokiem NSA (Il OSK 2062/11 z 14 grudnia

2011): , Zwrdci¢ nalezy przede wszystkim uwage, na to, Ze zgodnie z art. 3 ust. 1
u.p.z.p. do zadan witasnych gminy nalezy ksztaftowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym celem uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie  inwestycji  celu  publicznego  oraz  okreslenie  sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w blizej nieokreslonym horyzoncie
czasowym (na przyszfos¢). Plan stwarza przy tym jednak warunki do podejmowania
dziatari urbanistycznych nawet z chwilg wejscia w Zycie planu. Uchwalajgc te plany
gmina realizuje przystugujqce jej uprawnienia okreslane w doktrynie jako wtadztwo
planistyczne gminy.”




23.03.2015

Jozef
Szmigielski

Str. 4. artykutu § 2.1 usuniecie zapisu 0 2 m | Obszar objety Ob:szar ° Zapis planu odnosi sie do nieprzekraczane;j linii zabudowy wrysowanej tylko
- nieprzekraczalna linia zabudowy i zacho- MPZP objety wzgledem drég publicznych na terenie projektu planu, tak wiec nie ma zastosowania
wanie odlegtoséci od granicy dziatki 4 m jak BARER do dziatek sasiednich.
stanowi rozporzadzenie Warunki Techniczne ° Wielkos¢ 2 metrédw  wynika z uwarunkowari terenu objetego planem
.. . i aktualnego zagospodarowania terenu i odnosi sie jedynie do elementdéw wskazanych w tresci
dla budynkéw i ich usytuowanie; planu budynkéw oraz okreslonych rodzajéw budowli nadziemnych typu: schody zewnetrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, a nie samych budynkéw.
° Zapisy planu nie neguja i nie naruszaja postanowien Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z p6zn
zm.) w stosunku do sasiadujgcych dziatek bedacych wtasnoscig prywatna.
° Co wiecej zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazowych, itd. przy granicy dziatki budowlanej lub jako budynki dobudowane
do istniejgcych budynkdw.
Str. 9 w paragrafie proponuje sie wpisa¢ od- | Obszar objety Obszar ° Zapis tozsamy nie wymaga zmiany.
wrotna /inna kolejnos¢ § 11.5} gazociag wi- MPZP objety ° Ponad to zapis odnosi sie wszystkich form ogrodzenia (posiadajacego
nien przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej MPZP fundament, bez fundamentu, ogrodzenia z zielenie urzagdzonej (zywoptoty)
niz 0.5 metra od fundamentu ogrodzenia.
Str. 9 §11.7. e) zakazuje sie lokalizacji turbin | Obszar objety Ob‘szar ° Ustalenia planu dopuszczajg budowe oraz instalacje OZE na terenie objetym
wiatrowych - Dopisa¢ stowo ,przemysto- MPZP objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wytgczajgc z bogatego kanonu
wych" bo dla doméw jednorodzinnych jako MPZP OZE turbiny wiatrowe. Wytaczenie to nie jest sprzeczne z przepisami powszechnie
srédta energii odnawialnej nie mozna za- obowigzujgcymi. Wykluczenie to wynika z polityki wtadz gminy i projektanta
bronié bo wéwezas prawo lokalne jest o przestrzen na terenie miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci wizualnej.
Burki £ ol (I Ma réwniez na celu minimalizacje potencjalnych konfliktéw sgsiedzkich.
sprzeczne z Dyrektywa Europejska w
tym zakresie i nie moze by¢ uchwalone.
Str. 9 §12 usunaé zapis podpunktu 1) dla ob- | Obszar objety Tereny ° Okredlenie stawek procentowych w miejscowym planie zagospodarowania
szarow MN. MPZP MN przestrzennego jest obligatoryjne i wynika z zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego (Art. 15 pkt. 2 ust. 12 w brzmieniu: , stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4.”)
Str. 11 artykut §17 z treci artykutu nalezy Obszar objgty | Obszar ° Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i maksymalnej wysokoci ogrodzer.
usuna¢ zapisy podpunktéw: 2), 3), 4) bo s3 MPZP objety Ustalenie wysokosci zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
niezgodne z obowiazujacym Prawem Bu- MPZP przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199) w art.
dowlanym i stanowia jego ztamanie; wyso- 15 ust. 3 pkt 9, jasno okresla, iz ksztattowanie ogrodzen posesji oraz rodzaju uzytych
Kodci ustalad zeodnie 2 rozporz dzerlliem o materiatéw od strony drég publicznych lezy w gestii wtadz gminnych.
W b gh . h dF: bad Kéw iich ° Przyjeta maksymalna wysokos$é, azurowos¢ i zakaz stosowania petnych
arunkac . &c .nlcznyc ) abudyn 0?” He ogrodzen, wynika z polityki wtadz gminy i projektanta o przestrzen publiczng na terenie
usytuowania - nie tworzy¢ prawa powiela- miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakoéci wizualnej.
czowego..
Str. 15 § 23 opisac tabele numerem i tytu- Obszar objety | Tereny ° Nagtéwki zostaty dodane.
tem dla kazdej kolumny przypisaé nr jako, ze MPZP drég
tabela jest roztozona na kilka stron;
212, 208, 9 KDD ° Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajacych nawigzuje do
Streszczenie uwagi: Usuniecie z projektu 213/1,213/2, | szerokosé aktualnych ogrodzen i granic dziatek w czesci zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi
planu wszystkich zapiséw dotyczacych pro- 272,215/1, w liniach kontynuacje szerokosci pasa drogowego z cze$ci zachodniej ulicy Opolskiej,
Tektowane] drogl bzn. symbalem SKDD jako 215/2,217/3, | rozgrani ° Zgodnie z uwagg w wiekszosci dokonuje sie poszerzenia na cze$¢ (strone)
drogi publiczned i .t ianie ich zapisem: 217/4, 217/5, | czajacych zachodnig ulicy Opolskiej, co w naturalny sposéb nawigzuje do istniejacych ogrodzer
., r'ogl Ffu |cz'neJ | zas qp|er’m'e ¢ _ .zaplsem. 209, 211/1, 8m, i granic dziatek w czesci zachodniej ulicy Opolskiej,

Cigg pieszo-jezdny szerokosci w liniach roz- 211/2, 211/3, 3 KDD ° Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa drogowego w nowych liniach
graniczajgcych 4m, symbol 9KDD, droga pry- 211/4 szerokosé rozgraniczajgcych) w zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek nawigzuje do
watna”. w liniach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu wzdtuz istniejgcej ulicy,

Lokalizowanie drogi publicznej ozn. symbo- rozgrani ° Dziatka 215/2 posiada wycofany wjazd na posesje, ktérego wcigcie znacznie przekracza

) ’ ) czajacych proponowane poszerzenie. Zsumowana powierzchnia wcigcia bramy wjazdowej w stosunku do
lem 9KDD na terenach prywatnych godzi w od 8m istniejacej ulicy Opolskiej stanowi okoto 1/3 powierzchni dziatki nr 215/2 potrzebnej do
konstytucyjng zasade ochrony wiasnosci. d6: L1R poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatkowo dziatka ta posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim

Ponadto, za dopuszczalnoscig zmiany szero-

cokotem,




kosci ulicy 9KDD oraz jej charakteru — droga
prywatna przemawia projektowana szero-
kos¢ ul. Projektowanej ozn. symbolem
19KDD. Nie mozna réznicowaé prawa wia-
snosci.

4. Protest przeciwko zaprojektowaniu czesci
ul. Poznanskiej (symbol z planu 3KDD) na
dawnej dziatce nr 4299.

Zgoda na wyznaczenie ul. Opolskiej o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych na 6m pod
warunkiem poszerzenia tej ulicy kosztem
dziatek znajdujacych sie po jej zachodniej
stronie czyli bez poszerzania z naszych dzia-
tek o nr 215/2, 217/3,

-Str.5 z artykutu § 3.1.4) podpunkt i) z tresci
zapisu usuniecia symbolu 9KDD bo jest to
nasz teren prywatny a nie publiczny jak opi-
sano btednie lub celowo i utworzenie nowe-
go,

- Str. 5 dopisanie podpunktu j) w trakcie
ktdrego nalezy napisac prywatny ciag pieszo
jezdny ul. Opolskiej o jezdni ziemnej szero-
kosci 4.0 m wedtug wyroku NSA,

- Str.7 do artykutu §10.1) dokonania zmiany
tresci istniejgcego zapisu przez dodanie ko-
lejnego podpunktu e) o tresci: e) droga pry-
watna - cigg pieszo jezdny ul. Opolskiej
o szerokosci 4.0 m symbol 9KDD wedtug wy-
roku NSA - dojazd do dziatki dawny nr 4299
w przysztosci ewentualnie publiczny po ure-
gulowaniu praw wtasnosci przez Gming;

- Str. 10 artykut §13. Z tresci artykutu nalezy
usung¢ symbol 9KDD jako, ze cigg pieszo
jezdny ul. Opolskiej nie jest wtasnoscig pu-
bliczng, lecz terenem prywatny, jest wiasno-
$cig prywatng o szerokosci 4.0 m. Obecnie
Burmistrz i Gmina nie pdsiadajq prawa wia-
snosci do tego terenu. Proponuje sie dodaé
§13.1 teren okreslony symbolem 9KDD jest
obecnie wtasnoscig prywatng, po uregulo-
waniu i odkupieniu praw witasnosci w przy-
sztosci teren ujety bedzie oddzielnym opra-
cowaniem;

- Str. 15 § 23 opisac tabele numerem i tytu-
tem dla kazdej kolumny przypisa¢ nr jako, ze
tabela jest roztozona na kilka stron;

- Str, 17 artykut §23 tabela drég Poziom ta-
beli art.§ 23 kolumna nr 1 - pkt 13 ; kolum-
na nr 2 - symbol 9KDD; kolumna nr 3 - droga

publiczna klasy dojazdowej - Bfgd w zapisie
Symbol 9KDD przedstawia cigg pieszo- jezd-

° Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony ulicy Opolskiej, tak wigc
poszerzenie nie ingeruje w aktualne zagospodarowanie dziatki,

° Dziatki 217/3 i 217/4 sa dziatkami niezabudowanymi, niezagospodarowanymi
z lekkim azurowym ogrodzeniem,

° projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem 9KDD droga dojazdowa
ul. Opolska stanowi wazny element uktadu komunikacyjnego w obszarze objgtym
opracowaniem, gdyz wspdlnie z projektowang ulica 12 KDD taczy dwie drogi
stanowigce element podstawowego uktadu drogowego w miescie Marki ( ul. Szkolna
i ul. Leéna), ktére charakteryzujg sie znacznym natezeniem ruchu, w zwigzku z czym
niedopuszczalne przepisami prawa bytoby projektowanie jej szerokosci o parametrach
razgco odbiegajgcych od parametréw przewidzianych dla drég dojazdowych §7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.)

° Projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem 3KDD droga dojazdowa
ul. Poznanska stanowi wazny element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem, gdyz stanowi o$ komunikacyjng osiedla Szkolna otoczonego drogami
zbiorczymi, droga lokalna i droga gtéwna ruchu przyspieszonego/gtéwng. W zwigzku
z czym niedopuszczalne przepisami prawa bytoby projektowanie jej szerokosci
o parametrach razaco odbiegajacych od parametréw przewidzianych dla drog
dojazdowych §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

° Szerokos$¢ drogi 19 KDD wynika z istniejgcych uwarunkowar niepozwalajacych
na dalsze jej poszerzenie. Aktualnie droga posiada szeroko$¢ daleko odbiegajaca od
minimalnej szerokosci dla drogi publicznej klasy dojazdowej. W zwigzku z powyzszym
poszerzenie jej do szerokosci 6,0m bedzie znacznym jej rozszerzeniem w liniach
rozgraniczajacych.

° Droga 19 KDD aktualnie posiada szerokos¢ ok. 2,5 m, tak wiec poszerzenie do
6,0 metréw bedzie stanowito poszerzenie o ponad 140%.
° Jednoczeénie droga 9KDD posiada w najwezszym miejscu 3,0 m (skrzyzowanie

z ulica Szkolng), natomiast na wysokosci dziatek 217/3 i 217/4 od 5,8m do 6,0m. Tak
wiec poszerzenie bedzie wynosito zaledwie ok. 25 % istniejacej szerokosci drogi.
| w znacznej czesci odbywa sie kosztem dziatek znajdujacych sie po zachodniej stronie
ulicy Opolskiej.

° Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Szkolna” zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje
i organy bedgce uczestnikami procedury planistycznej zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi, tak wiec nie posiada
wad w zakresie ustalert i zagospodarowania terenu oraz uwzglednia obowigzujgce
przepisy prawa.

° Przedstawione zataczniki graficzne (Zat. nr 2, Zat. nr 3, Zat. 4) nie przedstawiajg
faktycznego stanu ewidencyjnego i nie mogg stanowi¢ podstawy do prowadzenia prac
planistycznych. Zgodnie z rozporzadzeniem ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r, w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego § 10.2. ,Materiafy planistyczne sporzqdzone na
podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny byc¢ aktualne na dzieri przystgpienia do sporzgqdzania tego
projektu.” Materiatem planistycznym stanowigcym podstawe wykorzystang do
sporzadzenia MPZP jest aktualna kopia mapy zasadniczej. Pozostate mapy moga
stanowi¢ jedynie element informacyjny i nie sg wigzgce przy sporzadzaniu projektu
MPZP.

° Treé¢ ewidencyjna zatgcznika nr 5 z roku 2015, jest aktualng sytuacjg
ewidencyjna oraz stanowi cze$¢ kopi mapy zasadniczej znajdujacej sie w paristwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Zgodnie z przedstawionym materiatem widac,
7e proponowane poszerzenie wrysowane linig ciagla na dziatce 217/5 i linig




ny ktéry jest terenem prywatnym, nieprze-
lotowym dojazdem do dawnej dziatki nr
4299, ktdrej jestesmy po czesci wiasciciela-
mi, wiec nie mozna zapisac, ze jest terenem
i droga publiczna, gmina nie posiada praw
wtasnosci do dojazdu do dziatki nr 4299
skorygowac zapis; zgtaszam, i zgtaszamy
sprzeciw do bezprawnego przejecia w spo-
séb bezprawny cudzej wtasnosci przez Gmi-
ne, istniejacy ciag pieszo jezdny nazwany

ul. Opolska jest naszym prywatnym dojaz-
dem do naszej granicy potnocnej dziatki
dawny nr 4299 a nie jest drogg gminng ani
droga publiczng klasy dojazdowej, patrz

wyrok Sadu NSA. Jest w naszym posiadaniu
akt wtasnosci, ktéry posiada takze Gmina

i Starostwo Powiatowe w swoich zasobach
prawnych. Do czasu uregulowania prawa
wiasnosci Gmina Marki nie jest wtadna nam
jej odebrac,

Zgoda na szeroko$¢ ul. Opolskiej takiej jak
posiada ul. Lubelska to jest szerokosci 6.0
metréw patrz tabela pkt 23 - symbol 19KDD
droga publiczna klasy dojazdowej szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 6m pod warun-
kiem, ze poszerzenie odbedzie sie kosztem
terenéw na zachdd od zachodniej granicy
dziatek nr215/21i217/3,

- Str. 16 artykut §23 tabela pkt 7 symbol
3KDD - wnosimy protest do czesci ul. Po-
znanskiej ktérg Burmistrz i Gmina bezpraw-
nie zlokalizowata na naszej prywatnej dziat-
ce dawny nr 4299 bedacej naszg wspdtwia-

snoscig.

przerywang (rozstrzelong) na dziatce 217/4, 217/8, 215/2 dochodzac i stanowiac
uzupetnienie linii ogrodzenia na dziatce 215/1. Warto zauwazy¢, ze na przedmiotowym
zataczniku graficznym przedstawiona jest réwniez proponowana przez starostwo
powiatowe linia rozgraniczajgca ulicy opolskiej i terendw prywatnych (jasno niebieska
dla dziatek 217/4 i 217/8) bardziej ingerujgca w wtasno$¢ prywatna.

° Zataczniki fotograficzne, potwierdzaja rozwigzania projektowe w zakresie
ujecia ulicy Opolskiej jako ulicy przelotowej.
° Na zatgczniku fotograficznym 4, w sposob wyrazny widac, ze nowo powstajgc

infrastruktura (indywidualna skrzynka elektroenergetyczna) uwzglednia poszerzenie
ulicy Opolskiej zgodnie z ustaleniami projektu planu.

° W tresci mapy nieruchomosci (zat. Nr 3) zostata umieszczona projektowana
linia rozgraniczajgca ulicy Opolskiej od strony wschodniej przebiegajgca przez dziatki
217/4, 217/3, 215/2, ktéra nawigzuje do linii rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna
jest z projektem linii rozgraniczajacej dla drogi 9 KDD i terenu 11MN.

° Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy jest narzedzie ustalajgcym przeznaczenie terendw w tym inwestycji
celu publicznego. Projektowane drogi 9KDD i 3KDD sg lokalnymi inwestycjami celu
publicznego.

° Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako dokument prawa
miejscowego stanowi jedng z podstaw regulowania prawa wiasnosci na obszarze, dla
ktdrego jest sporzadzony. Tak wiec bedzie stanowit podstawe do uregulowania
wiasnosci w zakresie przeznaczenia terendéw. Sprawy dotyczace wiasnosci oraz jej
ustalenia nie sg przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

° Aktualnie gmina posiada prawo wiasnosci dla czesci dziatek na ktdérych
planowana jest ulica 9KDD (ul. Opolska) i 3 KDD (ul. Poznariska).

° Warto mie¢ na uwadze, ze za wyrokiem NSA (Il OSK 2062/11 z 14 grudnia
2011): ,, Zwrdcic¢ nalezy przede wszystkim uwage, na to, Zze zgodnie z art. 3 ust. 1
u.p.z.p. do zadari wtasnych gminy nalezy ksztaftowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym celem uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie  inwestycji  celu  publicznego  oraz  okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w blizej nieokreslonym horyzoncie
czasowym (na przysztosc). Plan stwarza przy tym jednak warunki do podejmowania
dziatani urbanistycznych nawet z chwilg wejscia w Zycie planu. Uchwalajgc te plany
gmina realizuje przystugujgce jej uprawnienia okreslane w doktrynie jako wfadztwo
planistyczne gminy.”

Wyrok NSA na ktéry powotuje sie Wnioskodawca dotyczyt rozstrzygniecia w innym
postepowaniu. Mianowicie dotyczyt zaskarzenia uchwaty Nr XXXII/382/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 20 lutego 2002 roku w sprawie odrzucenie zarzutu wniesionego do
ustalent projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
w zwigzku z przeznaczeniem czesci dziatki nr 215/2 z obrebu 5-10 na poszerzenie
ul. Opolskiej. Nie oznacza to, ze w obecnym stanie prawnym i faktycznym Gmina
w ramach wifadztwa planistycznego nie moze ograniczy¢ prawa wiasnosci poprzez
przeznaczenie czesci dziatki na cel publiczny jakim jest poszerzenie ul. Opolskiej.

30.03.2015

Mariusz
Karandys

Uwaga dotyczy ulicy Projektowanej 12 KDD
Projekt planu zaktada szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m. Poszerzenie naste-
puje jedynie kosztem dziatek nr 240/2-
240/5 i 240/8 do 240/10 z obrebu 5-10,
w zwigzku z czym odbywa sie z naruszeniem
zasad sprawiedliwosci spotecznej. (...)

W latach 2001-2002 t.j. w okresie prac nad
planami miasta Marki przy podziale dziatki
250 wydzielono pas przeznaczony na urza-

240/2, 240/3,

240/4, 240/5,

240/8, 240/9,
240/10

12 KDD
szerokos¢
w liniach
rozgranic
zajacych

10m

° Uwaga zostata uwzgledniona, szerokos¢ projektowanej drogi 12 KDD w liniach
rozgraniczajacych zostanie ograniczona do 8,5 m (szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wedtug stanu faktycznego)




dzenie ulicy Opolskiej na odcinku od ulicy
Le$nej do ul. Poznanskiej. Wydzielenie na-
stgpito w projektowanych liniach rozgrani-
czajacych. Ulica aktualnie ma szeroko$¢ 8 m
odpowiadajacg szerokosci dopuszczalnej
przepisami regulujgcymi szerokosci drdg pu-
blicznych. Utrzymanie dotychczasowej sze-
rokosci nie stoi zatem w sprzecznosci z prze-
pisami prawa, a szeroko$¢ ta daje gwarancje
budowy petnej infrastruktury i bezkolizyjnej
komunikacji.

01.04.2015 Elzbieta Whnosimy o zmiane projektu miejscowego + ® Uwaga zostata uwzgledniona poprzez wyznaczenie drogi 8KDD na w projekcie
i Bogdan planu zagospodarowania przestrzennego planu na 8 m.
Piascik osiedla ,Szkolna” w obrebie 5-10 potozone- 8 KDD
go w Markach dla okolic projektowanej 8 203, 204 szerokos¢
KDD (ulica Jana Kazimierza) poprzez: 202’10/1’ w liniach
1. ustalenie szerokosci drogi 8 KDD rozgranic
ulica Jana Kazimierza na 7 do 8 zajacych
metréw z zachowaniem przeloto- 10m
wosci do ul. Poznaniskiej
2. lub ustalenie szerokosci drogi e Uwaga zostata uwzgledniona (uwaga rozpatrzona wyzej) poprzez wyznaczenie
8 KDD ulica Jana Kazimierza na 8 metréw drogi 8KDD w projekcie planu na 8 m. Wyznaczanie drogi dojazdowej
z zawrotka 12x12 metréw oraz dtugosci z zawrotka na potowie diugosci terenu przeznaczonego pod zabudowe
ok. 80-90 metréw do ul. Szkolnej mieszkaniowa jednorodzinna jest nieuzasadnione szczegélnie w w sytuacji gdy
pas gruntu biegnacy wzdtuz istniejacej ul. Jana Kazimierza po stronie
8 KDD zachodniej (dziatka nr 204 z obrebu5-10) jak réwniez brak zainwestowania
szerokos¢ czes$ci potudniowej terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa
203, 204, w liniach jednorodzinna ozn. symbolem 13MN i 12MN pozwala na zaprojektowanie
2010/1 rozgranic drogi dojazdowej ozn. symbolem 8KDD bez zawrotki. Projektowana droga
zajacych publiczna ozn. symbolem 8KDD dodatkowo taczy dwie drogi publiczne
10m ul. Szkolng z ul. Poznanska, w zwigzkuz czym nie bedzie wykorzystywana tylko
jako dojazd do nieruchomosci do niej przylegtych, lecz przez wigksza liczbe
uzytkownikéw. W zwigzku z czym projektowanie zawrotki, ktéra zajmie sporg
cze$¢ z terenéw prywatnych jest niezasadna. Ponadto, przebicie do
ul. Poznariskiej zapewni bezkolizyjng komunikacje i bezpieczeristwo
przeciwpozarowe w tym obszarze.
3. Ustalenie maksymalnej linii zabu- 8 KDD, +/- ° Uwaga zostata cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie obszaru 6 MNU i 7 MNU
dowy wzdtuz 8 KDD w obszarze funkcji 6 203, 2010/1 6 MNU, - linia zabudowy bedzie wynosi¢ 5,0 m,
MNU oraz 7 MNU na 2 metry dla budynkdw, 205’206 27'1 7 MNU, ° Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona w zakresie terenu 12 MN i 13 MN —
w obszarze funkcji 12 MN i 13 MN na 5 ’ ! 12 MN, linia zabudowy bedzie wynosi¢ 5,0 m.
metréow 13 MN
4. Dopuszczenie zabudowy w ,0strej +/- ° Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona - zapis w tekscie planu dotyczy
granicy: sasiedzkiej: w strefie 7 MNU i 13 wytgcznie budynkéw gospodarczych i garazowych
MN 201 202. 203 7 MNU, ° cyt. z projektowanego MPZP ,budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-
’ ! 13 MN gospodarcze mogg byé realizowane w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki
budowlanej lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub obiektéw na dziatkach
sgsiednich;”

16.03.2015 Jézef Uwaga dotyczy niewyrazenia zgody na przebieg 215/2,217/3 9KDD ° Proponowane poszerzenie w liniach rozgraniczajacych nawigzuje do
Szmigielski ulicy Opolskiej przez teren dziatek r‘zzlé?'a;; aktualnych ogrodzen i granic dziatek w czesci zachodniej ulicy Opolskiej i stanowi
Agnieszka nr 215/2 i 217/3. Streszczenie uwagi: Propono- 3 Kbo kontynuacje szerokosci pasa drogowego z czesci zachodniej ulicy Opolskiej,

Szmigielska wany przebieg ulicy Opolskiej jest krzywdzacy w w liniach ° Zgodnie z uwaga w wigkszosci dokonuje sie poszerzenia na czes¢ (strong) zachodnig
Cezary stosunku do mieszkaricéw po wschodniej stronie rozgr. od ulicy Opolskiej, co w naturalny sposob nawigzuje do istniejacych ogrodzeri i granic dziatek
Szmigielski ulicy — od strony zachodniej lokalizowane s3 B daillm w czesci zachodniej ulicy Opolskiej,

trawniki, rolinno$¢  ozdobna, chodniki.
Po stronie wschodniej znajdujg sie mniejsze

° Poszerzenie po stronie wschodniej ulicy Opolskiej (pasa drogowego w nowych liniach
rozgraniczajacych) w zakresie zagospodarowanych (zabudowanych) dziatek nawigzuje do
aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu wzdiuz istniejgcej ulicy,




dziatki (ok. 400 m? niz po stronie zachod-
niej ok. 800m?). W przypadku pomniejsze-
nia dziatek po stronie wschodniej ich po-
wierzchnia zmniejszy sie nawet do 300m?
za$ minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy
wynosi 400 m% Uniemozliwienie wykorzy-
stania dziatek budowlanych pod zabudowe
bedzie skutkowaé wystgpieniem o odszko-
dowania lub o uzyskanie dziatek zastep-
czych.

Uwaga do poszerzenia ulicy do szerokosci
8,0 m: Mieszkaricom ul. Opolskiej wystarcza
cigg pieszo-jezdny szerokosci 4,0 m. Wg wy-
roku Sgdu NSA sygn.. akt nr IV SA 1405.02
z dnia 29.05.2003 ustalono szerokos¢ ulicy
Opolskiej na 4,0 m na wysokosci dziatek nr
215/2 i 217/3 obreb 5-10 w Markach. Do-
datkowo zostato podkreslone, iz droga pu-
bliczna dojazdowa ul. Lubelska (symbol 19
KDD) posiada szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 6,0 m.

W uwadze znajduje sie sugestia, aby braku-
jace parametry uzyskaé kosztem dziatki p.
Elzbiety Marik (dz. 4292).

W uwadze wnosi sie o skorygowanie naste-
pujacych zagadnien w projekcie MPZP:

— §3.1.4 usuniecie symbolu 9KDD
gdyz jest to teren prywatny a nie
publiczny

— str. 5 dopisanie punktu j), nalezy
tam umiesci¢ zapis: cigg pieszo
jezdny o jezdni ziemnej szerokosci
4,0 m wg wyroku NSA

— §10.1. dodanie punktu e), nalezy
tam umiesci¢ zapis: droga prywat-
na — ciag pieszo jezdny o szerokosci
4,0 m symbol 9KDD wg wyroku
NSA, dojazd do dziatki dawny nr
4299 w przysztosci publiczny po
uregulowaniu praw wtasnosci

— §13.7 w tresci nalezy usung¢ sym-
bol 9KDD

szereg uwag w §23 odnosnie zapisu drog —
terenu 9KDD jako drogi publicznej i wyroku
NSA

° Dziatka 215/2 posiada wycofany wjazd na posesje, ktérego wciecie znacznie
przekracza proponowane poszerzenie. Zsumowana powierzchnia weciecia bramy
wjazdowej w stosunku do istniejacej ulicy Opolskiej stanowi okoto 1/3 powierzchni
dziatki nr 215/2 potrzebnej do poszerzenia ulicy Opolskiej, dodatkowo dziatka ta
posiada lekkie ogrodzenie azurowe z niskim cokotem,

° Dziatka 215/1 posiada wycofane ogrodzenie od strony ulicy Opolskiej, tak wiec
poszerzenie nie ingeruje w aktualne zagospodarowanie dziatki,

° Dziatka 217/3 jest dziatkq niezabudowang, niezagospodarowana z lekkim
azurowym ogrodzeniem,

° projektowana w planie miejscowym ozn. symbolem 9KDD droga dojazdowa ul.
Opolska stanowi wazny element uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
opracowaniem, gdyz wspdlnie z projektowang ulica 12 KDD faczy dwie drogi
stanowigce element podstawowego uktadu drogowego

w miescie Marki ( ul. Szkolna i ul. Le$na), ktére charakteryzujg sie znacznym
natezeniem ruchu, w zwigzku z czym niedopuszczalne przepisami prawa byfoby
projektowanie jej szerokosci o parametrach razgco odbiegajacych od parametréw
przewidzianych dla drég dojazdowych §7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

° Szeroko$¢ drogi 19 KDD wynika z istniejgcych uwarunkowan niepozwalajacych
na dalsze jej poszerzenie. Aktualnie droga posiada szeroko$¢ daleko odbiegajaca od
minimalnej szerokosci dla drogi publicznej klasy dojazdowej. W zwigzku z powyiszym
poszerzenie jej do szerokosci 6,0m bedzie znacznym jej rozszerzeniem w liniach
rozgraniczajacych.

° Droga 19 KDD aktualnie posiada szerokos¢ ok. 2,5 m, tak wiec poszerzenie do
6,0 metrow bedzie stanowito poszerzenie o ponad 140%.
° Jednoczeénie droga 9KDD posiada w najwezszym miejscu 3,0 m (skrzyzowanie

z ulicg Szkolng), natomiast na wysokosci dziatki 217/3 od 5,8m do 6,0m. Tak wiec
poszerzenie bedzie wynosito zaledwie ok. 25 % istniejacej szerokosci drogi. | w znacznej
czesci odbywa sie kosztem dziatek znajdujacych sie po zachodniej stronie ulicy
Opolskie;j.

° Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Szkolna” zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje i
organy bedace uczestnikami procedury planistycznej zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi, tak wiec nie posiada
wad w zakresie ustalell i zagospodarowania terenu oraz uwzglednia obowigzujace
przepisy prawa.

° Zatgczniki fotograficzne, potwierdzajg rozwigzania projektowe w zakresie
ujecia ulicy Opolskiej jako ulicy przelotowej.
° Na zatgczniku fotograficznym 4, w sposdb wyrazny widaé, ze nowo powstajac

infrastruktura (indywidualna skrzynka elektroenergetyczna) uwzglednia poszerzenie
ulicy Opolskiej zgodnie z ustaleniami projektu planu.

° W tresci mapy nieruchomosci (zat. Nr 3) zostata umieszczona projektowana
linia rozgraniczajgca ulicy Opolskiej od strony wschodniej przebiegajaca przez dziatki
217/3, 215/2, ktéra nawiazuje do linii rozgraniczajacej dziatki 217/5 i zbiezna jest z
projektem linii rozgraniczajgcej dla drogi 9 KDD i terenu 11MN.

° Zgodnie z art. 14.1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy jest narzedzie ustalajagcym przeznaczenie terenéw w tym inwestycji
celu publicznego. Projektowana droga 9KDD jest lokalng inwestycja celu publicznego.

° Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako dokument prawa
miejscowego stanowi jedng z podstaw regulowania prawa witasnosci na obszarze, dla
ktérego jest sporzadzony. Tak wiec bedzie stanowit podstawe do uregulowania
wiasnosci w zakresie przeznaczenia terendw. Sprawy dotyczace wiasnosci oraz jej
ustalenia nie sg przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

° Aktualnie gmina posiada prawo wtasnosci dla czesci dziatek na ktérych
planowana jest ulica 9KDD (ul. Opolska) i 3 KDD (ul. Poznariska).




° Warto mieé¢ na uwadze, ze za wyrokiem NSA (Il OSK 2062/11 z 14 grudnia
2011): ,, Zwrdci¢ nalezy przede wszystkim uwage, na to, Ze zgodnie z art. 3 ust. 1
u.p.z.p. do zadari wtasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym celem uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie  inwestycji  celu  publicznego  oraz  okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w blizej nieokreslonym horyzoncie
czasowym (na przysztosc). Plan stwarza przy tym jednak warunki do podejmowania
dziatar urbanistycznych nawet z chwilg wejscia w Zycie planu. Uchwalajqc te plany
gmina realizuje przystugujgce jej uprawnienia okreslane w doktrynie Jjako witadztwo
planistyczne gminy.”

° Wyrok NSA na ktéry powotuja sie Wnioskodawcy dotyczyt rozstrzygnigcia w
innym postepowaniu. Mianowicie dotyczyt zaskarzenia uchwaty Nr XXXI11/382/2002
Rady Miasta Marki z dnia 20 lutego 2002 roku w sprawie odrzucenie zarzutu
wniesionego do ustaled projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki w zwigzku z przeznaczeniem czesci dziatki nr 215/2
z obrebu 5-10 na poszerzenie ul. Opolskiej. Nie oznacza to, ze w obecnym stanie
prawnym i faktycznym Gmina w ramach wtadztwa planistycznego nie moze ograniczy¢
prawa wiasnoséci poprzez przeznaczenie czesci dziatki na cel publiczny jakim jest
poszerzenie ul. Opolskiej.

§2.1. usuniecie zapisu 0 2 m — nieprzekra- + o Wielkoé¢ 2 metréw wynika z uwarunkowan terenu objetego planem i
czalna linia zabudowy i zachowanie odlegto- aktualnego zagospodarowania terenu.
$ci od granicy dziatki 4 m jak stanowi rozpo- ° Zapisy planu nie neguja i nie naruszaja postanowieri Rozporzadzenie Ministra
rzadzenie Warunki techniczne dla budyn- Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
kéw i ich usytuowanie powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002r,.)
w stosunku do sasiadujacych dziatek bedacych wtasnoscig prywatna.
§11.5 wprowadzi¢ inng kolejno$¢ — gazociag + ° Zapis tozsamy nie wymaga zmiany.
winien przebiega¢ w odlegtosci nie mniej- e Ponad to zapis odnosi sie wszystkich form ogrodzenia (posiadajacego fundament,
szej niz 0,5 m od fundamentu ogrodzenia bez fundamentu, ogrodzenia z zielenie urzadzonej (zywoptoty)
\
§12 — usunac zapis ,dla obszaréw MN odno- + L] Okreélenie stawek procentowych w miejscowym planie zagospodarowania
$nie wzrostu optat o 30%” przestrzennego jest obligatoryjne i wynika z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego (Art. 15 pkt. 2 ust. 12 w brzmieniu: ,Stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4.”)
§23 opisa¢ tabele numerem i tytutem dla J Nagtowki zostaty dodane.
kazdej kolumny, przepisa¢ numery dla
kazdej strony tabeli
§17 — nalezy usunaé zapisy podpunktéw 2, + ® Prawo budowlane nie reguluje minimalnej i maksymalnej wysokosci ogrodzen.
3, 4 bo s3 niezgodne z obowigzujgcym Pra- Ustalenie wysokoéci zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

wem Budowlanym- wysokosci budynkéw
usta¢ zgodnie z rozporzadzeniem o Warun-
kach technicznych dla budynkéw i ich usytu-
owania — nie tworzy¢ prawa powielaczowe-
go.

przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., (Art. 15 ust. 3 pkt 9, tekst jednolity Dz. U.

z 2015r,, 199) , jasno okreéla, iz ksztaftowanie ogrodzeri posesji oraz rodzaju uzytych
materiatéw od strony drég publicznych lezy w gestii wtadz gminnych.

° Przyjeta maksymalna wysokos¢, azurowo$¢ i zakaz stosowania petnych
ogrodzeri, wynika z polityki wtadz gminy i projektanta o przestrzen publiczng na terenie
miasta oraz ma na celu podnoszenie jej jakosci wizualne;.

Zataczniki: zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
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