‘ Marki, dnia 2015-06-11
WGN.6727. ¢ ¢ 2015

WYPIS i WYRYS
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA “Marki Poludnie”

W odpowiedzi na wniosek Mareckie Inwestycje Miejskie spélka z o.0. z dnia 18.05.2015 r., w sprawie wydania wypisu i wyrysu z
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, informuje:

Dzialki nr ew. 2 i 123 w obrebie 5-01 potozone w Markach znajduja sig w terenie objetym ustaleniami i rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej cz¢sei miasta Marki, zatwierdzonego Uchwatg nr XXXIX/174/97 z dnia 22 kwietnia 1997 t. Rady
Miejskiej w Markach /Dz. Urz. wojewddztwa warszawskiego nr 25 poz. 79/.

Zgodnie z rysunkiem planu:

- dziatka nr ewid. 2 w obrgbie 5-01 znajduje sig na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem MU - zabudowa mieszkaniowo — uslugowej
oraz w terenie oznaczonym KS ul. Dziennikarska L 1/2. Dzialka wykorzystywana jest jako réw
- dziatka nr ewid. 123 w obrebie 5-01 znajduje si¢ na terenie oznaczonym w rysunku planu 1-bis KDL Kosciuszki oraz w terenie oznaczonym
symbolem MU - zabudowa mieszkaniowo — uslugowej. Dzialka stanowi teren komunikacyijny.

Dziatki leza w strefie ochrony posredniej ujecia wody.

1.Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone sa na rysunku planu symbolem MU.

2.Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania;

1).Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach; zabudowy wielorodzinnej do o$miu mieszkan w
Jjednym budynku; zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie laczenie tych funkcji.

2) Nieprzekraczalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej wynosi do 2,5 kondygnaciji, a zabudowy ustugowej do 2,5 kondygnacji z zastrzezeniem
pkt 3.

3).Dopuszcza sig przekroczenie okreslonej w pkt 2 nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy przy realizacji obiektéw o charakterze religijnym oraz
administracji publicznej.

4).Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
WZNOSzZony.

5).Dopuszcza sig jedynie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wodg i odprowadzania sciekéw do ukladu ogdlnomiejskiego. Do czasu objecia
obszaru systemami og6Inomiejskimi dopuszcza si¢ stosowanie systeméw lokalnych.

6.)Obowiazuja, nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska

a)zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkeji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obicktéw mogacych powodowaé state badz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

b)ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu w tym
samym wywotywa¢ koniecznodci ustanawiania strefy ochronne;j,

c)obiekty ustug produkcyjnych. baz, magazynéw i skladéw traktowane beda jako mogace pogorszyé stan srodowiska,

d)podejmowanie dziatalnoéci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem do atmosfery substancji zanieczyszezajaeych powietrze jest mozliwe
wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszezalnej emisji (na podstawie Rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 16 lutego 1990 r. w sprawie ochrony
powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami).

7)Obowiazuja ustalenia ust. 2 i 4 art. 6.

8)Powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 60% ich powierzchni.

9)Nie dopuszcza si¢ tworzenia i zabudowywania dziatek mniejszych niz 600 m* — zapis dotyczy dziatek nowotworzonych

Na calym obszarze dzialania planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ - ustalenia planu, o ktérych mowa w Rozdziale 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miasta Marki, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych /art. 104 KPA/.

4. Rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takze przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, WyzZnaczonym
liniami rozgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kiére uzupeniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe.

Plan ustala, ze dla cafego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1. Dopuszcza sig realizacj¢ funkeji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreélonymi w Rozdziale 2 oraz
wprowadza sig realizacj¢ ukiadu drogowo - ulicznego wedlug ustalen Rozdziatu 3 i elementow infrastruktury wedhug ustalen

Rozdziatu 4 Uchwaly.

2. Na calym obszarze dzialania planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

3. Na obszarze dzialania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiskaz:

1) Nie dopuszcza sig naruszania istniejacych na terenie opracowania kompleksow lesnych, z wyjatkiem tych, ktdre otrzymaty zgodg odpowiednich
wiadz na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, oraz terenéw wydmowych.
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2) Ustala sig bezwzgledng ochrong istnicjgeych zadrzewien pelnigeych funkcje ochronne.

3) Adaptuje sig istniejace zadrzewienia, przy czym wyznacza sie elementy nienaruszalne lub takie, kiérych zmiana lub przeksztalcenie wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody.

4) Na terenach objgtych strefy ochrony posredniej zewnstrznej ujgcia wody obwiazuja zasady okre$lone w przepisach szczegélnych, a zwlaszeza w
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Legnictwa z doia 5 listopada 1991 r w sprawie zasad ustanawiania stref
ochronnych Zrédel i uje¢ wody /Dz. U. nr 116 poz. 504/ przy czym realizacje zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz towarzyszacej jej
infrastruktury dopuszeza si¢ pod warunkiem wykonania niezbednych zabezpieczen w tym sukcesywnego wprowadzania kanalizacfi sanitarnej.

5) Obiekty i zaklady rzemiedinicze o charakterze produkeyjnym mogacym pogorszy¢ stan rodowiska mogg byé lokalizowane po uprzednim
wykonaniu oceny wplywu inwestycji na stan Srodowiska,

6) Na terenie strefy ochrony podredniej ujecia wody nie dopuszeza sig lokalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
wyszezegoinionych w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska. Zasobdw Naturalnych i Lednictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na érodowiska, z wyjatkiem przypadkéw gdy
ocena oddzialywania inwestycji na Srodowisko wykaze mozliwosé takiej lokalizacji oraz warunki jej wprowadzenia.

7) W sirefie 20 m od brzegu rzeki Diugiej obowigzuje zakaz inwestowania kubaturowego i obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych.
8) Wokot istniejacego pomnika przyrody ustanawia sie¢ 15 metrows strefa ochronng.

4. Na obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury.

I) W strefie ochrony konserwatorskiej zastosowanie majg przepisy art. 40 wst. 4 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz. 415/ i innych przepisdw szczegdlnych odnoszgeych sig do ochrony substancii zabytkowej,

2) Na obszarach archeologicznych stref konserwatorskich:

- wszelkie zmiany w uzytkowaniu terendéw oraz planowane inwestygje (kubaturowe, liniowe - tj. drogowe, zwiazane z infrastrukturg techniczng,
eksploatacyjne i niwelacyjne)- muszg by¢ uzgadniane przez Urzad Miasta na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

- dopuszezenie dziatan inwestycyjnych i zmian w uzytkowaniu terenow uzaleznia si¢ od wykonania na koszt inwestora badan archeologicznych
(ktére moga by¢ prowadzone wylacznie w okresie od maja do wrzegnia).

5. Na terenie objetym Planem (z wyjatkiem ust. Art. 11) dopuszeza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosei zmiany niniejszego planu,

Ustalenia komunikacyjne

1. Dla ulic zapewniajgeych powiazania zewngtrzne ukiadu komunikacyjnego rozpatrywanego obszaru Marek przyjmuje si¢ klasyfikacje zgodng z
planem ogélnym miasta:

- Trasa Torunska - trasa ekspresowa E

- ul. Pitsudskiego (fragment drogi Warszawa - Bialystok) - ulica gléwna G

- ul. Okélna - ulica zbiorcza Z

- ciag ulic Sosnowa ~ Kodeluszki — ulica zbiorcza Z

2. Dla ulic obstugujacych obszar objgty planem przyjmuje si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

- ulice lokalne L i ulice dojazdowe D

3. Powigzanie ukladu obslugujacego poludniowo - zachodni rejon Marek z ukfadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie przez nastepujaee wezly i
skrzyzowania:

- wezel Trasy Toruniskie] z ul. Pilsudskiego,

- skrzyzowania ul. Pitsudskiego z ul. Sosnowa, oraz ul. Wolnosci (w rejonie granicy z m. Zabki),

- skrzyzowanie clggu ulic Sosnowa - Kosciuszki z ul. Okdlng, oraz poprzez ulice Leéng i Projektowana 27 wigczone do ul. Pifsudskiego na "prawe
skrety".

4. Plan vustala przebiegi linii rozgraniczajacych, zasade przekroju poprzecznego, zasade rozwigzan skrzyzowan i wezléw dla ulic ukiadu
podstawowego w nawigzaniu do stanu istiejgcego oraz w oparcin o wykonane dotychezas opracowania, w zalozeniu zgodnodci przebiegu i
funkgji z planem ogdlnym, dla ukiadu ulic obstugujacych przy zatozonych funkcjach i przebiegach wynikajacych z potrzeb zagospodarowania
terenu.

5. Plan umozliwia obstugg komunikacjg publiczna - autobusowg prowadzong wzdiuz ul. Pilsudskiego oraz Trasa Toruriska,

6. lloé¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ich lokalizacje ustala sie wg nastepujgcych wskaznikéw i zasad:

- dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] - migjsca postojowo - garazowe na terenie dzialek wiasnych wg wskaznika 2 - 3 migjsca/dziatke,

* dla obiektéw uslugowo - handlowych - na terenie dzialek wiasnych wg wskaZnika 30 miejsc/1000 m2 pow, uzytkowej,

- dla zakladdw pracy - na terenie lokalizacji wlasnych wg wskaZznika min. 21 miejsc/100 zatrudnionych,

- dla obiektéw ofwiaty na terenie lokalizacji wilasnych wg wskaznika min. 30 miejsc/100 zatrudnionych,

- dla stacji obslugi pojazddéw - na terenie dzialek wlasnych wg wskaznika min. 5 miejsc/1 stanowisko naprawcze,

- dla obiektéw administracyjnych - na terenie lokalizacji wiasnych wg wskaznika 32 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej.

7. Ustala sig, ze ostateczne ustalenic przebiegdw i linii rozgraniczajacych ulic na omawionym obszarze Marek musi byé poprzedzone
opracowaniem zalozen projektowych do tras geodezyjnych (wydanie danych technicznych),

Zasady uzbrojenia terenu

Wedociqgi i zaopatrzenie w wode

1. Ustala sig, Ze Zrodlem wody dla zaopatrzenia poludniowej czgdei Marek bgda miejscowe zasoby wdd podziemnych czwartorzedowej warstwy
wodonosnej.

2. Ustala sig, ze jako$¢ dostarczangj odbiorcom wody z wodociagu miejskiego musi odpowiadaé wymogom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia i Opieki Spolecznej z dnia 4 maja 1990 r. w sprawie warunkdw, jakim powinna odpowiadaé woda do picia i na potrzeby gospodarcze.

3. Ustala sig, ze uklad sieci wodociagowe] na terenic poludniowej czedei Marek bedzie integralng czefeig ogdlnomiejskiege systemu
wodociagowego.
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4. Ustala sie, ze zagospodarowanie i uzytkowanie terenow stref ochronnych ujgeia wody, znajdujacego sie w poludniowej czgsci miasta powinno
by¢ zgodne z opracowaniami specjalistycznymi dot. tych stref wraz wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska
Zasob6w Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych Zrédel i ujeé wody.

Kanalizacja

1. Ustala sig dla Marek Poludniowych rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarne;.

2. Ustala sig, ze odbiornikami $ciekéw komunalnych beda:

1) uklad kanalizacji m. Zgbki z cz¢écei na poludnie od Trasy Torunskiej.

2) uklad kanalizacji m. st. Warszawy dla pozostalej czesei.

3. Ustala si¢ odwodnienie czgsci tras komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, parkingi) do rowéw otwartych. Dotyczy to tras komunikacyjnych, w
ktorych liniach rozgraniczajgcych

mozliwe jest zlokalizowanie rowu.

4. Ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekéw opadowych bgdzie réw z Lewandowa za posrednictwem lokalnych rowow.

5. Ustala sig, ze $cicki opadowe odprowadzane do rowu z Lewandowa beda, podczyszezane w sposGb mechaniczny. Plan ustala rezerwe terenu
pod budowe podczyszezalni.

Gazownictwo

1. Plan ustala, ze obszar Marek Poludniowych zasilany bedzie w gaz ze stacji redukcyjno pomiarowej 1° przy ul. Wojskiego za pomoca, sieci
rozdzielczej.

2. Warunki zagospodarowania stref ochronnych wokét urzadzen i gazociagéw okreslone sa w rozdziale 5.

Elektroenergetyka

1. Ustala sig. ze obszar Marek Potudniowych zasilany si¢ w energie elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pustelnik za pomoca linii
kablowych 15 kV.

2. Plan ustala lokalizacj¢ dla wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV o powierzchni 8 x 8 m2 z dostepem od strony drogi.
Telekomunikacja

1. Ustala sig, ze obszar Marek Poludniowych obstugiwany bedzie pod wzglgdem telekomunikacyjnym z istniejacej centrali telefonicznej
"MARKI".

Ustala si¢ nastgpujace strefy ochronne oraz strefy ucigzliwosci wyznaczone na rysunku planu,

1. Strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w art. 6 Rozdziat 2 niniejszej Uchwaly.

2. Strefy ochrony ujgcia wody.

1) W strefie ochrony bezposredniej ujgcia wody obowiazuja nastepujace zakazy:

a) realizacji urzadzen niezwiazanych bezposrednio z poborem wody,

b) realizacji punktéw gromadzenia odpadkéw oraz srodkéw chemicznych i tatwopalnych.

2) W strefie ochrony posredniej obowigzuja ustalenia Rozdzialu 2 ust. 2 pkt. 4 niniejszej uchwaly.

3. Strefy ucigzliwosci gazociggu wysokiego cisnienia i urzadzen sieci gazowe;.

1) Wokot stacji redukcyjno pomiarowej I° przy ulicy Wojskiego ustala sig strefe ochronng o promieniu 100 m, w ktorej wszelka dziatalnoéé
inwestycyjna wymaga uzgodnienia z MOZG.

2) Wokét gazociggu wysokiego cidnienia wyznacza sig strefe ochronna o zasiegach:

a) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych po 25 m od osi gazociagu,

b) dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej po 35 m ad osi gazociagu,

c) dla budynk6éw uzytecznosci publicznej - 63 m od osi gazociagu,

d) dla pozostatych budynkéw i obiektéw wedlug przepisdéw szczegdlnych.

4. Strefy ucigzliwosci tras komunikacyjnych.

1) Wokd! tras komunikacyjnych wyznacza si¢ strefy uciazliwoéci o zasiggu mierzonym od linii rozgraniczajace;:

a) dla ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 65m,

b) dla Trasy Torunskiej 70 m.

2) W strefach opisanych w pkt. 1 obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw stuzby zdrowia,

b) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen przeciwhalasowych zgodnych z Polska Norma "Akustyka budowlana - ochrona
przeciwhalasowa pomieszczen".

5. Strefy ochronne pomnikéw przyrody 15 metrow wokot obiektu.
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Zalgcznik:
Wyrys z m.p.z.p. ,MARKI Poludnie” skala 1:6000

Ponadto zgodnie z Ustawy o oplacie skarbowej /tj. Dz.U. 2014, poz.1268 z poin. zm / za sporzadzenie wypisu i wyrysu pobrano oplate w
wysokos$ci 50 z1
Otrzymuja : T
1 Mareckie Inwestycje Miejskie Sp z 0.0.
Marki ul. Pilsudskiego 96 lok 2
2 a/a WGN (a.w.).

Sprawe prowadzi: Andrzej Wojcieszkiewicz, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.
tel. 22 781 10 03, wew. 320
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