Marki, dnia 21 kwietnia 2016 r.

WGN.6727.338.2016
WYPIS i WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MARKI ,,Poludnie”

W odpowiedzi na wniosek Wodociggu Mareckiego Sp. z o.0. w sprawie wydania wypisu i wyrysu z obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego, informuje:

Dziatki o nr ewid. 13/1, 12/6, 11/2 z obr. 5-06 polozone w Markach znajdujg si¢ w terenie obj¢tym ustaleniami i rysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta “Marki Poludnie”, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/174/1997 Rady Miasta
Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r..

Zgodnie rysunkiem planu:

- dz. nr ewid. 13/1 z obr. 5-06 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych KS Nauczycielska i KS Dziennikarska i stanowi teren komunikacyjny.
- dz. nr ewid. 12/6 z obr. 5-06 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych KS Dziennikarska i stanowi teren komunikacyjny

- dz. nr ewid. 11/2 znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej

Dziatki leza w strefie ochrony poéredniej ujgcia wody

1.Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczone sa na rysunku planu symbolemn MU.

2 Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1).Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach; zabudowy wielorodzinnej do o$miu mieszkan w
jednym budynku; zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ faczenie tych funkcji.

2) Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi do 2,5 kondygnacji, a zabudowy ustugowej do 2,5 kondygnacji z zastrzezeniem
pkt 3.

3).Dopuszcza sie przekroczenie okreslonej w pkt 2 nieprzekraczalne] wysokosci zabudowy przy realizacji obiektow o charakterze religijnym oraz
administracji publiczne;j.

4) Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie
WZNOSZony.

5).Dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $cickéw do ukfadu ogélnomiejskiego. Do czasu objgcia
obszaru systemami ogdlnomiejskimi dopuszcza sie stosowanie systemdow lokalnych.

6.)Obowiazuja, nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska

a)zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkeji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow mogacych powodowa¢ stale badZ okresowe
uciazliwosci dla podstawowych funkeji terenu,

b)ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu w tym
samym wywolywa¢ koniecznosei ustanawiania strefy ochronnej,

c)obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynow i skladow traktowane beda jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska,

d)podejmowanie dzialalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe
wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszezalnej emisji (na podstawic Rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 16 lutego 1990 r. w sprawie ochrony
powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami).

7)Obowiazuja ustalenia ust. 2 i 4 art. 6.

8)Powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni.

9)Nie dopuszcza si¢ tworzenia i zabudowywania dzialek mniejszych niz 600 m? — zapis dotyczy dzialek nowotworzonych

Na calym obszarze dzialania planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ - ustalenia planu, o ktérych mowa w Rozdziale 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Marki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych /art. 104 KPA/.

4. Rysunku Planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takze przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe.

Plan ustala, ;e dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w Rozdziale 2 oraz
wprowadza si¢ realizacje ukladu drogowo - ulicznego wedlug ustaleni Rozdziatu 3 i elementéw infrastruktury wedtug ustalen

Rozdziatu 4 Uchwaly.

2. Na calym obszarze dzialania planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

3. Na obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) Nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania kompleksow lesnych, z wyjatkiem tych, ktore otrzymaly zgode odpowiednich
wladz na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne, oraz terenow wydmowych,

2) Ustala si¢ bezwzgledna ochrong istniejacych zadrzewien petniacych funkcje ochronne.
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3) Adaptuje si¢ istnigjace zadrzewienia, przy czym wyznacza sig elementy nienaruszalne lub talie, kiérych ziniana lub przeksztalcenie wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody.

4} Na terenach objgtych strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody obwiazujg zasady okre§lone w przepisach szczegdlnych, a zwlaszeza w
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 t w sprawie zasad ustanawijania stref
ochronnych Zrddet i ujgé wody /Dz. U. nr 116 poz. 504/ przy czym realizacje zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz towarzyszacej jej
infrastruktury dopuszcza sig pod warunkiem wykonania niezbgdnych zabezpieczen w tym sukcesywnego wprowadzania kanalizaci sanitarnej.

5) Obiekty i zaklady rzemieslnicze o charakterze produkcyjnym mogacym pogorszyé stan Srodowiska moga by¢ lokalizowane po uprzednim
wykonaniu oceny wplywu inwestycji na stan srodowiska.

6) Na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody nie dopuszcza si¢ [okalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
wyszczegdlnionych w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska. Zasobéw Naturalnyeh i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawic
okreslenia rodzajéw inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen addzialywania na $rodowiska, z wyjatkiem przypadkéw gdy
ocena oddzialywania inwestycji na $rodowisko wykaze mozliwosé takiej lokalizacji oraz warunki jej wprowadzenia.

7) W strefie 20 m od brzegu rzeki Dlugiej obowiazuje zakaz inwestowania kubaturowego i obowiazek zachowania terendw biologicznie czynnych.
&) Wokel istniejgcego pomnika przyrody ustanawia sig 15 metrowa strefg ochronng.

4. Na obszarze dziatania planu obowigzuja nastgpujgce zasady ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury.

1} W strefie ochrony konserwatorskiej zastosowanie maja przepisy art. 40 ust. 4 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nt 89 poz. 415/ | innych przepiséw szezegdlnych odnoszgeych sic do ochrony substancji zabytkowej.

2} Na obszarach archeologicznych stref konserwatorskich:

- wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenéw oraz planowane inwestycje (kubaturowe, liniowe - tj. drogowe, zwigzane z infrastrukturg techniczng,
eksploatacyjne i niwelacyjne)- muszq byé uzgadniane przez Urzad Miasta na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
Wajew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

- dopuszezenie dziatan inwestycyjnych i zmian w uzytkowaniu terendw uzaleznia sic od wykonania na koszt inwestora badan archeologicznych
(ktére mogg by¢ prowadzone wylacznie w okresie od maja do wrzesnia).

5. Na terenie objetym Planem (z wyjatkiom ust. Art. 11) dopuszeza sie lokalizacjg obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie $ciekéw bez koniecznosel zmiany niniejszego planu.

Ustalenia komunikacyjne

1. Dla ulic zapewniajaeych powigzania zewngtrzne ukladu komunikacyjnego rozpatrywanego obszaru Marek przyjmuje sig klasyfikacje zgodna z
planem ogélnym miasta:

- Trasa Toruriska - trasa ekspresowa E

- ul. Pilsudskiego (fragment drogi Warszawa - Bialystok) - ulica gléwna G

- ul, Okdlna - ulica zbiorcza 7

- cigg ulic Sosnowa - Kodciuszki ~ ulica zbiorcza Z

2. Dla ulic obstugujacych obszar objety planem przyjmuje sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

- ulice lokalne L i ulice dojazdowe D

3. Powigzanie ukfadu obslugujgcego poludniowe - zachodni rejon Marek z ukladem zewnetrznym odbywaé sig bedzie przez nastepujace wezly i
skrzyzowania:

- wezel Trasy Toruniskiej z ul. Pitsudskiego,

- skrzyzowania ul. Pilsudskiego z ul. Sosnowa, oraz ul. Wolnosci (w rejonie granicy z m. Zabki),

- skrzyzowanie ciagu ulic Sosnowa - Kogciuszki z ul. Okélna, oraz poprzez ulice Ledng i Projektowana 27 wiaczone do ul. Pilsudskiego na "prawe
skrety".

4. Plan ustala przebicgi linii rozgraniczajacych, zasad¢ przekroju poprzecznego, zasadg rozwigzan skrzyzowan i weziéw dla ulic ukladu
podstawowego w nawigzaniu do stanu isiniejgcego oraz w oparciu o wykonane dotychczas opracowania, w zaloieniu zgodnoéei przebiegu i
funkeji z planem ogdlnym, dla ukfadu ulic obstugujacych przy zalozonych funkcjach i przebiegach wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania
terenu.

5. Plan umozliwia obstuge komunikacjg publiczng - autobusowa prowadzong wzdiuz ul. Pitsudskiego oraz Trasa Torufiska.

6. llo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ich lokalizacje ustala sie wg nastgpujacych wskaznikdw i zasad:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - miejsca postojowo - garazowe na terenic dziatek wiasnych wg wskaznika 2 - 3 miejsca/dzialke,

- dlz obiektéw ustugowo - handlowych - na terenie dziatek wiasnych we wskaznika 30 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej,

- dla zakladow pracy - na terenie lokalizacji wlasnych wg wskaznika min. 21 migjsc/100 zatrudnionych,

- dla obiektéw oswiaty na terenie lokalizacji wlasnych wg wskaznika min. 30 miejsc/100 zatrudnionych,

- dla stacji obslugi pojazddw - na terenie dzialek wlasnych wg wskaznika min. 3 miejse/1 stanowisko naprawcze,

- dla obiektow administracyjnych - na terenie lokalizacji wlasnych wg wskaznika 32 miejse/1000 m2 pow. uzytkowe;.

7. Ustala sig, ze ostateczne ustalenie przebiegdw i linii rozgraniczajacych ulic na omawianym obszarze Marek musi byé poprzedzone
opracowaniem zatozeti projektowych do tras geodezyjnych (wydanie danych technicznych).

Zasady uzbrojenia tereny

Weodocingi i zaopatrzenie w wode

1. Ustala sig, ze Zrédlem wody dla zaopatrzenia poludniowej czesci Marek beda micjscowe zasoby wod podziemnych czwartorzedowej warstwy
wodonosnej.

2. Ustala sig, z¢ jakos¢ dostarczanej edbiorcom wody z wodociage miejskiego musi odpowiadaé wymogom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia i Opieki Spolecznej z dnia 4 maja 1990 r. w sprawie warunkéw, jakim powinna odpowiadaé woda do picia i na potrzeby gospodarcze.

3. Ustala si¢, zc uklad sieci wodociggowej na terenie poludniowej czeéci Marek bedzie integralng czgfcia ogblnomiejskiego systemu
wodociggowego.

4. Ustala si¢, ze zagospodarowanie i uzytkowanie terendw stref ochronnych ujecia wody, znajdujacego si¢ w poludniowe] czescei miasta powinno
byt zgodne z opracowaniami specjalistycznymi dot. tych stref wraz wymogami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,

Strona2z3



Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych Zrédel i ujgé wody.

Kanalizacja

1. Ustala sie dla Marek Poludniowych rozdzielczy niepelny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci sanitarnej.

2. Ustala sie, ze odbiornikami $ciekéw komunalnych beda:

1) uktad kanalizacji m. Zabki z czg$ci na poludnie od Trasy Torunskiej.

2) uktad kanalizacji m. st. Warszawy dla pozostalej czgsci.

3. Ustala sig odwodnienie czesci tras komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, parkingi) do rowéw otwartych. Dotyczy to tras komunikacyjnych, w
ktorych liniach rozgraniczajacych

mozliwe jest zlokalizowanie rowu.

4, Ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekdw opadowych bedzie row z Lewandowa za podrednictwem lokalnych rowow.

5. Ustala sie, ze scieki opadowe odprowadzane do rowu z Lewandowa bgda. podczyszezane w sposéb mechaniczny. Plan ustala rezerwe terenu
pod budowg podczyszczalni.

Gazownictwo

1. Plan ustala, ze obszar Marek Poludniowych zasilany bedzie w gaz ze stacji redukcyjno pomiarowej 1° przy ul. Wojskiego za pomoca, sieci
rozdzielczej.

2. Warunki zagospodarowania stref ochronnych wokot urzadzen i gazociggéw okredlone sa w rozdziale 5.

Elektroenergetyka .

1. Ustala sie, ze obszar Marek Potudniowych zasilany si¢ w energig elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Pustelnik za pomocy linii
kablowych 15 kV.

2. Plan ustala lokalizacje dla wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV o powierzchni 8 x 8 m2 z dostepem od strony drogi.
Telekomunikacja

1. Ustala sie, ze obszar Marek Potudniowych obstugiwany bedzie pod wzglgdem telekomunikacyjnym z istniejacej centrali telefonicznej
"MARKI".

Ustala si¢ nastepujace strefy ochronne oraz strefy uciazliwosci wyznaczone na rysunku planu.

1. Strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w art. 6 Rozdziat 2 niniejszej Uchwaty.

2. Strefy ochrony ujecia wody.

1) W strefie ochrony bezposredniej ujecia wody obowiazuja nastepujace zakazy:

a) realizacji urzadzen niezwigzanych bezposrednio z poborem wody,

b) realizacji punktow gromadzenia odpadkéw oraz srodkéw chemicznych i fatwopalnych.

2) W strefie ochrony posredniej obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2 ust. 2 pkt. 4 niniejszej uchwaty.

3. Strefy ucigzliwosci gazociagu wysokiego cisnienia i urzadzen sieci gazowej.

1) Wokét stacji redukeyjno pomiarowej 1° przy ulicy Wojskiego ustala si¢ strefe ochronna o promieniu 100 m, w ktorej wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna wymaga uzgodnienia z MOZG.

2) Wokol gazociagu wysokiego ci$nienia wyznacza sig stref¢ ochronna o zasiggach:

a) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych po 25 m od osi gazociggu,

b) dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej po 35 m ad osi gazociagu,

¢) dla budynkéw uzytecznodei publicznej - 65 m od osi gazociagu,

d) dla pozostatych budynkow i obiektow wedhug przepisow szezegolnych.

4. Strefy uciazliwosci tras komunikacyjnych.

1) Woko! tras komunikacyjnych wyznacza sie strefy uciazliwosei o zasiggu mierzonym od linii rozgraniczajacej:

a) dla ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 65m,

b) dla Trasy Torunskiej 70 m.

2) W strefach opisanych w pkt. 1 obowiagzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw sluzby zdrowia,

b) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Normg "Akustyka budowlana - ochrona
przeciwhatasowa pomieszczen".

5. Strefy ochronne pomnikéw przyrody 15 metréw wokot obiektu.

Zalacznik:
Wyrys z m.p.z.p. “Marki Potudnie” skala 1:1500

Ponadto zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy o oplacie skarbowej /tekst jednolity Dz.U. 2013, poz.783 z pézniejszymi zmianami/ niniejszy za
wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pobrano optatg w wysokosci 50 zk.

Otrzymuja:
1. Wodocigg Marecki Sp. z 0.0.

Marki ul. Zeromskiego 30
2. afa WGN (a.w.).

Sprawe prowadzi: Andrzej Wojcieszkiewicz, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego tel. 22 781 10 03, wew. 320
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