Uchwala Nr XV/119/2004
Rady Miasta Marki
z dnia 12 maja 2004 roku
w sprawie ,,Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta
Marki na lata 2004 -2008”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733
z pozniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzZniejszymi
zmianami ) Rada Miasta Marki uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala sig ,,Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Marki na lata
2004-2008 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§3

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Zatacznik

do uchwaty Nr XV/119/2004
Rady Miasta Marki

z dnia 12 maja 2004 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
MIASTA MARKI NA LATA 2004 — 2008

Zasady ogolne

§1

Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Marki na lata 2004-2008 ustala zasady
tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zapewniania
lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw  domowych o niskich dochodach. Program ustala ponadto zadania w zakresie
remontow, zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszowa, sposoby 1 zasady
zarzadzania lokalami, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu
gminy.

§2
Zasob mieszkaniowy miasta Marki tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy, w budynkach wspdlnoty mieszkaniowej
stanowiacych wspotwlasno$¢ z gmina oraz w budynkach bgdacych w samoistnym posiadaniu
gminy.

§3

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.
733 z pdzniejszymi zmianami),

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Miasta Marki na lata 2004 — 2008,

3) lokalu mieszkalnym (komunalnym) - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych bedacy wlasnoscia, wspotwiasnoscia lub w posiadaniu samoistnym
Miasta Marki.

Stan oraz prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy — analiza potrzeb.

§4
1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza:
a) czterysta dwa lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 13 795,94 m’
potozone w budynkach bedacych wlasnoscia 1 w posiadaniu gminy,
b) sze$¢ lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 264 m* potozonych w budynkach
bedacych wspotwlasnoscia gminy i wspolnoty mieszkaniowe;.
2. Szczegotowy wykaz zasobu mieszkaniowego gminy zawiera zalacznik nr 1 do niniejszego
programu.



3. Wykaz lokali socjalnych bgdacych w dyspozycji gminy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego
programu.

§5

Zapotrzebowanie na najem lokali mieszkalnych ustalone na podstawie uchwatly Rady Miasta
Marki Nr XXXV/399/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 roku w sprawie wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 1 stycznia 2004 roku
Wynosi:

a) siedemdziesiat dwa lokale mieszkalne z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla

gospodarstw domowych o niskich dochodach,
b) trzy lokale socjalne na mocy wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje.

§6
Zaséb mieszkaniowy gminy w latach 2004-2008 zostanie zwigkszony o 16 lokali mieszkalnych
poprzez wybudowanie budynku mieszkalnego z lokalami przeznaczonymi do najmu.

§7
Zaspokojenie potrzeb o0sob oczekujacych na lokale mieszkalne bgdzie nastgpowato w drodze
odzyskiwania lokali mieszkalnych zwolnionych z réznych przyczyn przez dotychczasowych
najemcow oraz zasiedlenie nowo wybudowanych budynkow.

§8
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej bedzie wspomagane poprzez:

1) budoweg przez gming budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

2) przeznaczenie nowych terendow pod budownictwo mieszkaniowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego gminy,

3) sprzedaz stanowiacych wiasnos¢ gminy dziatek przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

4) kontynuowanie prac w zakresie uzbrojenia terenéw 1 dzialek budowlanych w
podstawowa infrastrukturg tj. sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, drogi i o§wietlenie,

5) wspieranie inwestoréw zainteresowanych budowa budynkow wielorodzinnych na terenie
gminy,

6) wspolprace z zarzadcami wielorodzinnych budynkow mieszkalnych.

Stan techniczny oraz zalozenia do remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy.

§9
Wykaz budynkéw wraz z ocena ich stanu technicznego stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego
programu.

§10
Wydatki na eksploatacj¢ oraz remonty zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2004-2008
pokrywane bgda z dochodéw gminy pochodzacych z optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych w
danym roku kalendarzowym oraz z innych dochodéw gminy.



§11
Szczegbdlowy roczny plan rzeczowo-finansowy remontow budynkow bedacych w posiadaniu oraz
bedacych wlasnos$cia gminy ustala Burmistrz na podstawie przyjetego przez Rade Miasta budzetu.

§12
Szczegbdlowy plan rzeczowo - finansowy remontéw budynkéw bedacych wspotwlasnoscia gminy 1
wspolnoty mieszkaniowej sporzadzany bedzie corocznie w formie uchwaly wspdlnoty
mieszkaniowe;j.

Sprzedaz lokali

§13
Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na skromny zaséb mieszkan oraz
wobec koniecznosci realizacji zadan wynikajacych z art. 4 ust. 1 1 2 ustawy.

Ustalanie wysokosci czynszu oraz zasady polityki czynszowej

§ 14
Wysokos¢ stawki bazowej czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

§15
Zréznicowanie stawek czynszu za Im? powierzchni lokalu mieszkalnego w zaleznosci od
czynnikéw obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa okresla zatacznik nr 4 do niniejszego programu.

§16
Zwigkszenie nakladow na modernizacj¢ i remonty lokali mieszkalnych bedzie osiagane poprzez
podwyzszanie czynszu nie wigcej niz o 3 % rocznie.

§17
Podwyzszanie czynszu moze nastapi¢ w drodze aneksu do umowy najmu dokonanym najpozniej
do konca miesiaca poprzedzajacego miesiac, od ktorego obowiazywac bedzie ustalona
zarzadzeniem Burmistrza nowa stawka czynszu.

§18
Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na poloweg stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zasady zarzadzania lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§19
1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy sprawuje
burmistrz.
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Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz mozliwos$ciami
finansowymi gminy.

Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera burmistrz.

Burmistrz ustala w formie zarzadzenia regulamin porzadku domowego dla najemcéw lokali
mieszkaniowych stanowiacych zas6b mieszkaniowy gminy.

W latach 2004 — 2008 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§20
Zrédlami finansowania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2004-2008 beda:
a) s$rodki z dochodow wtlasnych okreslone w uchwale budzetowej, w tym w szczegdlnosci
wplywy z optat za lokale mieszkalne i1 uzytkowe,
b) kredyty na remonty i budowe budynkéw mieszkalnych,
c) srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w przypadku realizacji panstwowego
programu wspierania budownictwa socjalnego,
d) s$rodki pochodzace z Unii Europejskiej przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
Zapotrzebowanie na §rodki oraz wielkos¢ tych srodkow z poszczegdlnych zrodet finansowania
okresla odrebne uchwaty.

Wysokos$¢ wydatkéw na zasob mieszkaniowy gminy

§21
okresie obowiazywania programu przewiduje si¢ wzrost wydatkéw na pokrycie kosztow

eksploatacji i remontow lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminny
w wysokosci 2 % rocznie. Wielko$¢ 1 przeznaczenie srodkow na biezaca eksploatacjg, remonty,
zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi 1 inwestycje okresla ponizsza tabela.

Koszty Koszty Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne
Lp. Rok biezgcej remontow nieruchomosciami
eksploatacji wspolnymi
1 2004 812.600 266.000 36.000
2 2005 828.800 271.300 36.000
3 2006 845.400 276.700 28.000
4 2007 862.300 282.200 28.000 250.000
projekt, uzyskanie pozwolenia na
budowge, rozpoczecie budowy 16
mieszkan komunalnych
5 2008 879.500 287.900 28.000 1.000.000

zakonczenie budowy, przyjecie do

uzytkowania

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.



§22

W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwiazku z wykonywanymi remontami
budynkow 1 lokali. Jedynie w naglych przypadkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu lokatorow
gmina dopuszcza mozliwo$¢ zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu, naprawy lub
rozbidrki.

1.

1.

2.

§23
W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego przewiduje si¢ stosowanie
nastepujacych zasad postgpowania, ktére powinny wplynaé na racjonalizacje gospodarowania
zasobem mieszkaniowym:
a) zaniechanie sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w gminnym zasobie
mieszkaniowym z uwagi na konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych wynikajacych
Z ustawy,
b) wyrazanie zgody na zamiang lokali w zwiazku z nieskorzystaniem przez najemce
z prawa pierwszenstwa do wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.
W przypadku zaistnienia mozliwosci zamiany lokali migdzy lokatorami nalezy umozliwi¢
dokonywanie tych umow lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytulu optat czynszowych.
Umowa zamiany winna prowadzi¢ do uregulowania zadtuzenia z tytulu czynszu wobec gminy.

§ 24

Najemcom posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat naleznych od
lokatora w miar¢ mozliwosci bedzie oferowana zamiana na lokal mniejszy lub socjalny.
Przy wykonaniu eksmisji w odniesieniu do o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego, nalezy kierowac sig:

a) wzgledami spotecznymi,

b) powierzchnia odzyskiwanego lokalu,

c) powierzchnig lokalu socjalnego na wykonanie wyroku,

d) wysokos$cig zadluzenia figurujacego na koncie lokalu,

e) uciazliwoscia dla wspotmieszkancow.



Zalacznik Nr 1
do Programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Miasta Marki

Szczegolowy wykaz mieszkaniowego zasobu gminy

na lata 2004 — 2008

Ilos¢  Powierzchnia
Lp. Adres nieruchomosci lokali uzytkowa Stan prawny nieruchomosci
wm*?

1. ul. Grunwaldzka 1 3 104,62 Miasto Marki

2. ul. Grunwaldzka 3 3 104,62 Miasto Marki

3. ul. Grunwaldzka 5 2 104,62 Miasto Marki

4, ul. Grunwaldzka 7 3 104,62 Miasto Marki

5. ul. Grunwaldzka 9 8 305,01 Miasto Marki

6. ul. Grunwaldzka 11 8 307,99 Miasto Marki

7. ul. Grunwaldzka 13 8 306,49 Miasto Marki

8. ul. Wspdlna 14 16 665,44 Miasto Marki

0. ul. Wspoélna 16 16 665,44 Miasto Marki

10.  ul. Wspolna 18 16 672,33 Miasto Marki

11.  ul. Wspélna 20 16 665,39 Miasto Marki

12.  ul. Wspo6lna 22 12 461,85 Miasto Marki

13.  ul. Wspoélna 24 12 461,85 Miasto Marki

14.  ul. Wspolna 25 1 34,79 Miasto Marki

15. ul. Wspolna 26 12 461,87 Miasto Marki

16.  ul. Wspo6lna 28 12 461,87 Miasto Marki

17. ul. Wspolna 30 11 312,30 Miasto Marki

18. Al J. Pilsudskiego 77 1 55,00 we wladaniu Miasta Marki
19. Al J. Pitsudskiego 79 2 78,39 we wladaniu Miasta Marki
20. Al J. Pilsudskiego 81 15 385,48 we wladaniu Miasta Marki
21. Al J. Pilsudskiego 109 12 228,75 Miasto Marki

22. Al J. Pilsudskiego 109A 3 93,41 Miasto Marki

23. Al J. Pilsudskiego 109B 5 160,30 Miasto Marki

24. Al J. Pitsudskiego 109C 5 179,92 Miasto Marki

25. Al J. Pilsudskiego 109D 12 342,34 Miasto Marki

26. Al J. Pilsudskiego 110 7 207,44 Miasto Marki

27. Al J. Pilsudskiego 113 14 537,89 Miasto Marki

28. Al J. Pilsudskiego 123 3 102,12 Miasto Marki

29. Al J. Pilsudskiego 140 4 163,62 Miasto Marki

30. AL J. Pitsudskiego 141 10 402,13 we wladaniu Miasta Marki
31. Al J. Pilsudskiego 148 2 102,81 Miasto Marki

32. Al J. Pitsudskiego 181 4 95,57 we wladaniu Miasta Marki
33. AL J. Pilsudskiego 196 23 943,83 we wladaniu Miasta Marki
34. Al J. Pilsudskiego 196A 14 566,40 we wladaniu Miasta Marki
35. Al J. Pitsudskiego 204 20 384,70 Miasto Marki

36. Al J. Pilsudskiego 206 5 176,15 we wladaniu Miasta Marki



37. Al J. Pilsudskiego 206A 1 26,39 we wladaniu Miasta Marki
38. Al J. Pilsudskiego 238 3 143,24 we wladaniu Miasta Marki
39. ul. Parkowa 2 2 112,30 Miasto Marki
40. | ul. Zabawna 24 3 99,55 we wladaniu Miasta Marki
41. ul. Grazyny 2 4 77,29 we wladaniu Miasta Marki
42.  ul. Protazego 16 1 97,12 we wladaniu Miasta Marki
43. ul. Lipowa 8 6 281,36 we wladaniu Miasta Marki
44, | ul. Lisa Kuli 71 6 163,18 Miasto Marki
45. ul. Lisa Kuli 73 20 684,94 Miasto Marki
46. ul. Rybna?2 6 130,39 we wladaniu Miasta Marki
47. ul. Stowikow 1 4 125,05 we wladaniu Miasta Marki
48. ul. Okoélna 34 24 468,00 Miasto Marki
49.  ul. Okoélna 14 2 84,40 we wladaniu Miasta Marki
Razem: 402 13 795,94 m*
50. ul. Miedziana 13 2 88,00 wspotwlasnosé
Miasta Marki 1
wspotwiascicieli
51.  ul. Miedziana 15 4 176,00 wspoOtwlasnosé
Miasta Marki i
wspotwiascicieli
Razem: 6 264 m*
LACZNIE: 408 14 059,94 m*



Zalacznik nr 2

do Programu gospodarowania

zasobem mieszkaniowym Miasta Marki
na lata 2004 — 2008

Budynki z zasobu mieszkaniowego gminy przeznaczone na lokale socjalne

Lp. Adres nieruchomosci Ilos¢ lokali mieszkalnych
1. ul. Wspo6lna 25 1
2. Al. J. Pitsudskiego 77 1
3. Al. J. Pitsudskiego 79 2
4. Al. J. Pitsudskiego 81 15
5. Al J. Pilsudskiego 110 7
6. Al J. Pitsudskiego 141 10
7. Al J. Pitsudskiego 148 2
8. Al J. Pilsudskiego 181 4
0. Al J. Pilsudskiego 204 20
10. AL J. Pilsudskiego 206 5
11. Al J. Pitsudskiego 238 3
12.  ul. Grunwaldzka 9 8
13.  ul. Grunwaldzka 11 8
14.  ul. Grunwaldzka 13 8
15. ul. Grazyny 2 4
16. ul. Lisa Kuli 71 6
17.  ul. Stowikow 1 4
18. ul. Zabawna 24 3
19. ul. Rybna 2 6
20. ul. Protazego 16 1
21. Al J. Pilsudskiego 109 12
22. Al J. Pilsudskiego 109A 3
23. Al J. Pilsudskiego 109B 5
24. Al J. Pilsudskiego 109C 5
25. Al J. Pitsudskiego 109D

26. Al J. Pilsudskiego 113



Zalacznik nr 3

do Programu gospodarowania

zasobem mieszkaniowym Miasta Marki
na lata 2004 — 2008

Stan techniczny budynkow

Hos¢ Rok
Lp. Adres nieruchomosci lokali budowy Stan techniczny budynkow
wybudowany jako budynek
rotacyjny, wymaga
1. ul. Grunwaldzka 1 3 po 1960 termomodernizacji, naprawy
poszczeg6lnych elementéw budynku
oraz mediow.
2. ul. Grunwaldzka 3 3 po 1960 jak wyzej
3. ul. Grunwaldzka 5 2 po 1960 jak wyzej
4. ul. Grunwaldzka 7 3 po 1960 jak wyzej
5. ul. Grunwaldzka 9 8 po 1960 jak wyzej
6. ul. Grunwaldzka 11 8 po 1960 jak wyzej
7. ul. Grunwaldzka 13 8 po 1960 jak wyzej
zly, potrzeba przeprowadzenia
8. ul. Wspoélna 14 16 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow
zly, potrzeba przeprowadzenia
0. ul. Wspoélna 16 16 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow
zly, potrzeba przeprowadzenia
10.  ul. Wspoélna 18 16 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow
zly, potrzeba przeprowadzenia
11. ul. Wspolna 20 16 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostaltych mediow
zly, potrzeba przeprowadzenia
12.  ul. Wspdlna 22 12 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediéw
zly, potrzeba przeprowadzenia
13. ul. Wspolna 24 12 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow
zly, potrzeba przeprowadzenia
14.  ul. Wspo6lna 25 1 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediéw
zly, potrzeba przeprowadzenia
15. ul. Wspolna 26 12 po 1960 termomodernizacji, oraz remontu

pozostatych mediow.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

ul. Wspolna 28

ul. Wspo6lna 30

Al
Al

Al

Al

Al

Al

Al

J.
J.

Pitsudskiego 77
Pitsudskiego 79

. Pitsudskiego 81

. Pilsudskiego 109
. Pitsudskiego 109A
. Pilsudskiego 109B

. Pilsudskiego 109C

12

11

po 1960

po 1960
przed 1939
przed 1939

przed 1939

przed 1939
przed 1939
przed 1939

przed 1939

zly, potrzeba przeprowadzenia
termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow.

zly, potrzeba przeprowadzenia
termomodernizacji, oraz remontu
pozostatych mediow

zly, potrzeba remontu kapitalnego
wymaga remontu elewacji, wymiany
okien, brak mediow.

zty, wymaga wymiany pokrycia,
remontu klatki schodowej, wymiany
stolarki, brak instalacji
kanalizacyjnej.

wymaga remontu elewacji, klatki
schodowej, brak mediow.

zty, wymaga remontu kapitalnego,
brak mediow.

zty, wymaga remontu kapitalnego,
brak mediow

zty, wymaga remontu kapitalnego,
brak mediow

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

. Pitsudskiego 109D

. Pitsudskiego 110

. Pitsudskiego 113

. Pitsudskiego 123

. Pitsudskiego 140

. Pitsudskiego 141

. Pitsudskiego 148

. Pitsudskiego 181

. Pitsudskiego 196

12

14

10

23

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

po 1950

wymaga wykonania elewacji i opaski
betonowej, brak mediow.

wymaga kapitalnego remontu, brak
instalacji kan.

sredni, wymaga remontu klatki
schodowej, biezacych napraw

zty, wymaga kapitalnego remontu i
remontu instalacji wodno
-kanalizacyjne;.

wymaga remonty klatki schodowej 1
biezacych napraw, brak instalacji
kanalizacyjnej

zly, wymaga wzmocnienia $cian,
fundamentéw, remontu elewacji i
klatek schodowych, brak instalacji
wodno - kanalizacyjne;j.

zty, wymaga wymiany "2 czgSci
dachu, izolacji fundamentow i
naprawy elewacji.

wymaga remontu klatki schodowej i
biezacych napraw, brak instalacji
wodno -kanalizacyjnej.

wymaga wymiany instalacji wodno —
kanalizacyjnej 1 remontu elewacji.



34.

35.

36.

37.

38.

Al J. Pitsudskiego 196A

Al J. Pitsudskiego 204

Al J. Pitsudskiego 206

Al J. Pitsudskiego 206A

Al. J. Pitsudskiego 238

w

po 1960

przed 1939

przed 1939

przed 1939

przed 1939

wymaga wzmocnienia fundamentow,
naprawy elewacji i wymiany
instalacji wodno - kanalizacyjne;j.
wymaga remontu klatek schodowych
1 wykonania izolacji fundamentow,
brak instalacji wodno -
kanalizacyjnej.

wymaga remontu elewacji,
wykonania izolacji fundamentow i
remontu dachu, brak instalacji
wodno - kanalizacyjne;j.

wymaga wykonania izolacji
fundamentéw, remontu elewacji i
konserwacji pokrycia dachowego.
wymaga wykonania izolacji
fundamentow, remontu klatki
schodowej, usunigcia zawilgocenia
piwnic, biezacych napraw elewacji i
rynien, brak instalacji kanalizacyjnej.

39.

40.

41.

ul.

ul.

ul.

Parkowa 2

Zabawna 24

Grazyny 2

przed 1939

przed 1939

przed 1939

wymaga remontu kapitalnego, brak
instalacji wodno - kanalizacyjnej.
wymaga remontu kapitalnego dachu,
wykonania izolacji fundamentow i
naprawy elewacji.

zty, budynek drewniany, zuzyty
technicznie.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.
50.
51.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

Protazego 16
Lipowa 8
Lisa Kuli 71
Lisa Kuli 73

Rybna 2

Stowikow 1

. Okoélna 34

. OkOlna 14
. Miedziana 13
. Miedziana 15

24

[\ORE\)

przed 1939
przed 1939
przed 1939
2003

przed 1939

1964

1965
po 1990
po 1990

wymaga remontu kapitalnego.
wymaga remontu kapitalnego dachu,
remontu elewacji i wykonania
izolacji ¥4 czg$ci fundamentow.
zty, budynek zuzyty technicznie
przez dtugi okres eksploatacji.
dobry

wymaga remontu klatki schodowej,
brak instalacji wodno -
kanalizacyjnej.

budynek drewniany, budowla
powinna zosta¢ przeznaczona do
rozbidrki.

budynek wzniesiony jako obiekt
tymczasowy, wymaga remontu
kapitalnego dachu, $cian
zewngtrznych, wymiany instalacji
wodno - kanalizacyjne;.

dobry

dobry

dobry



Zalacznik nr 4

do Programu gospodarowania

zasobem mieszkaniowym Miasta Marki
na lata 2004 — 2008

Zroéznicowanie stawek czynszu lokali mieszkalnych w zaleznos$ci od czynnikéw obnizajacych

Lp.

jego wartos¢ uzytkowa.

Wyposazenie lokalu

Mieszkania o pelnym standardzie

Mieszkania wyposazone w lazienkg 1 instalacje wodno -
kanalizacyjna

Mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodno -
kanalizacyjna

Mieszkania bez urzadzen wodno - kanalizacyjnych

Wysokos$¢ czynszu w
odniesieniu do stawki bazowej
(W %)

100

85

70

55



UZASADNIENIE

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jest trudna. Obnizenie wielkosci s$rodkow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe z budzetu panstwa i stopniowe wprowadzanie gospodarki
rynkowej do sfery mieszkalnictwa wiaze si¢ z konieczno$cia uwzgledniania w lokalnej polityce
mieszkaniowej, w znacznie wigkszym niz dotychczas wymiarze, zasad 1 mechanizmow
ekonomicznych.

Bardzo istotnego znaczenia nabiera okreslenie dtugotrwalej polityki mieszkaniowej, ktora
nalezy realizowa¢ w gminach.

Szczegotowy zakres i sposdb rozwiazywania spraw mieszkaniowych w duzym stopniu
zaleza od polityki gminy, ale wynikaja przede wszystkim z obowiazujacych przepisoOw prawa. Juz
w ustawie o samorzadzie gminnym z dnia 8§ marca 1990 roku zostato zawarte ogdlne stwierdzenie,
ze do zakresu dziatania i zadan gminy nalezy zaspokojenie potrzeb wspolnoty samorzadowej, a w
tym m. in. sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego. W chwili obecnej kwestig te
uregulowata ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami),
ktéra stwierdza, ze tworzenie warunkéw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Program obejmuje wszystkie istotne zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze wptyw na ksztatt programu
1 sytuacje mieszkaniowa w Mie$cie Marki ma réwniez uchwata Rady Miasta Marki z dnia 24
kwietnia 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwata o ustalaniu wysokosci wskaznikow procentowych
dodatku mieszkaniowego.

Budynki — lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ze
wzgledu na okres uzytkowania, sa znacznie wyeksploatowane oraz w wigkszos$ci posiadaja niski
standard wyposazenia technicznego.

Przewidywana budowa 16 lokali mieszkalnych ma na celu kontynuowanie procesu
likwidowania budynkoéw, ktorych stan techniczny jest tak zty, iz nie jest optacalny ich remont
kapitalny.



