UCHWALA NR ....
RADY MIASTA MARKI

W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Marki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2018
poz. 994) oraz na podstawie art. 8 ust. 1 1 w zwigzku z art. 11 ust. 1-4 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2018 poz. 1398) na wniosek Burmistrza Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyznacza sie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta Marki, w granicach okreslonych
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Potwierdzenie spetnienia przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich
wyznaczenia wskazanych w art. 9 i 10 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 roku o rewitalizacji okresla
"Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta
Marki", stanowigca zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustanawia sie na rzecz Gminy Miasto Marki prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci na
obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowej
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

W przypadku, gdy Gmina zamierza realizowac¢ zadania wtasne, zwigzane z przygotowaniem,
koordynowaniem i tworzeniem warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, Rada Miejska wyznacza,
w drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek Burmistrza, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji.

Obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub
kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim
ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

1. gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsiebiorstw lub

2. Srodowiskowych —w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, obecnosci
odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska,

3. przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu

do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub
niskiej jakosci terendw publicznych,

4. technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.

W celu opracowania diagnoz stuzgcych wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
prowadzi sie analizy, w ktdrych wykorzystuje obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze
dostosowane do lokalnych uwarunkowan. Na podstawie prowadzonych analiz okreslono wartosc¢
syntetycznego wskaznik degradacji wskazujgcego koncentracje ww. negatywnych zjawisk
w przestrzeni miasta Marki.

Za obszar zdegradowany w Gminie Miasto Marki uznano jednostki przestrzenne: 03-08; 05-08;
05-03; 04-01; 03-03; 03-06; 01-12; 04-03; 01-11; 01-16.

Wg danych UM Marki z 2017 r. obszar zdegradowany zamieszkany byt przez 10226 oséb
(33,34% ludnosci gminy) i miat powierzchnie 494,13 ha (18,77% powierzchni gminy).

Obszar rewitalizacji to obszar obejmujacy catosé lub cze$é obszaru zdegradowanego, cechujacy sie
szczegllng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje.

W celu wyznaczenia obszaru rewitalizacji w Markach dokonano szczegétowej analizy przestrzennej
negatywnych zjawisk, ktdre postuzyly do delimitacji obszaru zdegradowanego. Wiekszo$¢ danych,
ktére umozliwity delimitacje obszaru zdegradowanego byto danymi przypisanymi do wybranych
punktéw adresowych w miescie. Tak duza szczegdétowosé danych umozliwita precyzyjne wskazanie
obszaru o szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk, co potwierdzajg dane wskaznikowe,
odwotujace sie zardwno do natezenia danego zjawiska jak réwniez jego skali.

Za obszar rewitalizacji w Gminie Miasto Marki uznano nastepujace przestrzenie miasta:



1. PODOBSZAR REWITALIZACJI KOMPLEKS URBANISTYCZY OSIEDLA ROBOTNICZEGO BRACI
BRIGSOW

Lokalizacja obszaru: jednostki delimitacyjne 05-03; 05-08.
Powierzchnia obszaru: 16,87ha
Liczba mieszkancéw obszaru: 638 oséb (UM Marki, 2017 rok)

Obszar potozony jest przy al. Marszatka Pitsudskiego, ktdra dzieli go na dwie czesci: zachodnig (05-08)
oraz wschodnig (05-03). Na obszarze zlokalizowany jest zespdt budowlany osiedla robotniczego
powstaty w latach 1883-95.

2. PODOBSZAR REWITALIZACII URZAD MIASTA MARKI
Lokalizacja obszaru: jednostka delimitacyjna 03-08
Powierzchnia obszaru: 7,36 ha

Liczba mieszkancéw obszaru: 156 oséb (UM Marki, 2017 rok)

Obszar potozony w sasiedztwie Urzedu Miasta Marki, po zachodniej stronie al. Marszatka Pitsudskiego
oraz w ciggu ul. Bandurskiego (do nr 18). Pétnocng granice obszaru wyznacza ul. Rejtana i Skwer
Zotnierzy Wykletych.

3. PODOBSZAR REWITALIZACJI MALtACHOWSKIEGO
Lokalizacja obszaru: jednostka delimitacyjna 03-06
Powierzchnia obszaru: 12,54 ha

Liczba mieszkancéw obszaru: 148 oséb (UM Marki, 2017 rok)

Obszar potozony po zachodniej stronie Al. Marszatka Pitsudskiego od skrzyzowania z ul. Stoneczng
do granicy obrebu 03-06 z obrebem 03-03.

4. PODOBSZAR REWITALIZACJI WSPOLNA

Lokalizacja obszaru: jednostka delimitacyjna 04-03
Powierzchnia obszaru: 16,0 ha

Liczba mieszkancéw obszaru: 481 oséb (UM Marki, 2017 rok)

Obszar obejmuje tereny zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy Wspdlnej i Miedzianej oraz tereny
rekreacyjne Klubu Sportowego Markovia przy u. Wspdlnej i tereny rekreacyjne wzdtuz ul. Stawowe;.

5. PODOBSZAR REWITALIZACJI GRUNWALDZKA

Lokalizacja obszaru: jednostka delimitacyjna 03-03
Powierzchnia obszaru: 28,25 ha

Liczba mieszkancéw obszaru: 130 oséb (UM Marki, 2017 rok)

Obszar obejmuje tereny zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej u zbiegu ul. Grunwaldzkiej oraz
Al. Marszatka Pitsudskiego. Teren obszaru obejmuje rowniez niezamieszkany obszar tzw. glinianki
Meksyk. Jest to niezagospodarowany teren po wydobyciu surowcow mineralnych, stanowigcy
potencjalne zaplecze pod przestrzen rekreacyjna.

1. Na obszarze wskazanym do rewitalizacji zdiagnozowano szczegdlng koncentracje problemow:



Na obszarze rewitalizacji zdiagnozowano szczegdlng koncentracje probleméw spotecznych, w tym
wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym, koncentracje oséb diugotrwale bezrobotnych oraz
0s0b korzystajgcych z pomocy spotecznej. Obszar rewitalizacji charakteryzuje sie niskg aktywnos$cig
spoteczng, widoczng m. in. w liczbie oséb korzystajgcych z zaje¢ w MOK oraz korzystajacych z biblioteki.

Obszar rewitalizacji, pomimo odnotowanego w okresie od 2010 do 2017 roku istotnego wzrostu
ludnosci miasta, charakteryzowat sie znaczng skalg ubytku mieszkancéw. Problem ten dotyczyt bez
wyjatku wszystkich podobszaréw rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji posiada znacznie nizsze od $redniej dla miasta wskazniki przedsiebiorczosci
indywidualnej.

Na obszarze rewitalizacji wystepujg problemy srodowiskowe, w tym hatas drogowy, powodowany
przez bardzo duze natezenie ruchu komunikacyjnego. Do problemdéw srodowiskowych nalezy zaliczy¢
réwniez wyzsze od Sredniej gminnej stezenie pytéw zawieszonych PM 10.

Problemy techniczne obszaru rewitalizacji przejawiajg sie w koncentracji obiektéw komunalnych
w ztym stanie technicznych oraz koncentracji obiektéw zabytkowych w ztym stanie technicznym.

2. Obszar rewitalizacji ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy, co potwierdzajqg zapisy dokumentéw
strategicznych i planistycznych gminy:

Obszar rewitalizacji tworzg w przewazajgcej wiekszosci tereny zabudowy wielorodzinnej potozone przy
gtéwnym ciggu komunikacyjnym miasta tj. al. Marszatka Pitsudskiego (poza terem przy ul. Wspélnej).
Na obszarze rewitalizacji zlokalizowanych jest wiekszos¢ obiektéw komunalnych w ztym stanie
technicznym oraz obiektéw zabytkowych miasta, ktére rowniez wymagajg istotnych inwestycji (zespot
osiedla robotniczego Braci Briggsow).

Wyznaczony w Markach obszar rewitalizacji zamieszkiwato 1553 osoby (UM Marki, 2017 rok), co
stanowito 5,06% ludnosci gminy (liczba ludnosci gminy to 30673 osoby). Obszar zajmuje
powierzchnie 81,02 ha, co stanowi 3,11% powierzchni gminy (pow. gminy to 2603 ha).



