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Prognoza oddziatywania na srodowisko

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach 2018

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka” w Markach, sporzadzonego zgodnie z uchwatg
nr LVII/486/2018 Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grunwaldzka” w Markach.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z whasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na sSrodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dn. 4 kwietnia 2018r. (znak pisma: WOOS-11.411.071.2018.ARM)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie w pismie z dn. 26 marca 2018r. (znak
pisma: ZNS.470.44.12.2018).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci  z uwarunkowaniami okreSlonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznos$ci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy
terenami o rdéznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okresSlone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla
Srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
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negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Grunwaldzka” w Markach powstat
w nastepstwie przyjecia uchwaty nr LVII/486/2018 Rady Miasta Marki z dnia 31 stycznia 2018r.

Obszar objety projektem planu potozony jest w gminie miejskiej Marki, w wojewddztwie
mazowieckim, powiecie wotominskim. Marki graniczg bezposrednio z Warszawg, ktérej centrum potozone jest
ok. 10 km od terenu opracowania, z gming wiejskg Nieporet oraz z gminami miejskimi: Radzyminem, Kobytka,
Zielonka i Zgbkami. Marki potozone s3 w Obszarze Metropolitalnym Warszawy, sg3 mocno powigzane
funkcjonalnie ze stolica.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
ok. 9,1 ha. Jest to teren czesciowo zagospodarowany i zabudowany, czeSciowo zas stanowi tereny ulegajgce
naturalnej sukcesji i tereny laséw. Od podtnocy i zachodu graniczy z zabudowanymi terenami mieszkaniowo-
ustugowymi, od wschodu z terenami lesnymi, czesciowo zabudowanymi, zas od potudnia ze zrekultywowanym
terenem dawnego sktadowiska odpaddw ,,Zwatka”, obecnie porosnietego roslinnoscia trawiasta.
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Rysunek 1 Lokalizacja terenu opracowania

1 B &
¥ granica opracowania
-3

granice miasta Marki

: granice gmin sasiednich
\:| obreby ewidencyjne

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Do sporzadzania planu miejscowego przystgpiono w celu zmiany przeznaczenia terenu oraz okreslenia
nowego sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, co przyczyni sie do uporzadkowania i polepszenia
warunkow gospodarowania w tym terenie oraz optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi czesciowa zmiana funkcji przedmiotowego obszaru
z terenu zabudowy przemystowo-technicznej (PT) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MN/U) i teren ustug (U).

Rysunek 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie wtasne
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Powiazania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujace dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszg prognozg obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjete uchwatg nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku.

W studium obszar objety przedmiotowym opracowaniem wskazano jako MU — tereny mieszkaniowo-
ustugowe, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojgca, blizniaczg i szeregowa
oraz ustugi nieucigzliwe, stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel detaliczny
(z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka spoteczna i socjalna,
oswiata, szkolnictwo wyzsze, kultura, kult religijny, turystyka, sport i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia,
tacznosé (poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, administracja, drobna
wytwdrczosc, a takze zielen towarzyszacg (w tym ogdlnodostepng). Powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej, z wyjatkiem zabudowy ustug oswiaty, dla ktorej
wartos¢ ta nie zostata okreslona.

Rysunek 3 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki dla terenu
objetego opracowaniem
(2r6dto: SUIKZP Marki, 2012)

G

E granica obszaru objetego planem

Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw gminy:
' MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe
Obiekty, granice stref i obszary chronione:

N| @ | drzewa przeznaczone do bezwzglednego zachowania

‘3 Infrastruktura techniczna:
0y, vl .

! — drogi zbiorcze

s | drogi lokalne

Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dla obszaru opracowania obowigzujg obecnie:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjety uchwatg
nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjety uchwaty
nr VII1/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki w obszarze ulic: Kraszewskiego,
Spacerowa, Krasirskiego, Grunwaldzka, przyjety uchwatg nr XI1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia
25 lutego 2004r.,

W obowigzujacych mpzp dla terenu opracowania wyznaczono trzy podstawowe przeznaczenia terenu:

» 82MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérego ustalono:
e przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,
e przeznaczenie uzupetniajgce — drugorzedny uktad drogowy, ustugi gastronomii i handlu
(do 1000 m’ p.uz.) oraz podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa ucigzliwosci obiektow
ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice lokalizacji,
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przeznaczenie dopuszczalne — elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie
jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekdw i inne nieucigzliwe
urzadzenia kanalizacyjne,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50% dla dziatki inwestycyjnej, przy
czym dla dziatek 7, 8, 9, 10 w obrebie 3-03 min. 80% kazdej dziatki inwestycyjnej,

ochrona pojedynczych drzew i zespotow zadrzewien o duzych wartosciach przyrodniczych,

> 83PT - teren strefy przemystowo-technicznej, dla ktérego ustalono:

przeznaczenie podstawowe — przemyst produkcyjny i przetwodrczy z wytgczeniem obiektow
szczegdblnie ucigzliwych dla Srodowiska, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, bazy, skitady
i magazyny, obiekty ustug technicznych miasta, takie jak stacje transformatorowe 15/04 kV,
przepompownie Sciekéw i inne nieucigzliwe urzadzenia kanalizacyjne, realizacje budowlane na
terenach powyrobiskowych nalezy poprzedzi¢ rekultywacjg terenu i szczegétowymi badaniami
geotechnicznymi,

przeznaczenie uzupetniajgce — drugorzedny uktad drogowy, zielen izolacyjna,

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa administracyjno-ustugowa,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20% dla dziatki inwestycyjnej,
ucigzliwosc obiektéw musi sie zamykac w granicach strefy PT,

> KS - tereny komunikacji samochodowej, przy czym:

dla terenu 8 KUZ ustalono:

— ul. OkdIna, klasa zbiorcza,

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15-44 m,
— jezdnialx2,

dla terenu 20 KUL ustalono:

— ul. Grunwaldzka, klasa lokalna,

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m,

—  jezdnialx2.

Rysunek 4. Wyrys z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego

opracowaniem
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzgdzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej. Analizowano takze
dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz
oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzarn chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do sSrodowiska.
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W prognozie, z uwagi na niewielki zasieg projektu planu najpierw opisano jakie zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza projekt planu i zidentyfikowano z jakimi oddziatywaniami sie
wigze. Nastepnie scharakteryzowano uwarunkowania srodowiskowe dla omawianego terenu, w razie potrzeb
jego otoczenia, przygladajac sie blizej tym elementom, na ktdre nowe zagospodarowanie bedzie oddziatywad.
Nastepnie opisano przewidywane oddziatywania.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miasta Marki.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach corocznych.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametrow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarky wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzagd wojewddzki, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko — miasto Marki
potozone jest w znacznym oddaleniu od granic paristwa, a na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje
sie inwestycji 0 znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Grunwaldzka” w Markach. W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi czesciowa
zmiana funkcji przedmiotowego obszaru z terenu zabudowy przemystowo-technicznej na teren zabudowy
ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, co stanowi
kontynuacje istniejgcych w granicach opracowania terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Obszar opracowania to teren o powierzchni ok. 9,1 ha, cze$ciowo zagospodarowany i zabudowany,
czesciowo zas ulegajgcy naturalnej sukcesji i zalesiony. Od potudnia graniczy z terenem dawnego sktadowiska
odpaddéw ,Zwatka” wskazanym jako teren zabudowy przemystowo-technicznej, za$ z pozostatych stron
zterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej.

Teren opracowania lezy poza obszarami chronionymi na mocy ustawy o ochronie przyrody, przy czym
od wschodu graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Ponadto pofozony jest w zasiegu
trzech Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Prognoza opisuje, jakie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza projekt planu,
i identyfikuje, z jakimi oddziatywaniami te zmiany sie wigzg. W dalszej kolejnosci charakteryzuje
uwarunkowania srodowiskowe terenu i jego otoczenia, przygladajac sie blizej tym elementom, na ktdre nowe
zagospodarowanie bedzie oddziatywaé. Nastepnie opisuje przewidywane oddziatywania.

Teren opracowania charakteryzuje sie w dominujgcej czesci udziatem terendw zieleni urzadzonej
towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej, w mniejszym stopniu udziatem terenéw zadrzewionych i zaroslowych
oraz trawiastych, na ktérych nastepuje sukcesja roslinna. We wschodniej czesci opracowania znajduje sie
fragment lasu sosnowego z domieszkg robinii akacjowej o wyzszym walorze przyrodniczym, na ktorym
przewiduje sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Bedzie to skutkowato zanikiem jego funkcji przyrodniczej.
Poza tym w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie zniszczenia cennych zbiorowisk
roslinnych ani siedlisk zwierzat.
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Z punktu widzenia uwarunkowan istotne jest oddziatywanie na krajobraz. W wyniku realizacji ustalen
planu powstanie nowa zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty ustugowe, co spowoduje lokalne przeksztatcenie
krajobrazu, ktéry obecnie jest cze$ciowo terenem niezabudowanym, porosnietym roslinnoscig. Podobne trendy
obserwuje sie w okolicy, co zwigzane jest przede wszystkim z potozeniem w strefie mieszkaniowo-ustugowej
wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z produkcjg sciekdow, odpadow, emisjg hatasu i niskg emisjg.
Nie beda to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W projekcie planu przyjeto
prawidtowe ustalenia dotyczace powyzszych kwestii. Realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie
z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen projektu planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miasta Marki. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko
w cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie rowniez monitorowany w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajdujg sie w granicach opracowania ani w jego bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na sSrodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na Srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

7 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Ponizej przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajace z projektu planu oraz
przeanalizowano mozliwe oddziatywania.

Tabela 1. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego planu i ich potencjalne oddziatywanie na

srodowisko

przeznaczenie
w obowigzujacym

przeznaczenie w projekcie planu

na czym polega zmiana

mozliwe oddziatywania

planie
82MU —teren 1MN/U, 2MN/U — tereny zabudowy zwiekszono udziat powierzchni zwiekszenie udziatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z biologicznie czynnej z min. 50% powierzchni biologicznie
mieszkaniowo- dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j do min. 60%, przy czym istniejacy  czynnej postrzegane jest jako
ustugowej PBC — min. 60% drzewostan ma stanowi¢ min. dziatanie pozytywne —

PBC" — min. 50%,
dla dziatek lesnych
min. 80%

ochrona
pojedynczych
drzew i zespotéw
zadrzewien o
duzych
wartosciach
przyrodniczych

zachowanie istniejgcego drzewostanu

w ramach ustalonej PCB o min.
udziale 70% tej powierzchni

zachowanie drzew wskazanych na
rysunku planu

70% tej powierzchni

3MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej

PBC — min. 80%

zachowanie istniejgcego drzewostanu

w ramach ustalonej PCB o min.
udziale 70% tej powierzchni

zwiekszono udziat powierzchni
biologicznie czynnej z min. 50%
do min. 80%, przy czym istniejacy
drzewostan ma stanowi¢ min.
70% tej powierzchni

w przypadku dziatek lesnych nie
wprowadzono znaczacych zmian

ograniczy to wielkosci
powierzchni
bezodptywowych, mogacych
powodowac zaburzenia
naturalnego obiegu wdéd na
tym terenie

dodatkowy zapis dotyczacy
istniejacego drzewostanu
pozwoli ograniczyé wycinke
drzew

! PCB - powierzchnia biologicznie czynna
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1MN/U, 2 MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

PBC — min. 60%

zachowanie istniejgcego drzewostanu
w ramach ustalonej PCB o min.
udziale 70% tej powierzchni

na czesci terenu dotychczas
wskazanego jako teren
przemystowo-techniczny
wyznaczono tereny
mieszkaniowo-ustugowe

zwiekszono udziat powierzchni
biologicznie czynnej z min. 20%
do min. 60%, przy czym istniejacy
drzewostan ma stanowi¢ min.
70% tej powierzchni

zmiana funkcji z terenu
przemystowo-technicznego
na tereny mieszkaniowo-
ustugowe postrzegana jest
jako dziatanie pozytywne —
znaczaco zostanie
zwiekszona zalecana
powierzchnia biologicznie
czynna dla tego terenu,
zatem powstanie mniej
powierzchni
bezodptywowych,
ograniczona zostanie takze
powierzchnia terenéw
zabudowy, co bedzie wigzato
sie z koniecznosciag
zagospodarowania mniejszej
ilosci sciekdw oraz emisjg
mniejszej ilosci
zanieczyszczen do atmosfery,
w tym hatasu

dodatkowy zapis dotyczacy
istniejacego drzewostanu
pozwoli ograniczy¢ wycinke
drzew

1U - teren zabudowy ustugowe;j
PBC — min. 30%

zachowanie istniejagcego drzewostanu
w ramach ustalonej PCB o min.
udziale 70% tej powierzchni

na czesci terenu dotychczas
wskazanego jako teren
przemystowo-techniczny
wyznaczono teren ustugowy

zwiekszono udziat powierzchni
biologicznie czynnej z min. 20%
do min. 30%, przy czym istniejacy
drzewostan ma stanowi¢ min.
70% tej powierzchni

zmiana funkcji z terenu
przemystowo-technicznego
na teren ustugowy
postrzegana jest jako
dziatanie pozytywne — cho¢
nieznacznie, ale zostanie
zwiekszona zalecana
powierzchnia biologicznie
czynna dla tego terenu,
zatem powstanie mniej
powierzchni
bezodptywowych,
ograniczona zostanie takze
powierzchnia terenéw
zabudowy, co bedzie wigzato
sie z koniecznosciag
zagospodarowania mniejszej
ilosci $ciekdw oraz emisjg
mniejszej ilosci
zanieczyszczen do atmosfery,
w tym hatasu

dodatkowy zapis dotyczacy
istniejagcego drzewostanu
pozwoli ograniczyé wycinke
drzew

Ponadto projekt planu ustala na terenie objetym opracowaniem zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci

zagrozenie wystgpienia

powaznej

awarii. Naktada

takze obowigzek

zachowania

dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie.
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8 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

8.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
ok. 9,1 ha. Jest to teren czesciowo zagospodarowany i zabudowany, czesciowo zas stanowi tereny ulegajace
naturalnej sukces;ji i tereny laséw. Od pétnocy i zachodu graniczy z zabudowanymi terenami mieszkaniowo-
ustugowymi, od wschodu z terenami lesnymi, cze$ciowo zabudowanymi, zas od potudnia ze zrekultywowanym
terenem dawnego sktadowiska odpaddéw ,Zwatka”, obecnie porosnietego roslinnoscia trawiasta.

Wedtug obowigzujgcych dla tego rejonu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obszar opracowania od potudnia graniczy z terenami zabudowy przemystowo-technicznej (PT), za$
z pozostatych stron z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), od wschodu na niewielkim
fragmencie takze z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (ME).

Obszar znajduje sie na tarasie erozyjno-akumulacyjnym nadzalewowym Wisty zbudowanym z piaskow
rzecznych. Grunty w czesci centralnej i wschodniej terenu sg stabilne i odpowiednie pod posadowienie
budynkéw. Inaczej wyglada sytuacja w zachodniej czesci terenu, gdzie zgodnie z MHP-PPW-WH? gtebokos¢ do
pierwszego poziomu wodono$nego wynosi 1-2 m, co nie sprzyja budownictwu, cho¢ nie stanowi to bardzo
duzego ograniczenia, gdyz tereny te w wiekszosci sg juz zabudowane. Przed posadowieniem budynkéw na tym
terenie wskazane jest wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

W granicach opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z powodzig ani z osuwaniem sie mas
ziemnych. Nie wystepujg tez udokumentowane ztoza kopalin ani tereny prognostyczne i perspektywiczne
wystepowania ztdz.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg gleby klas chronionych.
Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),
a takze w obrebie udokumentowanego GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy), dla ktérego
w tej czesci nie wskazano projektowanego obszaru ochronnego. Wody gtéwnych zbiornikéw waéd podziemnych
podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wéd podziemnych (PPW) w centralnej i wschodniej
czesci obszaru opracowania wynosi 5-10 m, a wrazliwos¢ na zanieczyszczenie wdd tego poziomu wodonosnego
zgodnie z MHP-PPW? jest niska (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW wynosi 50-100 lat).
W zachodniej czesci obszaru opracowania gtebokos¢ do PPW wynosi 1-2 m, a wrazliwos$¢ na zanieczyszczenie
okreslona zostata jako bardzo wysoka (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia do PPW nie przekracza 5 lat).

Obszar opracowania w znacznej czesci stanowi tereny zabudowane, na ktdorych przewaza roslinnosé
urzadzona o dominacji koszonych trawnikéw oraz nasadzen zywotnikdw (tuj), potudniowa i wschodnia czesc¢ to
tereny zadrzewione izaroslowe, na ktérych przewazajg drzewa z gatunku brzozy brodawkowatej, klonu
jesionolistnego i sosny zwyczajnej. Wschodnia czes$¢ obszaru opracowania stanowi siedliska boru swiezego, na
ktorym dominuje sosna zwyczajna z domieszkg robinii akacjowej. Pozostate tereny to tereny porosniete
roslinnoscig trawiastg, na ktérych zachodzi naturalna sukcesja. Na terenie opracowania, ze wzgledu na jego
zagospodarowanie, mozna spodziewac sie wystepowania gatunkow typowych dla terenéw zurbanizowanych
i polnych, takich jak zajac szarak, mysz domowa, kret, nornica, oraz przedstawicieli ornitofauny tj. szpak,
sikorka, muchotéwka szara czy zieba. Na terenach zadrzewionych i lesnych spotkac takie mozna: kukutke,
dzieciota, czy strzyzyka. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo terendéw zabudowanych nie jest to obszar stanowigcy

? Baza Danych GIS Mapy Hydrologicznej Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wystepowanie i hydrodynamika, arkusz
488 — Radzymin

® Baza Danych GIS Mapy Hydrologicznej Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wrazliwos$¢ na zanieczyszczenie, arkusz
488 — Radzymin
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wazng ostoje czy miejsce zerowiskowe dla zwierzat.

W granicach opracowania nie wystepuja punktowe ani obszarowe formy ochrony przyrody, przy czym
od wschodu teren ten bezposrednio graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

8.2 Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Obszar objety opracowaniem przedstawia walory przyrodnicze ze wzgledu na wystepujace tu tereny
zadrzewione i le$ne, petnigce role lokalnych korytarzy ekologicznych. Sama szata roslinna nie charakteryzuje sie
wysokg wartoscig przyrodniczg - przewazajy gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych siedliskach.
W granicach opracowania nie wystepujg obiekty ani obszary prawnie chronione.

Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Na terenie opracowania brak jest ograniczen wynikajgcych z ochrony ztéz, gleb, czy obszaréw
chronionych przyrodniczo. Nie wystepujg tu takze zagrozenia zwigzane z powodzig czy osuwaniem sie mas
ziemnych. Warunki posadowienia budynkéw, poza zachodnig czescig opracowania, sg dobre.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr
2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), ktére nie s3 udokumentowane, a takie w obrebie
udokumentowanego GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy), dla ktérego w tej czesci nie
wskazano projektowanego obszaru ochronnego. Wody gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych podlegaja
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Ocena przydatnosci terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze na terenie opracowania, ze wzgledu na jego
aktualny charakter zabudowy, powinna dominowac funkcja zwigzana z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

Funkcja ta jest zdeterminowana przez bliskie potozenie Warszawy, ktorej wcigz powiekszajgca sie
populacja migruje na obrzeza miasta, co stymuluje ich rozwdj. Bliskos¢ Warszawy oznacza nie tylko bliskos¢
miejsc pracy, ale i wieksze mozliwosci rozwoju firm ustugowych, najwazniejszg jednak funkcjg przedmiesc
aglomeracji jest mieszkalnictwo, dla ktérego rozwoju najbardziej korzystne sg warunki dojazdu, infrastruktura
sanitarna oraz atrakcyjnosc bliskiego potozenia terendw zielonych.

Teren opracowania posiada najwiecej uwarunkowan wskazujacych na kontynuacje rozwoju funkcji
mieszkaniowe]j z ustugami jako funkcjg uzupetniajgcg. Predyspozycje obszaru opracowania analizowano m.in.
na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
przyjetego uchwatg nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r., ktére zostato
opracowane zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. W wyzej wymienionym studium obszar
niniejszego opracowania wskazano jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojgcg, blizniaczg i szeregowa oraz ustugi nieucigzliwe, stuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel detaliczny (z wytgczeniem handlu
o powierzchni sprzedazy ponad 2000 mz), ochrona zdrowia i opieka spoteczna i socjalna, oswiata, szkolnictwo
wyizsze, kultura, kult religijny, turystyka, sport i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, tgcznos$¢ (poczta,
telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, administracja, drobna wytwdrczosé,
a takze zielen towarzyszaca (w tym ogdlnodostepng).

8.3 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wdd powierzchniowych

Jakos¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie s$ciekdéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, atakze ingerencja w budowe
koryta rzeki.
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W granicach opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. W granicach miasta Marki nie ma
rowniez punktéw monitoringu rzek. Omawiany obszar pofozony jest w zlewni rzeki Dtuga, dla ktdrej
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie wykonat w 2016 roku ocene stanu wéd i okreslit
stan ogolny jako zty, zas potencjat ekologiczny jako staby.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dorzeczu rzeki Wisty, w zasiegu jednolitej czesci waod
powierzchniowych (JCWP) Dfuga od Doptywu z Rembertowa do ujscia (kod PLRW200002671852). Jednolita
cze$¢ wodd powierzchniowych to zgodnie z ustawg Prawo wodne oddzielny i znaczgcy element waéd
powierzchniowych, taki jak: ciek, jezioro, sztuczny zbiornik wodny, czy fragment morskich wéd wewnetrznych.
Wigksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki, stanowigce oddzielne JCWP. Zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016) JCWP Dtuga od Doptywu z Rembertowa do ujscia jest silnie
zmieniong czescig wod* o ztym potencjale, a osiggniecie celéw Srodowiskowych dla tej rzeki jest zagrozone ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni tej JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyna
wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegétowego rozpoznania przyczyn
w celu prawidtowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu
zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach
hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych,
opracowanie dobrych praktyk w zakresie robdt hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem
zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wéd powierzchniowych. Z uwagi na
czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, termin osiggniecia dobrego stanu tej JCWP wyznaczono na rok 2027.

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma istotnych zrdodet zagrozen jakosci wéd powierzchniowych.
Jakos¢ wéd podziemnych

Jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one wyodrebnione na
podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar opracowania
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 54. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016) zaréwno stan jakosciowy, jak i ilosciowy JCWPd jest dobry i nie ma ryzyka nieosiggniecia celdw
srodowiskowych.

Zgodnie z MhP-PPW teren opracowania potozony jest w obszarach o niskim i bardzo wysokim stopniu
podatnosci na zanieczyszczenia. Obszary o niskim stopniu podatnosci na zanieczyszczenia to obszary o czasie
dotarcia potencjalnego zanieczyszczenia z powierzchni do wéd PPW szacowanym na 50-100 lat, a o bardzo
wysokim stopniu podatnosci na czas ponizej 5 lat. Stopien podatnosci wynika z gtebokosci do zwierciadta wod
podziemnych, udziatu utwordw izolujgcych oraz charakteru utwordéw tworzgcych strefe aeracji. Tereny
szczegOlnie narazone na zanieczyszczenia zlokalizowane s3 w zachodniej czesci opracowania, gdzie gtebokos¢
zwierciadta wod podziemnych nie przekracza 2 m.

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego w miescie Marki ksztattowana jest przez szereg czynnikéw. Obok
typowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza takich jak emisja punktowa z wysokich emitoréw, emisja niska
z obszaréow zwartej zabudowy, czy emisja komunikacyjna, istotny wptyw na jako$¢ powietrza w Markach ma
rowniez transgraniczne przemieszczanie sie zanieczyszczen znad Warszawy, z ktorg gmina graniczy.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za 2017 r., wykonat klasyfikacje jakoSci powietrza w poszczegdlnych strefach
wedtug poziomoéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Zaden z punktéw pomiarowych nie znalazt sie
w granicach miasta Marki, ktére zostato zakwalifikowane do strefy mazowieckiej.

* silnie zmieniona jednolita czes¢ wdd powierzchniowych to JCWP, ktérej charakter zostat w znacznym stopniu
zmieniony w nastepstwie fizycznych przeobrazen bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka
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Tabela 2 Wyniki klasyfikacji strefy mazowieckiej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin w zakresie
nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, benzen, pyly, benzo(a)piren, arsen,
kadm, nikiel, otéw, ozon (zrédto: WIOS 2018)

symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen

5

NO, SO, co C¢Hs PM10 PM2,5 BaP As cd Ni Pb 0;
ze wzgledu na ochrone A A A A C c/c1* C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochrone A A ) B _ - _ _ _ _ - A/D2

roslin

*wg poziomu dopuszczalnego do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il)
gdzie:

— klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego;

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne) albo przekraczajg poziomy docelowe;

— C1-jezeli stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

— D2 -—jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dtugoterminowe.

Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim
podstawowg przyczyng przekroczen pytéw PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalnobytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza
wojewddztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym).
Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdow i spalaniem paliw).

8.4 Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Gospodarka sciekowa

Zgodnie z danymi GUS z 2016 roku w miescie Marki ze zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,
podobnie jak z sieci wodociggowej, korzysta ok. 85% ogdtu ludnosci. W ostatnich latach nastepuje sukcesywna
rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Nieczystosci ciekte odprowadzane s3 do warszawskiego systemu kanalizacji
i oczyszczane w Oczyszczalni Sciekéw ,Czajka”. Oczyszczone écieki odprowadzane sg do Wisty.

W rejonie opracowania biegnie sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, istnieje wiec mozliwos¢
podtaczenia do niej w niedalekiej przysztosci budynkdéw i drég znajdujgcych sie na terenie opracowania.

Ciepfownictwo

Na terenie miasta Marki gtéwnym Zzrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja niska, pochodzaca
zemitorow o wysokosci do 40 m. Obok zanieczyszczenn pochodzacych z komunikacji samochodowej,
najistotniejszym Zrédtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczen powstajgcych ze spalania w lokalnych
kottowniach weglowych i indywidualnych paleniskach domowych, ktére najczesciej opalane sg tanim weglem,
a wiec o ztej charakterystyce i niskich parametrach grzewczych. Skutki opalania budynkéw sg odczuwalne
zwfaszcza w sezonie grzewczym, szczegolnie na terenach wiekszej koncentracji zabudowy.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2016 do sieci gazowe] podtgczonych jest 88% mieszkaricéw Marek. Siec¢
gazociggow zasila urzadzenia stuzgce do produkcji ciepta. W Planie Gospodarki Niskoemisyjnej na obszarze
gminy miasta Marki wskazano, ze najwieksze zuzycie energii na cele grzewcze wynika ze zuzycia gazu, ale
zuzycie innych paliw, takich jak wegiel i drewno, nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie i jest jednym
z gtéwnych zrédet emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

Na terenie opracowania brak jest istotnych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza. Roslinnos¢
porastajgca niezabudowang czes$¢ terenu opracowania, szczegdlnie tereny lesne, pomaga oczyszczaé atmosfere
z zanieczyszczen naptywajgcych z terendw sgsiednich. Teren ten ma dostep do sieci gazowe;.

> dla roslin NO,,
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Klimat akustyczny

Na terenie opracowania nie stwierdza sie istotnych Zrédet hatasu. Jest to obszar potozony w rejonie
zabudowy mieszkaniowej, gdzie obowigzujg normy dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Ulica
Grunwaldzka, biegngca wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy opracowania oraz ulica Okdlna, biegnaca wzdtuz
zachodniej granicy opracowania sg drogami lokalnymi, umiarkowanie uczeszczanymi, a ulica Parkowa to droga
dojazdowa do posesji, drogi te nie stanowig wiec istotnego zrddtfa hatasu.

8.5 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla obszaru opracowania obowigzujg obecnie:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjety uchwatg
nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjety uchwata
nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrze$nia 2003r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki w obszarze ulic: Kraszewskiego,
Spacerowa, Krasiniskiego, Grunwaldzka, przyjety uchwatg nr XI1/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia
25 lutego 2004r.,

W powyiszych planach jako przeznaczenie podstawowe terenu opracowania wskazano zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MU), zabudowe przemystowo-techniczng (PT) i tereny komunikacji samochodowej
(KS). W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, ktorego dotyczy niniejszy dokument,
zagospodarowanie przedmiotowego terenu bedzie nastepowato zgodnie z funkcjami okreslonymi
w obowigzujgcych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
istotnych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu.

9 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnosza sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo
geologiczne i gérnicze;

- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017r., Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001r.,
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony sSrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r.;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa zdnia
14 grudnia 2012r., o odpadach, ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r., o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach;
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- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celdw. Dzigki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie miasta Marki.

10 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, a ktére moga wptywac na wprowadzanie gazéw i pytdw do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie s$ciekdow do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W projekcie miejscowego planu okresla sie nastepujace przeznaczenia terendw:

e  MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
e U —teren zabudowy ustugowej,

e  KDZ-teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

e KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej,

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

10.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony Srodowiska znaczgce oddziatywanie na Srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwié¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 2007 roku, w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku.

Tabela 3 Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu
w odniesieniu do jednej doby
(2rédto: rozp. Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy Zzrédet hatasu
pora dnia — pora nocy — . . pora nocy — przedziat
przedziat czasu przedziat czasu ozgir:s?enr:?a rg\:\f:dge::ac'irsm?e' czasu odniesienia
rodzaj terenu odniesienia odniesienia y' ) . ) réwny 1 najmniej
) , korzystnym godzinom dnia . .
rowny 16 rowny 8 koleino po sobie nastepuiacym korzystnej godzinie
godzinom godzinom inop epujacy nocy
tereny mieszkaniowo -
Vus{ugowe 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB
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W planie ustalono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie, tj. dla terenow MN/U — jak dla terendéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

W wyniku realizacji ustaler projektu planu nie przewiduje sie powstania negatywnych oddziatywan
w tym zakresie. Zmiana terendw przemystowo-technicznych na tereny mieszkaniowe i ustugowe postrzegana
jest jako dziatanie pozytywne — wyeliminowana zostanie zabudowa typowo przemystowa, co bedzie wigzato sie
ze zmniejszong emisjg hatasu do atmosfery. Zrédtem hatasu na obszarze objetym planem moga byé obiekty
petnigce funkcje ustugowe, jednak charakter prowadzonych na terenie opracowania ustug nie moze
powodowac przekroczen poziomdéw dopuszczalnych hatasu z uwagi na ochrone akustyczng. Jedynie teren 1U
nie jest objety ochrong akustyczng, ale nadal oddziatywanie akustyczne na tereny sgsiednie musi zawierac sie
w normach dopuszczalnych prawem, a ewentualne przekroczenia powinny ogranicza¢ sie do granic tego
terenu.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej na obszarze opracowania nie przyczyni sie
do znaczacego zanieczyszczenia powietrza w skali lokalnej. W projekcie planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto
wskazano ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zzrddet ciepta, co moze przyczyniaé sie do zwiekszenia niskiej
emisji, nalezy jednak podkresli¢, ze nowe budynki sg zwykle wyposazone w nowoczesne, niskoemisyjne
rozwigzania grzewcze. Projekt planu dopuszcza takze stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania
energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta, przy czym zakazuje lokalizacji
turbin wiatrowych i biogazowni. Stosowanie urzadzeri wytwarzajacych energie z OZE bedzie skutkowato
zmniejszeniem zuzycia energii ze zrodet konwencjonalnych, przyczyniajacych sie do zanieczyszczania powietrza.

Ponadto w projekcie planu wyklucza sie na terenie opracowania ustugi ucigzliwe, czyli ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko. Nalezy przez to rozumied,
ze mogg by¢ tam lokalizowane przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na sSrodowisko,
ktére rowniez moga by¢ Zrédtem zanieczyszczen, jednak generalnie lokalizacja obiektéw ustugowych nie wigze
sie z istotnymi zanieczyszczaniami powietrza. Ponadto plan zakazuje lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Pola elektromagnetyczne

Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15 kV),
a w jego wschodniej czesci znajduje sie stacja transformatorowa 15kV/nN. Przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci. Sprawdzenia dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w s$rodowisku dokonuje sie metodg ich pomiaru
w otoczeniu instalacji wytwarzajacej takie pola i poréwnujac otrzymane wyniki pomiaréw z wartosciami
dopuszczalnymi. Przepisy odrebne wskazuja metody wyznaczania zasiegdw wystepowania pol
elektromagnetycznych o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne. Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii
energetycznych pozwoli ograniczy¢ narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzagdzen.

10.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez zwiekszong
produkcje Sciekédw oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wod, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachow, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.

W rejonie opracowania biegnie sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, istnieje wiec mozliwosé
podtaczenia do niej w niedalekiej przysztosci budynkéw i drég znajdujgcych sie na terenie opracowania.
Przewidujg to zapisy projektu planu, ktéry w zakresie gospodarki sciekowej ustala odprowadzenie sciekdw do
istniejagcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej zapewni kompleksowe
zagospodarowanie $ciekow powstajgcych na tym obszarze.
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W odniesieniu do wdéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala budowe sieci kanalizacji
deszczowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drdég i odprowadzanie do niej wéd opadowych i roztopowych.
Projekt planu dopuszcza takze odprowadzanie ich bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, co jest
rozwigzaniem korzystnym, ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

10.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcenn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdw pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

W trakcie realizacji ewentualnych prac budowlanych moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia poprzez
sktadowanie surowcéw i odpadéw budowlanych.

Niemniej przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i $ciekami.

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie uczeszczanych szlakéw
komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym projektem planu.

10.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach projektu planu nie wystepuja ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby
geologiczne.

Obszar projektu planu potozony jest w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

10.5 Oddziatywanie na krajobraz

Ustalenia projektu planu dla omawianego obszaru nie przesadzajg o powstawaniu zabudowy — zostato
to ustalone w obowigzujgcych dla tego obszaru planach miejscowych. Ponadto obszar ten jest juz czesciowo
zabudowany. W projekcie planu tereny przemystowo-techniczne zamieniono na tereny mieszkaniowo-
ustugowe i ustugowe oraz wyznaczono dla nich maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy wynoszace 30-
60% powierzchni dziatki budowlanej, co bedzie mie¢ pozytywne oddziatywanie na krajobraz, gdyz ograniczy
powierzchnie powstajacej na tych terenach zabudowy.

Realizacja zatozen planu spowoduje lokalne przeksztatcenie krajobrazu, ale w szerszym spojrzeniu
realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na tym terenie nie bedzie powodowata wyraznych réznic
pomiedzy zagospodarowaniem terendw sgsiednich.

10.6 Wptyw na ekosystemy i roznorodnosc biologiczng

Réznorodnosé biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie terenow
zielonych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynne;j.
Z uwagi na rozrastajgca sie w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, a w dalszym sgsiedztwie takze
zabudowe przemystowg, obszar jest umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzeta, nie jest kluczowym dla
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nich zerowiskiem ani miejscem rozrodu, niemniej w wyniku powstania wiekszego niz obecnie kompleksu
zabudowy ograniczy sie mozliwos¢ migracji zwierzat na tym obszarze. Bedzie to jednak oddziatywanie tylko
w skali lokalnej. Z drugiej strony ksztattowanie zabudowy w zwarte kompleksy pozwala na ograniczanie jej
rozpraszania w innych miejscach, dotychczas funkcjonujacych przyrodniczo.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z projektu planu.

10.7 Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatart prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu zostata oméwiona z uwzglednieniem Poradnika
przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski Zywiofowe.

Nalezy podkresli¢ na wstepie, ze projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru, zagospodarowanego
w jednolity sposdb. Nie wystepujg tu obiekty i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat,
rowniez projekt planu sam w sobie nie stanowi istotnych wytycznych dotyczacych zmian klimatu.

W zakresie tagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrédet odnawialnych. W projekcie planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne i pompy
ciepfa. Pozostate instalacje, jak elektrownie wiatrowe i biogazownie, s3 zabronione, z uwagi na charakter
zagospodarowania tego obszaru.

Realizacja projektu planu nie bedzie miata wptywu na zmiany klimatyczne.
10.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nie ma
takze innych obiektéw zabytkowych ani stanowisk archeologicznych.

Projekt planu przewiduje rozwdj tego obszaru w kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, bez
obiektédw ucigzliwych. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
dobra materialne.

10.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary
Natura 2000, natomiast od wschodu bezposrednio graniczy on z Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, nie przewiduje sie jednak negatywnego oddziatywania projektu planu na ten obszar.

10.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub s$rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz. U. z 2016r., poz. 138 z dnia 29 stycznia 2016r.,).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewzie¢ na
terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano realizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, oraz zakazano lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.
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10.11 Podsumowanie

Tabela 4. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko, wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu,
obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe,
state i chwilowe oddziatywania na srodowisko

RODZAJ CZAS PRZESTRZEN
RODZAIJE
DDZIALYWAN E |§ -
s L |8 | 8 2 s
2 |2 |y |2 |2 | 2 2 Y lw |3
= = 2 ] s = s w = 2 >
o a o o = e = e, o = e
B w e = w w e < = < =
o) & = =) = = i = s < a
ELEMENTY § |9 E 2 o g S z S g
$RODOWISKA & 4 8 2 3 e
4 e a
¥ &35
Powietrze atmosferyczne L & & 2 o
Wody powierzchniowe " " " * *
i podziemne
Powierzchnia ziemi * * * * *
Hatas i pola " " * *
elektromagnetyczne
Zasoby srodowiska L & o
Rosliny * * * *
Zwierzeta e & & o
Krajobraz e & b
Natura 2000
Ludzie 0 * * * * *

gdzie:

* - oddziatywanie negatywne — oddziatywanie uwazane za powodujace niekorzystng zmiane w stosunku do

sytuacji wyjsciowej lub wprowadzajgce nowy niepozadany czynnik
Brak oznaczenia — nie wystepuje negatywne oddziatywanie na srodowisko

11 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na sSrodowisko mogacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem
obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

e zachowanie drzew wskazanych na rysunku projektu planu, z zastrzezeniem sytuacji stanowigcych
zagrozenie zycia lub mienia zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e zachowanie istniejgcego drzewostanu w ramach ustalonej powierzchni biologicznie czynnej
o minimalnym udziale 70% tej powierzchni;

e uwzglednienie potozenia obszaru opracowania w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych,
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Ponadto omawiany projekt planu powigzany jest bezposrednio z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego potozonego w rejonie ul. Okdlnej w Markach,
ktorego realizacja ma na celu zmiane przeznaczenia dziatek wskazanych w obowigzujagcym dla tego obszaru
planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynéw i ustug. Dziatania w ramach obu powyzszych projektow miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego majg na celu zamkniecie obszaru strefy mieszkaniowo-ustugowej i strefy
przemystowej w granicach zwartych komplekséw, co pozwoli na ograniczanie ich rozpraszania w innych
miejscach. Przyczyni sie to do utrwalenia tadu przestrzennego, unikniecia konfliktdw przestrzennych
i spotecznych w przysztosci.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktore nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w jego bliskim sgsiedztwie.

12 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na sSrodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczedstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2017r., poz. 1405 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 799 z pdzn.
zm.),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 142 z pdin. zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2017r., poz. 1073 z pdin. zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 2126 z pdin.
zm.),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z pézn. zm.),
— Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 788 z pdzn. zm.),
— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 992 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1161
z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017r.,
poz. 2187 z pdin. zm.),

— Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1289 z pdézn. zm.),

— Ustawa z dnia 10 lipca 2007 roku o nawozach i nawozeniu (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1259),

— Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016r.,
poz. 961),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r., w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r., nr 155, poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 roku w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomoéw niektdérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r., poz. 1031)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie powaznych awarii
objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003r., nr 5,
poz. 58);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 roku w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dz. Urz. UE L 20/7 z 26.1.2010),

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. UE L 206/7 z 22.7.1992).

Materiaty zrodtowe

1.

Strategia zrGwnowazonego rozwoju Miasta Marki do roku 2020 (Zatgcznik do uchwaty Nr VI/33/2007
Rady Miasta Marki z dnia 21 marca 2007 roku);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Marki na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022—
2025, Ekolog 2017;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej na obszarze Gminy Miasta Marki stanowigcy element strategii ZIT,
KAPE 2015;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;

Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,
e Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016r.,

e QOcena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego w 2016 r.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz 488 — Radzymin (Wotomin);

Baza Danych GIS Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wrazliwos¢
na zanieczyszczenie, arkusz nr 488 — Radzymin,

Baza Danych GIS Mapa Hydrologiczna Polski 1:50000 - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wystepowanie i
hydrodynamika, arkusz nr 488 — Radzymin,

Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wdéd Podziemnych,

e  MIDAS — obszary gérnicze,
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e  MIDAS —tereny goérnicze,

e  MIDAS - ztoza kopalin,

Prognoza oddziatywania na srodowisko

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002)

Witryny internetowe i geoportale:
http://marki.e-mapa.net/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
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15 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 16 maja 2018 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2017, poz. 1405)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Grunwaldzka” w Markach spetniam warunki okreslone przez wyiej
przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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