Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Jan Rostek
dnia 6 pazdziernika 2020 r.

UCHWALA NR XXV1/326/2020
RADY MIASTA MARKI

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslug Wezel
Marki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), w zwiazku z Uchwala Nr XI/123/2019 Rady
Miasta Marki zdnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwata
Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r., w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, Rada Miasta Marki dziatajac
z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢, zgodnie zart. 15 zzx ust. 1 ustawy z dnia
2 marca 2020 roku o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choroéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U.
poz. 374, 567, 568, 695, 875, 1086, 1106, 1422, 1423, 1478 1 1493) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezel Marki, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:

1)od poinocnego  wschodu: poélnocno-wschodnia  granica dziatek nr 56/2, 56/1, 56/4
z obrgbu 5-15,

2) od wschodu: wschodnia granica dziatek nr 56/4, 204/5 z obrebu 5-15, dalej przedtuzenie wschodniej
granicy dzialki nr 204/5 z obrgbu 5-15 w kierunku potudniowym do punktu stycznego z wschodnig granica
dziatki nr 204/8 z obr¢bu 5-15, stanowigcym jej punkt zatamania, dalej wschodnig granicg dziatki nr 204/8
z obrgbu 5-15,

3) od potudnia: potudniowa granica dziatek nr 204/8, 204/7 z obrgbu 5-15, dalej przedtuzenie potudniowe;j
granicy dziatki nr 204/7 zobrgbu 5-15 w kierunku zachodnim do punktu stycznego z potudniowo-
wschodnim punktem zatamania granicy dziatki nr 79/2 z obrgbu 5-15, nastepnie poludniowa granica tej
dziatki oraz dziatek 73/5, 72/1, 74/1, 75/3 z obrebu 5-15,

4) od zachodu: zachodnie granice dziatek nr 75/3, 74/1, 70/2, 69/2, 68/2, 67/4, 66/4, 65, 64, 59, 56/2 z obrgbu
5-15.

1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow i zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewngetrznych z zastrzezeniem §10;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o docelowej wysokosci minimum
10,0 m, zmozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, w tym obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenéow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — tereny ushug,
b) IG — tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu,
c¢) ZP — teren zieleni parkowej — skwer,

d) KDG - tereny drog publicznych klasy glownej,
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e) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
f) KDW — tereny droég wewnetrznych;

5) strefa zieleni izolacyjne;;

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegélnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

5) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych: GZWP
215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cze¢$¢ centralna) oraz GZWP nr
222 Dolina srodkowej Wisty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
z zastrzezeniem §10.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w strefie  kontrolowanej istniejacego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia DN 500 relacji
Rembelszczyzna—Wrondw o szerokosci:

1) 65,0 m dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

2) 30,0 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych, parkingéw dla samochodow;
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3) 35,0 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej; oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie sieci gazowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz istniejace drogi KDW;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym ukladem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne, ktore przylegaja do obszaru objgtego planem lub cze$ciowo znajdujace sie w jego
granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerdw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla obiektow administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla handlu — minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni — minimum 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow hotelowych — minimum 50 miejsc do parkowania na 100 t6zek i 1 miejsce postojowe dla
autokaru,

- dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

b) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu, nie mniej jednak niz 1 miejsce;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem ZP;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 63 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjne;j,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz:
- 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej,
- 63 mm dla kanalizacji ttocznej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne na danej dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budoweg otwartych lub zamknietych systemoéw kanalizacji deszczowej shuzacych do
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim zretencjonowaniu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;

11) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

12) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IG, KDG, KDD, KDW.
§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 11G,
2IG;

2) w przebiegu istniejagcego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia DN 500 relacji Rembelszczyzna—
Wrondw.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
IKDW, 2KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig¢:
1) przeznaczenie — ustugi;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig remontu z zachowaniem istniejacych
parametréw budynkow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 16,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) obstuge komunikacyjna:

a)terenu 1U zdroég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD oraz zdrogi serwisowej
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2U zdrog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDD, 2KDW oraz z drogi
serwisowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) terenu 3U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 11G, 21IG ustala sig:
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — stacja redukcyjna gazu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy: do 4,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 80 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;
4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 11G z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) terenu 21G z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz z drég poza granicami opracowania poprzez teren
1U.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zielen parkowa - skwer;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzadzen sportu irekreacji, obiektow matej architektury oraz
chodnikow, §ciezek rowerowych lub ciagdw pieszo-rowerowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 100 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 100 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,4 m, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,7 do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDWoaustala sig:

1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;

2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czg¢sci Miasta Marki, tzw. ,Marki Potludniowe”, przyjety uchwatg Nr
XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki zdnia 22 kwietnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci Miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 25,
poz. 79 oraz Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 5401).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.
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§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Marki

Andrzej Rostek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/326/2020
Rady Miasta Marki

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) Rada Miasta Marki
rozstrzyga o sposobie rozparzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustlug Wezel Marki zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 13 lipca 2020 roku do dnia 11 sierpnia 2020 roku.

2) Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 23 lipca 2020 roku, w Urzedzie Miasta Marki.

3) W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do dnia 27 sierpnia 2020 roku, nie wptynety zadne
uwagi.

4) Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ o sposobie ich
rozpatrzenia, = wynikajacych  zart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/326/2020
Rady Miasta Marki

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r., o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) Rada Miasta Marki przyjmuje ponizsze
rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki, bedaca integralng czescia dokumentacji
planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug
Wezet Marki, obejmujg realizacje odcinkdow nowych drég publicznych oraz ewentualnych uzupelnien sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej oraz o$wietlenia ulicznego.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie Srodowiska,

2) sposdb realizacji inwestycji okreSlonych wust. | moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219,
1378 1 1565), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r., o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019r. poz. 869, 1622, 1649 1 2020, z 2020r. poz. 284, 374, 568, 6951 1175).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:
1) z budzetu gminy,
2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV1/326/2020
Rady Miasta Marki
z dnia 30 wrzeS$nia 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslug Wezel
Marki

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr X1/123/2019
Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezel Marki.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z
dnia 24 pazdziernika 2012 roku.

Plan obejmuje obszar polozony w zachodniej czgsci miasta Marki, ktérego powierzchnia wynosi
ok. 3,7 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet
Marki obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Miasta Marki, tzw.
,»Marki Poludniowe”, przyjety uchwatg Nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r.
(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 25, poz. 79 z dnia 23.06.1997 roku).

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono z uwagi na zwigkszenie atrakcyjnosci
terendw inwestycyjnych w obrebie Wezta Marki.

Obszar objety planem obejmuje tereny w wigkszosci niezagospodarowane. Projekt planu
miejscowego ustala tereny budowlane ustug oraz teren zieleni parkowe;j, infrastruktury technicznej i tereny
komunikacji — drog publicznych klasy gtéwnej i dojazdowej oraz tereny drog wewngtrznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086 1 1378), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nierolnicze
1 niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej — na
obszarze obj¢tym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnos$ci architektonicznej 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
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zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntéw
wickszo$¢ terenu jest we wlasnos¢ osob fizycznych);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Marki zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skladania wnioskow;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Marki;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajagce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi do obslugi terendw budowlanych zgodnie ze studium, obszar ma
zapewniong obsluge komunikacyjng poprzez istniejace drogi zlokalizowane w obszarze objgtym
planem i jego sgsiedztwie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w
obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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Gminy Miasta Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta Marki z dnia 26 kwietnia 2016
roku w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) i ustala
m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr X1/123/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ustug Wezet Marki;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia
31 sierpnia 2019 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca
2020 r. do 11 sierpnia 2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 23 lipca 2020 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 27 sierpnia 2020 r.;

10) w wyznaczonym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga;
11) przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471 i 1378) uzyskano wymagane wyzej wymieniong ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na
srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug Wezet Marki.
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Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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