Uchwata Nr XLVII/383/2017
Rady Miasta w Markach
z dnia 28 czerwca 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki »Pustelnik
Wschodni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 446 z p6ézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073.), w zwigzku
z Uchwatg Nr LVIII/460/2014 Rady Miasta Marki z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,Pustelnik Wschodni”
i Uchwata Nr XXVIII/215/2016 Rady Miasta Marki z dnia 24 maja 2016 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki »Pustelnik
Wschodni”, oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustaledn Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego Uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki
z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,

Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,Pustelnik
Wschodni”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru miasta Marki, ktérego granice przebiegaja:

1) od pétnocy: przeciecie sie przedtuzenia w kierunku osi ul. Lipowej z granicg obrebu 1-16 (w al. Marsz. J.
Pitsudskiego) i dalej w kierunku wschodnim osig ul. Lipowej az do przediuzenia wschodniej granicy
dziatki nrew. 171/1,

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 171/1, nastepnie wschodnia granica dziatki nr ew. 171/2,
dalej potudniowa granica dziatki nr ew. 171/2 od wierzchotka dziatki nr ew. 172/9 nastepnie wschodnia
granica dziatki nr ew. 192/9 i dalej p6tnocna czes¢ dziatki nrew. 172/11 w kierunku wschodnim, dalej po
wschodniej granicy dziatki 172/11,

3) od potudnia: potudniowa granica dziatek nr ew. 172/11, 172/2, 172/1, nastepnie wschodnia
i potudniowa granica dziatki nr ew. 180,

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 180 do przeciecia sie w kierunku osi ul. Lipowej z granica
obrebu 1-16 (w al. Marsz. J. Pitsudskiego).

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.
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4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu whniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zafacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnoéci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych stuzgcych naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachéw;

zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2

3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

1)

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
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planu rodzajéw budowli nadziemnych i innych obiektéw budowlanych, a nie bedacymi liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, nosnikami reklamowymi, szyldami,
¢mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, zadaszenia,
jednak nie wiecej niz 2 m. Dopuszcza sie przekroczenie linii dla kondygnacji podziemnej, jednak nie
wiecej niz 2 m.

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig okreslajaca
usytuowanie zewnetrznej $ciany realizowanych budynkéw z pominigciem balkonéw, loggi i wykuszy,
wysunietych elementéw wejécia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych
i itp.) Dla budynkéw zlokalizowanych przy al. Marsz. J. Pitsudskiego dopuszcza sie:

a) przekorczenie linii od drugiej kondygnacji przez nawisy, jednak nie wigcej niz 2 m,

b) przekroczenie linii dla kondygnacji podziemnej, jednak nie wigcej niz 2 m.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym — nie
wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci
3m, docelowej wysokosci minimum 5 m tworzacy bariere wizualng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkéd (np. obiektdw infrastruktury technicznej);

szpalerach drzew — naleiy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu
linii, w odstepach zapewniajagcych wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z
uwzglednieniem realizacji obiektéw i urzadzer obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i
elementéw infrastruktury podziemnej; dopuszcza sie zmiane potozenia linii nasadzen w stosunku do
wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej réwnolegte przesunigcie maksymalnie 0 2,0 m w przypadku
jej kolizji z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci infrastruktury technicznej.

§3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
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obowigzujgca linia zabudowy;

przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych:

a) 1UMW, 2UMW, 3UMW - tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) 1UO —tereny ustug oswiaty;

d) 1K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

e) 1KPL—teren placu miejskiego z zielenig urzadzong;

f) 1KDG —teren drogi publicznej klasy giéwnej;

g) 1KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

h) 1 KPJ-teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

zielen izolacyjna;

szpalery drzew;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

1)

2)
3)
4)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji

tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

obowiagzek zachowania dla poszczegélnych terenéw dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie

z przepisami odrebnymi. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow

hatasu w $rodowisku, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 UMW, 2 UMW, 3UMW - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) 1MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

c) 1UO - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu;

nakaz realizacji szpaleru drzew réwnolegtego do al. Marsz. J. Pifsudskiego w terenie 1KPL.

§6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala

sie:



1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosé

zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

b) dopuszczenie w terenach oznaczonych symbolem 1UO lokalizowania budynkéw o powierzchni do
25 m? typu portierni, budynkéw ochrony pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu;

c) dopuszczenie budowy maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;.

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolem 1UO, 3UMW zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 7. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wskazuje sie¢ potozenie catego obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP 222, 2151 i 215, gdzie obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne;

§8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

ustala sie:

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek dla poszczeg6lnych terendw
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegélnych terenéw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°%;

parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury

technicznej.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

uktad komunikacyjny tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadaja sig:

a) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG,

b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD,

c) publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ.

powigzanie ukfadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewnetrznym odpowiednio, poprzez
drogi wymienione w pkt 1;

w zakresie uktadu komunikacyjnego:
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a) zakaz lokalizowania na terenach drég, budowli i obiektéw budowlanych, za wyjatkiem, budowli
i obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury ~ technicznej
i komunikacyjnej oraz obstugg i organizacjg ruchu drogowego,

b) minimalna szeroko$¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych wynosi 6,0 m,

c) drogi wewnetrzne bez przelotu, nalezy zakorczy¢ placem do zawracania o parametrach okreslonych
przepisami odrebnymi;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala sie wskazniki wedtug przeznaczenia terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla obiektéw o$wiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

b) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej na ktérej zlokalizowana jest inwestycja,
z wytgczeniem lit. c,

c) dla terenu 2UMW dopuszcza sig bilansowanie miejsc parkingowych poza obszarem dziatki
budowlanej na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,

d) w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sig zapewnic liczbe miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunikacji miejskiej w drogach publicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu z ujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego,
o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujec sieci wodociagowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje sie realizacje hydrantéw przeciwpozarowych i innych irédet zaopatrzenia
wodnego;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw bytowych i komunalnych:

a) sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz 60 mm,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania lub odprowadzone do ziemi;
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b) dopuszczenie budowy ciggdw kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 300mm,

c) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie odwodnienia terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego do odbiornikéw wéd
opadowych, w tym rowéw odwadniajacych lub do zbiornikéw infiltracyjnych badz infiltracyjno-
odparowujgcych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz g 32mm,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
linii Sredniego i niskiego napiecia,

b) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako podziemne linie kablowe,

c¢) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych stupowych i kubaturowych,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna
przetworzona na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny
parowe lub pompy ciepta,

e) wysoko$¢ urzadzen elektroenergetycznych do 10 m,

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta

z wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, Zrodet geotermalnych,

energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych Zrédet energii, kt6rych stosowanie jest

zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych,

c) wysoko$é budowli telekomunikacyjnych do 15 metrow.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

30% dla terenu oznaczonego symbolem UMW;
30% dla terendw oznaczonych symbolami MN;



3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

0% dla terenéw oznaczonych symbolami UO;
0% dla terenu oznaczonego symbolem K;

0% dla terenu oznaczonego symbolem KPL;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KDG;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

§ 12. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 1KDD, 1KPL,
1UO0.

§ 13. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG;

§ 14. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala
sie:
nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;
nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnia ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 15. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzeri reklamowych ustala sig:

zakaz lokalizacji tablic i urzadzeri reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
pkt 2;
dopuszczenie lokalizacji szylddw wytgcznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:

a) wytacznie w obrebie parteru i pierwszego pietra na elewacjach budynkoéw,

b) maksymalna powierzchnia dopuszczalnych szyldow 3 m?;
zakaz umieszczania szyldéw w postaci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o jaskrawej
kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji $wietlnych, ze $wiattem pulsujgcym lub
btyskowym;
zakaz lokalizacji szyldéw w postaci tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych wystajacych wigcej niz
0,3 m poza elewacjami budynkow;

§ 16. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

lokalizacje ogrodzeri od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w przypadku:
a) sytuowania bram wjazdowych



2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)

4)

b) koniecznoéci ominiecia istniejacych przeszkéd, takich jak: drzewa, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

c) do linii elewacji ustug nieuciazliwych od strony drog;
zakaz lokalizacji ogrodzen od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego;
maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drég publicznych, mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia 1,8 m;
nakaz ogrodzen azurowych o przeswicie nie mniejszym niz 50%, przy czym procent ten nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi;
wysoko$¢ cokotu petnego w ogrodzeniach azurowych nie wigkszg niz 0,5 m;
zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, zelbetowych i blachy, za wyjatkiem elementéw stupkow i cokotow;
dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywopfotow;

Rozdziaf 3
Ustalenia szczegétowe

§17. Dla terenéw zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 1UMW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

¢) nakaz realizacji ustug nieuciazliwych w 1 kondygnacji nadziemnej budynku,

d) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,5 dla dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

h) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m,

i) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?

k) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), f), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejgcych budynkéw;

) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiegdzy linig rozgraniczajgca drogi,
a obowigzujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

m) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500m?;
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1 KDD i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KPJ.

§ 18. Dla terendéw zabudowy ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 2UMW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sgsiednimi,
e) nakaz realizacji ustug nieucigzliwych w 1 kondygnacji nadziemnej budynku,
f) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,5 dla dziatki budowlanej,
i) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
j) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,
k) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;
m) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaler lit. a), b), c), d) e), ), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejgcych budynkow;
n) dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej.
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
o) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 600m?;
p) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
5) obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ oraz z drogi poza
obszarem planu (ul. Duza).

§19. Dla terenéw zabudowy ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem 3UMW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0 dla dziatki budowlanej,
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4)

5)

1)
2)

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

f) wysokosé zabudowy do 13,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10°
do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), f), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub gabarytéw istniejacych budynkow;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) powierzchnie dziatek nie mniejsza niz 500m?;

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;

obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1 KDD, ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem 1KPJ.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku
zabudowy blizniaczej lub szeregowej nie wiecej niz jednego segmentu na jednej dziafce budowlanej,

c) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej realizacje maksymalnie 5 segmentow
w jednym ciggu,

d) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub
budynkdéw na dziatkach sasiednich,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0 dla dziatki budowlanej,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,

i) wysokos¢ zabudowy:

—dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

j) uksztattowanie potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
do 30°;

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 500m?,
11



3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?;
) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a), b), c), d) e), f), g), h), i),
j) odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytow istniejgcych budynkow;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnie dziatek nie mniejsza niz:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j 500m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 18 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 14 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 10 m;
c) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

§ 21. Dla terenéw ustug oéwiaty oznaczonych symbolami 1UO ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;

przeznaczenie dopuszczajace — obiekty i urzadzenia sportowe, zieleri urzadzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy do 15,0 m,

f) uksztattowanie pofaci dachowych dla budynkéw ustug o$wiaty, obiektow i urzadzen sportowych
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000 m?,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), ), d), e), f), g), h) i)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m;

obstuge komunikacyjng z drogi poza obszarem planu.

§ 22. Dla terenu placu miejskiego z zielenia urzadzong oznaczonego symbolem 1KPL ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziafki budowlanej,
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3)

1)
2)

3)

4)

b) zakaz lokalizacji budynkéw,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury wraz z zielenig urzadzong,

d) dopuszcza sie realizacje pomnika,

e) dopuszcza sie lokalizacje jezdni,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,0 m,

g) nakaz realizacji szpaleru drzew réwnolegtego do al. Marsz. J. Pitsudskiego.

obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1 KDG oraz z drogi poza obszarem planu (ul.
Duza).

§ 23. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczonej symbolem 1K ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekdéw,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 0,01% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy 1,0 dla dziatki budowlanej,

c¢) wskaznik minimalny intensywnosci zabudowy 0,1 dla dziatki budowlanej,

d) wysokoé¢ zabudowy do 6,0 m - nie dotyczy specjalistycznych  budowli  zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

e) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 0,5 m?,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaled lit. a), b), ), d), i e)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytéw istniejgcych budynkow;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1 m?,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 1m;

obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 24. Dla poszczegdlnych drég, w granicach objetych niniejszym planem i oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie ) .
Lp. terenu Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu
w planie
1 2 3 4 5
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1KDG

droga publiczna
klasy gtéwnej

Szeroko$¢ zmienna w liniach
rozgraniczajgcych w granicach planu:
od 10,0 do 22,0 m,

udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 5% powierzchni
dziatki budowlanej,

dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni urzadzonej
w tym szpaleréw drzew,

nakaz realizacji szpaleru drzew w
terenie 1KDG.

ul. Aleja J. Pitsudskiego, droga
krajowa, istniejaca, w czesci w
granicach obszaru planu,
pozostata czes¢ poza granicg
planu.

1KDD

droga publiczna

klasy dojazdowej

szeroko$é zmienna w liniach
rozgraniczajgcych od 5,0 m do 6,0 m,
udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 5% powierzchni
dziatki budowlanej,

dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni
urzadzonej.

ul. Lipowa, droga gminna
istniejgca.

1KPJ

cigg pieszo-jezdny

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
od 6,0 m do 10,0 m,

udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 5% powierzchni
dziatki budowlane;.

cigg projektowany

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Rady

7
P~7
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Zalgcznik nr 2
do uchwaly nr XLVI1/383/2017
Rady Miasta Marki

z dnia 28 czerwca 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu

projektu planu.

Na podstawie, art. 20 ust.] z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2017 r, 1073) Rada Miasta Marki stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 28 lutego 2017 r. do 28 marca 2017 r., z okreslonym terminem skiadania uwag do
dnia 12 kwietnia 2017 r., nie wplynely zadne uwagi. Tym samym Rada Miasta Marki stwierdza brak podstaw
do czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu planu.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Marki/
3 Y

//// /(i? o=
" Michat Jaroch /

N //‘



Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLVII/383/2017
Rady Miejskiej w Markach

z dnia 28 czerwea 2017 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, ,Pustelnik Wschodni” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujgcych w zakresie budzetu
gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow
planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do
zadafh wlasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmuja wykup gruntéw pod poszerzenie drogi oraz budowe ukltadu drogowego.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie
prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych
okresla uchwalone przez Rade Miejskg w Markach strategie, plany iprogramy, wtym m.in

wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz ze
#rédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane nakfady inwestycyjne
zréwnowazone zostana cze$ciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Na
realizacje ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga, wigc zosta¢ wykorzystane
réwniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu
podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami (podatek od

czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

PRZEWODNICZACY
Rady Miast ki/
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LVIII/460/2014 Rady
Miasta Marki z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Pustelnik Wschodni” zmieniona Uchwalg
Nr XX VII1/215/2016 Rady Miasta Marki z dnia 24 maja 2016 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni, nie
narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki przyjetego Uchwalg Nr
XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.. Plan miejscowy obejmuje ktorego
granice przebiegajg:

1) od pélnocy: przeciecie sie przedtuzenia w kierunku osi ul. Lipowej z granicg obrgbu 1-16
(w Al. Marsz. J. Pilsudskiego) i dalej w kierunku wschodnim osig ul. Lipowej az do
przedtuzenia wschodniej granicy dziatki nr ew. 171/1,

2) od wschodu: wschodnia granica dzialki nr ew. 171/1, nastgpnie wschodnia granica dziatki nr ew.
171/2, dalej potudniowa granica dziatki nr ew. 171/2 od wierzchotka dziatki nr ew. 172/9
nastepnie wschodnia granica dziatki nr ew. 192/9 i dalej pétnocna czgs¢ dziatki nr ew. 172/11
w kierunku wschodnim, dalej po wschodniej granicy dziatki 172/11,

3) od poludnia: potudniowa granica dziatek nr ew. 172/11, 172/2, 172/1, nastgpnie wschodnia
i potudniowa granica dziatki nr ew. 180,

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 180 do przecigcia si¢ w kierunku osi ul. Lipowej
z granicg obrebu 1-16 (w Al. Marsz. J. Pitsudskiego).

Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowiacym zatgczniki nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Do sporzadzania planu miejscowego przystapiono, w celu racjonalnego gospodarowania przestrzenia
gminy oraz wprowadzeniem tadu przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni” ustala
tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, —zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, tereny komunikacji: drég publicznych klasy gtéwnej, dojazdowej oraz ciagow
pieszo - jezdnych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073),
uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;



2)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na
obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntow;

potrzeby obronnoci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzagdzania
planu, a takze o mozliwosci skiadania wnioskéw; projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu,
do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ skiadania uwag; zaréwno
wnioski jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu Srodkoéw komunikacji
elektronicznej; na czas wytozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na

stronie internetowej Urzedu Miasta;



12)

13)

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w wigkszosci zainwestowany. W planie

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory

ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1y

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano i uzupetniono istniejacy uklad
drogowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — parametry drog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiaja lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych
(tereny placu publicznego 1KPL, droga 1KDD, 1KDG znajduje si¢ czgsciowo w granicy
obszaru objetego planem;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Miasta Marki”, przyjetej Uchwalg XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia

26 kwietnia 2017r., w ktorej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu

na przeznaczenie oraz obszar ktéry obejmuje, zostal zakwalifikowany jako szczegélnie wazny

z punktu widzenia rozwoju miasta.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

publiczne, w tym budzet miasta Marki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,



zwiazanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wiasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz1073.) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad
komunikacyjny jest zasadniczym elementem struktury funkcjonalno - przestrzennej terenu, system
komunikacji na obszarze planu jest spojnym i calosciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)  Rada Miasta Marki podjeta uchwale Uchwatg Nr LVIII/460/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni”,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwatly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 27 pazdziernika 2014 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do
projektu planu miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) Rada Miasta w Makrach podjeta Uchwale Nr XXVIII/215/2016 Rady Miasta Marki z dnia

24 maja 2016 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni” — dokonujac
zmniejszenia obszaru objetego projektem planu,

10) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28
lutego 2017 r. do 28 marca 2017 r. oraz zorganizowano w dniu 23 marca 2017 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami,

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 12 kwietnia 2017 r.,

12) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wplyneta zadna uwaga,

13) przedstawiono Radzie Miasta Marki do uchwalenia projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Pustelnik Wschodni”.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
miasta Marki ,Pustelnik Wschodni”. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolominie zaopiniowali

pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miasta Marki projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik
Wschodni”. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego

obszarze.



