UZASADNIENIE
do UCHWALY NR ...
RADY MIASTA MARKI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta ,,Marki VI’

Zmiana planu miejscowego sporzgdzona zostata w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr XI11/155/2019 Rady Miasta Marki z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki VI”, zmienionej Uchwatg Nr XII1/182/2019 Rady Miasta Marki z dnia
25 wrzesnia 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki
VI” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta
Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Zmiana dotyczy wytgcznie czesci tekstowej
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rysunek
planu nie podlega zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI, przyjety Uchwatg
Nr VIII/52/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI .
Do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego przystgpiono, aby polepszy¢ warunki
gospodarowania nieruchomosci i uporzgdkowac parkowanie na terenie miasta oraz
udoskonali¢ zasady ksztattowania tadu i polityki przestrzennej miasta zgodnie
z obowigzujgcym studium.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie zaburza zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie narusza zasad ksztattujgcych i chronigcych walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzagdzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad ochrony srodowiska iprzyrody, wprowadzona zmiana nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad



ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, na obszarze objetym zmiang

planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdinymi
potrzebami — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie
na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze
szczegolnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzgdzonej zmianie planu miejscowego uwzgledniono
prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu
miejscowego nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzona zmiana
planu miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow
komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzagdzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzgdzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢
zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,
obwieszczenia dotyczgce poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptynie
negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest juz przeznaczony pod
zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



Zmiana planu nie wyznacza wiec nowych terenow budowlanych, a jedynie weryfikuje
ustalenia dla terenow istniejgcych. W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano
uktad drogowy zgodnie z obowigzujgcym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu — utrzymano parametry drég zgodnie
z obowigzujagcym planem, umozliwiajg one prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw — utrzymano parametry drog zgodnie z obowigzujgcym
planem, umozliwiajg one lokalizacje chodnikéw i sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do
tego przygotowanym — zmiana planu nie wyznacza nowych terendw
budowlanych, utrzymuje przeznaczenie terenu z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna
z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta
Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia
26 kwietnia 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej
w obszarze objetym zmiang planu miejscowego byly juz zaplanowane
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
.,Marki VI’. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochodéw
gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu
miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i zmienia zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzgdzona z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). W ramach
procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego kolejno:



1) Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr XI1/155/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Marki VI”, zmieniong Uchwatg Nr XI11/182/2019 Rady
Miasta Marki z dnia 25 wrzesnia 2019 r.;
2) zawiadomiono na piSmie o0 podjeciu wyzej wymienionej uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow;
4) sporzgdzono projekt zmiany planu miejscowego wraz 2z prognozg
oddziatywania na Srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego;
5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany planu miejscowego;
6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie
dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) uzyskano
wymagane wyzej wymieniong ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko, sporzgdzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie
zaopiniowali projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezytg
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe
dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.



