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WSTEP

0.1 Podstawa prawna i cel sporzadzenia Studium

Podstawe prawng niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Marki (zwanego dalej ,Studium”) stanowi Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwana dalej ,Ustawg o planowaniu”) oraz wydane na jej
podstawie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (zwanego dalej
~Rozporzadzeniem”).

Celem Studium, zgodnie z uchwatg Nr XIV/107/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 roku
(zmieniajacg uchwate Nr VII/34/2003 z 11 czerwca 2003), jest okresSlenie polityki przestrzennej
gminy.

Studium, zgodnie z art. 9 Ustawy o planowaniu, nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia
studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

0.2 Pojecia uzywane w Studium

W Studium uzywane sg pojecia zdefiniowane w art. 2 Ustawy o planowaniu oraz obowigzujacych
aktach prawa powszechnego i miejscowego, totez nalezy je rozumie¢ w znaczeniu przyjetym w tych
aktach.

0.3 Materialy wyjsciowe Studium
Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono:
- ustalenia dokumentow, o ktdrych mowa w art. 9 ust. 2 Ustawy o planowaniu:
= Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
= Strategii rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego,
= Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

= Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku (uchwalonej przez Rade
Miasta Marki 21 marca 2007).

- ustalenia 18 obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego':

= Marki I - uchwata Nr XXXIV/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca 2002 r. ws. m.
p. z. p. miasta "Marki I" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 92, poz. 1945),

= Marki II - uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r. ws.
m. p. z. p. miasta "Marki II" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107),

= Marki III - uchwata Nr XXXVI/407/2002 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2002 r.
ws. m. p. z. p. miasta "Marki III" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 202, 4910),

= Marki IV - uchwata Nr XXXVII/416/2002 Rady Miasta Marki z dnia 28 sierpnia 2002 r.
WS. m. p. z. p. miasta "Marki IV" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 241, 6164),

= Marki VI - uchwata Nr VIII/52/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r. ws. m.
p. z. p. miasta "Marki VI" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 252, 6650),

= Marki VII - uchwata Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r. ws.
m. p. z. p. miasta "Marki VII" (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 252, 6651),
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Zielona - uchwata Nr XIII/86/99 Rady Miejskiej w Markach z dnia 24 listopada 1999 r.
WS. zZmiany m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 115, poz.
2732),

Uchwata Nr X/68/99 Rady Miejskiej Marki z dnia 7 lipca 1999 r. ws. m. p. z. p. czesci
miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 89, poz. 2397),

SAM 81- uchwata Nr XLIX/238/98 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 czerwca 1998 r.
Wws. m. p. z. p. czesci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 57, poz. 249),

LCentrum” - uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Miasta Marki z dnia 29 sierpnia 2001 r.
Ws. m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 197, poz. 3383),

Lisi Jar - uchwata Nr XLIII/202/97 Rady Miejskiej w Markach z dnia 16 wrzesnia 1997 r.
Ws. zmian m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 57, poz. 191),

Marki Potudnie - uchwata Nr XXXIX/174/97 Rady Miejskiej w Markach z dnia 22
kwietnia 1997 r. ws. m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 25,
poz. 79),

»0s. Mickiewicza” - uchwata Nr XII/80/99 Rady Miasta Marki z dnia 27 pazdziernika
1999 r. ws. m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 107, poz.
2636),

~Kasztanowa” - uchwata Nr VIII/46/99 Rady Miejskiej w Markach z dnia 21 kwietnia
1999 r. ws. m. p. z. p. czesci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 66, poz.
2174),

~Kosiany” - uchwata Nr XII/88/2004 Rady Miasta Marki z dnia 25 lutego 2004 r. ws. m.
p. z. p. czesci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80, poz. 2003),

~Stawowa” - uchwata Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 r.
Ws. m. p. z. p. cze$ci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 178, poz. 4618),

Marki VIII - uchwata nr XXXI/218/2005 Rady Miasta Marki z dnia 29 czerwca 2005 r.
Ws. m. p. z. p. czeSci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 176, poz. 5624),

Sosnowa - uchwata nr XLI/297/2006 Rady Miasta Marki z dnia 21 czerwca 2006 r. ws.
m. p. z. p. czesci miasta Marki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 154, poz. 6022).

- aktualne dane w zakresie stref, obiektéw chronionych i wymagan ochronnych, zebrane na
podstawie:

wykazu Mazowieckiej Stuzby Konserwatorskiej oraz rejestru i ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

rejestru Konserwatora Przyrody oraz rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z 6 lipca
2001 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),

wytycznych Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie,
Inspektorat w Wotominie (pismo do Zarzadu Miasta Marki z 11.10.2001 r.) w sprawie
stref ochronnych wzdtuz rzek: Czarnej i Diugiej,

»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” (opracowane w listopadzie
2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie),

rozporzadzenia MGK z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlania stref sanitarnych
cmentarzy,

- aktualne dane dotyczace zamierzen miasta w zakresie uzbrojenia technicznego, zebrane na
podstawie:

Uchwaty Nr XLII/306/2006 Rady Miasta Marki z dnia 19 lipca 2006 roku w sprawie
systemu kanalizacji sanitarnej miasta Marki oraz przyjetego przez wiadze Miasta Studium
wykonalnosci dla inwestycji wspoffinansowanej z Funduszu Spodjnosci pn. ,Budowa
kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki” (czerwiec 2007),
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rozwigzania przebiegajacych przez Marki planowanych drég ekspresowych S-17 i S-8 na
podstawie:

» decyzji Wojewody  Mazowieckiego z 19 pazdziernika 2007 r. znak
WSR.I.SM,EM/6613/1/80/05 o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie Wschodniej Obwodnicy Warszawy na odcinku
od wezta ,Marki” do wezta "Lubelska” (wariant IIIA drogi S-8),

= studium techniczno-ekonomiczno-$rodowiskowego oraz materiatdw do  wniosku
o uzyskanie decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy pdtnocnego wylotu
z Warszawy drogi ekspresowej S-8 w kierunku Biategostoku ... (opracowanie BPRW S.A. z
2006 roku na zlecenie GDDKIA Oddziat w Warszawie),

oraz:

= Diagnoze stanu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Warszawskiego (Urzad
Wojewddzki, BPRW, 1998),

= ogodlnodostepne dane statystyczne GUS i WUS,
= geodezyjne, statystyczne i inwentaryzacyjne dane Urzedu Miasta Marki,
= zdjecia internautéw ze strony http://www.panoramio.com,

= zdjecia satelitarne miasta ze strony http://maps.google.pl.

0.4 Wnhnioski do Studium

Do Studium nie wptynat zaden wniosek w trybie i terminach przewidzianych w art. 11 ust. 1 Ustawy
0 planowaniu, wplyneto natomiast 14 odpowiedzi od instytucji i organdw, zawiadamianych
0 przystgpieniu do sporzadzania Studium w trybie art. 11 ust. 2 Ustawy o planowaniu, wymienionych
ponizej:

1.

Ministerstwo Zdrowia, Departament Organizacji Ochrony Zdrowia - informacja, ze Marki nie
posiadajg statusu uzdrowiska, totez Studium nie podlega opiniowaniu przez Min. Zdrowia
(wptyneto 12.03.2004)

Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp. z 0. o. - informacja o przekazaniu zawiadomienia do Biura
Marketingu i Rozwoju (wptyneto 12.03.2004)

Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Centrum Spotka z o0.0. - informacja o braku uwag (wptyneto
18.03.2004)

Wojewddzki Sztab Wojskowy - informacja ogdlnych zasadach uzgadniania z WSzW obiektéw
budowlanych i konstrukgcji (wptyneto 19.03.2004)

Mazowiecka Spdtka Gazownictwa Sp. z o. 0. w Warszawie, Oddziat Gazownia Warszawska -
informacja o urzadzeniach gazowniczych na obszarze Miasta oraz o ogdlnych zasadach zapisu
wymagan gazownictwa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (wptyneto
22.03.2004)

Dowddztwo Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej - informacja o braku uwag (wptyneto
24.03.2004)

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad - wniosek o umozliwienie dostosowania drogi
krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej (wptyneto 29.03.2004)

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego — wnioski i uwagi wynikajace z Planu Wojewoddztwa:
o umozliwienie dostosowania drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej oraz
zapewnienie przestrzennych mozliwosci dla przeprowadzenia drogi regionalnej — Trasy Mostu
Pétnocnego (wptyneto 31.03.2004)

Naczelny Architekt Warszawy - wnioski o: uwzglednienia planowanego rozwoju na obszarach
sgsiadujgcych z Markami warszawskich stref: ustugowo-mieszkaniowej UM, mieszkaniowo-
ustugowej MU, przyrodniczej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej O-3.1, a takze zapewnienie
przestrzennych mozliwosci dla przeprowadzenia drogi regionalnej — Trasy Mostu Pétnocnego oraz
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10.

11.

12.

13.

14.

umozliwienie projektowanej budowy drugiej "nitki" gazociggu wysokiego cisnienia, biegnacego
takze przez potudniowg czes$¢ obszaru Marek (wptyneto 5.04.2004)

Zaklad Energetyczny Warszawa-Teren S.A. - ogolne uwagi o zasadach rozbudowy sieci
elektroenergetycznej (wptyneto 07.04.2004)

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego - ponowny wniosek o zapewnienie przestrzennych
mozliwosci dla przeprowadzenia drogi regionalnej - Trasy Mostu Potnocnego (wplyneto
07.04.2004)

Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych - informacja o stanie urzadzen melioracyjnych
w dolinie rzeki Diugiej i Czarnej oraz wniosek o uwzglednienie ograniczen i stref ochronnych w ich
rejonie (wptyneto 16.04.2004)

Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych - ponownie to samo pismo (wptyneto
19.04.2004)

Wojewoda Mazowiecki - przestanie do wykorzystania uwag Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa
(ogdlne pouczenia o obowigzujacych przepisach i zasadach dotyczacych ochrony Srodowiska -
wptyneto 27.05.2004)

0.5 Zakres i forma opracowania Studium

Zakres i uktad tresci Studium dostosowane s wprost do zapisow Ustawy o planowaniu oraz
wydanego w oparciu o nig Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium - z tym, ze wymagang problematyke tgczono w kompleksowe
bloki tematyczne, stosownie do specyfiki zagospodarowania przestrzennego Miasta.

Na uchwalany tekst Studium sktadajq sie trzy czesci:

czes¢ 1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - ktorej zakres odpowiada
uwarunkowaniom, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1. Ustawy o planowaniu,

czes¢ 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - ktorej zakres odpowiada
ustaleniom, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy o planowaniu, z tym Ze pominieta zostata
nie wystepujaca na obszarze miasta problematyka produkcji rolnej, wyznaczania filaréw
ochronnych w ztozu kopaliny jak i stref ochronnych pomnikdw zagtady, jako Ze nie wystepuia,

czesc 3. Uzasadnienie i synteza ustalen Studium - ktéra wymagana jest w par. 4 ust. 4
Rozporzadzenia.

Tres¢ Studium uzupetniajg dotaczone do tekstu rysunki wyjasniajace (rysunki na mapie
topograficznej Marek zmniejszono do skali ok. 1:22 000).

Uchwalanym materiatem graficznym Studium jest:

rysunek Kierunki zagospodarowania przestrzennego - wykonany na aktualnej mapie
topograficznej w skali 1:10 000.
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CZESC 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1 Charakterystyka miasta i jego powiazan zewnetrznych

Ilustracje:
1.1 Powigzania zewnetrzne miasta

1.2 Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

1.1.1 Historyczny rozwoj miasta

Dotychczasowy rozwdj Marek, a takze dzisiejszy stan zagospodarowania miasta zwigzane sg Scisle
z sgsiedztwem Warszawy.

Powstata w koncu XVI w. wie$ krolewska potozona w podmokiej okolicy nad rzeka Diuga,
w sasiedztwie piaszczystych wydm i torfowisk laséw drewnickich, w 1620 r. liczyta zapewne mnigj niz
50 mieszkancow.

Stopniowe powiekszanie sie wsi w XIX wieku (414 mieszkancow 1825 r. i ponad 1000 mieszkancow
w 1880 r.) wigzato sie z powstawaniem licznych cegielni, opalanych torfem z okolicznych torfowisk
i eksploatujacych ity warwowe zalegajace pod warstwa piasku. Wzrost Marek ulegt przyspieszeniu
i zasadniczym zmianom jakosciowym, gdy w latach 1883-1884 angielska firma Briggs, Posselt i S-ka
wybudowata tu duza przedzalnie wetny czesankowej i osiedle fabryczne. Z tego okresu zachowat sie
eklektyczny patac wiascicieli, budynek turbinowni z wysokim kominem, typowe domy robotnicze
i kosciot przy dawnym trakcie (dzi$ Al. Pitsudskiego).

Dalszy rozwdj Marek w pierwszej potowie XX wieku wigzat sie z przeprowadzeniem w 1907 roku linii
kolei waskotorowej z Warszawy do Radzymina (z odgatezieniem do Nieporetu). W 1921 r. osada
liczyta juz 328 doméw i 3529 mieszkancow. Budowa w okresie miedzywojennym szosy Warszawa-
Marki-Wyszkéw zapewnita dalszy awans Marek, ktore staty sie siedzibg podwarszawskiej gminy
wiejskiej w powiecie wotomirfskim,

Zniszczenie Warszawy w czasie II wojny $wiatowej wplyneto na wzrost znaczenia Marek jako
niewielkiego osrodka przemystowego (cegielnie, zaklady chemiczne i metalowe) oraz zaplecza
mieszkaniowego Stolicy, totez w 1957 r. wie$ uzyskata prawa osiedla. W 1961 r. osiedle obejmowato
wielki obszar 26 km? (w tym sasiednie osiedla Pustelnik i Struga) i miato prawie 14 tysiecy
mieszkancow.

Prawa miejskie uzyskaty Marki w 1967 roku, ale przez nastepne trzy dziesieciolecia nie przekroczyty
wielkosci 16 tysiecy mieszkancow i nadal miaty luzng strukture trzech osobnych osiedli - Marki,
Pustelnik, Struga - oraz rozproszonej zabudowy rolniczej sasiadujacej z duzymi obszarami leSnymi
(gestos¢ zaludnienia w 1995 roku - 612 mieszkancdw na kilometr kwadratowy).

Dopiero w ostatnim dziesiecioleciu nastgpito zasadnicze przyspieszenie rozwoju miasta, ktore liczy
obecnie juz ponad 24 tysigce mieszkancow.

1.1.2 Uwarunkowania rozwoju wynikajace z potozenia w aglomeracji warszawskiej

W ostatnich latach znaczaco wzrosta rola Marek jako obszaru miejskiego silnie zwigzanego z ukfadem
przestrzennym i potencjatem gospodarczym Warszawy - wraz ze wszystkimi ubocznymi skutkami
spontanicznego i chaotycznego rozwoju wtasciwymi dla miast aglomeracji warszawskiej. Wptyneta na
to zaréwno aktywnos$C lokalnych wiladz i spotecznosci, jak i niezalezne od miasta procesy
urbanizacyjne charakterystyczne dla gmin na obrzezach Warszawy:

- wzrost roli ustug i drobnej wytwdrczosci,
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- wzrost roli transportu indywidualnego i drogowych powigzan z Warszawa,

- utrzymywanie sie roli Marek raczej jako czesci zurbanizowanego pasma niz samodzielnego
miasta,

- rosngace znaczenie zatrudnienia lokalnego, jednak nadal z dominacja Warszawy i lokalnym
deficytem miejsc pracy,

- rosnace znaczenie zatrudnienia w sektorze ustug, jednak nadal z dominacjg Warszawy i lokalnym
wysokim zatrudnieniem w sektorze przemystu i budownictwa,

- utrzymywanie sie niskiego w stosunku do centralnej Warszawy poziomu wyposazenia
w infrastrukture spoteczna,

- dalsze i usankcjonowane planami miejscowymi rozpraszanie zabudowy, skutkujgce narastaniem
chaosu przestrzennego i zagrozen dla Srodowiska,

- zanieczyszczenie wod podziemnych Sciekami z nie skanalizowanej, rozproszonej zabudowy,
- narastajaca ucigzliwos¢ transportu (hatas i zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow),

- zanieczyszczenie gazowe zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej,

- nagromadzenie odpadéw komunalnych i przemystowych,

- zagrozenia dla $rodowiska na skutek rozbudowy systemow transportowych.

Szczegolne znaczenie dla Marek ma zaledwie 12-kilometrowa odlegto$¢ miedzy centrum miasta
a centrum Stolicy oraz bardzo dobre - cho¢ ucigzliwe - powigzania drogowe Trasg Armii Krajowej oraz
ulicami Radzyminskg i Pitsudskiego. Wyraznie stabsze s natomiast komunikacyjne i funkcjonalne
powigzania zaroéwno z sgsiednimi miastami (Zabki, Zielonka), jak i z powiatowym Wotominem.

Lokalny rynek pracy jest coraz bardziej zréznicowany i obejmuje dzi$ budownictwo, przemyst
maszynowy, metalowy, elektrotechniczny, chemiczny i spozywczy - przy coraz wiekszym udziale
sektora ustugowego. Marki posiadajg niezbedne minimum podstawowych, komunalnych
i niepublicznych ustug oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, przy czym faktyczna
oferta miejsc pracy i ustug jest praktycznie nieograniczona wobec dostepnosci rynku warszawskiego
- w zasiegu codziennych dojazdoéw Srodkami komunikacji indywidualnej i zbiorowej, ktdrg zapewnia
kilka linii autobusowych.

O atrakcyjnosci Marek - w rzedzie podobnych o$rodkéw miejskich aglomeracji stotecznej potozonych
na obrzezach Warszawy - decyduje ponadto potencjalna, w niewielkim stopniu wykorzystana
rekreacyjna warto$¢ lesnych kompleksow sasiadujacych z miastem od pdtnocnego-zachodu
i wschodu. Lasy pokrywajgce prawie 1/3 obszaru miasta (cze$¢ pdtnocna i wschodnia) sg niezwykle
urozmaicone pasami wydm, torfowiskami, jeziorkami i oczkami wodnymi (w tym ,gliniankami” po
dawnych wyrobiskach) i objete sg w wiekszosci Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Atrakcyjna jest réwniez handlowa oferta Marek, ktéra obejmuje oprdcz lokalnych targowisk i sklepéw
takze bezposrednig dostepnos¢ wielkiego centrum handlowego M1, usytuowanego na pograniczu
Marek, Warszawy i Zabek.

Zakres i dynamike zmian w gospodarce Marek w latach 2003-2007 ilustrujg ponizsze zestawienia
statystyczne’:
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Podmioty gospodarcze - REGON - wg sektorow wlasnosciowych

2003 2007
ogbtem 2900 3226
sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 22 25
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego ogétem 16 20
spotki handlowe 2 2
sektor prywatny
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 2 878 3201
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 2 440 2670
spotki handlowe 122 183
spétki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 32 34
spotdzielnie 6 6
fundacje 3 5
stowarzyszenia i organizacje spofeczne 11 19

Podmioty gospodarcze - REGON - jednostki zarejestrowane wg sekcji PKD

p sektor sektor
ogotem .
publiczny prywatny

2003 2007 2003 2007 2003 2007
ogodtem 2900 3226 22 25 2878 3201
A - rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 16 16 0 0 16 16
C - przetworstwo przemystowe 1 0 0 0 1 0
D - wytwarzanie i zaopatrzenie w energie
elektryczna, gaz, pare, gorgce powietrze i
wode 595 586 0 0 595 586
E - dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i
odpadami oraz dziatalnos¢ rekultywacyjna 1 2 1 1 0 1
F — budownictwo 262 318 0 0 262 318
G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych i motocykli 1039 1070 0 0 1039 1070
H - transport i gospodarka magazynowa 60 70 0 0 60 70
I - dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i
ustugami gastronomicznymi 322 327 0 0 322 327
J - informacja i komunikacja 80 108 0 0 80 108
K - dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 294 419 3 1 291 418
L - dziatalno$¢ zwigzana z obstugq rynku
nieruchomosci 3 4 3 3 0 1
M - dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna 37 52 11 16 26 36
N - dziatalnos¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 57 78 2 2 55 76
O - administracja publiczna i obrona
narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia
spoteczne 132 176 2 2 130 174
P - edukacja 1 0 0 0 1 0

(w pozostatych sekcjach nie ma jednostek zarejestrowanych)
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Rynek pracy
ogoétem mezczyzni kobiety
2003 2007 2003 2007 2003 2007
Pracujacy w gtdwnym miejscu pracy 4098 4619 2354 2619 1744 2000
Bezrobotni zarejestrowani wg pici 1454 624 776 292 678 332
Rolnictwo
2003 2007
Powierzchnia uzytkdw rolnych (ha)
ogdtem 782 b.d.
grunty orne 522 b.d.
sady 5 b.d.
taki 123 b.d.
pastwiska 132 b.d.
Lasy i grunty leSne ogdtem (ha) 929 b.d.
Pozostate grunty i nieuzytki ogétem (ha) 880 b.d.
Lesnictwo
2003 2007
Powierzchnia uzytkdw lesnych (ha)
ogbtem 775,4 902,7
lasy ogotem 760,9 880,7
grunty le$ne publiczne ogdétem 605,4 622,7
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa
(zarzad Laséw Panstwowych) 602,4 614,7
grunty le$ne gminne 3,0 8,0
grunty lesne prywatne 170,0 280,0
grunty le$ne prywatne oséb fizycznych 159,0 269,0
Grunty nielesne zalesione i przeznaczone do zalesienia (ha) 0,2 0,0
Lesisto$¢ (%) 29,3 33,7

(uwaga: istotna zmiana kwalifikacji prywatnych gruntow zadrzewionych)

13



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki

Budownictwo - budynki nowe oddane do uzytkowania

bud. ogotem mieszkalne niemieszkalne
2003 2007 2003 2007 2003 2007
ogoétem 251 163 222 152 29 11
budownictwo indywidualne 241 148 215 139 26 9
powierzchnia uzytkowa mieszkan w nowych
budynkach (m2) b.d. 44 405 b.d. 41161 b.d. 3244
Mieszkania oddane do uzytkowania ‘
. . . pow. uzytk.
mieszkania izby (m2)
2003 2007 2003 2007 2003 2007
ogodtem 526 437 2578 1802 55100 41402
spotdzielcze 241 89 1001 255 13525 4505
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 0 152 0 512 0 10802
indywidualne 285 196 1577 1035 41575 26095
(brak nowych mieszkari zaktadowych, komunalnych i spofecznych czynszowych)
‘ Handel
2003 2007
Sklepy ogdtem 290 b.d.
Sklepy prywatne 289 b.d.
Stacje paliw 5 b.d.
Targowiska state (z przewagq sprzedazy drobnodetalicznej) 2 2
Targowiska - powierzchnia (m2) 6 164 6 164
Turystyka — obiekty zbiorowego zakwaterowania
2003 2007
Obiekty ogdtem (catoroczne) 3 4
hotele 1 2
motele 1 1
obiekty niesklasyfikowane 1 1
Miejsca noclegowe (catoroczne) 60 93
hotelowe (25 pokoi z wtasng fazienkg i WC) 16 52
motelowe (13 pokoi z wiasng fazienkg i WC) 26 26
w obiektach niesklasyfikowanych 18 15

(1 obiekt kategorii *, 1 obiekt kategorii *** i 1 obiekt w trakcie kategoryzacji)
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1.1.3 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Bezposrednie sasiedztwo i funkcjonalne powigzanie miasta z Warszawg, determinujgce historyczny
rozwdj Marek, rzutuje takze w istotny sposéb na ponadlokalne uwarunkowania jego rozwoju
w przysztosci. Uwarunkowania te zwigzane sg z potrzebami rozwoju aglomeracji warszawskiej i jej
podstawowej infrastruktury technicznej, a zostaty okreslone w dokumentach krajowej i wojewddzkiej
administracji rzadowej: Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, Programie zadan
rzadowych oraz Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

Na podstawie tych dokumentéw - jako wigzace dla ustalenia kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Marek - w Studium przyjmuje sie nastepujace zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

modernizacja krajowej drogi nr 8 na odcinku wezel ,Modlinska” — wezel
~Pitsudskiego” w Markach (wg Programu zadan rzadowych przewidywany rok zakonczenia
budowy — 2013,

budowa obwodnicy Marek w ciagu drogi ekspresowej S8 od wezta ,Drewnica” na
rozwidleniu z droga ekspresowa S17 - jako wylotowej trasy ,Via Baltica” w kierunku
Bialegostoku (w transeuropejskim korytarzu transportowym KI Warszawa-Kowno-Ryga-Tallin-
Helsinki),

budowa ekspresowej Wschodniej Obwodnicy Warszawy (krajowej drogi S 17) jako
przediuzenia Trasy Armii Krajowej na odcinku Marki wezetl ,Pilsudskiego” — wezet
~Lubelska”,

modernizacja biegnacej przez lasy we wschodniej czesci Marek drogi wojewodzkiej
nr 631,
modernizacji przecinajacego potudniowa czes¢ Marek gazociagu wysokiego cisnienia
~Rembelszczyzna-Warszawa” (wg Programu zadan rzadowych przewidywany rok zakonczenia
- 2010).

zdjecie 1 - Al. J. Pitsudskiego w rejonie ul. Fabrycznej, fot. Robert Danielak
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1.2 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow

Ilustracje:

1.3 Topografia obszaru Marek

1.4 Stan zagospodarowania

1.5 Realizacje i projekty inwestycji (2006-2011)

1.6 Rysunki planow miejscowych

1.2.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Czterdziestoletnia urbanizacja obszaru Marek nie zdominowata jeszcze catkowicie warunkéw
naturalnych, totez o strukturze przestrzennej miasta nadal decydujq jego dawne cechy topograficzne:

- zrdznicowana rzezba terenu (doliny rzeczne, torfowiska i miejsca wydobywania kruszywa),
- poprzeczne cieki rzek Czarna i Dtuga oraz liczne, naturalne i powyrobiskowe zbiorniki wodne,
- duzy obszar laséw Drewnickich, we wschodniej oraz pétnocno-zachodniej czesci miasta

- bardzo rozcztonkowany, przeciety drogq krajowg nr 8 Warszawa-Biatystok (Al. J. Pitsudskiego)
oraz ciggnacymi sie po obu jej stronach pasami terenéw zabudowanych, ustugowo-
przemystowych i nieuzytkdw, pozostatych po jeszcze niedawno prowadzonej dziatalnosci
przemystowej i rolniczej.

Dominujaca jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa rozcigga sie na szeroko$¢ 600-800 metrow
wzdtuz prawie catej 7,5-kilometrowej osi komunikacyjnej Al. J. Pitsudskiego. Charakterystyczne jest
nieregularne, wyspowe rozrzucenie wsrdod tej zabudowy terendw mieszkaniowej zabudowy
wielorodzinnej, ustug i przemystu, ktore tylko w centralnej czesci Marek po zachodniej stronie Al. J.
Pitsudskiego skupiajg sie w chaotycznie zagospodarowany, ale wyraznie odrebny rejon zabudowy
miejskiej. Mniejszy, odrebny zespdt terendw ustugowych w potudniowej czesci miasta stanowi czesc¢
wielkiego centrum handlowego na pograniczu Marek, Warszawy i Zabek.

Szeroki pas podmoktych terendw, licznych zadrzewien i matych enklaw lesnych wzdtuz zachodniej
i potudniowej granicy miasta zdominowany jest przez nieuzytki i wyspy jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na duzych dziatkach.

Przedstawiony na mapie topograficznej obraz zagospodarowania obszaru miasta nie nadaza za
faktycznie nastepujacymi zmianami przestrzennymi. Zmiany te ilustruje zaréwno ponizsze zestawienie
rocznie wydawanych decyzji budowlanych?, jak i graficzna analiza realizacji inwestycji z lat 2006-2008
oraz parcelacji gruntdw i przygotowania inwestycji na lata 2009-2011.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkow zabudowy
wydane w 2007 r.

wydane na podst. art. 50 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosp. przestrzennym

whnioski 0 wydanie decyzji 10

wydane ostateczne decyzje ogdtem 10
wydane na podst. art. 59 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosp. przestrzennym

whnioski 0 wydanie decyzji 26

wydane ostateczne decyzje ogdtem 22

w tym dla zabudowy mieszkaniowej 18
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Przedstawiony na schemacie 1.4 Stan zagospodarowania, zaktualizowany stan zagospodarowania
miasta pokazuje réwnoczesnie bardzo duzg ilos¢ wydzielonych juz nowych dziatek budowlanych, totez
nalezy spodziewac sie, ze w nastepnych latach utrzyma sie podobna dynamika urbanizacji i zmian

uzytkowania gruntéw do tej, jakg obserwowano w ciggu ostatnich 5 lat:

Struktury uzytkowania gruntéw (stan i zmiany 2003-2008)*

w % 2003 2008 roznica
uzytki rolne razem 32,6 13,2 -194
grunty orne 19,9 7,8 -12,1
sady 0,2 0,0 -0,2
faki trwate 4,7 2,7 -2,0
pastwiska trwate 5,2 2,2 -3,0
grunty rolne zabudowane 2,3 0,1 -2,2
stawy b.d. 0,0
rowy 0,4 0,4 0,0
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 39,0 37,9 -1,1
lasy 36,2 35,9 -0,3
grunty zadrzewione i zakrzewione 2,8 2,0 -0,8
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 22,7 44,0 +21,3
tereny mieszkaniowe 9,2 18,3 + 9,1
tereny przemystowe 2,2 3,1 + 0,9
inne tereny zabudowane 2,0 2,7 + 0,7
zurbanizowane tereny niezabudowane 2,3 11,5 + 9,2
tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 0,2 0,2 0,0
tereny komunikacyjne - drogi 6,9 8,3 + 1,4
uzytki kopalne b .d. 0,0
wody powierzchniowe plynace 0,5 0,5 0,0
nieuzytki 5,0 4,1 -0,9
tereny rézne 0,1 03 + 0,2

1.2.2 Infrastruktura drogowa i techniczna

Za szybka urbanizacjq obszaru Marek nie nadaza jeszcze uzbrojenie terenéw. Celem rozbudowy
gminnej sieci drogowo-ulicznej w ostatnich latach jest réwnoczesnie podniesienie standardu ulic
lokalnych i ksztattowanie ciggéw ulic zbiorczych, uniezalezniajacych ruch wewnetrzny od przecigzonej

ruchem tranzytowym Al. Pitsudskiego (droga krajowa nr 8).

Transport®
2003 2007
drogi gminne (km)
0 nawierzchni twardej 76,0 b.d.
0 nawierzchni twardej ulepszonej 41,0 b.d.
0 nawierzchni gruntowej 27,0 b.d.
komunikacyjne trasy autobusowe (km) 30%¢ 10

(* w tym 20 km obstugiwane przez inne wojewdodztwo)
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Wystarczajaco rozwinieta i obejmujaca praktycznie wszystkie tereny zabudowane jest podstawowa
sie¢ elektroenergetyczna i gazowa. Podstawowa sie¢ wodociggowa jest dopiero rozbudowywana
i jeszcze w matym stopniu wykorzystana. Podstawowa sie¢ kanalizacyjna obejmuje obecnie jedynie
centralny obszar przemieszanej zabudowy przemystowo-ustugowej po zachodniej stronie Al. J.
Pitsudskiego i rejony mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej. Miasto nie posiada odrebnego systemu

cieptowniczego.

Urzadzenia sieciowe ’

2003 2007
Wodociagi
dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 66,6 111,7
przytacza budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania 1572 3070
woda dostarczona gospodarstwom domowym (dam3) 332,2 583,7
ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej 8733 15 382
Kanalizacja
dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (km) 3,0 13,3
przytacza budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania 170 223
Scieki odprowadzone (dam3) 196,3 255,3
ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej 4112 5698
Sie¢ gazowa
dtugos¢ czynnej sieci ogdtem (m) 120 400 125 794
dtugos¢ czynnej sieci przesytowej (m) 2 200 2 423
dtugosc¢ czynnej sieci rozdzielczej (m) 118 200 123 371
czynne przytacza budynkow 5450 5002
odbiorcy gazu - gospodarstwa domowe 5 607 6 927
odbiorcy ogrzewajacy mieszkania gazem (gosp. dom.) b.d. 3145
zuzycie gazu (tys. m3) 7 100 9141,2
zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan (tys.m3) 6 975,3 7760,3
ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej 19 499 18 658
Energia elektryczna w gospodarstwach domowych
odbiorcy energii elektrycznej na niskim napieciu 7 610 8933
zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu (MW*h) 21 641 25 440
Korzystajacy z instalacji (% ogo6tu ludnosci)
wodociag 39,7 62,6
kanalizacja 18,7 23,2
gaz 88,6 76,0
Siec rozdzielcza na 100 km? (km)
sie¢ wodociggowa 256,1 427,2
sie¢ kanalizacyjna 11,5 50,9
sie¢ gazowa 454,4 481,0
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Zuzycie wody, energii elektrycznej oraz gazu w gospodarstwach domowych®

na 1 mieszkanca na 1 odbiorce
2003 2007 2003 2007
Woda z wodociggow (m3) 15,3 24,2 38,0 37,9
energia elektryczna (kW*h) 994,8 1 053,8 2 843,8 2 847,9
gaz z sieci (m3) 326,4 378,6 1 266,3 1319,6

1.2.3 Przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Miasto ma dalece sprecyzowane przeznaczenie praktycznie wszystkich terenéw, gdyz jego obszar w
92 procentach pokrywa 18 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére uchwalone zostaty w ciggu ostatnich 12 lat. W znacznym stopniu warunkuje to kierunki rozwoju
i stanowi istotne zobowigzanie prawne.

3% to tereny objete uchwatami Rady Miasta Marki o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego — sg to projekty trzech plandw obejmujace tereny w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w rejonie: ul. Szkolnej, ul. Lesnej oraz w okolicy ul. Piotrowka sporzadzone w oparciu o
przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, ktorych procedura planistyczna nie
zostata zakonczona. Miasto Marki nie zamierza kontynuowa¢ wzmiankowanych wyzej uchwat, a
przedmiotowe plany na tym terenie — po uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki — sporzadzi¢ na podstawie obowigzujacej ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostate 5 % to tereny nie objete uchwatami Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego - chronione lasy we wschodniej czeSci miasta (na potudnie od zdezaktualizowanej juz
rezerwy terendw pod ekspresowg trase S8) oraz w zachodniej czeSci miasta, wzdluz nie
przesadzonego jeszcze przebiegu ulicy przedtuzajacej projektowang w Warszawie Trase Mostu
Pétnocnego (obejmujace tez teren rezerwowany do niedawna pod miejskaq oczyszczalnie Sciekow,
ktérej plany zdezaktualizowaly sie wobec decyzji wkadz miasta o podtgczeniu systemu kanalizacyjnego
Marek do systemu warszawskiego).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy
z 7 lipca 1994 r.°

powierzchnia

ilos¢ (ha)
Plany obowigzujace ogdtem 18
taczny obszar planéw 2 544
tacznie grunty rolne przeznaczone na cele nierolnicze 782
tacznie grunty lesne przeznaczone na cele niele$ne 111
facznie tereny przeznaczone w planach pod zabudowe 1588
facznie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq 1361

Wykaz analizowanych planéw miejscowych przedstawiono w rozdziale 0.3 Materialy wyjsciowe
Studium.

Obowigzujace plany miejscowe zawierajg wspolny system przepiséw regulujgcych zasady zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz oparty na jednej, catoSciowej koncepcji schemat przeznaczen
terendw. Wynika to z oparcia projektow tych plandw na wczesniejszej koncepcji zagospodarowania
catego obszaru miasta. Wydzielanie obszaréw poszczegdinych planéw nastepowato wtdrnie - zaleznie
od potrzeb oraz prawnych i technicznych mozliwosci ich uchwalenia.
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Stosowane na rysunkach plandéw przeznaczenia terenéw (oznaczenia i opisy funkcji wg oryginalnego
zapisu w planach) obejmuje 17 gtéwnych typdw funkcii:

- MWU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem budownictwa wielorodzinnego
- MU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w jednym planie - 2 tereny oznaczone UM)
- ME - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

- AUC - centralnych, ustugowych, handlowych i administracyjnych funkcji miasta

- UK - ustug kosciota

- U - ustugowe

- uUo - ustug o$wiaty

- US - ustug sportu

- ZI - Zieleni miejskiej (w czesci plandw - oznaczenie ZL)

- LS - laséw

- ZD - ogrodkow dziatkowych

- ZC - cmentarzy czynnych

- TS - specjalne

- PT - zabudowy przemystowo-technicznej

- PU - ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m2

- W - wdd - jezior

- KU - komunikacji samochodowej (w czesci plandw - oznaczenie KS)

Taki schemat przeznaczenia terendw tworzy pozornie prostg strukture przestrzenng, ktorej taczng
pojemnos$¢ oszacowano (w materiatach roboczych do planu ,Marki II”) na okolo 36 tysiecy
mieszkancow:

- wydzielenie duzych, chronionych kompleksow lesnych,

- rozmieszczenie ustug ogdlnomiejskich wzdtuz Al. J. Pitsudskiego, z zaznaczeniem tradycyjnego
podziatu na rejon Marek, Pustelnika i Strugi,

- koncentracja wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych na potudniu, przy granicy Warszawy,

- skupienie zagospodarowania przemystowo-technicznego na obszarze dzielacym rejon Marek
i Pustelnika - w centrum obszaru Marek, po zachodniej stronie Al. J. Pitsudskiego,

- skupienie zabudowy wielorodzinnej po pétnocnej stronie kanatu Markowskiego (Dtugiej),

- przeznaczenie wszystkich pozostatych terenéw pod zabudowe jednorodzinng (z tym, ze na
obrzezach — jednorodzinng ekstensywnq) i przemieszang zabudowe jednorodzinng z zabudowa
wielorodzinng — z niewielkim udziatem terendw rekreacji i sportu.

Problem polega jednak na braku konsekwencji przy ustalaniu szczegdtowych parametrow dla
realizowania nowej zabudowy oraz dalszego funkcjonowania istniejgcych obiektow. Zapisy
obowigzujacych planéw, w zaleznosci od lokalizacji terenu, powodujg batagan, czesciowo brak jest
parametrow dla zabudowy, sg one ze sobg sprzeczne (pomiedzy planami) lub niewystarczajace.
Problem ten opisany jest szerzej w pkt. 1.3. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
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1.3 Stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Ilustracje:

1.7 Wielkosc dziatek wg planow miejscowych

1.8 Powierzchnia biologicznie czynna wg planow miejscowych
19 Wysokosc zabudowy wg planow

1.10  Przeznaczenie terenow wg ustalen planow miejscowych

Faktyczne przeznaczenie terenéw w planach odbiega znacznie od opisanego wyzej schematu, gdyz w
toku procedury sporzadzania poszczegdlnych plandéw zmieniano wskazniki zagospodarowania i
dopuszczalne typy zabudowy dla terenéw o tych samych oznaczeniach (w szczegdlnosci dla terendw
zabudowy mieszkaniowej). Niejednokrotnie tez pominiete zostaty istotne parametry
zagospodarowania, co skutkuje obecnie dowolnoscig ich okreslania w decyzjach budowlanych, a w
efekcie — powiekszaniem chaosu przestrzennego.

Stan tadu przestrzennego na obszarze Marek odzwierciedla przejéciowg faze urbanizacji, w ktorej
podwarszawskie osiedla — Marki, Pustelnik i Struga — stopniowo przeksztatcajg sie w jeden organizm
miejski. Rozproszona zabudowa osiedli przeksztatca sie w szeroki pas zwartej zabudowy wzduz Al.
Pitsudskiego — gtdwnej osi miasta. Podwigzany do tej osi luzny uktad dréog dojazdowych przeksztatcit
sie juz w lokalne uktady obwodowe i obecnie jest $wiadomie przeksztatcany w jeden, hierarchiczny
uktad miejskich ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Towarzyszy temu z jednej strony
parcelowanie i wypetnianie sie rozproszong zabudowg takze obrzeznych, do niedawna rolniczych
terendw, z drugiej za$ — poczatki ksztattowania miejskiego centrum ustugowego.

Gwattowne przyspieszenie procesow urbanizacyjnych w ostatnim dziesiecioleciu wykorzystywato
koniunkture budowlang i gminng polityke utatwiania inwestycji, ktora wyrazata sie miedzy innymi w
bardzo liberalnym formutowaniu ograniczen planistycznych. Skutkiem ubocznym tego typu
przyspieszenia sg nierdbwnomiernosci rozwoju, niepozadana intensyfikacja zabudowy w rejonach
miasta pozbawionych uzbrojenia technicznego i chaotyczne zagospodarowanie przestrzenne.

Znaczng czeS¢ obszaru miasta nadal stanowig nieuzytki i niewielkie enklawy lesne. Wyspowo
rozrzucona, mieszkaniowa zabudowa wielorodzinna nie tworzy logicznej struktury przestrzennej,
podobnie jak tereny przemystowe i wyrobiska surowcow budowlanych dewastujacych obszary
miejskie i lesne. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak rozwinietego systemu
wodociggowo-kanalizacyjnego i znaczne obszary waskich dziatek rolniczych - o podziatach
wiasnosciowych gruntdéw niedostosowanych do potrzeb zabudowy miejskiej. Stosunkowo skromne
wyposazenie w ustugi pozwala jeszcze na podkreslenie rangi Al. Pitsudskiego, ale wcigz nie tworzy
miejskiego centrum. Nadal w ukfadzie przestrzennym miasta dominuje 0$ komunikacyjna trasy
Warszawa-Biatystok i brak jest czytelnych zatozen urbanistycznych, a zwlaszcza placéw miejskich.

Woprawdzie, wobec pokrycia prawie catego obszaru Marek obowigzujgcymi planami miejscowymi,
spetnione sg formalne warunki ochrony tadu przestrzennego, jednak w obecnej fazie urbanizacji
Marek wystgpita istotna rozbiezno$¢ miedzy stanem faktycznym i potrzebg ksztattowania tadu, a
stanem planistycznych ustalen ochronnych i mozliwosci ich skutecznego egzekwowania.

Uchwalane w latach 1999-2006 plany okreslajg nadal aktualne zasady generalnego rozmieszczenia
miejskich funkgcji i ksztattowania podstawowego szkieletu komunikacyjnego ulic zbiorczych oraz
wystarczajaco precyzujq zasady ochrony sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
jednak wymagajg licznych uzupelnien w zakresie istotnych parametrow zabudowy i
zagospodarowania terendw czy szczegétowego rozmieszczenia ustug. Wynika to w szczegdlnosci z
potrzeby reorientacji polityki gminy z utatwiania ruchu budowlanego bez zadnych ograniczen —
wiasciwego dla pierwszego okresu gwattownej urbanizacji, na polityke podnoszenia standardow
zagospodarowania i obstugi — wiasciwg dla obecnych warunkéw konkurencyjnosci oraz aspiracji
spotecznych, rosnacych wymagan wobec standardéw tadu przestrzennego i cywilizacyjnych.
Weryfikacji wymaga dopuszczona ilos¢ terenéw zabudowy wielorodzinnej oraz skala rezerwy terendw
dla funkcji produkcyjnych. Czes¢ ustalen tych plandw zdezaktualizowata sie tez wobec uchwalenia w
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roku 2007 nowej strategii rozwoju miasta oraz sprecyzowania priorytetdw w uzbrojeniu terendw (w
tym - porzadkowania lokalnej sieci drogowo-ulicznej).

Przedstawione w formie graficznej, szczegdtowe analizy tresci plandow wykazujg, ze zastosowano w
nich ok. 50 kombinacji przeznaczen terendw, typdw zabudowy i podstawowych parametréow
zagospodarowania terendw. Dopuszczone przemieszanie typow zabudowy i standardow
funkcjonalnych pogarsza jeszcze fakt pozostawienia bardzo duzych obszardw, dla ktorych nie
okreslono podstawowych parametrow zagospodarowania lub okreslono je tylko dla niektdrych typow
zabudowy.

Zasadnicze problemy ochrony fadu przestrzennego wigzg sie obecnie z utrzymaniem jednorodnego
charakteru i minimum standardu przestrzennego dla setek hektarow:

- duzych obszaréw wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej, gdzie plany dopuszczajg przemieszanie
z zabudowa szeregowg na matych i bardzo matych dziatkach,

- duzych obszaréw mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej, gdzie plany dopuszczajq zabudowe
wielorodzinng (w formie matych domoéw mieszkalnych lub w dowolnych formach),

- duzych obszaréw o réznych przeznaczeniach terendw, gdzie nie okreslono jednego lub wiecej
parametréw zagospodarowania,

- zbyt duzych obszaréw rezerwowanych dla przemystu i przemieszania mieszkaniowej zabudowy
wielorodzinnej z terenami przemystowymi,

- braku (za wyjatkiem rejonu ul. Stawowej) wyraznego wskazania terenéw dla podstawowych
ustug o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji,

- oprécz pasa terendw wzdtuz Al. Pitsudskiego, brak wskazania terendw koncentracji handlu i
ustug, ktore mogtyby ksztattowaé strukture miasta i petni¢ funkcje lokalnych centrow wielkich
obszarow wskazanych dla zabudowy mieszkaniowej.

W miescie o wcigz niedostatecznym uzbrojeniu terendw, ktorego wielkim atutem jest duza ilos¢
zieleni, zasadniczy problem stanowi dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej na obszarze ponad
700 ha — w znacznej czesci jako przemieszane z zabudowg jednorodzinng domy o wielkosci do 6 lub 8
mieszkan. Jednak réwnie wazne jest pozostawienie mozliwosci dowolnego zageszczania zabudowy
przez brak okreélenia ilosci budynkéw mieszkalnych na dziatce zabudowy jednorodzinnej, a takze brak
ograniczen dla koncentracji zabudowy szeregowej.
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1.4 Stan srodowiska

Ilustracja:

1.11  Srodowisko przyrodnicze

1.4.1 Charakterystyka stanu srodowiska

Geomorfologia i budowa geologiczna

Obszar miasta przecinajg rownoleznikowo dobrze wyksztatcone doliny rzek Czarnej i Dtugiej. Obszar
ten potozony jest w obrebie dwdch jednostek geomorfologicznych - taraséw nadzalewowych Wisty.
Cze$¢ zachodnia znajduje sie w obnizeniu tarasu nadzalewowego doliny Wisty tzw. doliny
Nieporeckiej, wschodnia natomiast w obrebie tarasu zastoiskowego (itowego) - radzyminskiego.

Dolina Nieporecka stanowi obnizenie przelewowe tarasu nadzalewowego. Charakteryzuje sie
urozmaicong powierzchnig z ptytkimi smugami obnizen oraz pojedynczymi watami wydmowymi o
wysokosci wzglednej od kilku do kilkunastu metrow.

Taras nadzalewowy doliny Wisty oddzielony jest rozpetznietg skarpg o przebiegu pétnoc-potudnie o
wysokosci 2-3 m, czeSciowo nadbudowana, zastonietg wydmami od tarasu radzyminskiego. Jego
powierzchnia - szczegdlnie zachodnie fragmenty, na ktdrych potozona jest zabudowa miasta - w
znacznej czesci jest przeksztatcona antropogenicznie. Cze$¢ wschodnia w obrebie pasma lesnego to
mozaika wzniesien i obnizen wydmowych. Cato$¢ pokryta jest lasem. Cze$¢ wydm zostata zniszczona
przez eksploatacje piasku.

Czes$¢ zachodnig miasta, potozong w dolinie Nieporeckiej, budujg piaski rzeczne o migzszosci 12-
27 m. Lokalnie wystepuja piaski wydmowe. W strefie fundamentowania wystepujg piaski drobne,
lokalnie Srednie i gruboziarniste, w wydmach piaski drobne przewiane, gtebiej piaski rzeczne. W
obnizeniach spotykane sa namuty mineralno-organiczne i ptytkie torfy zamulone.

Obszar tarasu zastoiskowego to rejon zastoiska fazy zlodowacenia Srodkowo-polskiego glacistadiatu
Wkry. Charakterystyczna dla tego stadiatu warstwa itow warwowych ciggnie sie od Kaweczyna po
Radzymin. Migzszos$¢ tej warstwy jest zréznicowana od 4 do 8 m. Ity te byly i sq eksploatowane.
Powierzchniowo przykryte sg piaskami, piaskami pylastymi lub pytami piaszczystymi o migzszosci 0,5-
2,0 m (lokalnie do 4 m). Liczne po6zno-plejstocenskie wydmy utworzone sg z piaskow drobnych i
$rednich, przewianych, o zréznicowanej migzszosci. W obrebie tarasu itowego znajdujg sie liczne
wyrobiska poeksploatacyjne o rdznej gtebokosci. W glebszych wyrobiskach uszczelniajaca warstwa
itdw, izolujgca wody gruntowe, ulegta przebiciu. Wyrobiska wypetnita woda. W innych - warstwa itow
czeSciowo pozostata. Wyrobiska zostaty wypetnione nasypem niekontrolowanym — $mietniskowym.
Doliny rzeczne wypetniajg utwory holocenskie w postaci osadéw rzecznych, przewaznie piaski drobne
i $rednie z wktadkami namutéw organogenicznych (20-40 m) oraz piaski gliniaste. Migzszo$¢ warstwy
aluwialnej jest zmienna. Lokalnie nawet juz na gtebokosci 2-3 m wystepujg ity zastoiskowe.

Obszar miasta poza doling Wisty cechuje plytkie zaleganie itdw warwowych. Jest to surowiec do
produkcji ceramiki budowlanej. Ztoza te nalezg do najbardziej zasobnych i najlatwiejszych do
eksploatacji w regionie warszawskim, stad tez obszar miasta jest silnie przeksztatcony
antropogenicznie, a jego degradacja powodowana jest gtownie eksploatacjg itow ceramicznych,
piaskdw i zwirow. Najbardziej przeksztatcone sqg tereny w centralnej i wschodniej czesci Marek.

Wody powierzchniowe i gruntowe

Uktad hydrograficzny na terenie miasta tworzg rzeki Czarna i Dtuga, czesciowo uregulowane. Gtdwny
ciek stanowi rzeka Dtuga, zwana tez Kanatem Markowskim. Po wielokrotnych przebudowach dno
koryta Kanatu ma szeroko$¢ ok. 7 m. Gteboko$¢ wody w czasie Sredniego stanu nie przekracza 0,5 m.
Przylegajace do dna Kanatu waty przeciwpowodziowe o wysokosci ok. 2 m n. p.t. formujg koryto dla
przeptywu wod wezbraniowych. Kanat spetnia role drenazu dla przylegtych obszardw. Jest rowniez
odbiornikiem Sciekéw sanitarnych i przemystowych z nieskanalizowanych obszarow zlewni.
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zdjecie 2 - Rzeka Czarna w rejonie Marek, fot. ze strony http://www.panoramio.com

Koryto rzeki Czarnej o szerokosci okoto 3 m odprowadza wody z pétnocnych terenéw miasta.

Na obszarze tarasu praskiego wystepuje sie¢ rowdw melioracyjnych, odwadniajacych tereny tgkowe.
Wiekszo$¢ z nich nie jest konserwowana i zarasta ro$linnoscia, co powoduje ostabienie przeptywu
wad.

Dla tarasu itowego charakterystyczne sg liczne naturalne zbiorniki bezodptywowe oraz sztuczne
powstate w miejscach eksploatacji itdw tzw. glinianki. Najwieksze i atrakcyjne krajobrazowo jest
jezioro Czarne oraz potozony na potnoc od niego - po drugiej stronie drogi 631 - zespét zbiornikow
bez nazwy. Naturalne zbiorniki wodne mialy znaczenie wiekszy zasieg, na co wskazujg pozostate
wokét nich zabagnienia.

Zbiorniki wodne w gliniankach sg bardzo rézne. Zaréwno co do wielkosci, jak i ksztattu oraz
gtebokosci. W gtebszych zostat otwarty II poziom wodonos$ny (poditowy), w ptytszych wyrobiskach
wody zasilane sg gtdwnie przez opady.

Glebokos$¢ poziomu wdd gruntowych na obszarze Marek jest zréznicowana i uwarunkowana budowg
geologiczng. Generalnie woda gruntowa zalega dos¢ piytko. Obszary suche z wodg wystepujaca
gtebiej niz 2,5 m stanowig niewielkie enklawy. Najwiekszy obszar suchy to cze$¢ potudniowa miasta -
na potudnie od rzeki Dtugiej, na wschod od szosy Warszawa-Struga (droga 631).

Obszary z wodg gruntowq zalegajaca na gtebokosci od 1,5 do 2,5 m to pdétnocno-zachodnia czesé
miasta. Przewazajq tereny z wodq gruntowg na gtebokosci 0,5-1,5 m p. p. t.

Znaczna cze$¢ miasta (rejon glinianek, otoczenie dzielnicy przemystowej, potnocne i potudniowe
fragmenty doliny Nieporeckiej oraz tereny lesne) to tereny podmokie z wodg do 0,5 m p. p. t. W
dolinie jest to poziom wod zwierciadta swobodnego, utrzymujacego sie w utworach piaszczystych i
zZwigzany z poziomem wod w catej dolinie Wisty.

Na tarasie itowym wystepuja dwa poziomy wodonos$ne: naditowy i poditowy. Wody naditowe
wystepujg w utworach piaszczystych i zasilane sg przez infiltracje wéd opadowych, a gtebokos¢
wystepowania zalezna jest od migzszosci utwordw piaszczystych. Zasobno$¢ tego poziomu
uzalezniona jest od intensywnosci opadow. Szczegodlnie zasobny w mokrych okresach, po roztopach,
w suchych okresach poziom ten lokalnie nawet zanika.

Drugi poziom wodonosny wystepuje w kompleksie gruntéw piaszczystych pod itami na rdznej
gtebokosci, lecz z reguty ponizej gtebokosci standardowego posadowienia budynkéw. Migzszosé
warstwy wodonosnej wynosi ok. 20-30 m. Wody z tego poziomu charakteryzujg sie dobrymi
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parametrami hydrogeologicznymi. Poziom ten stanowi najkorzystniejsza baze zaopatrzeniowg w wode
pitng, jednak jest otwarty w gliniankach i w wypadku ich zanieczyszczenia moze ulec skazeniu.

Warunki geologiczne miasta stwarzajg niebezpieczenstwo skazen wod gruntowych pierwszego
poziomu wdd naditowych oraz - w przypadku zanieczyszczen glinianek z przebitg warstwg itow -
skazen wod gtéwnego wodonosnego poziomu wod poditowych. Nadmiernie zanieczyszczone sg tez
rzeki Czarna i Dtuga. Warunkiem utrzymania wiasciwych standarddw czystosci wody jest
kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej. Nalezy bezwzglednie chroni¢ przed
zanieczyszczeniem glinianki, w ktorych zostat otwarty II poziom wodonosny.

Klimat, zanieczyszczenie powietrza i hatas

Naturalng rynne sptywu powietrza stanowi w Markach Rynna Nieporecka, ktora spetnia jednoczesnie
podstawowg role przewietrzajaca centrum aglomeracji warszawskiej. Warunkiem zachowania jej
funkcji jest pozostawienie terendw otwartych z wykluczeniem niskich zrédet emisji zanieczyszczen
oraz przegrod blokujacych swobodny przeptyw powietrza. Wschodnie pasmo lesne stanowi baze
tlenowg dla aglomeraciji, stad istotne jest utrzymanie wtasciwej kondycji zdrowotnej tych laséw.

Lokalny klimat Marek uwarunkowany jest wysokim poziomem wdd gruntowych i rzezbg terenu.
Wysoki poziom wod gruntowych wptywa na wysoka wilgotno$¢ powietrza z predyspozycja do
zamglen. Zdecydowanie niekorzystne warunki bioklimatyczne charakterystyczne sa dla terendw
podskarpowych doliny Nieporeckiej, pokryte podmokiymi takami tereny dolin rzecznych Dtugiej i
Czarnej, podmokte lasy - chiodne i wilgotne - oraz tereny dawnych glinianek wypetnionych woda,
czeSciowo zarastajace roslinnoscig szuwarowq. Cechuje je duza wilgotno$¢, czeste zamglenia i
poranne opary, a przy pogodzie goracej - ucigzliwe stany parnosci. Tereny te narazone sg na
wystepowanie zastoisk wilgotnego i chtodnego powietrza oraz stagnacji zanieczyszczen.

Stan higieny atmosfery w miescie jest do$¢ dobry. Generalnie stopien zanieczyszczenia powietrza
zalezy od tta zanieczyszczen zrédet dalekiego zasiegu i niezaleznego od miasta rozwoju komunikacji
samochodowej. Do duzych, lokalnych Zrddet zanieczyszczen nalezy Fabryka Oktadzin Ciernych, ktérej
produkcja opiera sie gtownie na bazie zywic fenolowo-formaldehydowych. Zrddtem emisji jest
kottownia, wyciag hali produkcyjnej oraz plac zuzlowy. Zaktad wyposazony jest w urzadzenia redukcji
zanieczyszczen. W roznych czesciach miasta zlokalizowano szereg innych potencjalnie ucigzliwych
zakfadéw produkcyjno-ustugowych (cegielnie, garbarnie i lakiernie). Wszystkie one spetniajg normy
natozone na nie przez stuzby ochrony S$rodowiska. Kontrole nie wykazujg przekraczania
dopuszczalnych emisji. Wysypisko komunalne we wschodniej czesci miasta jest obecnie zamkniete i
poddawane rekultywacji.

Prowadzone w 1997 r. pomiary opadu pytu, kadmu i otowiu nie wykazaty przekroczenia 20%
dopuszczalnej normy. Nie prowadzono pomiardw dwutlenku siarki i dwutlenku azotu. Nalezy
przypuszczac, ze te warto$ci mieszczg sie w granicach normy dla obszaréw chronionych. Stezenia SO,
sq wyzsze w sezonie grzewczym, gdy dziatajg wszystkie Zzrédta spalania. Utrzymanie wiasciwych
warunkéw wymaga przede wszystkim uporzadkowania gospodarki cieplnej, utrzymania istniejacych
warunkéw przewietrzania oraz ograniczenia negatywnego oddziatywania Fabryki Oktadzin Ciernych i
innych obiektow ucigzliwych.

Higien atmosfery wigze sie tez z hatasem, ktdrego gtdwnym Zrddtem jest trasa komunikacyjna
Warszawa-Biatystok. Obliczeniowe wielkosci hatasu na skraju jezdni wynosi dla Al. Pitsudskiego -
76,5 dB, dla Trasy Torunskiej - 72 dB. Zasieg propagacji hatasu do poziomu 65 dB okreslono na 90 m
w terenie otwartym i 60 m w terenach zadrzewionych dla Al. Pitsudskiego oraz 40 m dla trasy
Torunskiej. Warunkiem zachowania wtasciwego standardu akustycznego w budynkach usytuowanych
blizej tras jest wprowadzenie zabezpieczen akustycznych.

System powigzan przyrodniczych i szata roslinna

System powigzan przyrodniczych obejmuje ciagi terendw o charakterze naturalnym i pét-naturalnym,
umozliwiajac zasilanie i odnowe zespotdw biocenotycznych. Powigzanie poszczegdlnych ogniw
aktywnych biologicznie ma szczegdlng wage dla funkcjonowania mechanizméw samoregulujgcych
przyrody.
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Ochronie i wiasciwemu ksztattowaniu - z zachowaniem naturalnych ekosystemdéw i utrzymaniem
ciggtosci terendw biologicznie czynnych - winny podlega¢ przede wszystkim gtdéwne ciggi regionalne -
wschodnie pasmo lesne i leSne tereny w potnocnej czesci miasta, a takze ciagi ekologiczne oparte o
doliny rzeczne Diugiej i Czarnej.

Nieuporzadkowana gospodarka odpadami jest gtéwna przyczyng degradacji laséw, ktdre stajq sie
miejscem gromadzenia odpaddw. Degradacji uleglty rowniez formy wydmowe.

Szate roslinng Marek stanowig lasy potozone we wschodniej i pétnocno-zachodniej czeSci miasta oraz
kompleksy tgkowe. Lasy potozone w poétnocno-zachodniej czeSci miasta to fragment wiekszego
kompleksu potozonego w gminie Nieporet. Przewazajg tu monokultury sosnowe, zwarte i stabo
zwarte, jednogatunkowe dragowiny sosnowe (przewaznie w II klasie wieku) na siedliskach $wiezego
boru sosnowego. Na obrzezach wystepujg deby, brzozy i topole. Na wschodzie miasta wystepujq lasy
sosnowo-debowe na siedliskach boru mieszanego sosnowo-debowego. Drzewostan formujg starsze
dragowiny sosnowe (II/III klasy wieku) z duzym udziatem debu bezszyputkowego. Drzewa osiggajq
wysoko$¢ 10-12 m . Na obrzezach wystepuja pojedyncze brzozy, klon jesionolistny, topole, olsza
czarna i akacja. W obnizeniach wewnatrz lasu spotyka sie ptytkie torfowiska przejsciowe.

Duze powierzchnie w potudniowej i wschodniej czeSci miasta zajmujg taki Swieze i pobagienne z
lokalnymi kepami zarosli wierzbowych i wierzbowo-olszowych oraz rozproszonymi drzewami (gtdwnie
olcha i wierzba, lokalnie jesion, a na obrzezach topola, akacja, brzoza i klon jesionolistny). Lokalne
wzniesienia na tarasie praskim (gtdwnie rozwiane piaski wydmowe i nieuzytki) zostaty przed
kilkudziesieciu laty zalesione sosna.

Na terenach zabudowanych dominujg ogrodki przydomowe z nasadzeniami drzew owocowych oraz
pojedynczymi drzewami le$nymi. W réznych miejscach obszaru miasta wystepujg grupy i pojedyncze
okazy wysokich drzew, ktorych warto$¢ krajobrazowa i przyrodnicza jest bardzo duza. Sg to gtdwnie
okazy debu szyputkowego i klonu Najcenniejsze pojedyncze zadrzewienia (akacja, topola, brzoza,
klon jesionolistny, jesion wyniosty, lipa drobnolistna, kasztanowiec, dab bezszyputkowy) wystepuja na
terenach starego uktadu urbanistycznego Marek. Wysokie walory krajobrazowe posiadajq rzedy
starodrzewu topolowego wzdtuz Al. J. Pitsudskiego i ul. Kosciuszki.

Warunki budowlane

Na terenie miasta warunki budowlane sg bardzo zréznicowane. Korzystne warunki budowlane
wystepujg jedynie w potudniowej czesSci miasta. W dolinie Wisty wystepujq tereny podmokte z wodg
gruntowg na gtebokosci od 0 do 1,5 m. W rejonie tarasu Radzyminskiego na 2 m gtebokosci
posadowienia wystepujg zarowno piaski Srednie, drobne i pylaste, jak i ity oraz ity pylaste,
miekkoplastyczne i plastyczne. Te rejony mozna oceni¢ jako Srednio korzystne dla posadowienia
obiektow budowlanych (stopien plastycznosci gruntu determinuje tu warunki posadowienia).

Rejon wystepowania itow warwowych nalezy do trudnych pod wzgledem budowlanym. Warunki
posadowienia uzaleznione s tu od stopnia wilgotnosci tych gruntéw. Za niebudowlane grunty uwaza
sie wszelkie tereny wyrobisk poeksploatacyjnych.

Niekorzystne warunki budowlane na terenach podmoktych pokrywajq sie prawie doktadnie z
zagrozeniem powodziowym, totez ograniczenia budowlane powinny obejmowac obszary bezposrednio
zagrozone powodziami w pdtnocnej czesSci miasta (rejon Strugi) wzdtuz rzeki Czarnej oraz wzdtuz
zachodniej granicy miasta na potnoc od rzeki Diugiej. W czesci potudniowo-zachodniej miedzy granicg
miasta, Dlugg i drogq 631, gdzie wystepuje zagrozenie potencjalne, wskazane jest techniczne
zabezpieczanie fundamentdéw budowli przed zniszczeniem przez okresowe utrzymywanie sie na
gruncie ptytkiej (mniej niz 0,5 m) warstwy wody.
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Standardowa ocena stanu i ochrony srodowiska

Ponizej przedstawiono dane statystyczne z lat 2003-2007":

Komunalne oczyszczalnie $ciekow

2003 2007
Scieki oczyszczane (dam3/rok)
odprowadzane ogdtem 196,3 255,3
oczyszczane (z podwyzszonym usuwaniem biogendw) 196 255
Ludnos$¢ obstugiwana przez oczyszczalnie 18 200 8936
Odpady komunalne
2003 2007
Zmieszane odpady zebrane w ciggu roku (t)
ogbtem b.d. 7 554,65
z gospodarstw domowych b.d. 5137,16
odpady zdeponowane na sktadowiskach w % zebranych b.d. 89,82
Przemystowe oczyszczalnie $ciekow (1 oczyszczalnia mechaniczna)
2003 2007
Przepustowos¢ projektowa oczyszczalni (m3/dobe) 2 328 2 328
Gospodarka wodno-$ciekowa w przemysle (dam3)
zuzycie wody na potrzeby przemystu 56 21
pobdr wod podziemnych 5 5
zakup wody razem 51 16
Przemystowe oczyszczanie Sciekéw (dam3)
$cieki odprowadzone ogdtem 259 279
Scieki odprowadzone do sieci kanalizacyjnej 27 16
Scieki odprowadzane bezposrednio do wod lub do ziemi 232 263
Scieki wymagajace oczyszczania ze Sciekéw odprowadzonych
bezposrednio do wdd lub do ziemi 208 263
Scieki oczyszczane (mechanicznie) 208 263
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Emisja zanieczyszczen powietrza z zakladow szczegolnie uciazliwych

2003 2007
Emisja zanieczyszczen pytowych (t/r)
ogdtem 84 b.d.
ze spalania paliw 77 b.d.
Emisja zanieczyszczen gazowych (t/r)
ogbtem 17 685 b.d.
dwutlenek siarki 78 b.d.
tlenki azotu 33 b.d.
tlenek wegla 83 b.d.
dwutlenek wegla 17 476 b.d.
Zanieczyszczenia pytowe zatrzymane lub zneutralizowane (t/r) 388 b.d.
Odpady wytworzone i nagromadzone
2003 2007
Odpady wytworzone w ciggu roku (tys. t/rok)
ogbtem 2,8 2,1
poddane odzyskowi 1,3 1,6
unieszkodliwione termicznie 0,1 0,1
sktadowane na sktadowiskach wiasnych i innych 1,0 0,4
Powierzchnia sktadowania odpaddw nie zrekultywowana (ha) 0,4 2,5
Odpady nagromadzone na sktadowiskach wiasnych (tys. t) 31,0 34,1
Ochrona przyrody i roznorodnosci biologicznej
2003 2007
Obszary prawnie chronione (ha)
obszary chronionego krajobrazu 1826,0 1826,0
rezerwaty przyrody 43,8 43,8
Pomniki przyrody (szt.) 18 15
‘ Tereny zieleni (ha)
2003 2007
Zielence (2 i 3 obiekty) 1,7 1,9
Zielen uliczna 1,8 1,8
Tereny zieleni osiedlowej 5,6 3,4
Cmentarze b.d. 9,9
Lasy gminne 3,0 8,0
Zywoptoty (m) 315 425
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Zuzycie wody i oczyszczalnie sciekow

2003 2007

Zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej i ludnosci (dam3/rok)

ogdtem 537,9 785,0

przemyst 56 21

eksploatacja sieci wodociggowej 481,9 764,0

gospodarstwa domowe 332,2 583,7
Komunalne i przemystowe oczyszczalnie $ciekdw (1 obiekt)

przepustowos¢ (dam3/dobe) 2 328 2 328

ludnos¢ obstugiwana 8 936
Scieki wymagajace oczyszczania odprowadzone do wod lub do ziemi
(dam3)

0Czyszczane razem 404 518

oczyszczane mechanicznie 208 263

oczyszczane z podwyzszonym usuwaniem biogenow 196 255

nieoczyszczane razem 0,3 0,3

nieoczyszczane odprowadzone siecig kanalizacyjng 0,3 0,3
Inwestycje stuzace ochronie srodowiska

2003 2007

Efekty rzeczowe inwestycji ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej (km)

sie¢ kanalizacyjna odprowadzajaca wody opadowe 0 0,1

sie¢ kanalizacyjna odprowadzajaca Scieki 0,4 0

sie¢ wodociggowa 2,3 4,0
Naktady na $rodki trwate stuzace ochronie Srodowiska (tys. zt)

ujecia i doprowadzenia wody 3759,0 625,0

sie¢ kanalizacyjna odprowadzajqca Scieki 13,0 13,0

1.4.2 Obiekty i obszary przyrodnicze chronione prawem

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe majq lasy we wschodniej czesci miasta. Stanowig one
wazny element wielkoprzestrzennych systeméw przyrodniczych o charakterze regionalnym.
Wyrdzniajg sie tu zespoty wodne (w tym jezioro Czarne), zespoty wydm i obnizen wydmowych.
Tereny te zostaty objete ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach WOChK znalazty sie réwniez lasy Czarnej Strugi (poétnocne tereny Miasta) oraz zachodni pas
terendw fakowych (tereny Rynny Nieporeckiej).

Rezerwat przyrody "Horowe Bagno"

W kompleksie lesnym zarzadzanym przez Nadle$nictwo Drewnica znajduje sie rezerwat przyrody
~Horowe Bagno”. Rezerwat zaliczany jest do rezerwatow typu faunistycznego o duzej wartosci szaty
roslinnej jak i duzych walorach krajobrazowych i estetycznych. Teren rezerwatu wynosi okoto 44 ha, z
czego wody zajmujg powierzchnie okoto 17,5 ha. Jest to jeden duzy staw o powierzchni okoto 7 ha i
szereg matych zbiornikdw, ktore powstaty w wyniku eksploatacji torfu. Duzg osobliwoscig rezerwatu
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jest wystepowanie znacznej ilosci okazdw brzozy czarnej. Poza tym gatunkiem wystepujg takze
stanowiska rosiczki okragtolistnej, listery jajowatej, podkolana biatego, bagna i innych rzadkich
gatunkdw roslin. Na terenie rezerwatu w okresie godow gromadzq sie tysigce ptazow, dla ktorych
wody jeziorek sg miejscem skfadania jaj i wychowu miodych.

zdjecie 3 - Horowe Bagno, fot. ze strony http://www.panoramio.com

Pomniki przyrody

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu wotominskiego, na terenie miasta
wystepuja nastepujace pomniki przyrody (numeracja wg nowego rejestru, w nawiasie wg starego
rejestru):

20 (203 - Struga, ul. Pogodna przy dziatce ew. nr 36/4 - dab szyputkowy, Dz. Urz. WRN nr 21 z
29.12.1972 poz. 462);

21 (202 - Struga, ul. Pogodna 8 - dab szyputkowy, Dz. Urz. WRN Nr 21 z 29.12.1972 poz. 461);

22 (319 -Kolonia Makéwka, Pustelnik 2, ul. Grunwaldzka 48 - dab szyputkowy, Dz. Urz. RN m. st.
W-wy Nr 11 z 27.05.1976 poz. 51);

24 (229 - Pustelnik, ul. Krasinskiego 5 - dgb szyputkowy zwany "Debem Gajosa", Dz. Urz. WRN Nr
16 z 28.08.1973 poz. 333);

25 (1330 - Pustelnik, ul. Kwiatowa 9 - dab szyputkowy, Dz. Urz. Woj. W-wskiego Nr 52 poz. 173);

28 (931 - dziedziniec szkolny ZSZ przy Al. Pitsudskiego 96 - dab szyputkowy i topola biata, Dz.
Urz. RN m. st. W-wy Nr 6 z 31.03.1983 poz. 22)

29 (1235 - Pustelnik, wzdtuz ogrodzenia ul. Spokojnej 1 - grupa 5 debow szyputkowych, Dz. Urz.
Woj. W-wskiego Nr 14 z 31.08.1993 poz. 137)

30 (983 - Struga, przedszkole nr 3 przy Al. Pitsudskiego 246 - dab szyputkowy i lipa drobnolistna,
Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 9 z 23.05.1984 poz. 37)

31 (930 - park zabytkowy przy Al. Pitsudskiego - grupa 5 debow szyputkowych, klon zwyczajny,
topola biata, Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 6 z 31.03.1983 poz. 22)
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- 32 (1236 - Pustelnik, ul. Kasztanowa - aleja zabytkowa: dab szyputkowy, 10 kasztanowcow
zwyczajnych i 37 klondéw pospolitych, Dz. Urz. Woj. W-wskiego Nr 14 z 31.08.1993 poz. 137)

- 33 (984 - Struga, Al. Pitsudskiego 248/252 - dab szyputkowy, Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 9 z
23.05.1984 poz. 37).

Pozostate cztery pomniki przyrody wskazane w ww. Rozporzadzeniu tj. poz. 23, 26, 27, 34 wystepujg
poza granicami administracyjnymi miasta Marki.

Nalezy zauwazy¢, ze przy ul. Spacerowej 16 istniejg dwa deby szyputkowe, ktére zostaty uznane za
pomniki przyrody (Dz. Urz. WRN Nr 2 z 9.04.1995 poz.131), ale nie wskazano ich w przedmiotowym
Rozporzadzeniu. Wymagajg zatem objecia ochrong w drodze uchwaty Rady Miasta. Dodatkowo na
terenie miasta istniejg pomniki przyrody, ktére zostaty ustalone w obowigzujacych mpzp, a nie ma
podstaw prawnych ich uznania.

Zasady ochrony wymienionych powyzej obiektow, okreslone sg w aktach prawnych dotyczacych ich
utworzenia. Pomniki przyrody posiadajg odrebny status prawny: obowigzuje zakaz ich niszczenia,
zanieczyszczania terenu wokot obiektow, a takze wznoszenia budowli w promieniu 15 m od pni
drzew.

1.4.3 Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Wedtug danych Urzedu Miasta Marki, w zwigzku z masowg zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze, jaka miala miejsce w ostatnich latach, obszar miasta nie obejmuje juz formalnie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary leSne, wiaczone prawie w catosci do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
stanowig trwaly element przestrzennego systemu terendw chronionych w obrebie aglomeragji
warszawskiej. Dopuszcza sie na tym obszarze ekstensywne zagospodarowanie przy jednoczesnej
ochronie zasobow naturalnych Srodowiska i krajobrazu. Istniejgce zrodta zanieczyszczen powinny ulec
likwidacji, a tereny zdegradowane - rekultywacji. Nie przewiduje sie znaczacych zmian przeznaczenia
tych terendw na cele nielesne.

1.4.4 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Szczegolne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na obszarze miasta zwigzane sg z
potencjalnymi zZrodtami pozaréw, ruchem drogowym i niebezpieczenstwem powodzi, ktére objete
zostato fachowa analizg w ,Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej”, opracowanym
w listopadzie 2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Zagrozenia pozarowe

Oprocz naturalnych Zzrédet zagrozen pozarowych - lasow, w ocenie Komendy Powiatowej Panstwowej
Strazy Pozarnej (pismo PZ.0761/9/2008 z 14.10.2008), potencjalne zrédto zagrozenia pozarowego,
wybuchowego i chemicznego stanowig na obszarze miasta nastepujace obiekty:

- Siegwerk Poland Marki Sp z 0.0., Al. Pitsudskiego 121 D (produkcja farb, rozpuszczalniki),
- Sun Chemical Sp z 0.0., ul. Okdlna 46 A (produkcja farb, rozpuszczalniki),

- Tchibo Palarnia Kawy, ul. Stoneczna 6,

- stacje paliw i LPG: ul. Fabryczna 84, Al. Pitsudskiego 123 B, Majora Billa 1 i Pitsudskiego 2,
- stacje paliw: Al. Pitsudskiego 1 i ul. Ciurlionisa 5,

- stacje LPG: Al. Pitsudskiego 103, 154 i 226, Klonowa 2, Armii Karowej 2, Fabryczna, Sosnowa 1,
Zamkowa 2a, Spokojna 2 i Stoneczna 20,

- RFN - mroznie, ul. Bandurskiego 92 (Srodki chtodzace),

- Piekarnia Szwajcarska, ul. Stoneczna 22 ($rodki chtodzace).
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Ruch drogowy

Generalny Pomiar Ruchu z 2005 r. wykazat duze zréznicowanie obcigzenia ruchem pojazdow
samochodowych ogdtem na drogach krajowych i wojewddzkich:

E67 Warszawa - Marki 54378
E67 Marki (przejscie) 37793
E67 Marki - Radzymin 28403
629 Marki-Warszawa 33336
631 Nieporet - Marki (Struga) 5908

631 Marki (Struga) - Zabki 11877
632 Rembelszczyzna - Marki 3062

Zagrozenie wywofane ruchem drogowym zwigzane jest gtdwnie z przebiegiem drogi krajowej Nr 8
(E67) przez $rodek miasta. Planowane dostosowanie tej drogi do parametréw ruchu przyspieszonego
oznacza, ze do czasu realizacji ,Via Baltica” (trasa ekspresowa Warszawa-Biatystok) ruch pojazdow
ciezkich na tym kierunku (obecnie ponad 20 % pojazdow) bedzie przebiegat przez zabudowe miejska.
Poza zwiekszeniem ucigzliwosci trasy, oznacza to zwiekszenie zagrozen zwigzanych z wypadkami
pojazdow transportujacych towary niebezpieczne (np. chemikalia).

Ze wzgledu na obecny uktad sieci drogowej i rosnacy ruch drogowy w aglomeracji warszawskiej oraz
kolejnosc¢ realizacji zadan przyjetych w programie zadan rzadowych - eliminacja tego zagrozenia nie
lezy w mozliwosciach wtadz samorzadowych.

Niebezpieczenstwo powodzi

Przyjete w planach miejscowych pasy terenéw ochronnych wzdtuz rzeki Czarnej i rzeki Diugiej sq
zgodne z wytycznymi Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie,
Inspektorat w Wotominie (pismo do Zarzadu Miasta Marki z 11.10.2001 r.): ok. 50 m dla rzeki Czarnej
(po 20 m po obu stronach koryta) i ok. 130 m dla rzeki Dtugiej (po 50 m po obu stronach koryta wraz
z obwatowaniami). Zgodnie bowiem z zapisami obowigzujacych przepiséw prawa, dla zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci watéw  przeciwpowodziowych, zabrania sie wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy
watu po stronie odpowietrznej.

Obie rzeki stwarzajq okresowo niebezpieczenstwo powodzi, przy czym dla warunkéw budowlanych i
bezpieczenstwa ludnosci szczegdlne znaczenie ma bezposrednie zagrozenie powodziowe w pdotnocnej
czesci miasta (rejon Strugi) wzdtuz nieobwatowanej rzeki Czarnej oraz wzdtuz zachodniej granicy
miasta w rejonie rzeki Dtugiej. Zagrozenie potencjalne, zwigzane z mozliwoscig uszkodzenia watow,
wystepuje tez w czesci potudniowo-zachodniej miedzy granicg miasta, Dtugq i drogg 631.

Konieczne jest skuteczne zabezpieczenie przeciwpowodziowe lub radykalne ograniczenia budowlane
na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego wzdtuz rzeki Czarnej i wzdtuz zachodniej
granicy miasta na potnoc od Kanatu Markowskiego (rzeka Dtuga). Na terenach zagrozenia
potencjalnego w czesci potudniowo-zachodniej miedzy granicg miasta, Kanatem i szosq Warszawa-
Struga (droga 631), pozwolenia budowlane powinny by¢ obwarowane szczegdlnymi wymaganiami
dotyczacymi technicznego zabezpieczania fundamentdw budowli.

Na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig, gdzie ryzyko jej wystapienia jest najwieksze,
obowiazuja w odpowiednim zakresie przepisy ustawy Prawo Wodne i inne, majace zastosowanie w tej
sytuacji. Tereny te mogq zatem zosta¢ objete ograniczeniami i zakazami, na etapie sporzadzania
planu miejscowego - w tym nawet zakazem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej
do czasu odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Obszary, na ktorych ryzyko wystgpienia zagrozenia powodziowego jest najwieksze
(prawdopodobieﬁstwo 1 i 05 %) oraz obszary ochronne rzek wskazano na schemacie 1.11
Srodowisko przyrodnicze.
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1.4.5 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej”, o ktorym byta wyzej mowa, wskazuje
niewielkie zagrozenie osuwiskami w enklawie pociecia erozyjnego nad rzeka Czarng, ktér/e dotyczy
jednak zaledwie 150-metrowego pasa taki. Teren ten wskazano na schemacie 1.11 Srodowisko
przyrodnicze.

1.4.6 Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wod podziemnych

Zrédtem wody o udokumentowanych zasobach jest ujecie przy ul. Zeromskiego, ktdre stanowig 4
studnie gtebinowe (I i II poziom czwartorzedowy) o zatwierdzonej wydajnosci 210 m?/h.

Ztoza kopalin wskazano na schemacie 1.11 Srodowisko przyrodnicze.

1.4.7 Tereny i obszary gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z art. 6 pkt.8, 9 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (j.t. Dz.U. z
2005 r. Nr 228 poz. 1947 ze zm.) teren godrniczy jest to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robdt gorniczych zaktadu godrniczego, zas obszarem gdrniczym jest przestrzen,
w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robét
gorniczych z wigzanych z wykonaniem koncesji.

Wydobycie kopalin — surowca ilastego, prowadzone jest na podstawie dwoch obowigzujacych koncesiji
wydanych przez Wojewode Mazowieckiego, w obrebie trzech terendw gorniczych. Sa to:

—  Cegielnia Czarnecki B., Jedrzejewscy A i B. Marki ul. Fabryczna 86 — koncesja, decyzja Nr WOS-
111/G/7512A/30/98 z dnia 1999.06.17 z okresem waznosci do dnia 2013.12.31

- PROCERBUD s. c. M. Rynski i s-ka — koncesja, decyzja Nr WOS-III/G/7512A/32/98 z dnia
22.06.1999r. z okresem waznosci do dnia 2016-12-31.

Dla pozostatych terendw gorniczych wskazanych na schemacie 1.11 - oznaczenie ,tereny gornicze
(z sygnaturg odpowiednich decyzji); dla ktorych wygasty koncesje, wydobycie zostato zakonczone.
Do marca 2010 r. przedmiotowe tereny gdrnicze nie zostaty jeszcze zniesione. W zwigzku
Z powyzszym, wszystkie wyznaczone na rysunku studium tereny gornicze dotyczg terendw z waznymi
jak i nieobowigzujacymi juz koncesjami,

Konieczna jest szybka rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych. Wskazane kierunki rekultywacji to
przede wszystkim zalesienia i funkcje rekreacyjne.

zdjecie 4 - teren gorniczy w rejonie ul. Wydmowej, fot. ze strony http://maps.google.com
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1.5 Stan dziedzictwa kulturowego

Ilustracja:
1.12  Ochrona dobr kultury

Na stosunkowo szczupte dziedzictwo kulturowe Marek sktadajq sie trzy obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkdw, niewielki zabytkowy uktad urbanistyczny w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
dwa zespoty obiektéw zainteresowania konserwatorskiego w rejonie Marek i jeden zespot takich
obiektéw w rejonie Strugi'!:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

- dawna szkota (sprzed 1895), obecnie Marecki Osrodek Kultury, ul. Fabryczna 2, wpis nr 5 z
29.03.1999,

- koscidt, Al. Pitsudskiego 93a, wpis nr 1289 z 3.02.1987,

- Patac Briggsa wraz z otaczajacym parkiem krajobrazowym (z lat 1884-94), Al. Pitsudskiego 96,
wpis nr 1208 z 16.12.1982.

zdjecie 5 - Patac Briggsa po wojnie, fot. ze strony http://www.panoramio.com

Obszary i obiekty zainteresowania konserwatorskiego - w ewidencji wojewodzkiej
- odlewnia Zelaza, ul. Braci Briggsow 11,

- komin, ul. Braci Briggsow 11,

- budynek, ul. Fabryczna 34,

- budynek, Al. Pitsudskiego 53,

- dom katolicki, Al. Pitsudskiego 93,

- budynek, Al. Pitsudskiego 94,
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- budynek, Al. Pitsudskiego 238,

- budynek, Al. Pitsudskiego 240,

- koscidt, Al. Pitsudskiego 248/252,
- budynek, Al. Pitsudskiego 265,

- budynek, Al. Pitsudskiego 267,

- budynek mieszkalny (z 1923 r.), Al. Pitsudskiego 285,
- budynki, Al. Pitsudskiego 35-47,
- budynki, Al. Pitsudskiego 76-82,
- budynek, Al. Pitsudskiego 90/92,
- plebania, Al. Pitsudskiego 93,

- budynek, Al. Pitsudskiego 95,

- ukfad przestrzenny i zabudowa ulic, Al. Pitsudskiego - 1go Maja — Stowackiego — Barska — Skargi
— Kosciuszki,

- budynek, ul. Skargi 2,
- budynek, ul. Skargi 7,
- budynek, ul. Skargi 8.

Obiekty mogg tez zostaC odstoniete na stanowiskach archeologicznych i w strefach obserwacji
archeologicznej wyznaczonych gtéwnie na terenach niezabudowanych, lesnych i podmoktych,
przedstawionych na schemacie 1.12 Ochrona dobr kultury.

Dziedzictwo kulturowe objete jest obecnie ochrong planistyczng poprzez:

- wskazanie zespotow budynkow zabytkowych na rysunkach obowigzujacych plandw i
nakazanie ich ochrony zgodnie z przepisami szczegolnymi w zakresie konserwacji zabytkéw,

- wskazanie strefy ochrony konserwatorskiej na rysunku obowigzujacego planu ,Marki II” i
uwarunkowanie wszelkich dziatan projektowych i budowlanych uzgodnieniem ich oraz
prowadzeniem zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury,

- wskazanie obszarow stanowisk archeologicznych na rysunkach obowigzujacych plandw i
uwarunkowanie wszelkich zmian uzytkowania terenu oraz inwestycji kubaturowych, drogowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu oraz naruszajacych strukture gruntu ponizej warstwy ornej (tj.
gtebiej niz 30 cm od istniejacego poziomu terenu) wyprzedzajacym uzgodnieniem z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i przeprowadzeniem archeologicznych badan wykopaliskowych.

- wskazanie stref obserwacji archeologicznej w obowigzujacych planach, nalezy traktowac¢ w
studium jedynie informacyjnie; w wyniku uzgodnienia z MWKZ (pismo nr IP.4181-25/1/10 z dnia
10.03.2010 r.) odstgpiono od wyznaczania tej formy ochrony; w opracowywanych planach
miejscowych nie nalezy uwzgledniac tych stref.

Obecnie opracowywana jest gminna ewidencja zabytkow — aktualizowany zbior informacji o obiektach
zabytkowych. Ustalenia w niej zawarte nalezy uwzgledniaC w opracowywanych przez miasto w
przysztosci planach miejscowych.

Na obszarze miasta brak jest chronionych doébr kultury wspdtczesnej, a w ocenie dotychczasowych
analiz strategii rozwoju miasta, architektura obiektow powstatych po 1945 roku jest dosc
przypadkowg zabudowg podmiejskg bez obiektdw wyrdzniajacych sie w istotny sposab.

Jednak, wobec szczuptosci dziedzictwa kulturowego Marek, jako wyrdzniajacy sie uktad przestrzenny
nalezy potraktowac zespdt terendw ustugowych i mieszkaniowych dawnej osady Pustelnik:
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-z cennym, podwdjnym szpalerem chronionych drzew wzdtuz ul. Kasztanowej, wyznaczajgcym
zielong 0$ od Al. Pitsudskiego do starego cmentarza i leSnych dziatek w granicach WOChK,

- charakterystycznym usytuowaniem terendw szkoty, domu dziecka i kosciota na poprzecznej osi
tego zespotu.

zdjecie 6 - budynki przy Al. J. Pitsudskiego , fot. Robert Danielak

36



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki

1.6 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
1.6.1 Podstawowe dane demograficzne

Podstawowe dane demograficzne z lat 2003-2007 ilustruja ponizsze zestawienia statystyczne!*:

Stan ludnosci i ruch naturalny

Ludnos¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici (stan na 31 XII)

ogotem

mezczyzni
2003 2007 2003 2007 2003 2007

kobiety

state miejsce zameldowania

faktyczne miejsce zamieszkania

21830 24433 10508 11684 11322 12749
22019 24559 10585 11757 11434 12802

Ruch naturalny wg plci

ogotem mezczyzni kobiety

2003 2007 2003 2007 2003 2007
urodzenia zywe 248 299 129 158 119 141
zgony ogotem 140 184 84 103 56 81
zgony niemowlat 2 2 1 1 1 1
przyrost naturalny 108 115 45 55 63 60
Ludnos¢ wg grup wieku i pici

ogoétem mezczyzni kobiety

2003 2007 2003 2007 2003 2007
ogdtem 22019 24559 10585 11757 11434 12802
wiek 0-4 1333 1526 666 798 667 728
wiek 5-9 1539 1565 777 790 762 775
wiek 10-14 1516 1604 806 815 710 789
wiek 15-19 1571 1653 759 862 812 791
wiek 20-24 1633 1667 807 801 826 866
wiek 25-29 2018 2092 931 964 1087 1128
wiek 30-34 2119 2526 1065 1181 1054 1345
wiek 35-39 1647 2163 847 1095 800 1068
wiek 40-44 1610 1714 812 873 798 841
wiek 45-49 1724 1673 842 832 882 841
wiek 50-54 1504 1730 721 822 783 908
wiek 55-59 978 1482 457 702 521 780
wiek 60-64 676 850 303 367 373 483
wiek 65-69 690 680 290 283 400 397
wiek 70 i wiecej 1461 1634 502 572 959 1062
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Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym
wg pici

ogotem mezczyzni kobiety
2003 2007 2003 2007 2003 2007
ogdtem 22019 24559 10585 11757 11434 12802
wiek przedprodukeyjny 5329 5671 2707 2913 2622 2758
wiek produkcyjny 14166 16091 7086 7989 7080 8102
wiek poprodukcyjny 2524 2797 792 855 1732 1942
Wskaznik obciazenia demograficznego
2003 2007
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym 55,4 52,6
ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku
przedprodukcyjnym 47,4 49,3
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym 17,8 17,4

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem

2003 2007
w wieku przedprodukcyjnym 24,2 23,1
w wieku produkcyjnym 64,3 65,5
w wieku poprodukcyjnym 11,5 11,4
Ludnos¢ - wskazniki modutu gminnego

2003 2007
ludno$¢ na 1 km2 847 939
kobiety na 100 mezczyzn 108 109
matzenstwa na 1000 ludnosci 44,6 6,1
urodzenia zywe na 1000 ludnosci 11,5 12,5
zgony na 1000 ludnosci 6,5 7,7
przyrost naturalny na 1000 ludnosci 5,0 4,8
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Migracje wewnetrzne i zagraniczne

Migracje na pobyt staly gminne wg typu, kierunku i ptci migrantéw

ogoétem mezczyzni kobiety
2003 2007 2003 2007 2003 2007
zameldowania 889 1240 426 578 463 662
wymeldowania 317 435 161 200 156 235
saldo migracji 572 805 265 378 307 427

Migracje na pobyt staly gminne wg typu i kierunku

2003 2007
zameldowania ogotem 889 1240
zameldowania z miast 683 998
zameldowania ze wsi 204 237
zameldowania z zagranicy 2 5
wymeldowania ogdtem 317 435
wymeldowania do miast 209 308
wymeldowania na wies$ 108 127

Zgodnie z danymi GUS, z koncem 2007 r. miasto Marki zamieszkiwato ok. 24,5 tys. osob. Od roku
1990 liczba mieszkancéw wzrosta o ponad 1/3%. Tak dynamiczny przyrost ludnoéci na terenie Marek
zwigzany jest z zapoczatkowang w latach 90-tych tendencjg przenoszenia sie mieszkancéw Warszawy
poza miasto, na tereny miejscowosci sasiednich. Wigzato sie to z podniesieniem standardu
zamieszkania: zamiang mieszkania w budynku wielorodzinnym na wifasny dom w zabudowie
jednorodzinnej. Bliskie sasiedztwo z Warszawg i dobre skomunikowanie Marek z centrum Warszawy
okazaty sie atrakcyjne dla wielu nowych mieszkancow.

Strukture wiekowg mieszkancow Marek charakteryzuje przewaga osob w wieku produkcyjnym —
ok. 65% mieszkancow. Liczba osob w wieku przedprodukcyjnym stanowi ok. 23% ogotu
mieszkancow. Najmniejszy odsetek stanowig osoby w wieku poprodukcyjnym — ok. 11%. W ciggu
kolejnych lat, zgodnie z tendencjg na terenie catej aglomeracji warszawskiej, nalezy spodziewac sie
wzrostu liczby osob w wieku poprodukcyjnym.

W Markach odnotowuje sie rosnacy, dodatni przyrost naturalny. Opracowana przez GUS Prognoza
demograficzna na lata 2007-2035 zakfada, ze wzrost liczby mieszkancéw w catym wojewddztwie
mazowieckim bedzie w kolejnych latach dosy¢ ograniczony. Nalezy przypuszczaé, ze w podobnym
przedziale czasu, wzrost liczby ludnosci w Markach ksztattowat sie bedzie nieznacznie powyzej
poziomu $redniej wojewddzkiej.
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1.6.2 Stan infrastruktury spotecznej

Gospodarka mieszkaniowa

Stan zasobdw mieszkaniowych ilustrujg ponizsze zestawienia statystyczne'*:

Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci

pow. uzytk.
mieszkan (m?)

2003 2007 2003 2007 2003 2007

mieszkania izby

ogbtem 7 963 9134 30525 35635 641663 758311
komunalne 408 623 915 1412 14386 20612
spétdzielcze 1079 742 3827 2900 57070 39946
zaktadowe 16 17 60 64 970 997
0s0b fiz. 6 009 6927 24677 29220 542937 649 835
TBS 194 416 421 902 9125 18944
pozostate 257 409 625 1137 17175 27977

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?)

2003 2007
1 mieszkania 80,6 83,0
na 1 osobe 29,1 30,9

W ciagu ostatnich kilku lat odnotowano w Markach bardzo duza dynamike budownictwa
mieszkaniowego: z 5 973 mieszkan o 21 613 izbach w 2000 roku zasoby wzrosty do 7 963 mieszkan o
30 525 izbach w 2003 roku i do 9 134 mieszkan o 35 635 izbach w roku 2007. Przyrost mieszkan
wyprzedzat wzrost ilosci mieszkancow, totez jedno mieszkanie przypadato odpowiednio na 2,94
osoby, 2,76 osoby i 2,69 osoby. Przy coraz wiekszej powierzchni uzytkowej budowanych mieszkan
szybko powiekszata sie tez powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 osobe, wzrastajac o prawie 2 m? w
ciagu 4 lat - z 29,1 m2 w 2003 r. do 30,9 m* w roku 2007.

Pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan oraz powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na 1 osobe standard warunkéw mieszkaniowy w Markach jest jednym z najwyzszych w
poréwnaniu z podobnymi miastami Wojewodztwa Mazowieckiego.

W strukturze zasobow mieszkaniowych zdecydowanie dominujg zasoby prywatne - 76 %, a udziat
pozostatych 4 grup waha sie od niespetna 5 do 8 %. Sg to zasoby komunalne, spdtdzielcze, zasoby
Towarzystwa Budownictwa Spotdzielczego oraz zasoby pozostate. Wzglednie nowg forma sg
dotowane ze Srodkéw publicznych zasoby TBS, natomiast szybko rozbudowywang, klasyczng formg
opieki spotecznej sq zasoby komunalne, ktére w roku 2003 obejmowaty 408 lokali mieszkalnych, w
roku 2005 - 427 mieszkan, a w 2007 roku - juz 623 mieszkania. Przy niewielkim wzroscie udziatu
zasobdw prywatnych (o 1,5 % w ciggu ostatnich 4 lat), szybko malejg zasoby spotdzielcze (udziat
procentowy i ilosci bezwzgledne) i to ich kosztem odbywa sie szybki wzrost udziatu zasobow
socjalnych.

Zgodnie z oceng w Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku, zasoby komunalne
zamieszkiwane sg przez robotnicze grupy spoteczne, grupy nastawionych na korzystanie z pomocy
spotecznej i przywilejéow osdb bezrobotnych oraz matek samotnie wychowujacych dzieci. Kilka
mieszkan znajduje sie w budynku szkolnym przy ulicy Okdlnej 14 i w budynkach wspodlnoty
mieszkaniowej przy ulicy Miedzianej 13 i 15. Do nietypowych obiektéw nalezg tez oddane do uzytku w
latach 2003-2006 komunalne budynki mieszkalne przy ul. Lisa Kuli (tacznie 36 mieszkan), posiadajace
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instalacje wodno-kanalizacyjng i elektryczne ogrzewanie podtogowe, a nawet 4 lokale przeznaczone
dla osdb niepetnosprawnych.

Zdecydowang wiekszo$¢ zasobow komunalnych tworzg mieszkania w zespotach budynkéw o duzym
stopniu zuzycia technicznego, wymagajacych remontdw i modernizacji. Nalezg do nich zaréwno
wybudowane w latach 60-tych XX wieku, jako rotacyjna zabudowa o niskich standardach, budynki
osiedla przy ul. Grunwaldzkiej i Wspdlnej, jak i wybudowane 90 lat wczesniej, najstarsze w Markach
budynki przyfabrycznego osiedla przy Al. Pitsudskiego.

Najpowazniejszy problem stanowi stan techniczny XIX-wiecznych budynkéw komunalnych (zesp6t 20
budynkow i 200 mieszkan) przy Al. Pitsudskiego, Stowackiego, Jasnej, Paderewskiego, Fabrycznej i
Barskiej, w ktorych wystepujg zawilgocenia i spekania $cian spowodowane stabymi fundamentami,
nierownomiernym osiadaniem oraz wstrzasami wywotanymi duzym natezeniem ruchu na drodze
krajowej Nr 8 Warszawa-Biatystok.

Podobne problemy wystepujg w starych budynkach przy ul. Parkowej 2 i Stowikdw 1. W lepszym
stanie jest powojenna zabudowa komunalna przy ul. Okdlnej 34, Grazyny 2, Zabawnej 24, Rybnej 2,
Protazego 16 i Lipowej 8.

Edukacja i wychowanie

Podstawowe dane dotyczace edukacji i wychowania z lat 2003-2007 ilustrujg ponizsze zestawienia
statystyczne®:

Przedszkola bez specjalnych

ogotem gminne

2003 2007 2003 2007

obiekty ogotem 4 7 3 3

oddziaty 13 30 10 10

miejsca 279 624 229 249

Oddzialy przedszkolne przy szkotach podstawowych

2003 2007

ogdtem 6 6

klasy, grupy 11 14

dzieci 273 283
Szkoty podstawowe dla dzieci i mlodziezy bez specjalnych

ogoétem gminne pozostate

2003 2007 2003 2007 2003 2007

obiekty 5 6 4 5 1 1

pomieszczenia szkolne 57 81 51 71 6 10

oddziaty 63 84 57 79 6 5

uczniowie 1233 1765 1223 1734 10 31
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Szkoty podstawowe specjalne dla dzieci i mtodziezy (powiatowe)

2003 2007
obiekty 1 1
pomieszczenia szkolne 6 6
oddziaty 5 9
uczniowie 53 44
Szkolnictwo gimnazjalne
ogoétem gminne pozostate
2003 2007 2003 2007 2003 2007
Gimnazja dla dzieci i mfodziezy bez specjalnych
obiekty 3 3 2 2 1 1
pomieszczenia 40 24 37 20 3 4
oddziaty 34 27 31 24 3 3
uczniowie 790 670 776 648 14 22
Gimnazja dla dzieci i mfodziezy specjalne
obiekty 2 2 1 1 1 1
pomieszczenia 13 9 5 7 8 2
oddziaty 8 8 5 7 3 1
uczniowie 100 48 52 41 48 7
Szkolnictwo zasadnicze zawodowe
2003 2007
Ponadgimnazjalne szkoty przysposabiajgce do pracy zawodowej specjalne
obiekty 0 1
oddziaty 0 1
pomieszczenia szkolne 0 2
uczniowie 0 7
Ponadgimnazjalne zasadnicze szkoty zawodowe dla mtodziezy specjalne
obiekty 1 1
oddziaty 2 4
pomieszczenia szkolne b.d. 10
uczniowie 22 29
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Szkolnictwo $rednie zawodowe i artystyczne

2003 2007
Licea profilowane dla mtodziezy bez specjalnych (gminne)
obiekty 1 1
oddziaty 4 6
pomieszczenia szkolne b.d. 1
uczniowie 111 128
Srednie szkoty zawodowe ze specjalnymi (gminne)
obiekty 1 0
oddziaty 7 0
uczniowie 203 0
Srednie szkoty zawodowe dla miodziezy ze specjalnymi (gminne)
obiekty 1 0
oddziaty 7 0
uczniowie 203 0
Szkolnictwo ogdlnoksztatcace
2003 2007
Licea ogolnoksztatcace ponadpodstawowe dla dorostych
obiekty 1 1
pomieszczenia szkolne 2 4
oddziaty 2 3
uczniowie 32 44
Uzupetniajace licea ogdlnoksztatcace dla dorostych
obiekty 0 1
pomieszczenia szkolne 0 5
oddziaty 0 1
uczniowie 0 41
Szkoty policealne dla dorostych
2003 2007
obiekty 0 1
oddziaty 0 1
pomieszczenia szkolne 0 3
uczniowie 0 6
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Wspotczynnik skolaryzacji

brutto (%) netto (%)

2003 2007 2003 2007
szkoty podstawowe 71,05 91,83 69,78 90,30
gimnazja 94,58 75,18 85,23 68,80
0
Uczniowie przypadajacy na 1 komputer

2003 2007

szkoty podstawowe dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych 47,42 13,47
gimnazja dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych 17,17 12,64

Jak wynika z powyzszych danych, na terenie miasta w 2007 r. funkcjonowaty nastepujace publiczne
placowki oswiatowe: 3 przedszkola, 5 szkot podstawowych, 2 gimnazja i liceum profilowane, przy
czym czesciowo placowki te zorganizowane sg w formie zespotow szkét. Przyktad taki stanowi Zespot
Szkét nr 1 im. Jana Pawta II, obejmujacy gimnazjum i liceum profilowane oraz Zespdt Szkoét nr 2 im.
Prymasa Tysigclecia, obejmujacy gimnazjum i szkote podstawowa. Na terenie miasta zlokalizowany
jest takze Zespdt Szkdt Specjalnych, obejmujacy Szkote Podstawowg i Gimnazjum Specjalne.

Wystepujace na terenie Marek palcéwki niepubliczne to 4 przedszkola oraz jednak szkota podstawowa
i jedno gimnazjum, a takze gimnazjum specjalne dziatajgce w ramach Specjalnego Osrodka Szkolno-
Wychowawczego $w. Andrzeja Boboli, prowadzonego przez zakon ksiezy Michalitow.

Sie¢ dobrze rozwinietych szkét podstawowych zaspokaja potrzeby mieszkancéw w zakresie nauczania
podstawowego. Dobra lokalizacja sprawia, ze nie ma wiekszych problemdw komunikacyjnych z
dotarciem dzieci do szkot. Natomiast trzy przedszkola publiczne nie oferujg wystarczajacej ilosci
miejsc dla chetnych do korzystania z ich ustug. Baza materialna i lokalizacja przedszkoli nie sg ich
mocng strong.

Szkolnictwo gimnazjalne stanowi powazny problem. Lokalizacja szkét i baza materialna Gimnazjum Nr
1, sq najwazniejszymi problemami miasta zwigzanymi z szkolnictwem gimnazjalnym. Gimnazjum Nr 1
miesci sie w zabytkowym patacyku adaptowanym na placowke oswiatowa. Budynek szkoty nie jest w
stanie pomiesci¢ wszystkich ucznidow, cze$¢ zaje¢ prowadzona jest w budynku parafialnym
przeksztatconym na cele o$wiatowe znajdujgcym sie po drugiej stronie ruchliwej arterii. Drugie
gimnazjum usytuowane w pieknej okolicy z dobrg baza materialng znajduje sie daleko od centrum
miasta, przy granicy z gming Radzymin. Przy obecnych warunkach, absolwenci mareckich szkot
podstawowych sktaniajq sie do wyboru gimnazjum poza granicami miasta.

Obecnie funkcjonuje tylko jedna szkota ponadgimnazjalna - Liceum Profilowane, majace trudnosci z
rekrutacjag do dwdch oddziatdw. BliskoS¢ stolicy i dobre potaczenie sprawia, ze zdecydowana
wiekszos¢ absolwentow gimnazjow, szczegodlnie tych co uzyskali dobre wyniki, kontynuuje edukacje w
znanych liceach warszawskich.
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Kultura i sport

Osrodki kultury i sportu®®

2003 2007

Biblioteki i filie (obiekty prowadzone przez gmine) 3 3
ksiegozbior (wol.) 54 839 58 598
ludnos¢ na 1 placéwke biblioteczng 7 339,67 8 186,33
Domy i oérodki kultury, kluby i $wietlice 1 1
imprezy (szt.) 84 81
zespoty artystyczne (szt.) 7 9
kota (kluby -szt.) 3 7

Marecki Osrodek Kultury wraz z Bibliotekg Publiczng Miasta Marki zajmujq sie popularyzowaniem
szeroko rozumianej kultury. Ponadto podejmujg dziatania na rzecz integracji spotecznosci lokalnej i
kreujq ,tozsamosc¢ lokalng” mieszkancow.

Marecki Osrodek Kultury (MOK) istnieje od 1984 roku. Jego siedzibg jest zabytkowy, majacy ponad
sto lat, budynek z piekng wiezyczka, znajdujacy sie przy ul. Fabrycznej 2. Oferta programowa MOK
adresowana jest do mieszkancéw Marek w réznym wieku, a w niej gtdwne miejsce zajmuje
popularyzacja szeroko rozumianej kultury poprzez organizowanie zajec artystycznych, edukacyjnych,
rekreacyjnych i integracyjnych.

Biblioteka Publiczna Miasta Marki powstata w 1947 roku jako biblioteka osiedlowa. W latach
piecdziesigtych XX wieku otwarto dwie placowki filialne w Pustelniku (1957 r.) i Strudze (1959 r.). W
1983 roku wyodrebniono Oddziat dla Dzieci i Mtodziezy. W 1990 roku Biblioteka stata sie placowka
podlegta wiadzom miasta.

Na terenie miasta dziatajg liczne kluby i towarzystwa sportowe. Wsrdd nich nalezy wymienic:

- Mareckie Towarzystwo Sportowe ,Marcovia 2000” w ktdorym uprawia sie m.in. pitke nozng,
koszykdwke, badminton, tenis stotowy,

- Uczniowski Klub Sportowy ,Struga” - szachy, warcaby, pitka nozna, koszykéwka, siatkowka, tenis
stotowy,

- Uczniowski Klub Sportowy ,Marki”.

Ponadto na terenie miasta odbywajg sie liczne cykliczne imprezy sportowe, popularyzujace rozne
dziedziny sportu i zdrowy tryb zycia.

Bezpieczenstwo publiczne

Ze wzgledu na postepujace zréznicowanie w zamoznosci poszczegolnych klas spotecznych, na terenie
miasta pojawiajg sie problemy zwigzane z przestepczoscig i patologiami spotecznymi. Do
najczestszych przestepstw popetnianych na terenie Miasta zalicza sie kradzieze mienia, kradzieze z
wilamaniem, uszkodzenie mienia, rozboje, przestepstwa przeciwko rodzinie i przestepstwa kierowania
pojazdami w stanie nietrzezwosci, dane wg Komisariatu Policji w Markach. Najbardziej zagrozony
przestepczoscia obszar to okolice ul. Wspdlnej, Fabrycznej i Lisa Kuli.
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Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Placéwki opieki zdrowotnej, spotecznej i apteki®’

2003 2007

Placéwki ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (niepubliczne) 2 1
w tym przychodnie stuzby medycyny pracy 1 b.d.
Apteki i punkty apteczne 4 5
wskaznik ludnosci na apteke ogdlnodostepng 5 505 4912
Placéwki stacjonarnej pomocy spotecznej 2 1
miejsca (facznie z filiami) 37 52
mieszkancy (tacznie z filiami) 36 48

Na terenie miasta funkcjonujg przychodnie zdrowia: Marecki OsSrodek Zdrowia Sp. z o.0. -
Przychodnia Kardio-Med oraz Przychodnia Eskulap Sp. z o.0. $wiadczace ustugi w ramach NFZ.
Placowki lecznicze sg skoncentrowane w potudniowej czeSci miasta, co stanowi utrudnienie w
dostepie do nich dla mieszkancéw z innych czesci miasta. Na terenie miasta nie ma stacji pogotowia
ratunkowego. Poza brakiem stacji pogotowia ratunkowego znacznym problemem jest dostep do

lekarzy specjalistow.

Do najczestszych powodow korzystania z réznych form pomocy spotecznej w Markach zalicza sie
bezrobocie. Inne przyczyny korzystania z pomocy spotecznej to przede wszystkim bezradnos¢ w
sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzeniu gospodarstwa domowego, dtugotrwata choroba
i niepetnosprawnos¢, potrzeba ochrony macierzynstwa oraz alkoholizm. Wsrdd probleméw w
rodzinach podopiecznych o$rodka pomocy spotecznej najczestszymi przyczynami byty takze: ubdstwo,

alkoholizm i wielodzietnosc.
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1.7 Stan prawny gruntow

Ilustracja:

1.13. Uwarunkowania — Analiza wiasnosci i wiadania

Dalszy rozwoj Marek wymaga poprawy wyposazenia miasta w infrastrukture wodno-kanalizacyjng i
spoteczng (w szczegdlnosci o$wiata), podniesienia standardu ukfadu komunikacyjnego miasta i
powigzan transportowych z Warszawg oraz skutecznej sanacji zagospodarowania przestrzennego i
utrzymania walorow ekologicznych, zwigzanych z ciagtoscia kompleksow lesnych. Te lokalne cele
warunkuijg tez atrakcyjnos¢ miasta dla lokalizacji funkcji produkcyjnych i handlowych oraz zabudowy
mieszkaniowej dla 0séb pracujacych w Warszawie, od czego zaleze¢ bedzie wzrost zamoznosci miasta
i dalsza poprawa warunkow zycia mieszkancow.

Mozliwosci praktycznego regulowania i porzadkowania zagospodarowania przez witadze miasta
uzaleznione sg przede wszystkim od potencjatu ekonomicznego gminy, ktdry warunkuje zaréwno
mozliwos¢ scalania oraz wtdrnego podziatu nieruchomosci, jak i tempo oraz zakres uzbrajania
terendw - zwlaszcza rozbudowy systemu wodociggow i kanalizacji. Natomiast mozliwos$¢ usprawniania
sieci ulicznej oraz tworzenia ukladow zabudowy miejskiej i Swiadomych kompozycji urbanistycznych,
a zwilaszcza - niezbednych dla integracji spotecznosci miasta - koncentracji ustug i miejskich placow,
w réwnie duzym stopniu zalezy od stanu komunalizacji gruntéw. Istotng role odgrywa tu przestrzenna
ciggtosc, jak i odpowiednie potozenie wiekszych terendw stanowigcych wiasnos¢ gminy.

W ocenie wtadz miasta, stan gminnej wtasnosci gruntéw nie odpowiada koniecznej skali rozbudowy
lokalnego uktadu drogowego i utrudnia skuteczne ksztattowanie petnowartosciowego ukfadu
urbanistycznego Marek - zwilaszcza miejskich placow i innych przestrzeni atrakcyjnych z punktu
widzenia promocji miasta i rozwijania turystyki rekreacyjnej. Natomiast grunty stanowigce obecnie
wiasnos$¢ gminy i znajdujace sie w jej wladaniu sg w zasadzie wystarczajace dla realizacji pozostatych
zamierzen okreslonych w wykazie przedsiewzie¢ realizacyjnych Strategii.

Ocena ta znalazta potwierdzenie jako sformutowany w Strategii zrdwnowazonego rozwoju Miasta
Marki do 2020 roku wymoég ,tworzenie gminnego zasobu gruntow”. Zasob ten jest przez wiadze
miasta stopniowo powiekszany.

Powierzchnia gruntéw skomunalizowanych w 2007 r. wg form uzytkowania (ha)*®

2003 2007
ogdtem (31 XII) 112,3 141,7
tworzace gminny zasob nieruchomosci 89,7 123,8
przekazane w uzytkowanie wieczyste 22,6 17,9
przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 10,1 52
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1.8 Systemy komunikacji
Ilustracje:
1.14  Podstawowy uktad drogowy

1.15  Podstawowy ukiad drogowy wg planow miejscowych

Powiazania komunikacyjne

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta, umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi rejonami
tworza:

- droga krajowa nr 8 (Warszawa — Radzymin — Biatystok — granica panstwa) prowadzona Al. J.
Pitsudskiego w kierunku pétnocnym, powigzanie z Radzyminem, Wyszkowem, Ostrotekg, tomza,
Biatymstokiem,

- droga krajowa nr 8 - Trasa Torunska, powigzanie z Warszawg lewobrzezng i centrum,

- droga wojewddzka nr 631 (Warszawa — Marki — Nieporet — Zegrze — Nowy Dwor Mazowiecki)
prowadzona na przedtuzeniu Al. Jozefa Pitsudskiego (Zielonka) w kierunku potnocnym,
powigzanie z Nieporetem, Nowym Dworem Mazowieckim,

- droga wojewddzka nr 629 - przedtuzenie Al. J. Pitsudskiego w kierunku potudniowym od Trasy
Torunskiej do granicy miasta, powigzanie z ulicg Radzyminskg na obszarze Warszawy,

- droga wojewddzka nr 632 (Marki — Rembelszczyzna — Legionowo), realizujgca powigzanie z
Legionowem,;

- drogi powiatowe (ul. Fabryczna i mjr Billa) umozliwiajgce powigzanie drogi krajowej z sgsiednimi
miejscowosciami.

Wymienione w powyzszym zestawieniu drogi majq nawierzchnie bitumiczne. Uktad ulic miejskich
obstugujacych centralne rejony miasta ma nawierzchnie urzadzone (braki w zakresie nawierzchni
utwardzonych wystepujg gtdwnie w pdtnocnej czeSci miasta na obrzezach miasta oraz wewnatrz
poszczegdlnych osiedli).

Istniejaca droga krajowa nr 8 ma obecnie przekrdj 2 x 2 pasy ruchu i przebiega przez teren Marek
oraz Radzymina, gdzie w zdecydowanej wiekszosci przecina tereny zurbanizowane. W obszarze
przylegtym do istniejacej drogi wystepujg skrzyzowania z sygnalizacja Swieting lub zjazdy
prawoskretne oraz kilka weztow bezkolizyjnych. Istniejaca droga obcigzona jest duzymi potokami
ruchu, zwlaszcza na terenie Marek. Srednie dobowe natezenie ruchu wynosi okoto 55 tys. pojazdow
(badanie w 2005 r.). Obustronna zabudowa uniemozliwia podniesienie parametrow technicznych
drogi do klasy ekspresowej przy jednoczesnym zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej dla
mieszkancow Marek.

W zwigzku z powyzszym Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie
przygotowuje budowe nowego pdtnocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S-8 w kierunku
Biategostoku na odcinku od projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy do obwodnicy
Radzymina. Realizacja nowej trasy w sposdb znaczacy poprawi obstuge Pasma Wotominskiego i
powigzanie z Warszawa, a takze odcigzy gmine Marki od ucigzliwego ruchu tranzytowego. Znaczacej
poprawie ulegnie wylot z Warszawy w kierunku Biategostoku.

Poczatek projektowanego odcinka drogi przyjeto na wezle "Drewnica", w miejscu rozwidlenia sie
dwodch tras ekspresowych S-8 i S-17, koniec opracowania w punkcie wspdlnym dla wszystkich
wariantow przebiegu t. w miejscu wiaczenia Wariantu III do obwodnicy Radzymina.
Projektowana trasa S-8 przebiega przez obszar pieciu jednostek administracyjnych: miasta: Zielonka,
Marki, Kobytka, Wotomin, miasto i gmine Radzymin, lezacych w pdtnocno-wschodniej aglomeracii
warszawskiej na terenie wojewddztwa mazowieckiego. (tekst SISKOM)

Dnia 24 kwietnia 2009r. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po rozpatrzeniu odwotar 0sdb
fizycznych, utrzymat w mocy decyzje Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 pazdziernika 2007r., znak
WSR.I1.SM,EM/6613/1/80/05 o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
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polegajacego na budowie Wschodniej Obwodnicy Warszawy na odcinku od wezta ,Marki” do
wezita ,Lubelska”.

Pozwala to na kontynuacje prac projektowych, tj. opracowania koncepcji oraz materiatdw do
uzyskania decyzji o Zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (projekt budowlany, II raport o
oddziatywaniu na $rodowisko, mapy podziatowe).

Realizacja robdt budowlanych planowana jest w latach 2013-2015.

Natezenie ruchu

Dobowe natezenie ruchu wedtug pomiaru z 2000 roku na drodze krajowej Nr 8 (odcinek pomiaru -
pkt 110301 Marki) wynosito ogdtem 45 858 pojazdéow samochodowych, w tym 23 % pojazdow
ciezkich (9 860 samochodow ciezarowych i 917 autobuséw). Generalny Pomiar Ruchu z 2005 r. na
tym samym odcinku pomiaru (E67 - Warszawa-Marki) wykazat juz 54 378:

Generalny pomiar ruchuw 2005 r. - sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych

struktura ruchu pojazdéw samochodowych

ogotem o§obowe| dostawcze ciezarowe autobusy mqg_n ikd
mikrobusy rolnicze
E67 Warszawa - Marki
54378 45515 2882 5002 870 0
E67 Marki (przejscie)
37793 29277 2681 5025 797 0
E67 Marki - Radzymin
28403 21387 1931 4318 682 28
629 Marki-Warszawa
33336 29869 1533 1134 833 0
631 Nieporet - Marki (Struga)
5908 4862 555 455 12 0
631 Marki (Struga) - Zabki
11877 9892 986 939 0 0
632 Rembelszczyzna - Marki
3062 2527 266 554 0 0

Uktad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie miasta i w powigzaniach zewnetrznych odbywajg sie poprzez
komunikacje autobusowa.

Przez rejon miasta prowadzone sg nastepujace linie autobusowe:
- dalekobiezne (PKS);

- regionalne prywatne (powigzanie z Ttuszczem, Wyszkowem, Radzyminem) oraz linia M (Wotomin
Marki Struga) i J (Wotomin — Kobytka — Zielonka — Marki — Warszawa Centrum);

- lokalne, obstugiwane przez warszawski ZTM: nr 718 Dw. Wschodni — Marki Struga, nr 732 Zeran
FSO - Pustelnik, nr 740 Targowek - Kobytka Nadma oraz tylko w dni powszednie nr 805 Dw.
Wschodni — Marki Pustelnik.
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Ocena ukiadu komunikacyjnego

Istniejacy ukfad komunikacyjny miasta umozliwia obstuge istniejacego zagospodarowania, jednak
standard obstugi komunikacyjnej z kazdym rokiem pogarsza sie ze wzgledu na wzrastajacy ruch
samochodowy.

Ruch tranzytowy prowadzony przez centralne rejony miasta na kierunku pdtnoc-potudnie i na
fragmencie wschdd-zachdd jest bardzo ucigzliwy i powoduje duze utrudnienia w ruchu zwtaszcza na
skrzyzowaniach z Al. J. Pitsudskiego.

Podstawowe problemy istniejgcego uktadu komunikacyjnego to:

brak petnego (ostatecznego) uktadu komunikacyjnego dla powigzan zewnetrznych i ruchu
tranzytowego,

brak miejsc postojowych na parkingach w centralnych rejonach miasta w rejonie handlu, ustug,
urzeddw, gdzie dominuje parkowanie przy krawedzi jezdni i chodnikach,

na fragmentach podstawowego ukfadu komunikacyjnego brak utwardzonych nawierzchni ulic
oraz w znacznym stopniu brak nawierzchni ulic drugorzednego uktadu komunikacyjnego,

brak obstugi komunikacyjnej miasta w rejonach oddalonych od Al. J. Pitsudskiego.

zdjecie 7 - Al. Jézefa Pitsudskiego (30.07.2009r.), fot. Robert Danielak
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1.9 Infrastruktura techniczna

Ilustracje:
1-.16 infrastruktura - elektroenergetyka i gazownictwo

1.17 infrastruktura - wodociggi i kanalizacja

Elektroenergetyka

Odbiorcy energii elektrycznej na obszarze miasta zasilani sg za pomoca kablowo-napowietrznej sieci
zasilajaco-rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV, z GPZ ,Wotomin” (Struga) oraz wyprowadzonej ze
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Pustelnik”. Dwie linie napowietrzne 110 kV prowadza z tej
stagji do stacji 110/15 kV ,Wotomin 1” i stacji 110/15 kV ,.Zabki".

Zwigzany z urbanizacjg i wzrostem standardow wykorzystania energii elektrycznej, przyrost
zapotrzebowania mocy wymaga¢ bedzie jedynie rozbudowy sieci $redniego napiecia i budowy
lokalnych stacji transformatorowych.

Dla poprawy standardu zagospodarowania przestrzennego Marek istotne jest, aby nie prowadzi¢ sieci
zasilajgco-rozdzielczej liniami napowietrznymi w centralnych rejonach miasta i na obszarach
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego. Wskazana jest stopniowa wymiana istniejacych linii
napowietrznych na kablowe.

W chwili obecnej nie zachodzi potrzeba budowy dalszych terenochtonnych i ucigzliwych urzadzen
znaczenia podstawowego pracujacych na napieciu 110 kV i wyzszym.

Gazownictwo

Miasto jest zgazyfikowane w 90 procentach z sieci gazowej $redniego ci$nienia o $rednicach 32 do
200 mm. Zrédtem dostaw gazu jest gazociag wysokiego cisnienia ,Putawy-Rembelszczyzna” o
$rednicy 500 mm oraz stacje redukcyjno-pomiarowe I st. ,Marki” i ,Zabki”, ,Wolka Radzyminska”
(strefy ochronne do 65 m po obu stronach).

Ze stacji ,Marki” w kierunku Radzymina, wzdtuz Al. J. Pitsudskiego biegnie gazociag Sredniego
ci$nienia o Srednicy 200/150 mm, ktéry zasila sieci osiedlowe o $rednicach 32 i 110 mm. Gazociag
$redniego ci$nienia o $rednicy 200/150 mm prowadzacy ze stacji ,Marki” w kierunku Radzymina wraz
z gazociggiem S$redniego cisnienia 150/160 mm prowadzacym ze stacji ,Wolka Radzyminska” i
wchodzacym z kierunku Radzymina do Marek, stanowig bezpieczny system dwustronnego zasilania
istniejacej zabudowy miasta Marki.

Nie przewiduje sie budowy nowych urzadzen znaczenia podstawowego dla potrzeb miasta. System
wystarcza dla petnego zaopatrzenia takze przysztych odbiorcow nawet przy wysokich standardach
stosowania gazu:

- przygotowanie positkow - 95 %,
- przygotowanie cieptej wody - 100 %,

- ogrzewanie pomieszczen - 100 %.

Cieptownictwo

Poza lokalng cieptownig w Fabryce Okfadzin Ciernych FOMAR, odrebny system cieptowniczy na
obszarze miasta nie wystepuje i nie jest przewidywany w przysztosci.
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Zaopatrzenie w wode

Stan zaopatrzenia miasta w wode jest zréznicowany. Zrédtem wody dla wodociagu w Markach sa
cztery ujecia gtebinowe wdd podziemnych z utwordw czwartorzedowych z obszaru zasobowego
o powierzchni 7,5 km?, a dla catego ujecia wyznaczona zostata strefa ochrony posredniej zewnetrznej
o powierzchni 175 ha. S3 to zasoby dyspozycyjne w ilosci 210 m3/h i depres;ji 3,5 - 5,0 m.

zdjecie 8 - Stacja Uzdatniania Wody w Markach, fot. ze strony http://www.marki.net.pl/marecka-stacja-uzdatniania-wody

Poszczegdlne studnie zlokalizowane sg w bezposredniej bliskosci Stacji Uzdatniania Wody.

Istniejaca Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Zeromskiego jest wykorzystana w niewielkim stopniu
i zasila rozbudowywang nadal sie¢ wodociggowa. Po zakonczeniu rozbudowy sieci wodociggowej
i podfaczeniu nowych budynkoéw, stacja uzdatniania bedzie wykorzystywana optymalnie, posiadajac
znaczny zapas mocy produkcyjnej. Na terenie miasta funkcjonuje tez kilka lokalnych wodociggdw
z whasnymi studniami i hydroforniami obstugujacymi poszczegdlne obiekty (oSrodek zdrowia, straz
pozarna, szkota, osiedle ,SAM-81") i wodociggi zaktadowe obstugujgce tez sasiednia zabudowe
(Fabryka Okfadzin Ciernych i wytwornia ,PROMED”). Na pozostatych obszarach zabudowa
zaopatrywana jest w wode z indywidualnych studni, ujmujacych najczesciej wody z ptytkiej warstwy
wodonos$nej.

Systematycznie rozbudowywana, rozprowadzajaca sie¢ wodociggowa obejmuje obszary po pétnocnej
stronie stacji wodociggowej (ul. Szkolna, Sosnowa, Kosciuszki, Zeromskiego, Barbary, Skargi, Krotka,
Glowackiego, 11-Listopada, Okdlna i fragmenty Al. Pitsudskiego).

Rozwazana jest juz potrzeba rozbudowy systemu wodociggowego o nowgq stacje uzdatniania wody,
jednak jej koncepcja techniczna, lokalizacja ani termin realizacji nie sq jeszcze sprecyzowane.

Kanalizacja

Marki nie posiadajq kanalizacji komunalnej ani zorganizowanego systemu odprowadzania wéd
opadowych.

Lokalny uktad kanalizacji sanitarnej funkcjonuje jedynie w rejonie Pustelnik, w oparciu o zaktadowg
przepompownie Sciekéw ,Fomar Borg Automativ SA” (wydajno$¢ 60 dm3/s). taczna diugosc jej
przewodow kanalizacyjnych o $rednicach 200+400 mm wynosi ok. 6 km. Sie¢ ta obstuguje sam
zakfad, sagsiedniq zabudowe ustugowq i osiedla przy ul. Promiennej, Stonecznej i Rejtana. Scieki

52



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki

odprowadzane s do pompowni P-0 i dalej przettaczane do warszawskiego systemu kanalizacyjnego
w ul. Kondratowicza w Warszawie dwoma stalowymi przewodami DN 200 mm o dtugosci ok. 6 km.
Jeden z przewodow wykonany okoto 25 lat temu jest w zlym stanie technicznym i ulega
uszkodzeniom. Drugi wykonany ok. 10 lat temu pracuje bezawaryjnie. taczna ilos¢ Sciekow
z pompowni P-0 wynosi ok. 500 m3/d tj. 17 I/s, w tym $cieki przemystowe 6 |/s.

Poza tym na obszarze Marek nie ma kanalizacji sanitarnej. Scieki z posesji odprowadzane sg do
bezodptywowych zbiornikdw i wywozone taborem asenizacyjnym.

System kanalizacji deszczowej obejmuje obecnie prawie 6 km przewoddéw wzdtuz Al. Pitsudskiego.

Planowana jest budowa przepompowni Sciekow P-1 (wydajno$¢ 120 dm3/s) przy ul. Tadeusza,
w potudniowej czesci miasta. Wybudowano juz przewody ttoczne z planowanej przepompowni do
kolektora w Zabkach, do ktérego zrzucane bedg Scieki komunalne z potudniowej czesci miasta.

Zgodnie z uchwatg Nr XLII/306/2006 Rady Miasta Marki z dnia 19 lipca 2006 roku w sprawie systemu
kanalizacji sanitarnej miasta Marki, sie¢ kanalizacyjna miasta ma by¢ podtaczona do sieci
warszawskiej za posrednictwem kolektora DN 800 mm.

W przyjetym przez wiadze Miasta Studium wykonalnosci dla inwestycji wspotfinansowanej z Funduszu
Spdjnosci, pn. ,Budowa kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki” (czerwiec 2007),
za konieczng uznano budowe ok. 123,6 km sieci kanalizacyjnych oraz ok. 31,3 km przylaczy
i odprowadzenie wszystkich powstajacych w Markach $ciekdw do warszawskiego systemu kanalizaciji -
do kolektora D 2,5 m w ul. Bystrej w Warszawie i dalej. systemem kanalizacji warszawskiej do
oczyszczalni Sciekow ,Czajka”.

Uzgodnione z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji w Warszawie przedsiewziecie
polegac bedzie na wykonaniu:

- kolektora sanitarnego D 0,8 m wzdtuz Al. Pitsudskiego (od ul. Sosnowej) i dalej wzdtuz
ul. Radzyminskiej az do kolektora sanitarnego w ul. Bystrej w Warszawie.

- kanalizacji na obszarze potudniowym, gdzie Scieki zbierane bedaq do lokalnych pompowni
sieciowych i dalej ttoczone do kolektora sanitarnego D 0,8 m w Al. Pitsudskiego,

- kanalizacji na obszarze pdtnocnym, gdzie $cieki zbierane beda do pompowni sieciowych,
przettaczajacych je do pompowni P-0 i dalej - przewodami w ul. Okdlnej i Sosnowej - do
kolektora sanitarnego D 0,8 m w Al. Pitsudskiego.

Gospodarka odpadami

Od roku 1990 gdy zamknieto sktadowisko odpadéw komunalnych przy ul. Okdlnej (obecnie
poddawane rekultywacji) na terenie miasta nie funkcjonuje sktadowisko odpadéw. Funkcjonuje
natomiast sktadowisko odpaddéw przemystowych nalezace do Fabryki Okfadzin Ciernych "FOMAR
ROULUNDS", zlokalizowane na obszarze ok. 7,5 ha. Ze wzgledu na brak komunalnego
przedsiebiorstwa oczyszczania, odpady komunalne z terenu miasta Marki usuwane sg przez podmioty
posiadajace stosowne zezwolenia Burmistrza Miasta Marki na dziatalno$¢ w tym zakresie. W roku
2001 z terenu miasta usunieto okoto 3286 ton odpaddw komunalnych. W roku 2000 rozpoczeto
selektywng zbidrke odpaddw, ktorg objeto najpierw odpady tworzyw sztucznych, a nastepnie w roku
2001 sttuczke szklana.

Obecnie konieczna jest aktualizacja lokalnych uregulowan formalno-prawnych i organizacja zbiorki ( w
tym takze selektywnej), magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych

53



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki

1.10 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy na podstawie Strategii zrownowazonego
rozwoju Miasta Marki do 2020 roku

W trakcie prac nad niniejszym Studium i nowg Strategig zréwnowazonego rozwoju Miasta Marki do
2020 roku nastepowaty istotne korekty w ocenie potrzeb i zamierzeri deklarowanych w uchylonej
Strategii rozwoju Miasta Marki do 2015 roku. Najwazniejsza decyzjq byta rezygnacja z budowy
miejskiej oczyszczalni $ciekdw - wobec wyboru koncepcji podtaczenia sieci kanalizacyjnej do sieci
warszawskiej. Istotna byta tez rezygnacja z budowy liceum oraz szpitalnego oddziatu krétkiego
pobytu. W nowej Strategii nie znalazly sie ponadto zamierzenia budowy przedszkola oraz Osrodka
Rekreacyjnego ,Kruczek”. Potwierdzone zostaly natomiast zamierzenia budowy komisariatu policji (w
toku realizacji), ratusza (rejon ul. Sportowej i Al. Pitsudskiego), gimnazjum i nowych mieszkan
socjalnych.

Niezwykle istotne jest uwzglednienie w nowej Strategii potrzeby rozbudowy podstawowego uktadu
ulic - zadania o zasadniczym dla miasta znaczeniu, zwfaszcza wobec przeznaczenia w obowigzujacych
planach miejscowych wszystkich nie objetych ochrong obszaréw pod zabudowe i zagospodarowanie
miejskie.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta zostaty ogdlnie sformutowane w uchwalonej w marcu 2007 r.
Strategii zrbwnowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku. Do gtdwnych probleméw rozwojowych
zaliczono:

zakonczenie budowy sieci wodociggowej
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na obszarze miasta
- budowe obwodnicy drogowej miasta

- dokonczenie podziatéw gruntdéw, wykupu dziatek w zakresie drég gminnych zgodnie z ustaleniami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

- budowe i modernizacje drég gminnych odpowiadajacych dzisiejszym standardom wraz z
odwodnieniem i ich potaczenie z uktadem drég powiatowych i wojewddzkich

- utworzenie ciggow komunikacyjnych omijajacych droge krajowa Nr 8 (np. ul. Sosnowa — Okdlna —
Spacerowa) oraz faczacych centrum Miasta z obszarami peryferyjnymi (...)

- budowe na bazie szk6t samorzadowych centrow sportu, rekreacji i upowszechniania kultury

- wykreowanie rozpoznawalnego symbolu Marek, np. (...) doprowadzenie do zabudowy terenu przy
ul. Sportowej - Lisa Kuli - Al. Pitsudskiego tworzacego centrum Marek (,,rynek”)

- budowe gimnazjum z bazg sportowq i widowiskowq
- budowe sali widowiskowej i sportowej przy Szkole Podstawowej Nr 4
- modernizacje istniejacych obiektow placowek oswiatowych i uzupetnienie szkolnej bazy sportowej
- budowe mieszkan komunalnych, w tym socjalnych
- modernizacje istniejacych komunalnych zasobdéw mieszkaniowych
- rewitalizacje wybranych obszaréw miasta:
= terenu znajdujacego sie w sasiedztwie drogi krajowej Warszawa-Biatystok,
= obszaru poprzemystowego przy ul. Braci Briggséw (niszczejace obiekty bytej fabryki),

= zdegradowanego przestrzennie, spotecznie i gospodarczo obszaru zamieszkania przy ul.
Wspdlinej (miedzy ul. Srebrng i ul. Miedziang),

= budynkdw mieszkalnych przy drodze krajowej Warszawa-Biatystok (,kamienice
Whiteheadow"),

= zabytkowego parku wraz z zabudowq

- rewaloryzacje zabytkowego budynku Mareckiego Osrodka Kultury
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utworzenie ogdlnodostepnych stref rekreacji i sportu. (...)

W dalszej czesci Strategii zamierzenia te zostaty potwierdzone jako ,planowane przedsiewziecia
realizacyjne”. Istotny wptyw na zmiany zagospodarowania przestrzennego i jego standardéow majq
nastepujace przedsiewziecia realizacyjne:

rozwoj infrastruktury edukacyjnej i sportowej, w tym poprawa dostepnosci i jakosci tej
infrastruktury (m.in. budowa zespotu szkdt z petng infrastrukturg sportowa oraz sali
widowiskowo-koncertowej)

rozwoj mieszkalnictwa komunalnego

zagospodarowanie terenu dawnego wysypiska odpadéw komunalnych na cele rekreacyjno-
sportowe

poprawa warunkéw lokalowych Urzedu Miasta
analiza potrzeb terenowych dla powiekszenia istniejacego lub lokalizacji nowego cmentarza
analiza potrzeb dla lokalizacji nowej Swiatyni parafialnej

tworzenie gminnego zasobu gruntéw na cele inwestycyjne (...) (scalanie i podziat na dziatki,
budowa podstawowej infrastruktury technicznej i drog)

budowa kanalizacji sanitarnej Miasta Marki
(...) dokonczenie budowy sieci wodociggowej

budowa podstawowej sieci drog o nawierzchni utwardzonej wraz z odwodnieniem z
jednoczesnym wigczeniem w uklad drog powiatowych i wojewddzkich (program drogowy dla
Miasta Marki)

poprawa powigzan komunikacyjnych Miasta z otoczeniem - drogi i transport publiczny, w tym
budowa obwodnicy Marek (odcinek ,Via Baltica” - zgodne z Programem zadan rzadowych zadanie
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, o ktdrym mowa w rozdziale 1.0 )

budowa ogdlnodostepnych miejsc parkingowych

wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego i starego zasobu mieszkaniowego na terenie
Miasta Marki (...) w tym:

= rewitalizacja budynku Mareckiego Osrodka Kultury,

= rewitalizacja XIX wiecznego uktadu urbanistycznego sktadajacego sie z Patacyku wraz z
parkiem, zabudowy fabrycznej i osiedla przyfabrycznych budynkéw mieszkalnych,

= rewitalizacja terendw wzdtuz Alei Pitsudskiego na cele gospodarczo-spoteczne
zagospodarowanie terenu przy ul Sportowej z przeznaczeniem na "centrum" Marek

projektowanie  proekologicznej  struktury zagospodarowania przestrzennego, w tym
ogodlnodostepnych terendw zieleni w obrebie projektowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej.

Jako najpilniejsze zadania Strategia ta okresla tzw. Wariant likwidacji luki infrastrukturalnej,
ktéry wg zatozen strategii jest wariantem kompromisowym (zwtaszcza w najblizszych kilku latach)
miedzy wystepujacymi potrzebami spotecznymi, gospodarczymi i ekologicznymi a mozliwosciami
sfinansowania ich realizacji z budzetu Miasta. Stad tez w strategii, do priorytetéw zaliczono przede
wszystkim te zadania, ktdrych realizacja sprzyjac bedzie:

ochronie Srodowiska przyrodniczego poprzez likwidacje niedoboréw w zakresie sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociagowej, oraz racjonalnej gospodarki odpadami statymi

poprawie powigzan transportowych Miasta z otoczeniem oraz rozbudowie i modernizacji
wewnatrzmiejskiego ukfadu drogowego wraz z chodnikami, o$wietleniem ulicznym, $ciezkami
rowerowymi, a takze poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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1.11 Podsumowanie

Polityka przestrzenna miasta Marki jest w znacznym stopniu przesadzona. Uchwalone w ostatnich
latach plany miejscowe w znacznym stopniu determinujg kierunki rozwoju miasta i stanowig istotne
zobowigzanie prawne. Poza uwarunkowaniami lokalnym, obejmujgcymi - oprécz planéw miejscowych
- Strategie zrownowaZzonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku, na kierunki rozwoju miasta w
znaczny sposob rzutujg uwarunkowania ponadlokalne, zwigzane z potrzebami rozwoju aglomeragiji
warszawskiej - okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Pomiedzy sprecyzowanymi w ww. dokumentach zasadami ksztattowania i ochrony fadu
przestrzennego, a faktycznym zagospodarowaniem miasta, istnieje niestety duza rozbieznos¢. Obecne
zagospodarowanie ma cechy podobne do okreslonych w planach miejscowych dla poszczegolnych
terendw, jest jednak duzo bardziej chaotyczne, ubogie w ustugi i wypetnia tylko cze$¢ gruntéw w
granicach miasta. Znaczng cze$¢ obszaru stanowig do niedawna rolnicze tereny niezabudowane i
niewielkie enklawy leSne. Wyspowo rozrzucona, mieszkaniowa zabudowa wielorodzinna nie tworzy
logicznej kompozycji, podobnie jak tereny przemystowe i wyrobiska surowcéw budowlanych
dewastujacych tereny miejskie i le$ne. Stosunkowo skromne wyposazenie w ustugi pozwala jeszcze
na podkreslenie rangi Al. J. Pitsudskiego, ale nie starcza juz na wytworzenie miejskiego centrum (lub
centréw tradycyjnych rejondw miasta). Poza dominujacg nad ukfadem miasta osig komunikacyjng
trasy Warszawa-Biatystok, brak jest czytelnych zatozen urbanistycznych, a zwtaszcza placow
miejskich. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak rozwinietego systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego i znaczne obszary waskich dziatek rolniczych - o niedostosowanych do zabudowy
miejskiej podziatach wiasnosciowych gruntéw. Mozliwos¢ tworzenia uktadéw zabudowy miejskiej i
Swiadomych kompozycji urbanistycznych, a zwilaszcza - niezbednych dla integracji spotecznosci
miasta - koncentracji ustug i miejskich placdw, jest znacznie utrudniona przez brak odpowiednio
potozonych, wiekszych terenéw stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Rozwdj miasta Marki, jako atrakcyjnego obszaru dla lokalizacji funkcji produkcyjnych i handlowych
oraz zabudowy mieszkaniowej dla osob pracujacych w Warszawie wigze sie z koniecznoscig
skutecznej sanacji zagospodarowania przestrzennego, poprawy wyposazenia miasta w infrastrukture
wodno-kanalizacyjng i spoteczng (o$wiata), a takze utrzymania waloréw ekologicznych, zwigzanych z
ciggtoscig kompleksow lesnych. Poprawy wymagajq réwniez powigzania transportowe z Warszawa,
facznie z dywersyfikacjg obecnego sposobu potaczenia.

Ustalenia obowigzujacych plandw miejscowych pozostajg w wiekszosci zgodne z obecnymi potrzebami
przestrzennymi miasta. Przeznaczenia terendw, wskazniki zagospodarowania, zasady obstugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wymagania ochronne obowigzujacych planow
(w tym ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska i dobr kultury) powinny zasadniczo zosta¢ w Studium
utrzymane. Jednak cze$¢ z nich, w zwigzku z przyjeciem przez wtadze miasta nowych koncepcji
strategicznych oraz sformutowaniem szeregu propozycji modyfikujacych ustalenia plandéw, wymaga
aktualizacji.
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CZESC 2
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 Polityka przestrzenna oraz wplyw uwarunkowan na kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego

Ilustracja:

2-0. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zmniejszona kopia rysunku kierunkow w skali
1:10000)

Zasady i priorytety

Celem nadrzednym polityki przestrzennej jest tworzenie warunkdéw sprzyjajacych szybkiemu i
wszechstronnemu rozwojowi cywilizacyjnemu miasta - zgodnie z potrzebami jego spotecznosci,
szczegolnym usytuowaniem Marek w aglomeracji warszawskiej i wymogami tadu przestrzennego oraz
predyspozycjami ekologicznymi miasta, ktorego obszar w ponad 30 procentach pokrywajq lasy i
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Zgodnie z tym celem, przyjete zasady zagospodarowania przestrzennego majq stuzy¢ przeksztatceniu
obecnego, chaotycznego zagospodarowania Marek w atrakcyjny obszar miejski o spojnej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozwinietej sieci ulicznej i wysokim standardzie uzbrojenia technicznego.
Zadania te sg zgodne z priorytetami Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku, w
ktérej jako istotny warunek atrakcyjnosci miasta zarowno dla jego mieszkancow, jak i inwestorow
przyjeto projektowanie proekologicznej struktury zagospodarowania przestrzennego, w tym
ogodlnodostepnych terenéw zieleni w obrebie projektowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej.

Warunek ten oznacza przyjecie jako priorytetu w polityce przestrzennej miasta z jednej strony -
ochrony ponadlokalnych zasobdw i ciggtosci systemdw przyrodniczych (kompleksu Laséw Drewnickich
i WOChK, ciggow ekologicznych potozonych wzdtuz rzek: Dtugiej i Czarnej), z drugiej zas - ochrony i
wykorzystania w zagospodarowaniu przestrzennym lokalnych zasobdéw przyrodniczych i waloréw
fizjograficznych (w tym lokalnych zadrzewien, zespotdw oczek wodnych itp.) Oznacza to
powstrzymanie chaotycznej zabudowy wartosciowych krajobrazowo i przyrodniczo obszardw
obrzeznych miasta oraz niedopuszczenie do zatruwania wod podziemnych przez intensywng,
substandardowg zabudowe terenéw pozbawionych sieci wodociggowo-kanalizacyjnej.

Decyzje nadrzedne

Oprocz umiejetnosci wykorzystania waloréw ekologicznych, mozliwo$¢ i tempo przeksztatcania Marek
w atrakcyjny obszar miejski zalezne jest od nadrzednych decyzji o zakresie i rozmieszczeniu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére poza mniej istotnymi kwestiami modernizacji
gazociggu wysokiego ci$nienia ,Rembelszczyzna-Putawy” oraz modernizacji w nieokreslonym czasie
drogi wojewddzkiej nr 631 w lasach wschodniej czesci Marek, obejmujg tez budowe krajowych drog
ekspresowych na przedtuzeniu Trasy Armii Krajowej - jako wylotu w kierunku Biategostoku (S 8), z
rozgatezieniem na potudniowy-wschod - jako Wschodniej Obwodnicy Warszawy (S 17). Inwestycje te
stanowig czes$¢ wielkiego, przedsiewziecia rozbudowy warszawskiego wezta drogowego, a dla Marek
oznaczajq nieokreslone co do czasu realizacji wyprowadzenie uciazliwego ruchu tranzytowego na
obwodnice biegnacq stabo zurbanizowanym, potudniowo-wschodnim obrzezem miasta.

Réwnoczesnie w Programie zadan rzadowych przyjeto, ze te wielkie przedsiewziecia drogowe zostang
poprzedzone modernizacjg do roku 2012 krajowej drogi S 8, na odcinku warszawskim z weztem w
Markach. Dla polityki przestrzennej oznacza to istotng sprzeczno$¢ miedzy uwarunkowaniami
ponadlokalnymi a potrzebami rozwoju miasta, gdyz przez czas nieokre$lony utrzymane zostanie
rozbicie struktury przestrzennej Marek krajowa drogg tranzytowa, ktdrej ucigzliwosc jeszcze wzrosnie.
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Studium moze jedynie postulowac przyspieszenie docelowej realizacji obwodnicy, jednak musi przyjac
jako konsekwencje Programu zadan rzadowych, Zze ksztattowanie miejskiego centrum w oparciu o
historyczng, komunikacyjng o$ miasta i przeksztatcanie Al. Pitsudskiego w gtdowna, reprezentacyjng
przestrzen publiczng Marek odbywac sie bedzie w warunkach ucigzliwego tranzytu i utrzymywania sie
podwoijnej funkgcji alei - jako drogi krajowej i gtéwnej ulicy miejskiej.

Na skutek tych decyzji, priorytetem w rozbudowie i podnoszeniu standardu sieci ulicznej miasta staje
sie jak najwieksze uniezaleznienie lokalnego ruchu drogowego od tranzytowej drogi S 8, przez
tworzenie po obu stronach Al. Pitsudskiego réwnolegtych do niej ciggdw ulic zbiorczych i lokalnych,
powigzanych z wylotami w kierunku Legionowa i Biatoteki po stronie zachodniej, a Zielonki i Zgbek po
stronie wschodniej.

Zobowiazania i zmiany struktury przestrzennej

Dazenie do atrakcyjnego, proekologicznego zagospodarowania przestrzennego - w miare uzbrajania
terendw i w oparciu o sprawng, rozwinietg sie¢ ulic miejskich, okresla ogdlne ramy urbanizacji, ale nie
przesadza jeszcze konkretnej struktury przestrzennej. Obecnie struktura ta jest ksztattowana przez
ustalenia plandw miejscowych, ktore pokrywajq 92 % obszaru miasta.

Plany miejscowe stanowig istotne zobowigzanie prawne i w oparciu o ich ustalenia wydawane sg
decyzje budowlane, prowadzona jest intensywna parcelacja gruntow i bardzo zaawansowane,
geodezyjne wydzielanie pasdw drogowych catej sieci ulicznej. Utrwala to dotychczasowe kierunki
ksztattowania struktury przestrzennej:

- ograniczenie ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego praktycznie wytgcznie do obiektéw i
obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

- uksztattowanie zarysu prawie catej sieci ulicznej,
- lokowanie ustug ogdlnomiejskich wzdtuz Al. Pitsudskiego,
- koncentracje duzych obiektow handlowych na potudniu, przy granicy Warszawy,

- przeznaczenie pod funkcje przemystowo-techniczne wielkiego obszaru w centrum miasta, po
zachodniej stronie Al. Pitsudskiego,

- przeznaczenie dla funkcji rekreacji i sportu terenéw w rejonie nieczynnego wysypiska $mieci i ul.
Grunwaldzkiej oraz glinianek przy ul. Stawowej,

- przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinng o wysokosci do 10 kondygnacji duzych obszarow
wsrdd istniejgcej zabudowy jednorodzinnej po obu stronach Al. Pitsudskiego, po pétnocnej stronie
rzeki Diugiej,

- przeznaczenie wszystkich pozostatych terendow pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowg - z dopuszczeniem wielkich obszaréw niekontrolowanego przemieszania rdznych
intensywnosci zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej z wielorodzinng, a takze
niekontrolowanej wysokosci zabudowy.

Koncepcja i generalne zatozenia tych planéw powstawaty juz w poprzednim i na poczatku tego wieku,
gdy za priorytet uznawano utatwianie ruchu budowlanego nawet kosztem fadu przestrzennego i
podstawowych standardow zagospodarowania. Dopuszczona zabudowa terendw nieuzbrojonych,
przemieszania funkcji, typow i wysokosci zabudowy zagrozita jednak wartosci terendw i czytelnosci
struktury przestrzennej miasta.

Dla skutecznosci polityki przestrzennej niezbedna jest wieloletnia ciggto$¢ dziatan, totez - mimo
krytycznej oceny plandw poprzedniej generacji - na réwni z trwatymi elementami istniejgcego
zagospodarowania, musi ona respektowaC zaréwno wydane juz pozwolenia budowlane,
przeprowadzone podzialy wiasnosciowe (w tym parcelacje i wydzielenia sieci ulicznej), jak i
niesprzeczne z zasadami ochrony tadu przestrzennego przeznaczenia terendw oraz trafne ustalenia
ochronne obowigzujacych planéw miejscowych.

Zasadnicze zmiany struktury przestrzennej proponowane w niniejszym studium uwzgledniajg
istniejace zobowigzania miasta wynikajace z obowigzujacych plandw miejscowych, podstawowe
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wymagania ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz rozmieszczenie podstawowych
elementoéw infrastruktury technicznej - i obejmuija:

ograniczenie przemieszania typow zabudowy mieszkaniowej oraz rozpraszania terendw o wyzszej
intensywnosci zabudowy, poprzez wydzielenie czterech typow terenéw mieszkaniowych:

= mieszkaniowo - ustugowych,

= mieszkaniowych ekstensywnych,

= mieszkaniowych wielorodzinnych,

= mieszkaniowych wielorodzinnych ekstensywnych, o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,

- okreslenie specjalnych zasad komponowania zabudowy wokét istniejacej dominanty w rejonie ul.
Pitsudskiego i Matachowskiego, w celu jej niwelacji, poprzez wyznaczenie terendéw zabudowy
wielorodzinnej o wysokosci do 8 kondygnacji,

- koncentracje terendw ustugowych wzdtuz Al. Pitsudskiego oraz w rejonie wezta drogowego Trasy
Armii Krajowej,

- ograniczenie ilosci terendw rezerwowanych dla funkgcji produkcyjno-technicznych i skupienie ich w
rejonie ul. Okdlnej i Ciurlionisa, z jednoczesnym ograniczeniem pozostatych terendw do funkgcji
ustugowej,

- powiekszenie ilosci terendw przeznaczonych dla funkgcji rekreacyjno-turystycznych i skupienie ich
w strefach zapewniajacych ciggto$¢ powigzan ekologicznych oraz gtdwnych tras rekreacyjnych,

- wydzielenie chronionych przed zabudowg komplekséw lesnych.

Narzedzia polityki przestrzennej

Zgodna z wyzej przedstawionym kierunkiem zmian, pozadana struktura przestrzenna miasta bedzie
ksztattowana z jednej strony przez szczegotowe regulacje prawne (zwtaszcza sporzadzanie nowych i
zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych), z drugiej zas - przez programy dziatania,
przedsiewziecia organizatorskie i inwestycyjne w roznych dziedzinach miejskiego zycia. Stad tez
ustalenia polityki przestrzennej sq dostosowane do potrzeb podejmowania decyzji realizacyjnych o
réznej szczegétowosci.

Ustalenia Studium wskazujq docelowq strukture przestrzenng, w tym sie¢ drogowa oraz granice
ksztattowania poszczegdinych stref funkcjonalnych. Wydzielone strefy funkcjonalne obejmujg 17
typow przeznaczenia terendw. Dla poszczegdlnych typow okreslono ograniczenia w zakresie funkcji
uzupetniajacych oraz - w przypadku obszaréw zabudowy - wymagane parametry zagospodarowania,
ktére obejmuja:

- minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej,
- minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy.

Wskazniki i ograniczenia zagospodarowania terendéw wynikajg ze ztozonej interpretacji ogotu
uwarunkowan, w tym - warunkow zycia mieszkancdw, zagrozen bezpieczenstwa, potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, stanu prawnego gruntdw oraz oceny mozliwego zakresu zmian obowigzujacych
planéw miejscowych. Sprecyzowanie parametrow dla wszystkich terendw w granicach miasta jest
podstawowym warunkiem wypetnienia luki w ustaleniach obowigzujgcych planéw i dostosowania
zagospodarowania terendow do wymogdw ochrony Srodowiska i tadu przestrzennego (w tym
harmonijnego ksztattowania wysokos$ci zabudowy).
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Ponadto Studium okresla:

ustalenia ochronne dotyczace Srodowiska i dziedzictwa kulturowego, w tym ustalenia dotyczace
ochrony powigzan przyrodniczych poprzez wyznaczenie terendw nieprzeznaczonych do zabudowy
oraz gradacje minimalnej powierzchni biologicznie czynnej terenéw na catym obszarze miasta,

klasyfikacje i zasady budowy sieci ulicznej, standardy parkowania pojazdow, zalecenia dla obstugi
komunikacjg autobusowg i ksztattowania sieci Sciezek rowerowych,

zasady funkcjonowania i rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej oraz standardy obstugi,
ktore nalezy przyjmowac do planéw miejscowych,

ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, ktére wynikajg z Programu zadan
rzadowych oraz z oceny strategicznych potrzeb rozwoju miasta i mozliwosci rozbudowy gminnego
zasobu gruntow,

ustalenia w sprawie zakresu sporzadzania planéw miejscowych, wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych czy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, a takze z rozbieznosci
pomiedzy wymaganymi w Studium regulacjami tadu przestrzennego a trescig obowigzujacych
plandw,

ustalenia dotyczace rekultywacji obszardw zdegradowanych, wynikajagce ze stwierdzonych
rozbieznosci miedzy stanem obecnym a wymaganymi standardami zagospodarowania terendw,

ustalenia dotyczace obszardow problemowych, zwigzanych z wystepowaniem konfliktow
przestrzennych.

60



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Marki

2.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw

Ilustracje:

2.1 Kierunki zmian przestrzeni funkcjonalnej

Struktura przestrzenna

Jako podstawowe zasady ksztattowania struktury przestrzennej miasta Marki przyjeto:

utrzymanie - jako gtownej osi miasta - Al. J. Pitsudskiego, wzdtuz ktérej skupiac sie bedzie
zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa,

koncentracje ustug wzdtuz Al. J. Pitsudskiego oraz w potudniowej czesci miasta, gdzie juz obecnie
znajduje sie duzy kompleks ustugowy (obszar rozmieszczenia wielko-powierzchniowych obiektow
handlowych),

ograniczenie funkcji produkcyjno-ustugowych w centralnej czesci miasta po zachodniej stronie Al.
J. Pitsudskiego (rejon tzw. Pustelnika Zachodniego), wyznaczenie wokot istniejacych zaktadow
terendw zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

ochrona duzych kompleksdw lesnych we wschodniej czesci miasta i na jego pétnocnym obrzezu,

powiekszenie zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na nie zabudowane
dotad obszary w potudniowej i zachodniej cze$ci miasta, przy czym na terenach podmoktych,
zalewowych i licznych enklawach le$nych dopuszczenie jedynie zabudowy ekstensywnej,

rozbudowe uktadu drogowego i zdublowania osi komunikacyjnej miasta o ciggi ulic zbiorczych -
obstugujacych nowe osiedla zaréwno w zakresie komunikacji indywidualnej, jak i zbiorowej.

Przeznaczenia terenow

Na terenie miasta Marki wyznaczone zostaty i oznaczone odpowiednio symbolami na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

MW - tereny mieszkaniowe wielorodzinne,

MWE - tereny mieszkaniowe wielorodzinne ekstensywne,
MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe,

ME - tereny mieszkaniowe ekstensywne,

UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe,

u - tereny ustugowe,

uo - tereny ustug o$wiaty,

UK - tereny ustug kultury,

us - tereny ustug sportu,

PU, PU1 - tereny produkcyjno-ustugowe i techniczne,
uT - tereny ustug technicznych,

ZU - tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreaciji,
ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

ZC - cmentarze,

ZD - ogrody dziatkowe,
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LS - lasy,
W - wody powierzchniowe.

Pokazane na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego zasiegi poszczegolnych terenow
nalezy traktowac orientacyjnie — stanowig one jedynie wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione.

Orientacyjny bilans terenéw wedtug ich przeznaczenia podstawowego przedstawia ponizsza tabela:

Przeznaczenie terenow

ha %
MW 83,11 3,18
MWE 130,84 5,00
MU 928,99 35,52
ME 220,64 8,44
UM 85,89 3,28
U 44,03 1,68
uo 19,76 0,76
UK 3,93 0,15
us 9,40 0,36
PU, PU1 137,65 5,26
uT 1,31 0,05
ZU 52,57 2,01
yd 55,88 2,14
ZC 10,54 0,40
ZD 2,69 0,10
ZN 32,14 1,23
LS 778,57 29,77
w 17,28 0,66
Ogotem 2615,23 100,00
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2.3 Zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw funkcjonalnych

MW - tereny mieszkaniowe wielorodzinne, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, takie
jak: handel detaliczny (z wylaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?), ochrona
zdrowia i opieka spoteczna i socjalna, o$wiata, szkolnictwo wyzsze, kultura, kult religijny, turystyka,
sport i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, tacznos¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga
nieruchomosci, posrednictwo finansowe i administracja, a takze zielen towarzyszacg (w tym
ogodlnodostepna).

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 1000m?,

- dla zabudowy ustugowej: 500m?,
b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 30%,
c. maksymalna wysokos¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

= 5 kondygnacji, 18m,

* 8 kondygnacji, 28m - dla zabudowy sytuowanej w odlegtosci do 300m od
osi Al. Pitsudskiego na odcinku pomiedzy ul. Grunwaldzka i Stoneczna:,

- dla zabudowy ustugowej: 16m,

- dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za  wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 30m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje
garazy podziemnych.

MWE - tereny mieszkaniowe wielorodzinne ekstensywne, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng do 10 lokali mieszkalnych, zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa, ustugi wbudowane w budynek mieszkalny (nieucigzliwe), stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel detaliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?), banki, gabinety lekarskie, ustugi wolnostojace takie jak: ochrona zdrowia,
opieka spoteczna i socjalna, oSwiata, szkolnictwo wyzsze, kultura, kult religijny, turystyka, sport i
rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, faczno$¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci,
posrednictwo finansowe, administracja, a takze zielen towarzyszaca (w tym ogdlnodostepna).

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

a. funkcja ustugowa moze stanowi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni danej jednostki
MWE,

b. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 600m?,

- dla zabudowy ustugowej: 500m?,
c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 30%
d. maksymalna wysokosc:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje, 12m,
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- dla zabudowy ustugowej: 12m,

- dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za  wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw.

MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca, blizniaczg i szeregowq oraz ustugi nieucigzliwe, stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: handel detaliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?), ochrona zdrowia i opieka spoteczna i socjalna, oéwiata, szkolnictwo
wyzsze, kultura, kult religijny, turystyka, sport i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, facznosé¢
(poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, administracja, drobna
wytwodrczosé, a takze zielen towarzyszaca (w tym ogolnodostepng).

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

a. funkcja ustugowa, za wyjatkiem ustug oSwiaty, moze stanowi¢ nie wiecej niz 40%
powierzchni danej jednostki MU,

b. na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1
wolnostojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej — nie wiecej niz 1 segmentu,

c. w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacje nie
wiecej niz 5 segmentow w jednym ciagu,

d. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300m?,
- dla zabudowy ustugowej: 500m?,
- dla zabudowy ustug oswiaty: nie okresla sie,
e. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
- dla zabudowy ustug oswiaty: nie okresla sie,
f. maksymalna wysokosc:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3 kondygnacje, 12m,
- dla zabudowy ustugowej: 12m,
- dla zabudowy ustug oswiaty: 15m,

- dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za  wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingow.
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ME - tereny mieszkaniowe ekstensywne, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, a takze zielen towarzyszaca (w tym ogdlnodostepna).

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

a.

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1
wolnostojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego,

wyklucza sie zabudowe bliZzniacza, za wyjatkiem terenu zawartego pomiedzy ulicami:
Pitsudskiego, Cmentarng, Projektowang a kompleksem lesSnym i zabudowe
szeregowa,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m? a na terenie zawartym
pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Cmentarng, Projektowang a kompleksem leSnym:

- 800m?- dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? - dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 60%, a
na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Pitsudskiego, Cmentarna, Projektowang a
kompleksem lesnym: 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m,

maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzeh miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingow.

UM - tereny uslugowo-mieszkaniowe, przeznaczone pod zabudowe ustugowg o szeroko
rozumianej funkcji w zakresie: handlu detalicznego i hurtowego (z wytaczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oéwiaty, szkolnictwa wyzszego,
kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, inwestycji celu publicznego z zakresu obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, obstugi nieruchomosci,
posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytwdrczosci, siedziby firm prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych,
stacje paliw, a takze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng w formie wolnostojacej i
blizniaczej oraz zielen towarzyszacg (w tym ogdlnodostepnag).

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

a.

funkcja mieszkaniowa moze stanowic nie wiecej niz 40% powierzchni danej jednostki
UM,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku zabudowy
blizniaczej — nie wiecej niz 1 segmentu,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000m?,

- dla zabudowy ustugowej: 500m?,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej: 30%,

- dla zabudowy ustugowej: 15%,
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e. maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3 kondygnacje, 12m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 4 kondygnacje, 16m,
- dla zabudowy ustugowej: 16m,

f. maksymalna wysoko$¢ obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 30m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw.

U — tereny uslugowe, przeznaczone pod zabudowe ustugowa o szeroko rozumianej funkcji w
zakresie: handlu detalicznego i hurtowego (z wylaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad
2000 m?), ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oéwiaty, szkolnictwa wyzszego, kultury, turystyki i
sportu, hotelarstwa, gastronomii, tacznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego,
administracji, drobnej wytwdrczosci, siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, salony
sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow
oraz zielen towarzyszaca.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500m?,
b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 20%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16m,

d. maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 30m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

Na wszystkich terenach ustugowych dopuszcza sie lokalizacje mieszkania wiasciciela dziatki.

4. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingow.

UO - tereny ustug oswiaty, przeznaczone pod obiekty oswiaty i wychowania takie jak: szkoty
wyzsze, szkoty Srednie, gimnazja, szkoty podstawowe, przedszkola i ztobki oraz towarzyszace obiekty
i urzadzenia sportowe, obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzanego z ustugami oéwiaty i zielen.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie okresla sie,

b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: nie
okresla sie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m,

d. maksymalna wysoko$¢ obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw.
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UK — tereny ustlug kultury, przeznaczone pod obiekty kultury, kultu religijnego wraz z
towarzyszacq zabudowg zamieszkania zbiorowego a takze zielen.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie okresla sie,

b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: nie
okresla sie,

c. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m, nie dotyczy budynkdw i obiektow sakralnych
(kosciota, kaplicy, wiezy),

d. maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Na terenach ustug kultury zwigzanych z obiektem sakralnym dopuszcza sie lokalizacje domu
mieszkalnego dla ksiezy i/lub sidstr zakonnych.

4. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw.

US — tereny ustug sportu, przeznaczone pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, w tym: boiska,
stadiony, hale sportowe, baseny oraz towarzyszace im obiekty: turystyki (hotele i pensjonaty),
handlu, gastronomii oraz zielen.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie okresla sie,

b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: nie
okresla sie,

c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m,

d. maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 15m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingow.

PU, PUl1 - tereny produkcyjno-ustugowe i techniczne, przeznaczone pod zabudowe
produkcyjna, obstugi technicznej, magazynowa, sktadowgq i ustugowa, o szeroko rozumianej funkcji w
zakresie: handlu detalicznego i hurtowego (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad
2000 m? na obszarze wskazanym na rysunku Studium), ekspozycji, transportu, spedycji, logistyki,
gospodarki magazynowej i recyklingu, tacznosci, obstugi technicznej, napraw pojazdow
mechanicznych i sprzedazy paliw oraz biur i administracji, hotelarstwa, gastronomii, posrednictwa
finansowego, a takze zbiorniki retencyjne, zielen towarzyszacq i izolacyjna.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?,
b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 10%,
c. maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy na terenach PU: 16m,
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- dla zabudowy na terenach PU1: 30m,

d. maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
telekomunikacyjnych: 30m.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji lub parametrach innych niz
okreslone powyzej, z mozliwoscig jej przebudowy.

3. Na dziatkach obiektow produkcyjno-ustugowych i technicznych, graniczacych z zabudowg
mieszkaniowa, wymagane jest wydzielenie pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
5m, oddzielajacych te obiekty od zabudowy chronionej.

4. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz
parkingdw.

UT — tereny ustug technicznych - przeznaczone pod infrastrukture techniczng zwigzang z
telekomunikacja, urzadzenia stuzace transmisji, w tym maszty radiowe, a takze zabudowe
towarzyszaca zwigzang z obstugg urzadzen telekomunikacyjnych, zielen towarzyszaca, parkingi i
infrastrukture techniczna.

1. Na terenach tych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie okresla sie,
b. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej dziatki inwestycyjnej: 10%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16m,

d. maksymalna wysokos¢ obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej: nie okreéla sie.

ZU — tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreacji, przeznaczone pod zielen urzadzong,
ogodlnodostepng, w tym: parki miejskie i skwery, a takze towarzyszace jej obiekty hotelowe i
pensjonatowe, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, pawilony parkowe, muszle koncertowe, matg
architekture oraz zwigzane z obstugg turystyczng obiekty handlu i gastronomii.

Realizacja ochrony zieleni z ustugami wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zakazu przeznaczenia tych terendéw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i uktadow przestrzennych gatunkéw zieleni,
- powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki - nie mniej niz 50 %.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz parkingow.

ZP — tereny zieleni urzadzonej, przeznaczone pod zielen urzadzona, ogdlnodostepng, w tym:
parki miejskie i skwery, zielen o charakterze izolacyjnym, a takze towarzyszace jej niekubaturowe
urzadzenia sportu i rekreacji, matej architektury, pawilony parkowe, muszle koncertowe oraz ustugi
tzw. matej gastronomii.

Realizacja ochrony zieleni urzadzonej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zakazu przeznaczenia tych terendéw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- doboru odpowiednich do warunkdw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw zieleni,
- powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki - nie mniej niz 70 %,

- przestrzegania wymogdéw konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu obiektow
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej oraz parkingéw.
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ZN — tereny zieleni naturalnej, obejmujace tereny naturalnej zieleni tfakowej, zadrzewienia i
nieuzytki, stanowigce takze naturalne tereny zalewowe, wylaczone z zabudowy kubaturowej (z
wylaczeniem fragmentu terenu zabudowanego obiektami mieszkalnymi), z dopuszczeniem
niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym
takze parkingi terenowe o nawierzchni przepuszczalnej).

Realizacja ochrony zieleni naturalnej wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zakazu przeznaczenia tych terendw na cele zabudowy kubaturowej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

doboru odpowiednich do warunkdw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw zieleni,

- zachowania w miare mozliwosci tagk jako elementu krajobrazu naturalnego,

powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki - nie mniej niz 90 %.

ZC — cmentarze, obejmujace tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi im obiektami i urzadzeniami
o charakterze sakralnym, administracyjnym lub technicznym, a takze parkingi i zielen izolacyjna.

ZD — ogrody dziatkowe, obejmujace tereny ogroddw dziatkowych wraz z towarzyszacymi im
niekubaturowymi urzadzeniami sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Dla kazdego terenu na
obszarach ZD wymagane jest wprowadzenie lub utrzymanie w sporzadzanych planach miejscowych i
ich zmianach ustalenia dotyczacego:

zakazu naruszania naturalnej rzezby terenu,

zakazu lokalizowania zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

zakazu przeznaczenia tych terendéw na inne cele,

doboru odpowiednich do warunkdw siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw zieleni,

zachowania funkgji zieleni ogdinodostepnej, stuzacej mieszkaricom gminy,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70 %.

LS — lasy, obejmujace tereny naturalnej zieleni lesnej (w tym teren nieczynnego cmentarza) i
zalesien terenéw poeksploatacyjnych, a takze niekubaturowe urzadzenia produkcji lesnej oraz obstugi
turystyki i rekreacji.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:
- ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

- utrzymanie ciagtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy,
powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Realizacja ww. kierunkdw wymagac bedzie w szczegdlnosci:
- zachowania laséw jako elementéw krajobrazu naturalnego,

- prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandw urzadzenia laséw uwzgledniajac
gtownie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wiasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

- udostepniania i czeSciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku lesnym, zalesienia
nieuzytkdw i gruntdw nieprzydatnych do zabudowy,
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- utrzymania zakazu lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych,

- wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazow i ograniczen
dotyczacych gtdwnie:

= zmiany przeznaczenia kolejnych gruntéw lesnych na cele nielesne,

= zabudowy na terenach leSnych, z wyijatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

W — wody powierzchniowe, obejmujace rzeki: Czarng i Dlugq oraz Jezioro Czarne (Kruczek),
oznaczone symbolem W na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych to:

- zachowanie obecnego charakteru rzeki Dtugiej i naturalnego charakteru rzeki Czarnej i Jeziora
Czarnego,

- ochrona ekosysteméw wodnych,

Realizacja ww. kierunkdw wymagac bedzie w szczegdlnosci:

- zapewnienia optymalnych warunkéw zasilania ciekdw,

doprowadzenia jakosci wod powierzchniowych do wymaganych standardéw ekologicznych,
racjonalizacji uzytkowania wody,
zwiekszenia retencji wodnej,

wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazow i ograniczen

dotyczacych gtéwnie:

= zakazu lokalizacji zabudowy w odlegtosci: dla rzeki Czarnej po 20 m po obu stronach
koryta, dla rzeki Dtugiej po 50 m po obu stronach koryta wraz z obwatowaniami, zgodnie
z rysunkiem Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

= zakazu lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od zbiornika wodnego Jezioro Czarne,

= dopuszczenia realizacji urzadzen infrastruktury technicznej: mostéw, mostkdw, pomostéw
i kladek oraz innej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Ustalenia dodatkowe 1 zapisy wyjasniajace do okreslonych powyzej obszarow
funkcjonalnych

1.

Pod pojeciem ,jednostki” nalezy rozumie¢ obszar oznaczony odrebnym kolorem,
ograniczony droga, istniejacym zagospodarowaniem lub uzalezniony uktadem dziatek
ewidencyjnych, posiadajacy odrebne ustalenia oraz parametry okreslajace sposob jego
zagospodarowania.

Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, nalezy w oparciu o Studium
okresli¢ co najmniej:

a. przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

b. nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym przeznaczenie uzupetniajace terenu —
zgodnie z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

C. przeznaczenie dopuszczalne terenu (w tym niezbedne Iokalne urzadzenia
infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

d. minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych — nie mniejszg niz wg okreslonych dla
kazdego terenu wskaznikow zagospodarowania,
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10.

11.

12.

e. minimalng powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz wg okreslonych dla
kazdego terenu wskaznikow zagospodarowania,

f. maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiekszg niz wg okreslonych dla kazdego
terenu wskaznikdw, z dopuszczeniem wskazania $ciSle okreSlonych miegjsc
usytuowania dominant wysoko$ciowych, wynikajacych z przyjetej kompozyciji
urbanistycznej,

g. wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 2.6.

Wysokos$¢ obiektow zostata okreslona w oparciu o poziom gruntu rodzimego przed
rozpoczeciem inwestycji i najwyzszy punkt dachu, a podana liczba kondygnacji oznacza:
parter, pietro i poddasze mieszkalne. Jezeli budynek bedzie posiadat dach pfaski liczba
kondygnacji oznacza: parter, I pietro, II pietro.

Dopuszcza sie doprecyzowanie w planie  miejscowym lokalizowania dominant
architektonicznych i przestrzennych  (wysokoSciowych) przy zachowaniu zasady
nieprzekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy o wiecej niz 2 kondygnacje w stosunku
do zapisow dla danego terenu. Dominanty muszg by¢ lokalizowane w miejscach szczegodlnie
do tego predestynowanych widokowo i przestrzennie i by¢ ograniczone powierzchniowo
(kubaturowo).

Na terenach o dopuszczonej jednorodzinnej zabudowie szeregowej, pojedynczy ciag
zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 segmentéw (domow), a okre$lone w niniejszym rozdziale
wskazniki stosujq sie oddzielnie do kazdego segmentu zabudowy szeregowej.

Jeden budynek zabudowy jednorodzinnej (odpowiednio — 1 segment zabudowy blizniaczej lub
szeregowej) nie moze by¢ podzielony na wiecej niz dwa lokale mieszkalne.

Na wszystkich terenach - niezaleznie od ich przeznaczenia - dopuszcza sie adaptacje
nieucigzliwego zagospodarowania i zabudowy istniejacej oraz wydzielanie ulic wewnetrznych
i dojazdowych publicznych - stosownie do potrzeb obstugi funkcji podstawowych
i uzupetniajacych.

Ustala sie nakaz podfaczania wszystkich obiektdw do miejskiej sieci uzbrojenia - w miare
obejmowania jej zasiegiem poszczegdlnych obszaréw miasta.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach wymagane jest okreélenie lub
utrzymanie nastepujacych ustalen dla terendw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych:

a. obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenia obiektéw statego pobytu
ludzi w strefie sanitarnej 50 m od granic cmentarza,

b. zakaz ten obejmuje takze tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic cmentarza - do
czasu objecia ich obstugg z miejskiej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan gwarantujgcych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem dla zabudowy w sasiedztwie tras komunikacyjnych, a zwilaszcza drdg
ekspresowych, gtéwnych ruchu przyspieszonego i gtdéwnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Dla terendw podstawowego uktadu ulic wymagane jest ustalanie lub utrzymanie
w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nie mniejszej szerokosSci pasow
drogowych niz to wynika z obowigzujacych przepiséw.

Zasady rozmieszczania na obszarze miasta reklam i szyldow oraz ich gabaryty, materiaty i
kolorystyka zostang ustalone w planach miejscowych.
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2.4 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow (w tym obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych oraz kierunki i zasady
ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej)

Ilustracja:

2.2 Kierunki - Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Nie podlegajq interpretacji i do ustalen polityki przestrzennej muszg by¢ wprost przeniesione
ograniczenia ochronne oraz decyzje nadrzednych aktdw prawnych i planistycznych. Dotyczy to m.in.
stref ochronnych cmentarzy i urzadzen technicznych (linii elektroenergetycznych, gazociagu
wysokiego cisnienia i ujecia wody), a w szczegdlnosci obiektdw i granic obszaréw zwigzanych z
ochrong S$rodowiska oraz zasad ich ochrony. Podobnie dla obszardw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych ustalenia odnotowujg jedynie fakty
stwierdzone w odpowiednim opracowaniu specjalistycznym.

Wymagane jest objecie petng ochrong nizej wymienionych, wskazanych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, obszardw i obiektow Srodowiska, chronionych na podstawie
przepisow odrebnych:

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
- Rezerwat przyrody "Horowe Bagno"

- pomniki przyrody - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca
2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu wotominskiego,
na terenie miasta wystepujg nizej wymienione pomniki przyrody (numeracja wg nowego rejestru
Konserwatora Przyrody, w nawiasie wg starego rejestru):

= 20 - Struga, ul. Pogodna przy dziatce ew. nr 36/4 - dab szyputkowy, (nr 203, Dz. Urz.
WRN nr 21 z 29.12.1972 poz. 462);

= 21 - Struga, ul. Pogodna 8 - dab szyputkowy, (nr 202, Dz. Urz. WRN Nr 21 z 29.12.1972
poz. 461);

= 22 - Kolonia Makdwka, Pustelnik 2, ul. Grunwaldzka 48 - dab szyputkowy, (nr 319, Dz.
Urz. RN m. st. W-wy Nr 11 z 27.05.1976 poz. 51);

= 24 - Pustelnik, ul. Krasifiskiego 5 - dab szyputkowy zwany "Debem Gajosa", (nr 229 Dz.
Urz. WRN Nr 16 z 28.08.1973 poz. 333);

= 25 - Pustelnik, ul. Kwiatowa 9 - dab szyputkowy, (nr 1330, Dz. Urz. Woj. W-wskiego Nr 52
poz. 173);

= 28 - dziedziniec szkolny ZSZ przy Al. Pitsudskiego 96 - dab szyputkowy i topola biata, (nr
931, Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 6 z 31.03.1983 poz. 22)

= 29 - Pustelnik, wzdtuz ogrodzenia ul. Spokojnej 1 - grupa 5 debdw szyputkowych, (nr
1235, Dz. Urz. Woj. W-wskiego Nr 14 z 31.08.1993 poz. 137)

= 30 - Struga, przedszkole nr 3 przy Al. Pitsudskiego 246 - dab szyputkowy i lipa
drobnolistna, (nr 983, Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 9 z 23.05.1984 poz. 37)

= 31 - park zabytkowy przy Al. Pitsudskiego - grupa 5 debow szyputkowych, klon zwyczajny,
topola biata, (nr 930, Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr 6 z 31.03.1983 poz. 22)

= 32 - Pustelnik, ul. Kasztanowa - aleja zabytkowa: dab szyputkowy, 10 kasztanowcow
zwyczajnych i 37 klondw pospolitych, (nr 1236, Dz. Urz. Woj. W-wskiego Nr 14 z
31.08.1993 poz. 137)

= 33 - Struga, Al. Pitsudskiego 248/252 - dab szyputkowy, (nr 984, Dz. Urz. RN m. st. W-wy
Nr 9 z 23.05.1984 poz. 37).
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W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach wymagane jest uwzglednienie warunkow i
zasad ochrony zasobdw przyrodniczych okreslonych w aktach prawnych dotyczacych ich utworzenia
oraz dokumentach wyznaczajacych granice nastepujacych stref ochronnych, obszardw i obiektow:

rezerwat przyrody "Horowe Bagno" - zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i
Zasobdow Naturalnych z 17 listopada 1988 r., obowigzujagcym planem miejscowym oraz przepisami
odrebnymi;

pomniki przyrody ze strefg ochronng (15 m) - wg rejestru Konserwatora Przyrody;

drzewa przeznaczone do bezwzglednego zachowania - zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi - wg wymogow powotanych do tego celu instytugji i danych Urzedu Miasta;

strefy ochronne wzdtuz rzek - zgodnie z wytycznymi WZMiUW z 11 paZzdziernika 2001 r., jako
wymag ich ustanowienia w planach miejscowych;

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu lub
jego zmiang;

strefa ochrony posredniej ujecia wody - zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym i wg danych
Urzedu Miasta;

strefy sanitarne cmentarzy 50 m i 150 m - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie dla cmentarzy, jako wymdg ich ustanowienia w planach miejscowych;

strefy ochronne od linii elektroenergetycznej i od gazociggu wysokiego ciSnienia - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i obszar zagrozony osuwiskami - wg "Studium dla
potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej", opracowanego w listopadzie 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,

chronione pasy wydm - zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, wg mapy topograficznej
i danych Urzedu Miasta.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy ponadto okresli¢ lub utrzymaé
nastepujace zasady istotne dla ochrony Srodowiska:

w 15-metrowych strefach ochronnych drzew pomnikéw przyrody - zakaz prowadzenia prac
ziemnych i zmian stosunkéw wodnych oraz zmian uksztattowania rzezby terenu,

zachowanie i ochrona wartoSciowej zieleni wysokiej, w tym postulowane objecie ochrong
wskazanych na rysunku Studium cennych szpaleréw, grup i pojedynczych drzew,

ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowdw melioracyjnych,
nakaz zachowania istniejacych zbiornikdw wodnych,
zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu chronionych wydm,

unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych duze emisje zanieczyszczen powietrza, Sciekéw,
odpaddéw, obiektdw wodochtonnych poza obszarami wyznaczonymi dla funkgcji przemystowo-
ustugowych,

nakaz stosowania rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem dla
zabudowy w sasiedztwie tras komunikacyjnych, a zwtaszcza drog ekspresowych, gtdwnych ruchu
przyspieszonego i gtownych,

nakaz sukcesywnego podtgczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci uzbrojenia - w miare
obejmowania jej zasiegiem poszczegdlnych obszaréw miasta,

nakaz rekultywacji terendéw powyrobiskowych i poprzedzenia realizacji inwestycji na tych terenach
badaniami geotechnicznymi,
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- okre$lanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw i dziatek budowlanych zgodnie
ze wskaznikami zagospodarowania terendw okreslonymi w rozdz. 2.3.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
W granicach miasta Marki nie wystepuje formalnie rolnicza przestrzen produkcyjna.

Obszary lesne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stanowig trwaty element
przestrzennego systemu terendéw chronionych w obrebie aglomeracji warszawskiej i nie przewiduje
sie zmian przeznaczenia tych terendw na cele nielesne.

Dopuszcza sie jednak na tym obszarze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz ekstensywne zagospodarowanie ustalone w obowigzujacych planach
miejscowych przy maksymalnej ochronie zasobdw naturalnych $rodowiska i krajobrazu. Istniejace
zrodta zanieczyszczen powinny ulec likwidacji, a tereny zdegradowane - rekultywacji (zgodnie
z ustaleniami rozdz. 2.10).

Dopuszcza sie realizacje inwestycji kubaturowych, a takze innych z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, na dziatkach lesnych potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Wyznacza sie obszary zagrozone powodzig, zlokalizowane w pdtnocnej czesci miasta (rejon Strugi)
wzdtuz nieobwatowanej rzeki Czarnej oraz wzdtuz zachodniej granicy miasta w rejonie rzeki Dtugiej.
Na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig, gdzie ryzyko jej wystapienia jest najwieksze,
obowigzuja w odpowiednim zakresie przepisy ustawy Prawo Wodne i inne, majgce zastosowanie w tej
sytuacji. Tereny te mogq zatem zosta¢ objete ograniczeniami i zakazami, na etapie sporzadzania
planu miejscowego - w tym nawet zakazem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej
do czasu odpowiedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Tereny potozone na obszarze zagrozenia powodziowego i nie objete obowigzujgcymi planami
miejscowymi nalezy uznaC za wytaczone spod zabudowy do czasu wykonania odpowiednich
zabezpieczenn przeciwpowodziowych. Dla pozostatych terendw potozonych na obszarze zagrozenia
powodziowego wymagane jest wprowadzenie lub utrzymanie w sporzadzanych zmianach plandw
miejscowych, ustalen odnoszacych sie do sposobu posadowienia i podpiwniczenia obiektow
budowlanych, ktéry musi uwzglednia¢ zagrozenie powodziowe oraz utrudnione warunki gruntowo-
wodne.

Dla terendw zagrozenia powodzig od rzeki Czarnej w planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ zapis
dotyczacy potrzeby uzyskania kazdorazowo od okreslonych przepisami prawa odpowiednich stuzb
ochrony przeciwpowodziowej informacji o rzednej ,,0” (poziom parteru) nowych budynkéw.

Wyznaczono w rejonie rzeki Czarnej obszar zieleni naturalnej ZN, bez prawa do zabudowy oraz
wskazano w tym rejonie niewielki obszar zagrozenia osuwiskami (rowniez objety zakazem zabudowy).

Zakaz zabudowy

Jako tereny wylaczone spod zabudowy okresSla sie w niniejszym Studium tereny lesne potozone w
WOCHK, za wyjatkiem terendw lesnych potozonych w WOCHK i objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi, wody powierzchniowe, strefy ochronne pomnikéw przyrody, pasy wydm, obszar
zagrozony osuwiskami oraz strefy ochronne wzdtuz rzeki Czarnej i Dtugiej - zgodnie z wytycznymi
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Wotominie, a
takze obowigzujacych przepiséw prawa: dla rzeki Czarnej po 20 m po obu stronach koryta i dla rzeki
Dtugiej po 50 m po obu stronach koryta liczac od stopy watu - wskazane na schematach 2.2, 2.9 oraz
na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego. W strefie ochronnej wzdtuz rzeki Dlugiej
dopuszcza sie nowg zabudowe jedynie po uzyskaniu stosownych zezwolen w oparciu o przepisy
odrebne.
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Kierunki ochrony przed uciazliwosciami

Znaczacym zrodlem hatasu s i pozostang w Markach trasy komunikacyjne droga gtéwna ruchu
przyspieszonego (droga krajowa nr 8), drogi gtéwne, a po realizacji — réwniez droga ekspresowa
(,Via Baltica”). W ich otoczeniu stosowane musza by¢ rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
standardéw ochrony przed hatasem sasiedniej zabudowy.

W strefach ucigzliwosci generowanych ruchem komunikacyjnym nalezy przestrzega¢ obowigzujace
przepisy prawa, a zabudowa powinna by¢ projektowana z zabezpieczeniami zapewniajgcymi
osiggniecie w pomieszczeniach warunkow akustycznych zgodnych z polska norma (poprzez np.
stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej, specjalny uktad pomieszczen w budynku
lub tektonike elewacji).

Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony Srodowiska jest przeznaczenie terendw w
bezposrednim sasiedztwie obiektdw generujacych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na
ucigzliwos¢ hatasu obiekty ustugowe ekranujg wowczas potozone w drugiej linii zabudowy tereny
mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach mieszkalnych i ustugowych najbardziej narazonych na hatas
moze zaistnieC konieczno$¢ zastosowania przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej.

Linie wysokich napie¢ wprowadzajg w swoim sasiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wymagania dotyczace sytuowania budynkéw i budowli oraz nasadzen roslinnosci
w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych okreslajg przepisy odrebne.

Ustala sie zakaz lokalizowania obiektdw ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji
przemystowo-ustugowych (z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi
funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania na Srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z obiektem ucigzliwym).

Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony S$rodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do
ograniczenia ich ilosci i rodzajow na etapie powstawania. Dziatania w tym zakresie nie mieszczg sie
w kategorii gospodarki przestrzennej.

Zbiorke odpadow komunalnych na obszarze miasta Marki, poprzedzong wstepng segregacjq odpadow
W miejscu ich powstania, nalezy przeprowadzac systemem zorganizowanym.

Ze wzgledu na brak komunalnego miejsca sktadowania odpaddw, zaktada sie transportowanie
odpadéw komunalnych poza teren miasta, przez podmioty posiadajace stosowne zezwolenia na
dziatalno$¢ w tym zakresie.

Na terenie miasta dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia i selektywnej zbidrki odpaddw
komunalnych.
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2.5 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ilustracja:

2.3 Kierunki - Zasady ochrony dobr kultury

Chronione obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego

Wymagane jest objecie ochrong nizej wymienionych, wskazanych na rysunku kierunkéw studium,
obszaréw i obiektéw dziedzictwa kulturowego (wpisanych do rejestru i chronionych na podstawie
przepisow odrebnych oraz ujetych w ewidencji i objetych ochrong ustalong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego), z uwzglednieniem w sporzadzanych planach miejscowych i ich
zmianach warunkow i zasad okreslonych w Ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkow WKZ
= ul. Fabryczna 2 - d. szkota (sprzed 1895), ob. MOK, wpis nr 5 z 29.03.1999,
= Al Pitsudskiego 93a - kosciot, wpis nr 1289 z 3.02.1987,

= Al Pilsudskiego 96 - Palac Briggsa wraz z otaczajacym parkiem krajobrazowym
(z lat 1884-94), wpis nr 1208 z 16.12.1982.

— Obszary i obiekty — w ewidencji zabytkow:
= ul. Braci Briggséw 11 - odlewnia zelaza,
= ul. Braci Briggséw 11 - komin,
= ul. Fabryczna 34 - budynek,
= Al Pitsudskiego 53 - budynek,
= Al Pitsudskiego 93 - dom katolicki,
= Al Pitsudskiego 94 - budynek,
= Al Pitsudskiego 238 - budynek,
= Al Pitsudskiego 240 - budynek,
= Al Pitsudskiego 248/252 - kosciot,
= Al Pitsudskiego 265 - budynek,
= Al Pitsudskiego 267 - budynek,
= Al Pitsudskiego 285 - budynek mieszkalny (z 1923 r.),
= Al Pitsudskiego 35-47 - budynki,
= Al Pitsudskiego 76-82 - budynki,
= Al Pitsudskiego 90/92 - budynek,
= Al Pitsudskiego 93 - plebania,
= Al Pitsudskiego 95 - budynek,

= Al Pilsudskiego-1go Maja — Stowackiego — Barska — Skargi — Kosciuszki — uktad
przestrzenny i zabudowa ulic,

= ul. Skargi 2 - budynek,
= ul. Skargi 7 - budynek,
= ul. Skargi 8 — budynek.
- Strefy ochrony konserwatorskiej
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- Stanowiska archeologiczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujacych swoim obszarem wymienione
obiekty lub strefy, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, nastepujace zasady istotne dla ochrony
dziedzictwa kulturowego:

- zachowanie i ochrona budynkdw zabytkowych (w rejestrze) oraz budynkéw i zespotdow budynkow
stanowigcych przedmiot zainteresowania konserwatorskiego (w ewidencji) zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz:

= dopuszczenie przebudowy obiektdbw po uzyskaniu odpowiednich  uzgodnien
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

= wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z zabytkiem lub przestaniajacych
obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektdw infrastruktury
technicznej (przepompownie, stacje transformatorowe, maszty oswietleniowe), a w
przypadku infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z zasadami okreSlonymi w rozdz.
2.7.

= przestrzeganie wymogdw konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,

= realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie oraz nawierzchni placdw i ulic z materiatow
wysokiej jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,

= okreslenie zasad dopuszczania reklam na budynkach i w ich sasiedztwie,

= ograniczenie dowolno$ci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materiatowych
i kolorystycznych w bezposrednim sasiedztwie obiektoéw i obszaréw chronionych;

- w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wszelkie dziatania projektowe
i budowlane muszg by¢ uzgodnione i prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, z wymaganiem:

= ochrony uktadu budynkdw i uktadu ulicznego,

= ochrony podziatéw wtasno$ciowych,

= ograniczenia skali zabudowy (wysoko$¢, gabaryty),

= lokalizacji nowej zabudowy jedynie w istniejgcych liniach zabudowy,
= okreslenia zasad dopuszczania reklam;

- szczegOtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkowych stanowisk
archeologicznych.

Szczegotowe ustalenia dla zabytkowych stanowisk archeologicznych bedg ustalane na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ilo$¢ stanowisk oraz zasiegi ich
stref ochrony konserwatorskiej na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia ewidencji, moga w
nastepnych latach ulec zmianie.

Zgodnie z decyzjg Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw wyrazong w piSmie nr
IP.4181 — 25/1/10 z dnia 10.03.2010 r. zrezygnowano z wyznaczania stref obserwacji archeologicznej
wynikajacych z ustalen w obowigzujacych miejscowych planach na terenie miasta Marki. W oparciu
0 zafaczniki nr 1 i 2 do ww. pisma, wyznaczono na rysunku nr 2.0 i 2.3 nowe granice stanowisk
archeologicznych.
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2.6 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Ilustracja:

2.9a  Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego - podstawowy uktad drogowy

2.49b  Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego - komunikacja zbiorowa, komunikacjia rowerowa

Uktad drogowo-uliczny

W powigzaniach zewnetrznych wymagane jest usprawnienie potgczen wschdd-zachdd i pétnoc-
potudnie poprzez:

budowe przedtuzenia Trasy Torunskiej w kierunku wschodnim o standardzie drogi ekspresowej
z weztem ,Zielonka”, a dalej w kierunku poétnocno-wschodnim - nowej trasy o parametrach drogi
ekspresowej S8 ,Via Baltica”, za§ w kierunku potudniowo-wschodnim od wezta ,Drewnica”
Wschodniej Obwodnicy Warszawy (S17),

budowe drugiej jezdni w ciggu drogi wojewddzkiej nr 631 i podniesienie jej klasy do drogi gtdwnej
ruchu przyspieszonego (GP) oraz wezta ,Zielonka” z trasg S8 ,Via Baltica”,

budowe odcinka ul. Glinieckiej od granicy administracyjnej miasta z Kobylkaq do skrzyzowania z
drogg wojewddzka nr 631, o standardzie drogi gtéwnej (G), z bezkolizyjnym przejéciem nad trasg
S8 ,Via Baltica”,

modernizacje Al. J. Pitsudskiego — drogi krajowej nr 8 klasy gtownej (G) (postulowane obnizenie jej
klasy po wybudowaniu trasy S8 ,Via Baltica”).

Podstawowy uktad wewnetrzny miasta, oprdcz Al. J. Pitsudskiego tworzy¢ maja:

odcinek ul. Glinieckiej od skrzyzowania z drogq wojewddzka nr 631 do skrzyzowania z ulicg
Stawowaq o standardzie drogi zbiorczej (Z), jako powigzanie miasta z Kobytka i Wotominem,

ciag ulic Stoneczna — Projektowana — Stawowa — Gliniecka o parametrach drogi zbiorczej (2),
umozliwi powigzanie wschodniej i zachodniej czeSci miasta oraz dogodne potaczenie po
zrealizowaniu tras S8 i S17 ze stolicg powiatu — Wotominem oraz Kobytka,

budowa nowej drogi zbiorczej (Z) na odcinku od zachodniej granicy administracyjnej miasta
poprzez ul. Bandurskiego do ul. Stonecznej,

ul. Legionowa (droga wojewddzka nr 632) o parametrach trasy gtownej (G), ktéra obstugiwac
bedzie potnocno-zachodnig cze$¢ miasta i umozliwi powigzanie z Nieporetem i Legionowem,

ul. Sobieskiego o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktéra obstugiwac bedzie zachodnig cze$¢ miasta,

cigg ulic Kosciuszki - Sosnowa (odc. ul. Okdlna-droga krajowa nr 8) o parametrach trasy zbiorczej
(2), ktora obstugiwac bedzie zachodnig cze$¢ miasta (umozliwia powigzanie z Dzielnicg Warszawy —
Biatoteka),

ul. Okdlna o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktora obstugiwa¢ bedzie zachodnig cze$¢ miasta
(umozliwia réwnolegte do Al. J. Pitsudskiego powigzanie fragmentéw Marek),

ul. Kartowicza o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktéra obstugiwac bedzie zachodnig cze$¢ miasta,

ul. Graniczna (na odc. ul. Sobieskiego-droga krajowa nr 8) o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktora
obstugiwac bedzie zachodnig czes$¢ miasta,

budowa przedtuzenia ul. Bandurskiego w kierunku zachodnim (granica miasta), jako powigzanie
z potnocnymi dzielnicami Warszawy o standardzie drogi lokalnej (L)

ul. Bandurskiego o parametrach trasy lokalnej (L), ktéra obstugiwac bedzie zachodnig cze$¢ miasta,

ul. Szkolna o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktéra obstugiwaé bedzie potudniowo-wschodnig
czes$C miasta,
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- ul. Zabkowska o parametrach trasy zbiorczej (Z), ktéra obstugiwaé bedzie potudniowo-wschodnig
cze$¢ miasta (przekroczenie przedtuzenia Trasy AK w niezaleznym poziomie) i zapewni powigzania
Z Zabkami.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowac minimalne szerokosci pasa
drogowego okreslone w przepisach prawa.

Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne powinna obstugiwa¢ komunikacja autobusowa wzdtuz Al. J. Pitsudskiego oraz
drogi wojewddzkiej 631. Natomiast powigzania wewnetrzne powinna obstugiwaé komunikacja
autobusowa prowadzona wzdtuz ulic: Al. Pitsudskiego, Trasa Armii Krajowej, Legionowej,
Sobieskiego, Grunwaldzkiej, Okdlnej, Stonecznej, Kosciuszki, Sosnowej, Fabrycznej, L. Lisa Kuli i
Zabkowskiej. Nie przewiduje sie realizacji nowych petli autobusowych.

Ponadto przewiduje sie mozliwos$¢ lokalizowania na obszarze miasta Marki tras tramwajowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, dla ktoérych opracowania studialne wykaza, iz jest to uzasadnione
ruchowo i ekonomicznie.

Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe uzytkownikdw powinny by¢ zabezpieczone na terenie wtasnym kazdej inwestycji
obejmujacym jedna lub wiele sasiadujacych ze sobq dziatek. W sporzadzanych planach miejscowych i
ich zmianach, nalezy okres$la¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i
rozbudowywanych, z tym ze standardem zalecanym w niniejszym studium jest nastepujaca liczba
miejsc postojowych (dalej skrot: m.p.):

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p./na kazde 50m? p.uz. lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy mieszkaniowej socjalnej (stanowigcej mieszkaniowy zasdb gminy, w rozumieniu
przepisow odrebnych) realizowanej na potrzeby miasta Marki — 0,6+0,8 m.p./1 lokal mieszkalny

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./1 lokal mieszkalny w domku lub segmencie,
- dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m?p.uz.,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla targowisk - 35 m.p./1000 m? powierzchni targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktaddw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkdt ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow sportowych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m? p.uz.; pozostatych - 2 m.p./gabinet,
- dla klubéw i doméw kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla hoteli: 20-50 m.p./100 t6zek; 1 m.p. dla autokaru/100 t6zek,

- dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw - 40 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla kosciotéw - 10 m.p./1000 mieszkancéw,

- dla cmentarzy - 7 m.p./ha.

Urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w liniach rozgraniczajacych ulic nie moze naruszac
parametrow technicznych wymaganych dla przekroju ulicznego. Dopuszcza sie budowe
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ogodlnodostepnych parkingdw podziemnych, poza terenami produkcyjno-ustugowymi i technicznymi
(gdzie sa dozwolone parkingi prywatne) - pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach budowlanych. Zaleca sie budowe parkingdw ogolnodostepnych w rejonach:

koncentracji ustug wzdtuz Al. Pitsudskiego (w rejonie historycznego centrum Marek),

koncentracji ustug w strefie handlowej M1,

koncentracji miejsc pracy w strefie przemystowo technicznej,

stref rekreacyjno-turystycznych,

cmentarzy czynnych.

Ruch rowerowy

Zaklada sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wzdtuz tras
turystycznych, tak aby zapewni¢ powigzania z Warszawa, sasiednimi miejscowosciami, szkotami,
urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, terenami leSnymi i rekreacyjnymi.

Zaleca sie, aby przy kazdym budynku uzytecznosci publicznej powstat ogdlnodostepny parking dla
rowerdw, przyjmujac ilos¢ miejsc rowerowych jako 1/3 ilosci miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych dla danego obiektu.
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2.7 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Ilustracja:
2.5 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury — elektroenergetyka i gazownictwo

2.6 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury — wodociagi i kanalizacja

Elektroenergetyka

Zrédtem zasilania odbiorcow na obszarze miasta pozostanie istniejaca stacja elektroenergetyczna
110/15 kV ,Pustelnik”, skad energia elektryczna doprowadzana jest do budynkdéw za pomocg
kablowo-napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV. Powigzania zewnetrzne
tej stacji zapewnia¢ bedq nadal dwie linie napowietrzne 110 kV, prowadzace do stacji 110/15 kV
~Wotomin" i stacji 110/15 kV ,Zabki”.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowaé, ze zagospodarowanie
terenéw miejskich wymagac bedzie jedynie rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz
budowy lokalnych stacji transformatorowych, jako wnetrzowych (wbudowanych) lub kontenerowych.
W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych jako mate
obiekty potgczone kompozycyjnie z ogrodzeniem lub budynkiem.

Zaleca sie prowadzenie sieci zasilajaco-rozdzielczej liniami kablowymi (przewodami kablowymi) w
centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego. Na
pozostatych terenach dopuszcza sie prowadzenie sieci zasilajgco-rozdzielczej zarowno w wykonaniu
napowietrznymi jak i kablowym. Postuluje sie stopniowe przebudowanie istniejacej sieci
napowietrznej na kablowg w miescie Marki, szczegdlnie w centralnych rejonach miasta i na obszarach
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego.

Wymagania dotyczace sytuowania budynkdow i budowli oraz nasadzen roslinnosci w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznych okreslajg przepisy odrebne.

Wyznaczona na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefa wzdtuz  linii
elektroenergetycznej 110kV ma charakter orientacyjny.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod
nowe przewody sieci elektroenergetycznej w ulicach publicznych.

Telekomunikacja

Zaleca sie prowadzenie nowych i przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych liniami
kablowymi (przewodami kablowymi) w centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego
budownictwa mieszkaniowego. Na pozostaltych terenach dopuszcza sie prowadzenie sieci
napowietrznych.

Nowe inwestycje w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ poprzez wkomponowanie obiektow i
urzadzen w otaczajacg zabudowe oraz dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktdrych lub w
sgsiedztwie ktorych beda lokalizowane, a w przypadku lokalizacji na terenach niezabudowanych —
poprzez odpowiednie wkomponowanie w krajobraz.

Na terenach publicznie dostepnych ustala sie zasade wiasciwego wkomponowania obiektow i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzgledniajaca reprezentacyjny charakter tkanki
miejskiej.

Gazownictwo

Miasto zasilane bedzie nadal w gaz ziemny z gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy 500 mm
~Putawy-Rembelszczyzna” za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowych I st. ,Marki”, ,Zabki”,
Wolka Radzyminska” i gazociggu $redniego cisnienia o $rednicy 200/150 mm, prowadzonego w Al. J.
Pitsudskiego.
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Wymagania dotyczace odlegtosci projektowanych obiektéw budowlanych od gazociggéw, a takze
warunki realizacji infrastruktury technicznej oraz nasadzen roslinnosci okreslajg przepisy odrebne.

Wyznaczona na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefa wzdtuz gazociggu
wysokiego cisnienia ma charakter orientacyjny.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod
nowe gazociagi w pasie drogowym ulic publicznych.

Zaopatrzenie w wode

Obszar miasta zostanie objety rozbudowywang miejskq sieciq wodociagowa. Zrodtem zaopatrzenia w
wode bedg lokalne zasoby wodd podziemnych w warstwie czwartorzedowej, a po wykorzystaniu
zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych - warszawski system wodociggowy (Wodociagi Uktadu
Centralnego).

Dodatkowo wyznaczono (na rysunku studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego) 3 strefy
dopuszczenia lokalizacji uje¢ wod podziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (obiekty
techniczne i technologiczne, stacje uzdatniania wody, pompownie sieciowe itp.) jako lokalne
inwestycje celu publicznego (Roz. 2.8), Wyodrebnienie powyzszych stref wymaga¢ bedzie
wyznaczenia stref ochronnych w oparciu o dokumenty sporzadzone na potrzeby inwestycji oraz o
przepisy obowigzujacego prawa na etapie realizacji inwestycji. Na terenach objetych strefg ustala sie
zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci powodujacej mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach wymagane jest okreslenie lub utrzymanie
nastepujacych ustalen dla terenéw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych:

- obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenia obiektéw statego pobytu ludzi w
strefie sanitarnej 50 m od granic cmentarza,

- zakaz ten obejmuje takze tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic cmentarza - do czasu objecia
ich obstugq z miejskiej sieci wodociggowe;j.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowaé, ze z miejskiej sieci
wodociggowej bedq mogli korzystaé wszyscy mieszkancy oraz uzytkownicy wszystkich obiektow
ustugowych i uzytecznosci publicznej. Nalezy rowniez zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod nowe
przewody sieci wodociggowej w ulicach publicznych.

Kanalizacja
Obszar miasta bedzie obstugiwany przez kanalizacje miejskg systemu rozdzielczego, przy czym:

- system kanalizacji $ciekowej miasta stanowi¢ bedzie uktad grawitacyjno-ttoczny, oparty na
przepompowniach $ciekow i powigzany z lokalnymi uktadami kanalizacji,

- Scieki komunalne, jako mieszanina $ciekdw bytowych ze Sciekami przemystowymi albo wodami
opadowymi lub roztopowymi (zgodnie z Ustawg Prawo Wodne), odprowadzane bedgq w 100 % do
kanalizacji Sciekowej,

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda z terenu ulic po podczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej,

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg z obiektdw przemystowych, przemystowo-
magazynowo-sktadowych i ustugowych do Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z uchwatg Nr XLII/306/2006 Rady Miasta Marki z dnia 19 lipca 2006 roku w sprawie systemu
kanalizacji sanitarnej miasta Marki, sie¢ kanalizacyjna miasta ma by¢ podtaczona do sieci
warszawskiej za posrednictwem kolektora DN 800 mm w Al. J. Pitsudskiego, a rozbudowa systemu
powinna nastepowac w oparciu o zasady przyjete przez wladze Miasta w Studium wykonalnosci dla
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inwestycji wspoffinansowanej z Funduszu Spéjnosci pn. ,Budowa kanalizacji sanitarnej na obszarze
aglomeracji miasta Marki” z czerwca 2007 r.

Odbiornikiem Sciekéw komunalnych bedzie uktad kanalizacyjny m. st. Warszawy, a odbiornikiem wod
deszczowych bedzie rzeka Diluga (po uprzednim ich podczyszczeniu w zbiorniku retencyjno-
sedymentacyjnym) oraz rowy melioracyjne.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy:

przyjmowac, ze wody opadowe i roztopowe z zabudowy jednorodzinnej, ciagéw pieszo-jezdnych
i pieszych bedq odprowadzane do gruntu i lokalnych rowdw melioracyjnych, a wody opadowe z
drog beda podczyszczane i odprowadzane do systemu kanalizacji,

przyjmowaé, ze obstuga obecnego i planowanego zainwestowania w zakresie kanalizacji bedzie
mozliwa dopiero po realizacji uktadu dosytowego do uktadu kanalizacyjnego m. st. Warszawy,
a nastepnie - realizacji podstawowej sieci kanalizacji Sciekowej opartej na przepompowniach
Sciekow,

ustali¢ bezwzgledny nakaz podfaczania wszystkich budynkéw do sieci kanalizacji miejskiej,

miejsce na nowe przewody sieci kanalizacyjnej rezerwowac w ulicach publicznych.
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2.8 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym

Ilustracja:

2.7 Inwestycje celu publicznego

Realizujac potrzeby lokalne, zwlaszcza rozwoj uktadu drogowego i systemu kanalizacji miasta Marki
wyznacza sie elementy nastepujacych inwestycji publicznych o znaczeniu lokalnym, wskazane na
rysunku kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

1.
2.

drogi zbiorcze, wskazane na rysunku kierunkow studium,

drogi lokalne, w tym budowe przedtuzenia ul. Bandurskiego w kierunku zachodnim, jako
powigzanie z pétnocnymi dzielnicami Warszawy o standardzie drogi lokalnej (L),

3. strefy dopuszczenia lokalizacji uje¢ wod podziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

. kanaty oraz przepompownie $ciekow,

5. zadania modernizacyjne i inwestycyjne przyjete w Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki

do 2020 roku:

1. ksztattowanie przestrzeni publicznych (placéw miejskich),
ksztattowanie reprezentacyjnego centrum miasta (w tym rynek),
rewaloryzacja fabryki Briggsow,
rewaloryzacja osiedla Whiteheaddw,
rewaloryzacja zespotu patacowego,
rewaloryzacja Mareckiego Osrodka Kultury,
modernizacja i rozbudowa komunalnych zasobow mieszkaniowych,

zagospodarowanie terendw rekreacyjno-sportowych,

w e N o U kA WD

modernizacja szkét z rozbudowgq bazy sportowej,

10. budowa gimnazjum z salg sportowo-widowiskowa.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego i
Programem Zadan Rzadowych wyznacza sie obszary rozmieszczenia nastepujacych inwestycji
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych na rysunku kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego:

budowa przedtuzenia Trasy Torunskiej w kierunku wschodnim o standardzie klasy ekspresowej z
weztem ,Zielonka”, a dalej w kierunku poétnocno-wschodnim - nowej trasy o parametrach drogi
ekspresowej ,Via Baltica” (S8), zas w kierunku potudniowo-wschodnim Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (517),

budowa drugiej jezdni w ciggu drogi wojewddzkiej nr 631, o standardzie klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP), oraz wezta z trasq ,Via Baltica”,

modernizacja Al. J. Pitsudskiego, drogi krajowej nr 8 klasy gtéwnej (G), (postulowane obnizenie jej
klasy po wybudowaniu trasy S8 ,Via Baltica”).

rozbudowa gazociggu wysokiego cisnienia ,Putawy-Rembelszczyzna”.
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2.9 Obszary obowiazkowego i zamierzonego sporzadzenia planéw miejscowych

Ilustracja:

2.8 Obszary sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Obszary obowiazkowego sporzadzenia planow miejscowych na podstawie przepisow
odrebnych, wyznaczono na rysunku nr 2.8 Obszary sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zalicza sie do nich obszary ksztattowania przestrzeni publicznych
(placow miejskich) oraz tereny gdrnicze, oznaczone na rysunku kierunkow studium specjalnymi
symbolami.

Na obszarach ksztattowania przestrzeni publicznych istniejg obecnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnym jest jednak ich zmiana, celem ksztattowania nowych
jakosciowo przestrzeni publicznych.

W przypadku obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m? nie
ma potrzeby sporzadzania nowego planu miejscowego — sg one objete obowigzujagcym planem
zagospodarowania przestrzennego Marek Potudniowych.

Obszary zamierzonego sporzadzania planéw wyznaczono w zwigzku z koniecznoscig
uregulowania polityki przestrzennej na tych terenach. Zamierzenia dotyczace sporzadzania plandw
miejscowych i zmian w planach obowiazujacych wynikaja automatycznie z rozbieznosci miedzy
przyjeta politykq przestrzenng a obecnym stanem uregulowan planistycznych.

W Studium nie wyznacza sie obszarébw wymagajacych zastosowania prawnego przymusu scalen
i podziatu nieruchomosci, totez obszarow takich nie wyznaczono na Rysunku Studium. Jednak w
sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach dla obszaréw, na ktdrych obecny podziat (niegdys
rolny) jest nieodpowiedni dla przeznaczenia dziatek pod nowe inwestycje mieszkaniowe Iub
mieszkaniowo-ustugowe,  nalezy  okre$lic  odpowiednie  regulacje dla  indywidualnie
przeprowadzanych scalen i wtornych podziatow dziatek.

W granicach miasta Marki nie wystepujg grunty rolne. Znajdujg sie jednak grunty lesne, ktére zgodnie
z ustaleniami Studium przeznacza sie przewaznie na cele nieleSne. W zwigzku z tym, wyznacza sie
obszary zamierzanego sporzadzenia miejscowych planéw z tego tytutu.
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2.10 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji, inne obszary
problemowe oraz ograniczenia w zainwestowaniu

Ilustracja:

2.9 Ograniczenia w zalnwestowaniu

W granicach miasta Marki nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji.

Jako obszary wymagajace rekultywacji wyznacza sie wskazane na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszary zdegradowane, obejmujgce wszystkie tereny i obszary
gornicze.

W trakcie procesu rekultywacji jest obecnie nieczynne sktadowisko odpaddw, potozone w zachodniej
czesci miasta.

Ograniczenia w zainwestowaniu zwigzane sg z wystepowaniem réznego rodzaju utrudnien w
mozliwosci realizacji proponowanego w studium zagospodarowania. Do najwazniejszych ograniczen
nalezy zaliczyc:

- ograniczenia zwigzane z ochrong zasobow Srodowiska przyrodniczego:
= tereny zagrozenia powodzig
= tereny podmokte
= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
= Rezerwat przyrody ,Horowe Bagno”
= strefy wokot pomnikdw przyrody
= chronione pasy wydm
= strefy ochronne wzdtuz rzek

- ograniczenia zwigzane z wystepowaniem stref ochronnych wokdt urzadzen infrastruktury
technicznej:

= strefa od gazociggu wysokiego ci$nienia
= strefa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kv
- ograniczenia zwigzane z wystepowaniem obiektow i obszarow dziedzictwa kulturowego:
= obiekty wpisane do rejestru konserwatora zabytkow
= obiekty w ewidencji zabytkow
= strefa ochrony konserwatorskiej
= strefy obserwacji archeologicznej
= stanowiska archeologiczne
- strefy sanitarne wokdt cmentarzy

- strefy narazone na hatas komunikacyjny

Jako obszar problemowy, zwigzany z wystepowaniem konfliktdw przestrzennych, wskazuje sie tereny
potozone w centrum miasta, pomiedzy Al. Pitsudskiego a zachodnig granica miasta, wskazane na
rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Jest on bardzo zréznicowany pod wieloma wzgledami:
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- stanu prawnego: grunty Skarbu Panstwa, gminne, prywatne i o nieuregulowanym statusie;

- uzytkowania: rekultywowane wysypisko $mieci, lezace odtogiem grunty ,odrolnione”, prywatne
dziatki lesne, zaktady produkcyjno-techniczne i w niewielkiej czesci - ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa;

- wymagan ochronnych i uzytkowych: w czesci zachodniej - fragment Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na obrzezu kompleksu laséw Nieporeckich, grunty podmokie i chronione
wydmy, strefy obserwacji i stanowisko archeologiczne; w czeSci $rodkowej - tereny
rekultywowane; we wschodniej - obszar udokumentowanych zt6z kopalin;

- przeznaczenia w planach miejscowych: w czesci zachodniej - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej; w czesci Srodkowej - ustugowe i produkcyjno
techniczne oraz tereny parkowe po rekultywacji wysypiska; we wschodniej - tereny produkcyjno-
techniczne.

Ze wzgledu na kolizyjnos¢ przeznaczenia terendw, wobec zatozonych wymagan ochronnych, wyrazne
przeszacowanie w planach miejscowych potrzeby powiekszania terendw produkcyjno-technicznych
i mieszkaniowych oraz szczegdlne i atrakcyjne usytuowanie tego obszaru jako zwornika centralnej
czesci miasta z Lasami Nieporeckimi, obszar nalezy obja¢ zmiang planu i przeznaczy¢ dla funkcji
parkowych i rekreacyjno-turystycznych - zgodnie z przeznaczeniem wskazanym na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

zdjecie 9 - budynki przy Al. J. Pitsudskiego, fot. Robert Danielak
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CZESC 3 )
UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

3.1 Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Zakres i ukfad tresci Studium miasta Marki dostosowane sg wprost do zapisow Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz wydanego w oparciu 0 hig przepisu
wykonawczego (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz.
U. 22004 r. nr 118, poz. 1233).

W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:
cze$¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
czes$¢ 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

cze$¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

Celem Studium, zgodnie z uchwatg Nr XIV/107/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 roku
(zmieniajacg uchwate Nr VII/34/2003 z 11 czerwca 2003), jest okreSlenie polityki przestrzennej
gminy.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono:

ustalenia dokumentdw, o ktdrych mowa w art. 9 ust. 2 Ustawy o planowaniu:
= Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
= Strategii rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego,
= Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

= Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku (uchwalonej przez Rade
Miasta Marki 21 marca 2007).

- ustalenia 18 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- aktualne dane w zakresie stref, obiektéw chronionych i wymagan ochronnych, zebrane na
podstawie dokumentdw odrebnych,

- aktualne dane dotyczace zamierzen miasta w zakresie uzbrojenia technicznego, zebrane na
podstawie uchwat Rady Miasta Marki,

- rozwigzania przebiegajacych przez Marki planowanych drog ekspresowych S-17 i S-8 na
podstawie dokumentéw odrebnych,

- oraz inne dokumenty, dane, zdjecia i wizje w terenie.

Do Studium nie wplynat zaden wniosek w trybie i terminach przewidzianych w art. 11 ust. 1 Ustawy o
planowaniu, wplyneto natomiast 14 odpowiedzi od instytucji i organdw, zawiadamianych o
przystgpieniu do sporzadzania Studium w trybie art. 11 ust. 2 Ustawy o planowaniu. Wszystkie
zostaty wnikliwie przeanalizowane i w czesci uwzglednione.

Miasto ma dalece sprecyzowane przeznaczenie praktycznie wszystkich terenéw, gdyz jego obszar w
92 procentach pokrywa 18 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére uchwalone zostaty w ostatnich latach. W znacznym stopniu warunkuje to kierunki rozwoju
i stanowi istotne zobowigzanie prawne.
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Pozostate 8% to tereny nie objete uchwatami Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego.

Faktyczne przeznaczenie terendw w planach odbiega jednak znacznie od przyjetego w nich schematu,
gdyz w toku procedury sporzadzania poszczegdinych plandéw zmieniano wskazniki zagospodarowania i
dopuszczalne typy zabudowy dla terenéw o tych samych oznaczeniach (w szczegdlnosci dla terendw
zabudowy mieszkaniowej). Niejednokrotnie tez pominiete zostaly istotne parametry
zagospodarowania, co skutkuje obecnie dowolnoscig ich okreslania w decyzjach budowlanych, a w
efekcie — powiekszaniem chaosu przestrzennego.

Stan tadu przestrzennego na obszarze Marek odzwierciedla przejéciowg faze urbanizacji, w ktorej
podwarszawskie osiedla — Marki, Pustelnik i Struga — stopniowo przeksztatcajg sie w jeden organizm
miejski. Rozproszona zabudowa osiedli przeksztatca sie w szeroki pas zwartej zabudowy wzdiuz Al.
Pitsudskiego — gtdéwnej osi miasta. Podwigzany do tej osi luzny uktad drég dojazdowych przeksztatcit
sie juz w lokalne uktady obwodowe i obecnie jest Swiadomie przeksztatcany w jeden, hierarchiczny
uklad miejskich ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Towarzyszy temu z jednej strony
parcelowanie i wypetnianie sie rozproszong zabudowg takze obrzeznych, do niedawna rolniczych
terendw, z drugiej zas — poczatki ksztattowania miejskiego centrum ustugowego.

Czterdziestoletnia urbanizacja obszaru Marek nie zdominowata jednak jeszcze catkowicie warunkéw
naturalnych, totez o strukturze przestrzennej miasta nadal decyduja jego dawne cechy topograficzne:

- zrdznicowana rzezba terenu (doliny rzeczne, torfowiska i miejsca wydobywania kruszywa),
- poprzeczne cieki rzek Czarna i Dtuga oraz liczne, naturalne i powyrobiskowe zbiorniki wodne,
- duzy obszar laséw Drewnickich, we wschodniej oraz pétnocno-zachodniej czesci miasta

- bardzo rozcztonkowany, przeciety drogq krajowag nr 8 Warszawa-Biatystok (Al. J. Pitsudskiego)
oraz ciggnacymi sie po obu jej stronach pasami terenéw zabudowanych, ustugowo-
przemystowych i nieuzytkdw, pozostatych po jeszcze niedawno prowadzonej dziatalnosci
przemystowej i rolniczej.

Dominujgca jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa rozcigga sie na szeroko$¢ 600-800 metrow
wzdtuz prawie catej 7,5-kilometrowej osi komunikacyjnej Al. J. Pitsudskiego. Charakterystyczne jest
nieregularne, wyspowe rozrzucenie wsrdod tej zabudowy terendéw mieszkaniowej zabudowy
wielorodzinnej, ustug i przemystu, ktére tylko w centralnej czesci Marek po zachodniej stronie Al. J.
Pitsudskiego skupiajg sie w chaotycznie zagospodarowany, ale wyraznie odrebny rejon zabudowy
miejskiej. Mniejszy, odrebny zespdt terendw ustugowych w potudniowej czesci miasta stanowi czesc¢
wielkiego centrum handlowego na pograniczu Marek, Warszawy i Zabek.

Szeroki pas podmoklych terendw, licznych zadrzewien i matych enklaw lesSnych wzdtuz zachodniej i
potudniowej granicy miasta zdominowany jest przez nieuzytki i wyspy jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na duzych dziatkach.

Za szybka urbanizacjq obszaru Marek nie nadaza jeszcze uzbrojenie terenéw. Celem rozbudowy
gminnej sieci drogowo-ulicznej w ostatnich latach jest réwnoczesnie podniesienie standardu ulic
lokalnych i ksztattowanie ciggéw ulic zbiorczych, uniezalezniajacych ruch wewnetrzny od przecigzonej
ruchem tranzytowym Al. Pitsudskiego (droga krajowa nr 8).

Wystarczajaco rozwinieta i obejmujaca praktycznie wszystkie tereny zabudowane jest podstawowa
sie¢ elektroenergetyczna i gazowa. Podstawowa sie¢ wodociggowa jest dopiero rozbudowywana i
jeszcze w matym stopniu wykorzystana. Podstawowa sie¢ kanalizacyjna obejmuje obecnie jedynie
centralny obszar przemieszanej zabudowy przemystowo-ustugowej po zachodniej stronie Al. J.
Pitsudskiego i rejony mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej. Miasto nie posiada odrebnego systemu
cieptowniczego.

Przyjete w kierunkach Studium zasady zagospodarowania przestrzennego maja stuzy¢ przeksztatceniu
obecnego, chaotycznego zagospodarowania Marek w atrakcyjny obszar miejski o spojnej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozwinietej sieci ulicznej i wysokim standardzie uzbrojenia technicznego.
Zadania te sg zgodne z priorytetami Strategii zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 roku, w
ktérej jako istotny warunek atrakcyjnosci miasta zarowno dla jego mieszkancow, jak i inwestorow
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przyjeto projektowanie proekologicznej struktury zagospodarowania przestrzennego, w tym
ogolnodostepnych terenéw zieleni w obrebie projektowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej.

Warunek ten oznacza przyjecie jako priorytetu w polityce przestrzennej miasta z jednej strony -
ochrony ponadlokalnych zasobdw i ciggtosci systemdw przyrodniczych (kompleksu Laséw Drewnickich
i WOChK, ciggow ekologicznych potozonych wzdtuz rzek: Dtugiej i Czarnej), z drugiej zas - ochrony i
wykorzystania w zagospodarowaniu przestrzennym lokalnych zasobdow przyrodniczych i waloréw
fizjograficznych (w tym lokalnych zadrzewien, zespotdw oczek wodnych itp.) Oznacza to
powstrzymanie chaotycznej zabudowy wartosciowych krajobrazowo i przyrodniczo obszarow
obrzeznych miasta oraz niedopuszczenie do zatruwania wod podziemnych przez intensywna,
substandardowg zabudowe terenéw pozbawionych sieci wodociggowo-kanalizacyjnej.

Oprocz umiejetnosci wykorzystania waloréw ekologicznych, mozliwo$¢ i tempo przeksztatcania Marek
w atrakcyjny obszar miejski zalezne jest od nadrzednych decyzji o zakresie i rozmieszczeniu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktdre poza mniej istotnymi kwestiami modernizacji
gazociggu wysokiego ci$nienia ,Rembelszczyzna-Putawy” oraz modernizacji w nieokreslonym czasie
drogi wojewddzkiej nr 631 w lasach wschodniej czesci Marek, obejmujg tez budowe krajowych drog
ekspresowych na przedtuzeniu Trasy Armii Krajowej - jako wylotu w kierunku Biategostoku (S 8), z
rozgatezieniem na potudniowy-wschod - jako Wschodniej Obwodnicy Warszawy (S 17). Inwestycje te
stanowig czes$¢ wielkiego, przedsiewziecia rozbudowy warszawskiego wezta drogowego, a dla Marek
oznaczajg nieokreslone co do czasu realizacji wyprowadzenie ucigzliwego ruchu tranzytowego na
obwodnice biegnaca stabo zurbanizowanym, potudniowo-wschodnim obrzezem miasta.

Na skutek tych decyzji, priorytetem w rozbudowie i podnoszeniu standardu sieci ulicznej miasta staje
sie jak najwieksze uniezaleznienie lokalnego ruchu drogowego od tranzytowej drogi S 8, przez
tworzenie po obu stronach Al. Pitsudskiego réwnolegtych do niej ciggdw ulic zbiorczych i lokalnych,
powigzanych z wylotami w kierunku Legionowa i Biatoteki po stronie zachodniej, a Zielonki i Zgbek po
stronie wschodniej.

3.2 Synteza ustalen Studium

Zasadnicze zmiany struktury przestrzennej proponowane w niniejszym studium uwzgledniajq
istniejgce zobowigzania miasta wynikajace z obowigzujacych planéw miejscowych, podstawowe
wymagania ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz rozmieszczenie podstawowych
elementow infrastruktury technicznej - i obejmuja:

- ograniczenie przemieszania typdw zabudowy mieszkaniowej oraz rozpraszania terendw o wyzszej
intensywnosci zabudowy, poprzez wydzielenie czterech typow terendéw mieszkaniowych:

= mieszkaniowo - ustugowych,

= mieszkaniowych ekstensywnych,

= mieszkaniowych wielorodzinnych,

= mieszkaniowych wielorodzinnych ekstensywnych,

- okreslenie specjalnych zasad komponowania zabudowy wokét istniejacej dominanty w rejonie ul.
Pitsudskiego i Matachowskiego, w celu jej niwelacji, poprzez wyznaczenie terendw zabudowy
wielorodzinnej o wysokosci do 8 kondygnacji,

- koncentracje terendw ustugowych wzdtuz Al. Pitsudskiego oraz w rejonie wezta drogowego Trasy
Armii Krajowej,

- ograniczenie ilosci terenéw rezerwowanych dla funkgcji produkcyjno-technicznych i skupienie ich w
rejonie ul. Okdlnej i Ciurlionisa, z jednoczesnym ograniczeniem pozostatych terendw do funkcji
ustugowej,

- powiekszenie ilosci terendw przeznaczonych dla funkgcji rekreacyjno-turystycznych i skupienie ich
w strefach zapewniajacych ciggto$¢ powigzan ekologicznych oraz gtdwnych tras rekreacyjnych,

- wydzielenie chronionych przed zabudowg kompleksow lesnych,
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Ustalenia Studium wskazujq docelowq strukture przestrzenng, w tym sie¢ drogowa oraz granice
ksztattowania poszczegdinych stref funkcjonalnych. Wydzielone strefy funkcjonalne obejmujg 17
typow przeznaczenia terendw. Dla poszczegdinych typow okreslono ograniczenia w zakresie funkcji
uzupetniajacych oraz - w przypadku obszaréw zabudowy - wymagane parametry zagospodarowania,
ktére obejmuja:

- minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej,
- minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy.

Wskazniki i ograniczenia zagospodarowania terendéw wynikajg ze ztozonej interpretacji ogotu
uwarunkowan, w tym - warunkow zycia mieszkancdw, zagrozen bezpieczenstwa, potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, stanu prawnego gruntdw oraz oceny mozliwego zakresu zmian obowigzujacych
plandw miejscowych. Sprecyzowanie parametrow dla wszystkich terendw w granicach miasta jest
podstawowym warunkiem wypetnienia luki w ustaleniach obowigzujgcych planéw i dostosowania
zagospodarowania terendow do wymogdw ochrony Srodowiska i tadu przestrzennego (w tym
harmonijnego ksztattowania wysokosci zabudowy).

Ponadto Studium okresla:

- ustalenia ochronne dotyczace Srodowiska i dziedzictwa kulturowego, w tym ustalenia dotyczace
ochrony powigzan przyrodniczych poprzez wyznaczenie terendw nieprzeznaczonych do zabudowy
oraz gradacje minimalnej powierzchni biologicznie czynnej terendéw na catym obszarze miasta,

- klasyfikacje i zasady budowy sieci ulicznej, standardy parkowania pojazdow, zalecenia dla obstugi
komunikacjg autobusowg i ksztattowania sieci Sciezek rowerowych,

- zasady funkcjonowania i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej oraz standardy obstugi,
ktére nalezy przyjmowac do planéw miejscowych,

- ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, ktére wynikajg z Programu zadan
rzadowych oraz z oceny strategicznych potrzeb rozwoju miasta i mozliwosci rozbudowy gminnego
zasobu gruntéw,

- ustalenia w sprawie zakresu sporzadzania planéw miejscowych, wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych czy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, a takze z rozbieznosci
pomiedzy wymaganymi w Studium regulacjami fadu przestrzennego a trescig obowigzujgcych
plandw,

- ustalenia dotyczace rekultywacji obszarow zdegradowanych, wynikajace ze stwierdzonych
rozbieznosci miedzy stanem obecnym a wymaganymi standardami zagospodarowania terendw,

- ustalenia dotyczace obszarow problemowych, zwigzanych z wystepowaniem konfliktow
przestrzennych.

Przeznaczenia terenow

Na terenie miasta Marki wyznaczone zostaty i oznaczone odpowiednio symbolami na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

- MW - tereny mieszkaniowe wielorodzinne,

- MWE - tereny mieszkaniowe wielorodzinne ekstensywne,
- MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe,

- ME - tereny mieszkaniowe ekstensywne,

- UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe,

- U - tereny ustugowe,

- U0 - tereny ustug oswiaty,
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- UK
- US
- PU, PU1
- uT
- v
- 7P
- 2N
- 2C
- 7D
- 1S
-w

- tereny ustug kultury,

- tereny ustug sportu,

- tereny produkcyjno-ustugowe i techniczne,

- tereny ustug technicznych,

- tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreacji,
- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny zieleni naturalnej,

- cmentarze,

- ogrody dziatkowe,

- lasy,

- wody powierzchniowe,

Przy formutowaniu w sporzadzanych planach i ich zmianach ustalen dotyczacych:

1. zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, nalezy w oparciu o Studium
okresli¢ co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym przeznaczenie uzupetniajace terenu —
zgodnie z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w tym niezbedne Ilokalne urzadzenia
infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym),

minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych — nie mniejsza niz wg okreslonych dla
kazdego terenu wskaznikow zagospodarowania,

minimalng powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz wg okreslonych dla
kazdego terenu wskaznikow zagospodarowania,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiekszg niz wg okreSlonych dla kazdego
terenu wskaznikdw, z dopuszczeniem wskazania $ciSle okreSlonych miejsc
usytuowania dominant wysokosciowych, wynikajacych z przyjetej kompozyciji
urbanistycznej,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o
ktérych mowa w rozdz. 2.6.

2. warunkdw i zasad ochrony zasobdw przyrodniczych okreSlonych w aktach prawnych
dotyczacych ich utworzenia oraz dokumentach wyznaczajacych granice nastepujacych stref
ochronnych, obszaréw i obiektdw, nalezy w oparciu o Studium uwzglednic:

w 15-metrowych strefach ochronnych drzew pomnikdw przyrody - zakaz prowadzenia
prac ziemnych i zmian stosunkéw wodnych oraz zmian uksztattowania rzezby terenu,

zachowanie i ochrone wartosciowej zieleni wysokiej, w tym postulowane objecie
ochrong wskazanych na rysunku Studium cennych szpaleréw, grup i pojedynczych
drzew,

ochrone uktadu hydrograficznego rzek i rowow melioracyjnych,
nakaz zachowania istniejacych zbiornikdw wodnych,
zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu chronionych wydm,

unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujacych duze emisje zanieczyszczen
powietrza, $ciekow, odpaddw, obiektow wodochtonnych poza obszarami
wyznaczonymi dla funkgcji przemystowo-ustugowych,
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- nakaz stosowania rozwigzan gwarantujgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed
hatasem dla zabudowy w sasiedztwie tras komunikacyjnych, a zwlaszcza drog
ekspresowych, gtdwnych ruchu przyspieszonego i gtdwnych,

- nakaz sukcesywnego podtgczenia wszystkich obiektdw do miejskiej sieci uzbrojenia -
w miare obejmowania jej zasiegiem poszczegdlnych obszaréw miasta,

- nakaz rekultywacji terenéw powyrobiskowych i poprzedzenia realizacji inwestycji na
tych terenach badaniami geotechnicznymi,

- okredlanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw i dziatek
budowlanych zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania terenéw okreSlonymi w
rozdz. 2.3.

3. W zakresie obszaréw chronionych i obiektéw dziedzictwa kulturowego wymagane jest objecie
petng ochrong wymienionych w tekscie Studium oraz wskazanych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, obszaréw i obiektow dziedzictwa kulturowego
(chronionych na podstawie przepisow odrebnych), z uwzglednieniem w sporzadzanych
planach miejscowych i ich zmianach warunkéw i zasad okre$lonych w Ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. W zakresie zasad rozwoju systemow komunikacji wymagane jest usprawnienie potaczen
wschdéd-zachéd i poinoc-potudnie  poprzez utrzymanie w  planach  miejscowych
dotychczasowego uktadu ulic miejskich o charakterze lokalnym oraz drég ponadlokalnych, a
takze stosowania w zapisach planow okreslonych w tekécie Studium minimalnych
wspotczynnikéw parkingowych.

5. W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowaé, ze
zagospodarowanie terendow miejskich wymaga¢ bedzie jedynie rozbudowy sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy lokalnych stagji
transformatorowych, a takze sukcesywna wymiane istniejacych linii napowietrznych na
kablowe.

6. W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowaé, ze

zagospodarowanie terendw miejskich wymaga¢ bedzie dalszej rozbudowy sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej, a co za tym idzie, pozostawienia w ulicach
publicznych rezerwy dla prowadzenia tych sieci.

Realizujgc potrzeby lokalne, zwtaszcza rozwdj uktadu drogowego i systemu kanalizacji miasta Marki,
Studium wyznacza elementy inwestycji publicznych o znaczeniu lokalnym, wskazane na rysunku
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego i
Programem Zadan Rzadowych, Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji publicznych o
znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych na rysunku kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Studium wyznacza obszary obowigzkowego sporzadzenia planéw miejscowych w zwigzku ze
wskazaniem obszaru ksztattowania przestrzeni publicznych (placu miejskiego) i terendw gdrniczych
oraz obszary zamierzonego sporzadzania plandw, ktdre wyznaczono w zwigzku z koniecznoscig
uregulowania polityki przestrzennej na terenach, na ktdrych pojawity sie rozbieznosci miedzy przyjetq
politykg przestrzenng a obecnym stanem uregulowan planistycznych (Marki Zachdd - pomiedzy Al.
Pitsudskiego a zachodnig granicg miasta, Marki Potudnie) oraz gruntach lesnych przeznaczonych do
zmiany na budowlane.
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! w wykazie planéw i projektéw plandéw przypisano im nazwy, ktére wystepuja w uchwatach lub tez nazwy
pomocniczo wystepujace w dokumentacji tych plandéw, tam gdzie uchwaty Rady Miasta zawierajg tylko opis
granic obszaru objetego planem

2 7rédio: GUS, Bank Danych Regionalnych

3 zrédto: GUS, Bank Danych Regionalnych

4 zrodto: oprac. Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego wg danych Biura Geodety Wojewddztwa
Mazowieckiego (Obszar Metropolitalny Warszawy, wyd. WUS, 2008)

5 zrédto: GUS, Bank Danych Regionalnych

® w tym 20 km obstugiwane przez inne wojewddztwo

7 2rédto: GUS, Bank Danych Regionalnych, Dziat Rozwoju i Inwestycji Mazowieckiej Spdtki Gazownictwa

8 7rédio: GUS, Bank Danych Regionalnych

? zrédho: GUS, Bank Danych Regionalnych

10 Zr4dto:
1 Zrédto:
12 Zrédto:
13 Zrédto:
14 Zrédto:
15 Zrédto:
16 Zrodto:
17 7rédto:

18 rddto:

GUS, Bank Danych Regionalnych

wykaz Mazowieckiej Stuzby Konserwatorskiej)

GUS, Bank Danych Regionalnych

Strategia zrownowazonego rozwoju Miasta Marki do 2020 r.
GUS, Bank Danych Regionalnych

GUS, Bank Danych Regionalnych

GUS, Bank Danych Regionalnych

GUS, Bank Danych Regionalnych

GUS, Bank Danych Regionalnych
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