Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Pniewski
dnia 4 stycznia 2019 .

UCHWALA NR 111/24/2018
RADY MIASTA MARKI

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Gminy Miasto Marki

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 994, z pézn. zm) oraz art. 19 1 20 w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala okresla lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zwanej dalej ustawa.

§ 2. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostgp do drogi publicznej, wtym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szerokosci drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1152);

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;.
2. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci:

1) nie wigkszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z2017 r. poz. 213612371 oraz z 2018 r. poz. 317,
6501907);

2) nie wiekszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej
niz 10,5% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej
nie mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;.

3. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 6 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m.

4. Do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢
parki, w tym parki lesne, skwery, zielence oraz boiska sportowe jak rowniez tereny zabaw dziecigcych oraz
plaze ikapieliska. Do terenéw tych nie zalicza si¢ terenow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
i terenow lesnych bedacych wlasnoscig prywatna.

5. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

6. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w ust. 5, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejgcej zabudowie.

§ 3. Planowang liczbe mieszkancéw ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28 m?.
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§ 4. Wymogi, o ktorych mowa w § 2 ust. 1-3, mozna spelni¢ zarowno w oparciu o infrastrukturg istniejaca
w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jak i w oparciu o infrastrukturg
planowang do realizacji.

§ 5. Odlegtosci, o ktorych mowa w§ 2ust. 213, ustala si¢, liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg doj$cia ciagiem pieszym albo pieszo-jezdnym do obiektu, do ktorego ma by¢ zapewniony
dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

§ 6. 1. Przy realizacji inwestycji mieszkaniowych nalezy zapewni¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami ponizej:

1) okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych dla obstugi realizowane;j
inwestycji mieszkaniowej dla zabudowy wielorodzinnej, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych dla inwestycji o ktorej mowa w pkt 1) nalezy powigkszy¢ o 10%
z przeznaczeniem na parkowanie ogoélnodostepne;

3) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej

inwestycji mieszkaniowej dla zabudowy jednorodzinnej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny w domu lub segmencie;

4) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych dla obstugi budynkow
lub czesci budynkow przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa dla:

a) Obiektow dziatalnosci kulturalnej — minimum 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

b) Obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

¢) Szkoét — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

d) Placowek wsparcia dziennego i dziennych doméw pomocy — 2 migjsc parkingowych na 10 uczestnikow,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

e) Placowek opieki zdrowotnej — 2 miejsca parkingowe na gabinet;

f) Obiektow sportow i rekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie, jednak
nie mniej niz 20 miejsc parkingowych;
g) Terenoéw zieleni urzadzonej — 2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu, jednak nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe;
h) Inne przeznaczenie na dziatalno$¢ handlowg lub uslugowg — 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.
5) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
6) okresla si¢ liczbg miejsc parkingowych dla roweréw niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej dla zabudowy wielorodzinnej, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal.

7) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla rowerow niezbednych dla obstugi budynkow lub czesci
budynkow przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowsa lub ustugowa dla:

a) Obiektow dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczes$nie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

b) Obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

c) Szk6t — 20 miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych;

d) Placowek wsparcia dziennego i dziennych doméw pomocy — 2 miejsc parkingowych na 10 uczestnikow,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

Id: FFF51211-5F1C-4F82-952E-BF50523589FC. Podpisany Strona 2



e) Placowek opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe na gabinet;

f) Obiektow sportow irekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych;

g) Terenow zieleni urzadzonej — 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni terenu, jednak nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych;

h) Inne przeznaczenie na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa — 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy lub handlowy.

8) co najmniej polowa miejsc parkingowych dla rowerdéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7), powinna by¢
dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, ktéry obstuguje.

§ 7. Standardy okreslone w paragrafie 2-6 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do inwestycji
towarzyszacych.

§ 8. 1. Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala si¢ wymog
lokalizacji w parterach budynkoéw od strony ulic publicznych oraz ogdlnodostepnych przestrzeni np. ciggdw
pieszych i placow.

2. Inwestycje nalezy realizowa¢ zposzanowaniem krajobrazu otwartego i zurbanizowanego,
z zachowaniem otwar¢ widokowych na jego charakterystyczne elementy.

3. Nalezy zapewni¢ cigglos¢ powigzan pieszych i rowerowych.
4. W przypadku realizacji inwestycji:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorej najdtuzszy wymiar budynkow lub kompleksu budynkéw przekracza
200 m dhugosci, nakaz realizacji ciggow komunikacyjnych ogolnodostepnych, minimum ciggdéw pieszych
irowerowych lub pieszo-rowerowych wraz zzielenia towarzyszaca wysoka, zapewniajac podziat
budynkow lub kompleksu budynkow.

2) mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorej najduzszy wymiar budynkow lub kompleksu budynkéw przekracza
50 m dhugosci, nakaz realizacji ciagdéw komunikacyjnych ogolnodostepnych, minimum ciggdéw pieszych
irowerowych lub pieszo-rowerowych wraz zzielenia towarzyszaca wysoka, zapewniajac podziat
budynkow lub kompleksu budynkdow.

5. Dla budynkow realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala si¢ zakaz
lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony ulic publicznych oraz ogolnodostepnych przestrzeni
publicznych, np. ciagéw pieszych i placow, z wyltaczeniem zjazdoéw do garazy podziemnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji drog serwisowych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, naziemnych
i nadziemnych miejsc do parkowania samochodéw w tym garazy kubaturowych (z wyjatkiem podziemnych)
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi ulic publicznych a budynkami realizowanymi w ramach inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

7. Maksymalna ilo$¢ wod opadowych odprowadzonych do zorganizowanej sieci kanalizacji deszczowej
dla inwestycji, nie moze by¢ wigksza niz ilos¢ wod opadowych dla terenu na ktérym ma by¢ lokalizowana
inwestycja w stanie istniejacym. W pozostatych przypadkach, wody opadowe powinny by¢
zagospodarowywane na terenie w sposob umozliwiajgcy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu,
poprzez:

1) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych;
2) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych i zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych;
3) drenaze rozsaczajace;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych
i parkingow.

8. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowaé rekreacyjng zielen przydomowa
o cechach:

1) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej);

2) powierzchnia co najmniej 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan lecz nie mniej niz 100 m?;
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3) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m;
4) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni;
5) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych;
6) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancoéw obstugiwanego terenu (przestrzen pétpubliczna).
§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

2. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Marki i Biluletynie Informacji Publiczne;.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Masta
Marki

Pawel Pniewski
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