Podpisany przez:
Agnieszka Luyska
dnia 3 lutego 2022 r.

UCHWALA NR XLV/525/2022
RADY MIASTA MARKI

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta ,,Marki VI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2021r. poz.1372i 1834) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,
922, 1873i1986), w zwigzku z Uchwatg Nr XI1/155/2019 Rady Miasta Marki z dnia
28 sierpnia  2019r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”, zmieniong Uchwatg Nr XIl1/182/2019
Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2019 r. oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,
Rada Miasta Marki dziatajgc z wykorzystaniem srodkow porozumiewania sie na odlegtosc,
zgodnie z art. 15 zzx ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 ze zm.")
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI,
przyjetym Uchwatg Nr VIII/52/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”, (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 252 poz. 6650) w § 13 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.l . W zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji na terenie dziatki budowlanej ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, aw przypadku lokali uzytkowych minimum
wskazane w pkt 1 odpowiadajgce wyszczegdlnionej ustudze Ilub w przypadku
obiektéw innych niz wymienione w pkt 1 minimum wskazane w pkt 2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum wskazane w pkt 1 odpowiadajgce wyszczegdlnionej ustudze Iub
w przypadku obiektow innych niz wymienione w pkt1 minimum wskazane
w pkt 2,

c) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

e)dla ustug zzakresu oswiaty z wytgczeniem przedszkoli, Ztobkdéw i klubow
dzieciecych— minimum 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

hZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z2021r.
poz. 2120, 2133, 2262, 2269, 2317, 2368 i 2459.
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f) dla ustug z zakresu oswiaty — przedszkola, Ztobki i kluby dzieciece — minimum
30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla restauracji i kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

h)dla obiektéw sportowych — minimum 20 miejsc do parkowania na
100 uzytkownikow jednoczesnie,

i) dla przychodni zdrowia:

- rejonowych — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- pozostatych — minimum 2 miejsca do parkowania na gabinet,

j)dla klubow idoméw kultury — minimum 20 miejsc do parkowania na
100 uzytkownikow jednoczesnie,

k) dla obiektéw ustug hotelarskich — minimum 25 miejsc do parkowania na
100 miejsc noclegowych,

l)dla bankéw — minimum 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
m) dla kosciotéw — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 mieszkancow;
2) dla obiektéw niewymienionych w pkt 1 obowigzek zapewnienia miejsca do

parkowania dla samochodéw osobowych minimum 1 na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

3) w przypadku obiektéw hotelarskich iinnych obiektow, w ktérych sg swiadczone
ustugi hotelarskie dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
autobusu na kazde rozpoczete 50 miejsc noclegowych;

4) w przypadku obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1lit. e, h, dodatkowo nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) na drogach publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach zamieszkania zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa o ruchu
drogowym,

b) na pozostatych terenach za wyjgtkiem realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nakazuje sie zapewnié, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100 przy czym
obowigzek realizacji minimum 1 miejsca do parkowania;
6) maksymalna powierzchnia miejsc postojowych realizowanych w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym stanowi¢ moze nie wiecej niz 50% powierzchni
wewnetrznej | kondygnacji nadziemnej tego budynku;

7)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje sie realizacji miejsc
postojowych w ramach kondygnacji podziemnej budynku;
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8) zakaz lokalizacji parkingu w ramach minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej w ustaleniach planu;

9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 10% ogolnej liczby miejsc
do parkowania na dziatce budowlanej muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne,
wigczajgc miejsca o ktérych mowa w pkt 5 lit. b;

10) liczbe miejsc parkingowych dla rowerdw:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal,

b) dla obiektéw dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikéw jednoczes$nie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

c)dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc
parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych,

d) dla szkdt — 20 miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej
niz 20 miejsc parkingowych,

e) dla placéwek wsparcia dziennego idziennych domoéw pomocy — 2 miejsca
parkingowe na 10 uczestnikéw, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

f) dla placowek opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe na gabinet,

g) dla obiektow sportéw i rekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie, jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

h) dla innej dziatalnosci handlowej lub ustugowej — 3 miejsca parkingowe na
100 m?, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy;

11) co najmniej potowa miejsc parkingowych dla rowerdw, o ktérych mowa w pkt 10,
powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, ktory
obstuguje.”.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Agnieszka Luzynska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/525/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
"Marki VI"

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
,Marki VI” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 4 stycznia 2021 roku do 11 lutego
2021roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 13 stycznia 2021 roku.

2) W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu oraz
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
zmiany planu, to jest do dnia 26 lutego 2021 roku, wptynefa jedna uwaga. Uwaga
ta nie zostata uwzgledniona.

Drugie wylozenie odbylo sie w dniach od 27 wrzesnia 2021 roku
do 26 pazdziernika 2021 roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 13 pazdziernika 2021
roku.

2) W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu oraz
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
zmiany planu, to jest do dnia 12 listopada 2021 roku, wptynety dwie uwagi. Uwagi te
nie zostaty uwzglednione.

Rada Miasta Marki rozstrzygajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, postanawia
przyja¢ nastepujace rozstrzygniecie.
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Nazwisko i imie, ) Ustalenia Rozstrzygniecie Rozst iecie Rad
hazwa Oznaczenie projektu planu | Burmistrzaw sprawie 0zs r.zygnlemek' ady
Data jednostki B _ nieruchomos dia rozpatrzenia uwagi Miasta Marki _
Lp. wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ci, ktorej nieruchomo- Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci. ktorei Uwaga Uwaga Uwaga “Uwaga
zgtaszajacego uwaga dotyc,zy uw.':lga uwzgledni nleu_wzgle uw_zgled nleu_wzgled
uwagi ona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwag nie uwzgledniono.
Celem uchwaty intencyjnej o
Zmianie planu byto
polepszenie warunkow
gospodarowania
nieruchomosci i
uporzadkowanie parkowania
1. Brak zgody na na terenie miasta oraz
wprowadzenie udoskonalenie zasad
planowanej zmiany w § ksztaltowania tadu i polityki
13 ust. 7 pkt 2) lit a); 1. 1. przestrzennej formutowanych
2. Brak zgody na nieuwzgled nieuwzgled | w studium miasta Marki.
wprowadzenie niona niona Whbrew twierdzeniu
planowanej zmiany w § 2. 2. wnoszgcego uwage,
Data osoba fizyczna 13 ust. 7 pkt 2) lit b); nieuwzgled nieuwzgled | proponowana zmiana nie
przez Kancelarie¢ | 3. Brak zgody na niona niona wptynie na  zmniejszenie
stempla Radcy Prawnego | wprowadzenie 3 3 wartosci nieruchomosci
1. | POcZOWEYO | 4\ asza Sotowieja | pl j zmi - . ieuwzgled ieuwzgled | Nalez snie wskaza, ze
. 26.02.2021 fowiej planowanej zmiany w § nieuwzgle nieuwzgle alezy wyraznie wskazac, ze
Data Al. Jerozolimskie | 13 ust. 7 pkt 5); niona niona Zmiana zaproponowana W
wplywu 47/2 4. Brak zgod_y na 4: 4_. art. 13 ust. 7 pkt 5 pro;ektu
02.03.2021 00-697 Warszawa | wprowadzenie nieuwzgled nieuwzgled | zmiany planu odnosi sie tylko
T planowanej zmiany w § niona niona i wylgcznie do zabudowy
13 ust. 7 pkt 7); 5. 5. mieszkaniowej
5. Braku postanowien o nieuwzgled nieuwzgled | jednorodzinnej, a nie
stosowaniu zmienionych niona niona zabudowy mieszkaniowej
regulacji wytgcznie do wielorodzinnej. A tym samym
nowopowstajgcych nie wptynie w zaden sposob
budynkow. na ograniczenie zabudowy
nieruchomosci.
Projekt planu nie modyfikuje
powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa definicji
terenu biologicznie czynnego.
Zgodnie z ustawg o]
planowaniu i
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zagospodarowaniu

przestrzennym w planach
miejscowych  okredla  sie
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej, ktorej sposob
zagospodarowania  okresla
miejscowy plan. W zwigzku z

powyzszym, okres$lenie
zakazu lokalizacji parkingu w
ramach minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej w
ustaleniach planu, nie
narusza definicji przepisow
odrebnych.

Projektowane zmiany nie
dotyczg przeznaczenia
terenow tylko zasad
ksztattowania polityki

parkingowej miasta Marki.
Wskazniki  parkingowe w
planach miejscowych
okreslane sg dla rodzaju
zabudowy dopuszczonej na
danym terenie.

W zwigzku z tym, nalezy je
odnosi¢ do zabudowy
istniejacej i
nowoprojektowanej, po tym
jak Zmiana planu
miejscowego wejdzie w zycie.
Kazde zamierzenie
budowlane realizowane po
wejsciu nowych wskaznikéw
parkingowych w zycie, bedzie
musialo je spetniac.
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1. W Swietle braku
uregulowania poddasza

mieszkalnego w

przepisach

nadrzednych, mpzp

powinno zostaé

uzupetnione o]

nastepujace wskazniki i

definicje:

a. przyjac definicje

poddasza, jako te =z

Stownika Jezyka

Polskiego, t.

sprzestrzen miedzy

stromym dachem a Uwagi z punktow 1 2:
ostatnig kondygnacja nie uwzgledniono.
budynku”, Zakres uwag wykracza poza
b. ustalic¢ granice uchwaty intencyjnej.
maksymalng wysoko$¢ Do tak szerokich zmian rada

zabudowy na 9,0 m, - gminy nie upowaznita

c. ustalenie Dziatki nr 30/3, . . Burmistrza Miasta Marki.
) - . 52/4,53 w nieuwzgled nieuwzgled ; .
02.11.2021 Osoba fizyczna minimalnego nachylenia obrebie 3-08 - niona niona Regulacja zmian

potaci dachowej na min. W Markach parkingowych moze sie

30° w przypadku odnosi¢ wytgcznie do nowych
realizaciji dachu wymagan parkingowych.
wysokiego.

2. Celem poprawy
zagospodarowania
terenu dziatek
budowlanych, oraz
maksymalizaciji
rozsgczenia i retencji
wod opadowych:

a. doprecyzowaé
wskazniki minimalnej
powierzchni dziatki, tak
aby uzyskaty brzmienie:
w zabudowie blizniaczej
— 450 m? na potowe
blizniaka, w zabudowie
szeregowej - 350 m? na
segment, z obowigzkiem
podziatu dziatki przed
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uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Zmiana ta
poskutkuje  tym, Ze
wskazniki  powierzchni
biologicznie czynnej
beda odnosi¢ sie do
budynkéw i dziatek na
ktorych beda one
usytuowane, a nie do
pierwotnej powierzchni
dziatki,

b. teren
biologicznie aktywny i
jego przeznaczenie:

i doprecyzowac
przeznaczenie  terenu
biologicznie czynnego, t.
j. ustali¢, ze nie wiecej
niz 50% terenu
biologicznie  czynnego
moze byé wykorzystany
jako ,zielony” parking,

aby zapobiec
przeznaczaniu  catosci
terenu biologicznie

czynnego na parkingi,

i. doprecyzowaé, iz
.zielony” parking musi
by¢ umieszczony na

podtozu
przepuszczalnym,
pokrytym geokratg lub
innym rozwigzaniem
systemowym,

umozliwiajgcym
swobodng wegetacje

roslin - tu nalezy
zapobiec budowaniu
parkingow przy
wykorzystaniu
betonowych piyt
azurowych,

wypetnionych  zwirem,
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ktére zapewniajg jedynie
wchtanianie wody
opadowej, ale nie
zapewniajg swobodnej
wegetac;ji roslin.

02.11.2021

Osoba fizyczna

Zgtasza nastepujgce

uwagi:

1. Okreslenie
proporcjonalnego
sformutowania
przeliczania ilosci
miejsc parkingowych
w stosunku do

powierzchni
uzytkowej.

2. Nalega na
zlikwidowanie punktu
dotyczgcego
okreslania minimalnej
procentowej
powierzchni  miejsc
parkingowych
realizowanych w
budynku

mieszkalnym
jednorodzinnym w

stosunku do
powierzchni
wewnetrznej 1
kondygnacji
nadziemnej tego
budynku.

3. Nalega na
zlikwidowanie punktu
dotyczgcego

mozliwosci realizacji
miejsc postojowych w
ramach  minimalnej
powierzchni

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Uwagi z punktéow 1, 2, 3i 4:
nie uwzgledniono.

Celem uchwaty intencyjnej

0 zmianie planu miejscowego
byta regulacja nowych
wymagan parkingowych
nawigzujgcych do polityki i
zasad ksztattowania fadu
przestrzennego okreslonych
w studium, odpowiadajgcych
biezgcym potrzebom
rozwijajgcego sie¢ Miasta,
porzadkujgcych przestrzen,
zwiekszajgcych jej
dostepnos¢ dla mieszkancow
i poprawiajgcych warunki
gospodarowania
nieruchomosciami.

Uwaga z punktu 5:

nie uwzgledniono.

Zgodnie z art. 29 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym uchwata rady
gminy w sprawie uchwalenia
planu miejscowego
obowigzuje od dnia wejscia
w zycie w niej okreslonego,
jednak nie wczesniej niz po
uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewoddztwa.
Biorac pod uwage
postepujaca urbanizacje,
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biologicznie czynnej. tempo przyrostu gruntow

4. Nalega na zabudowanych i pilng
zlikwidowanie punktu potrzebe doprowadzenia do
dotyczgcego konca zmian, nad ktérymi
minimalnej ilosci prace rozpoczeto w 2019
miejsc parkingowych roku, Gmina Miasto Marki nie
dla roweréw dla przychyla sie do dalszego
zabudowy przesuwania w czasie dnia
jednorodzinnej oraz w ktérym przepisy zacznag
zwiekszenie tej obowigzywac.
proporcji dla obiektow
szkot.

5. Odroczenie i
okreslenie daty
wejscia w  zycie
zmian Uchwaly.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/525/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Marki
rozstrzyga, co nastepuje:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, to jest nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow
finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/525/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne,

Rada Miasta Marki na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki VI", ktére stanowia zalagcznik w postaci cyfrowej do

uchwaly
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Uzasadnienie

Zmiana planu miejscowego sporzgdzona zostata w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr XI1/155/2019 Rady Miasta Marki z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”,
zmienionej Uchwatg Nr XI11/182/2019 Rady Miasta Marki z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”
nie narusza  ustalen  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki
zdnia 24 pazdziernika 2012r. Zmiana dotyczy wylgcznie czesci tekstowej
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rysunek planu
nie podlega zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”, przyjety Uchwatg Nr VIII/52/2003
Rady Miasta Marki zdnia 10 wrzesnia 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”. Do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego przystgpiono, aby polepszy¢ warunki gospodarowania nieruchomosci
i uporzgdkowacC parkowanie na terenie miasta oraz udoskonali¢ zasady ksztattowania
tadu i polityki przestrzennej miasta zgodnie z obowigzujgcym studium.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych
zart. 1ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uwzgledniajgc:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie zaburza zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
nie narusza zasad ksztattujgcych ichronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktérego jest sporzadzana;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspofczesnej — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg
dobra kultury wspétczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana
planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzona zmiana planu miejscowego umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo witasnosci — w sporzgdzonej zmianie planu miejscowego uwzgledniono prawo
wiasnosci;
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8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu
miejscowego nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego uwzglednia
potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzona zmiana planu
miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu, atakze o mozliwosci
sktadania wnioskoéw;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie
z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce
poszczegolnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Marki;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajgc sposéb zagospodarowania ikorzystania zterenu, wywazono interes
publiczny iinteresy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest juz przeznaczony pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu
nie wyznacza wiec nowych terenéw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla
terenow istniejgcych. W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano uktad drogowy
zgodnie z obowigzujgcym planem;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposodb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — utrzymano parametry drég zgodnie z obowigzujgcym planem,
umozliwiajg one prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — utrzymano parametry drog zgodnie z obowigzujgcym planem, umozliwiajg
one lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym — zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, utrzymuje
przeznaczenie terenu z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami
»LAnalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Marki’, przyjetej
Uchwatg Nr XXVII/195/2016 Rady Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 2016 roku
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w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Marki.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej w obszarze
objetym zmiang planu miejscowego byty juz zaplanowane w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VI”. Procedowana zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy (nie
przewiduje realizacji nowych drdég, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje
takze wzrostu dochodoéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia zmiany planu miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741 ze zm.) i zmienia zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru
objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona zzachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741ze zm.). W ramach
procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr Xll/155/2019 z dnia 28 sierpnia 2019r.
w sprawie  przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Marki VI”, zmieniong Uchwatg Nr Xll11/182/2019 Rady Miasta
Marki z dnia 25 wrzesnia 2019 r.;

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego;

3)ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow;

4)sporzgdzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

5)uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany
planu miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;

7)ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 stycznia
2021 r. do 11 lutego 2021r. oraz zorganizowano w dniu 13 stycznia 2021 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami;

8)wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 26 lutego 2021 r., w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu miejscowego,

9)do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wptyneta 1 uwaga, ktdra zostata nieuwzgledniona;
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10)ze wzgledu na polityke gminy odno$nie miejsc do parkowania, wprowadzono zmiany
do projektu zmiany planu i wystgpiono o ponowne uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
zmiany planu;

11)ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wglgdu
i wytozono projekt wraz zprognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od
27 wrzesnia 2021r. do 26 pazdziernika 2021 r. oraz zorganizowano w dniu
13 pazdziernika 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami;

12)wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 12 listopada 2021 r., w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu miejscowego;

13)do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wptynety 2 uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione;

14)przedstawiono Radzie Miasta Marki do uchwalenia projekt zmiany planu
miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane
wyzej wymieniong ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
sporzgdzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowali projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezytg podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestyciji
projektowanych w jej obszarze.
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