UCHWALANR ...
RADY MIASTA MARKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otoneczna” w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XI/121/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stoneczna” w Markach, zmieniong uchwatg Nr XXXVI1/453/2021 Rady
Miasta Marki z dnia 25 sierpnia 2021 r. oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
przyjetego Uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,
Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna’
w Markach, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjig w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisanych w postaci elektronicznej, stanowigcych zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszardbw osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazéw
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegto$é sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, przed ktorg nie moze by¢é wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na
gtebokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondw, loggii, zadaszeh nad wejsciami, pochylni
i schodéw zewnetrznych;

2) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-parki z wyposazeniem, skatki i Scianki
wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne,
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pola do minigolfa, place zabaw z urzgdzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice),
polany rekreacyjne,

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) U — teren ustug,
b) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw lub ustug,
c) ZP — teren zieleni parkowej,
d) Zn — teren zieleni naturalnej,
e) Ws — teren wdd powierzchniowych, rowy,
f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
g) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
h) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajgce z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w terenach 1U, 1PU, 2PU, 3PU zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;



3) zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych:
GZWP 215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czesc¢
centralna) oraz GZWP nr 222 Dolina srodkowej Wisty, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

5) utrzymanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/12)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbéw zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢é ich
przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych
oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow,
c) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone
granicy z sagsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 10.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do
135°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 11.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:



1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypow
oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 4,0 m
w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
o szerokosci po 18,0 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku planu
symbolem graficznym;

2) w terenach 3PU, 4PU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzang z
odlegtoscig od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 12.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL,
KDD;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajgcym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi gminne, ktore przylegajg do obszaru objetego planem
lub czesciowo znajdujgce sie w jego granicach;

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dojsc
i dojazdéw o minimalnej szerokosci — 8,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji na terenie dziatki
budowlanej ustala sie:

a) liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych:

— dla ustug — minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla ustug hotelarskich — minimum 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
noclegowych,

— dla magazynéw i hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym minimum 1 miejsce na pracownika,

- dla zaktadéw produkcyjnych - minimum 35 miejsc do parkowania na 100
pracownikow, a w przypadku pracy zmianowej - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 pracownikow najliczniejszej zmiany,

— dla restauracji i kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla stacji obstugi samochoddéw — minimum 4 miejsca do parkowania
na 1 stanowisko naprawcze,

b) liczbe miejsc do parkowania dla rowerdw:

— dla obiektéw dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

— dla obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3 oraz przedszkola — minimum 5 miejsc
parkingowych na 100 dzieci jednocze$nie, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych,

- dla placowek wsparcia dziennego i dziennych domdéw pomocy — minimum
2 miejsca parkingowe na 10 uczestnikdw, jednak nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe,



— dla placéwek opieki zdrowotnej — minimum 1 miejsce parkingowe na gabinet,

— dla pozostatych ustug — minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy;

— dla zaktadow produkcyjnych - minimum 5% miejsc dla samochoddw osobowych,
okreslonych na podstawie lit. a tiret 3,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na sgsiedniej dziatce budowlanej,
przy zatozeniu ze bedzie tam sytuowane nie wiecej niz 50% miejsc wymaganych dla
inwestyciji;

d) dla obiektow niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca
do parkowania dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktdérych sg swiadczone
ustugi hotelarskie dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
autobusu na kazde rozpoczete 50 miejsc noclegowych,

g) w przypadku obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a tiret 2 i 3 nalezy dodatkowo
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodow innych niz osobowe;

§ 13.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie:

a) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
lit b,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nominalnej (DN) zgodnej z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, nie mniejszej
niz 100 mm, wraz z hydrantami stosowanymi na sieci wodociggowe;j
przeciwpozarowey, spetniajgcymi wymagania przepisow z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

C) przebudowe sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w lit. b;

d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych, przy zachowaniu
wymagan przepisow odrebnych, dopuszcza sie:

a) odprowadzanie $ciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm,;



C) przebudowe sieci kanalizacyjnej do srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz
90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu wymagan
przepiséw odrebnych, dopuszcza sie:

a) odprowadzanie bezposrednio do ziemi, na dziatce budowlanej, na ktoérej realizowana
jest inwestycja,

b) odprowadzanie do systemu kanalizacji zbiorczej,

c) odprowadzanie do otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacji deszczowej, w
tym: rowow infiltracyjnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych, studni chtonnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz
200 mm;

e) przebudowe sieci kanalizacji deszczowej do srednicy nominalnej (DN) nie mniejsze;j
niz 200 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

C) przebudowe sieci gazowej do srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych — zbiorniki state gazu ptynnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) przy budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznych nakazuje sie stosowanie
linii kablowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2Zroédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§ 14.Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci, zwigzanego 2z uchwaleniem niniejszego planu,
w wysokosciach:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, PU;



2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, Zn, Ws, KDZ, KDL,
KDD.

§ 15.Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame =z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: ZP, KDZ, KDL, KDD.

§ 16.Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym  tozsame z  pasami technologicznymi napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;
3) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
5) obstuge komunikacyjng od ul. Bieléwek, przylegajacej do obszaru planu, oznaczonej
symbolem 1KDL w granicach planu.

§ 18.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU
ustala sie:

1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU: do 16,0 m,
— dla terenu oznaczonego symbolem 4PU: do 30,0 m,



f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe

o kacie nachylenia do 20°;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU z drég oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD oraz z drogi gminnej przylegajgcej do obszaru
objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU z drég oznaczonych
symbolami 2KDL, 1KDD oraz z drogi gminnej przylegajgcej do obszaru objetego
planem,

c) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU z drogi oznaczonej
symbolem 2KDL oraz z drég gminnych, przylegajgcych do obszaru objetego planem,

d) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PU z drég gminnych,
przylegajgcych do obszaru objetego planem.

§ 19.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen parkowa;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, obiektow matej
architektury;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szeroko$c¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ.

§ 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen naturalna;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng od ul. Bieléwek, przylegajacej do obszaru planu.

§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws ustala sie:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe, rowy;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych
terenow;



4) dopuszczenie lokalizowania urzagdzen wodnych;
5) obstuge komunikacyjng od ul. Bielowek, przylegajgcej do obszaru planu.

§ 22.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: od 4,0 do 68,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: od 15,0 do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL: od O do 3,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL: od 15,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,5 do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 25.W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/404/2002
Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107 2z dnia 29.05.2002 .
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VIl
przyjetego Uchwatg Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651
z dnia 29.09.2003 r.

§ 26.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 27.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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