Burmistrz Miasta Marki
Al. Marsz. J. Pitsudskiego 95
05-270 Marki
Marki, dnia 14 marca 2022 roku

WO0$.6220.2.2021

Pan

DECYZJA Nr 0050.1.146.2022

Dziatajgc na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, 3a, art. 75
ust.1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85 ust. 1i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
2373), a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839) oraz art. 49, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku MAZOVIA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. S.K. z dnia 23 kwietnia 2021 r., w ktorej
imieniu wystepuje _ w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami na

dziatkach o nr ew. 20/32, 20/33 w obrebie 3-06 przy ulicy Matachowskiego w Markach
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I.  Brak potrzeby przeprowadzery = ldziatywania na $rodowisko dla

l=| &7 > ; . ,
przedsiewziecia polegajqcegé\ ng /hlg;cjynku wielorodzinnego z lokalami

ustugowymi, garazem podmem\?jn ai;zfazdaml na dziatkach o nr ew. 20/32, 20/33

w obrebie 3-06 przy ulicy Matachowskiego w Markach.
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Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartoéci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich:

1)  przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatar nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekécie przepiséw dotyczacych w szczegélnosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowa; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w
kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje
taka konieczno$é nalezy umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w
przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycja;

3) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

4)  w trakcie rob6t budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw

_ korzeniowych drzew znajdujgcych sie w poblizu robét zgodnie ze sztukag ogrodnicza;

5) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania
odpadéw/materiatow) zorganizowac poza koronami drzew;

6) prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy
$rodowisku gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym
stanie technicznym, odpowiednig organizacje prac budowlanych, magazynowanie
materiatow i surowcéw niezbednych do prowadzenia robét w sposéb bezpieczny dla
Srodowiska wodno — gruntowego;

7) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

8) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ dziatania w celu

usuniecia awarii oraz usuniecia zanle zonego gruntu; zanieczyszczony grunt

)
nalezy przekaza¢ podmiotom u awnrd@ym

A /’ S G 1y

9) na etapie realizacji i eksploatagb FZ 1.‘/(

2) kuItywaCJl

7
L

selektywny, a nastepnie sukcesy e |
posiadajgcym stosowne zezwo erm_q\”.'“f{
10) na etapie realizacji i eksploatacji mwestyCJl wode poblerac z przytacza
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wodociggowego na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

11) na etapie realizacji inwestycji $cieki bytowe odprowadzaé do systemu kanalizaciji
zbiorczej, odbierajgcej $cieki komunalne, bgdz do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zbiornik systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty, nie
dopusci¢ do ich przepetnienia;

12) prace odwodnieniowe w trakcie realizacji prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu wéd gruntowych, przy zastosowaniu technologii dobranej do
warunkow hydrogeologicznych, w sposéb ktéry pozwoli ograniczy¢ do minimum czas
odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ zasieg oddziatywania ww. prac do dziatek
objetych inwestycjg;

13) $cieki z garazy po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,
odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okres$lonych
przez gestora sieci oraz na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym,
jesli jest wymagane;

14) sScieki z miejsc parkingowych oraz drég dojazdowych, w tym wody opadowe i
roztopowe z tych terenéw, po podczyszczeniu w osadniku oraz separatorze
substancji ropopochodnych, odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
warunkach okreslonych przez gestora sieci oraz na warunkach okreslonych w
pozwoleniu wodnoprawnym, jesli jest wymagane;

15) w przypadku lokalizacji w planowanych budynkach ustug gastronomicznych, $cieki z
tych punktéw odprowadza¢ do systemu kanalizacji zbiorczej, odbierajgcej $cieki
komunalne, po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach ttuszczu:

16) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych budynku
Wielorodzinnego, z utwardzonych drég, parkingéw i placow manewrowych

odprowadzac do dotéw chtonnych i zbiornikéw retencyjnych.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIE r
/ \\

"s

\

Na wniosek Mazovia Development P2 0 o”f’-’\K.z dnia 23 kWIetnla 2021 roku,

uzupetnionego pismem z dnia 21 maja 20214, ro" \ ,‘mle'nlu ktorej dziata -
/‘/ LAY ‘{\l

petnomocnik, tutejszy organ wszczat postepo ?_hanb _‘admlmstracyjne W sprawie wydania

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dIa przedSIew2|eCIa polegajgcego na

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem
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podziemnym oraz zjazdami na dziatkach o numerach ewidencyjnych 20/32, 20/33 w
obrebie 03-06 przy ulicy Matachowskiego w Markach.

O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, z uwagi na liczbg stron
postepowania przekraczajaca 10, stosujgc sig do przepisu art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze
zm.), powiadomiono w formie publicznego obwieszczenia na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki w dniu 27 maja 2021 roku.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na dzien 19 maja 2021 {j.
art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze
zm.) zawiadomiono Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie o ztozeniu
powyzszego wniosku do Urzedu Miasta Marki.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $érodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) obejmujgcych
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a.

W zwigzku z powyzszym przedsigwzigcie podlega procedurze przeprowadzenia
oceny na $rodowisko, w my$l art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
2373), zwanej dalej 00S.

Przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko odbywa sie,
jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko zostat stwierdzony

na podstawie art. 63 ust.1 w/w ustaw

rowadzenia oceny oddziatywania
> 10, przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
Pdrodze postanowienia, organ wiasciwy

X/

th(é_unRO\/'\}anlach uwzglednlajac tacznie kryteria w

do wydania decyzji o srodowskoV&«;-
nim wskazane. Postanowienie takleWaje sie po zasegmecm opinii odpowiednio

organéw wskazanych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 1a ustawy 0o$. Natomiast zgodnie z art. 84
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ust. 1 omawianej ustawy, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Biorgc pod uwage powyzej oméwione uregulowania prawne, Burmistrz Miasta
Marki pismami z dnia 27 maja 2021 roku wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie oraz do Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii,
co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
i okreslenie ewentualnego zakresu raportu o odziatywaniu na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie, pismem z dnia 14
czerwca 2021 roku, wezwat do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w
wyznaczonym przez siebie zakresie. Uzupetnienie to zostato przestane pismem znak
WO0S.6220.2.2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 roku, po czym Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny pismem znak ZNS.471.70.31.2021 z dnia 22 listopada 2021 roku
wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami na dziatkach o nr ew. 20/32,
20/33 w obrebie 3-06 przy ulicy Matachowskiego w Markach nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak
WOOS-1.4220.859.2021.BS z dnia 30 czerwca 2021 roku wezwat do uzupetnienia Karty
Informacyjnej Przedsigwziecia o wskazane kwestie. Uzupetnienie to zostato przestane
pismem znak WOS.6220.2.2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 roku, po czym Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak WOOS-1.4220.859.2021.BS.2
z dnia 8 listopada 2021 roku wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednocze$nie wskazat
warunki i wymagania jakie, zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b, c ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstw w ochronie $rodowiska oraz o oeeﬁ'aféh?d\maiywanla na srodowisko,
koniecznie powinny zosta¢ okreslone w d cyzrl o_fs[oﬂ‘o__‘; ‘lskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarkl Wodnej w Warszawie pismem znak
WA.ZZ$.2.435.1.130.2021.PJ z dnia 1 Ilpca 2021 roku zvérocn{ sie o przestfanie
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsugwmema w wypunktowanym zakresie.

Uzupetnienie to zostato przestane pismem znak W0$.6220.2.2021 z dnia 14 pazdziernika
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2021 roku, po czym Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem pismem znak
WA.ZZS.2.435.1.130.2021.PJ/IMR(2) z dnia 24 listopada 2021 roku wyrazit opinie, ze dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami na dziatkach o nr ew. 20/32, 20/33 w
obrebie 3-06 przy ulicy Matachowskiego w Markach nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Wskazat jednak warunki i
wymagania jakie, zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b, ¢ ustawy 00S.

Planowany budynek bedzie miat 8 kondygnacji nadziemnych, co jest niezgodne z
zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla danej lokalizacji,
jednakze nie jest sprzeczne z zapisami ustawy z dnia 23 sierpnia 2021 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z2021 r. poz. 1538).

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 23 sierpnia 2021 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

W uchwalonym uchwatg nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24
pazdziernika 2012 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki dziatki nr 20/32 i 20/33 z obrebu 3-03 znajdujg sie w
obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW. Na
terenach tych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej 1000

m2,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej:

30%,

c) maksymalng wysokos$¢: 8 kondygnacji, 28 m — dla zabudowy sytuowanej w

odlegtosci 300 m od osi al. Pitsud na odcinku pomiedzy ul. Grunwaldzka,

N\IAS}

riaw%@g

Miasta Marki z dnia 28 grudnia 2018 F’w\sl\}iram okresl

a ul. Stoneczng.

Ponadto planowana liczba ko dy niez sprzeczna z Uchwatg Rady

,

e nla lokalnych standardow

urbanistycznych na terenie Gmlny Mlém afkl pf\ ewaz w odlegtosci mniejszej niz

o

250 m od planowanej inwestycji zlokallzowany jest budynek 0 ok 13 kondygnacjach i

wysokosci ok. 50 m.
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Zapis w § 2 ust. 6 w/w uchwaly dopuszcza takie rozwigzanie tj. :"’jezeli w odlegtosci
nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa znajduja sie, w
istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 5, wowczas maksymalng wysoko$é budynkéw
wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.”.

Zawiadomieniem — Obwieszczeniem znak WO0$.6220.2.2021 z dnia 14 grudnia
2021 roku Burmistrz Miasta Marki poinformowat strony o zgromadzonym materiale
dowodowym w sprawie oraz o mozliwo$ci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow i
materiatow oraz zgtoszonych zadan przed wydaniem decyzji. Zawiadomienie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu oraz zamieszczone w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Marki.

W zwigzku z w/w zawiadomieniem, zadna ze stron postepowania lub
zainteresowana sprawg nie wyrazita checi zapoznania sie ze zgromadzong w sprawie
dokumentacjg. W toku postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji strony
postepowania nie wniosty zadnych zastrzezen, uwag ani wnioskéw.

Ponadto Burmistrz Miasta Marki prowadzgc postepowanie zapewnit stronom
czynny udziat w kazdym studium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatow w sprawie. W trakcie
postepowania w dniach 10 pazdziernika 2021 r., 4 i 23 listopada 2021 r. z dokumentacja
akt sprawy zapoznaly sie 3 osoby, jednakze nie wniosty zadnych uwag i wnioskow.

Pismem z dnia 28 lutego 2022 r. wezwano Spo6tke Mazovia Sp. z 0.0. S.K. do
przedstawienia tytutu prawnego do dziatki nr ew. 20/33 w obrebie 3-06 w Markach, ktéra
zostata wskazana przez spétke w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia jako dziatka, na
ktorej bedzie prowadzona inwestycja, a obecnie pozostaje wytgcznie w gestii Gminy
Miasto Marki.

Inwestor za posrednictwem petnomocnika ;. Pana_wskaza%, ze zgodnie z
ustawg 0o$ w zakresie wymagan formalnych dotyczacych wniosku o wydanie decyzji o
uwarunkowaniach srodowiskowych, nie wymagajg od inwestora tytutu prawnego do
dziatek, ktérych ta decyzja ma dotyczyé.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 19 lutego 2019
roku sygn. Il OSK 761/17 (LEX 2646132)«dla~legalnosm decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach nie ma znaczenla/fak%/zaln ¢ ét r przed wystgpieniem o takg decyzje

nie uzyskat praw do dysponowanlatwszystklml rug_ omosciami bezposrednio lub

posrednio zajetymi przez planowana |nwestyCJew" a,rr}p wskazanie miejsca realizacji

inwestycji przez inwestora zgodnie z art.;S\_g_k st pk/t 1 lit. a ustawy z 2008 . 0
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udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko nie powoduje, Ze inwestor ma
wykaza¢ sie tytutem prawnym do tej nieruchomosci.

Po przeprowadzeniu analizy materiatu dowodowego w postaci Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia, opinii organdéw wspotdziatajacych oraz uwzgledniajgc tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, Burmistrz Miasta Marki nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia, uwzgledniajac fgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa

w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, zdecydowano biorac pod uwage co nastepuje:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a

takze istotnych rozwiazan charakteryzujgcych przedsiewziecie

Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami na dziatkach o numerach

ewidencyjnych 20/32, 20/33 w obrebie 03-06 przy ulicy Matachowskiego w miescie Marki.

W ramach planowanej inwestycji jako cze$¢ budynku wielorodzinnego, zrealizowany
zostanie garaz podziemny. Teren inwestycji znajduje sie w bliskim sgsiedztwie Al.

Marszatka Jézefa Pitsudskiego. Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie realizowana

poprzez dwa zjazdy z ul. Matachowskiego. Maksymalna wysoko$¢ projektowanego

budynku wyniesie 28 m (8 kondygnacji nadziemnych oraz 2 kondygnacje garazu

podziemnego). Powierzchnia zabudowy, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez

obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznacza do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia wynosi: 8 257,90 m?2. Powierzchnia

uzytkowa obiektu, rozumiana jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu

poziomego obiektu budowlanego wynosi: 50 107,57 m?, w tym powierzchnia uzytkowa

projektowanego garazu wynosi: 15 801,00 m2. Powierzchnia terenu inwestycji (catej

\3 Y \v ™. Z
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowany h%,?dlacl&ofv h-zostata wydana decvzla 0
\ 1 ,v/ YT ND

Srodowiskowych uwarunkowaniach, znaldU|acvch Sie na. t’erenle na ktérym planule sie
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realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze odziatlywania planowanego przedsiewziecia w

zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzié¢ do skumulowania oddziatywan z

planowanym przedsiewzieciem

Na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze
oddziatywania przedsigwzigcia, brak jest przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych,
ktorych oddziatywanie mogtoby prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wodly i

powierzchni ziemi

Obecnie dziatka o nr ew. 20/33, obreb 3-06 w Markach jest zabudowana budynkiem
wielorodzinnym otoczonym roslinnoscig niska, ktory koliduje z planowang inwestycjg i w
projekcie jest przeznaczony do rozbiérki. Dziatka natomiast stanowi wiasno$é Gminy
Miasto Marki i aktualnie Gmina nie prowadzi zadnych czynnosci zwigzanych ze zbyciem
przedmiotowej nieruchomosci.

Dziatka o nr ew. 20/32, obreb 3-06 w Markach jest niezagospodarowana i
porosnigta nieuporzgdkowang zielenig — drzewami (gtéwnie samosiewy i drzewa
owocowe), krzewami i ro$linno$cig trawiastg. Na potrzeby realizacji inwestycji
zaplanowano wycinke drzew i krzewéw. Otoczenie inwestycji stanowig od wschodu i
potnocy obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od potudnia tereny
przemystowe, a od zachodu nieuzytki poro$niete gesto drzewami. Przedsiewziecie nie
ingeruje w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig i siedliskowa.

Na etapie realizacji budowy woda do celéw budowlanych nie bedzie potrzebna.
Gotowy beton bedzie dowozony, przystosowanym do tego transportem. W czasie budowy
woda do celéw socjalnych dla pracownikéw bedzie zapewniona z tymczasowego
przytacza miejskiego. Pobér energii bedzie realizowany w oparciu o warunki miejscowego
zaktadu energetycznego lub z agregatéw prgdotwérczych.

Na etapie eksploatacji wykorzystywane bedg woda, gaz, energia elektryczna.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

7~ WIA
W trakcie realizacji przedsewznqgaﬂ%tqp?mezorgan|zowana emisja hatasu i

substancji do powietrza wynikajgca'z, pracy maszy\rurzqdzen Oddziatywania te bedg
krétkotrwate i ogranicza sie do czasu reallzaCJl przedsm;wzu?,ma W celu minimalizacji
W

oddziatywan na srodowisko prace budowlane beda prowadzone w godz. 6:00-22:00.
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Ponadto prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych bedzie prowadzone przy
wytgczonym silniku pojazdow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtami hatasu beda: wentylacja
mechaniczna garazy, wentylacja wywiewna mieszkan i lokali ustugowych oraz ruch
samochodéw w obrebie inwestycji. Celem minimalizacji oddziatywania akustycznego
wentylacji wykonana zostanie obudowa akustyczna kanatéw wentylacyjnych. Urzadzenia
niezbedne do zapewnienia warunkéw sanitarnych i bytowych takie jak wentylatory
dachowe, czerpnie powietrza nie bedg przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
pory dziennej i nocnej, ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).

W celu ograniczenia emisji hatasu generowanego od samochodéw osobowych
mieszkancéw, na drogach wewnetrznych zostanie wprowadzone organicznie predkosci
pojazdow.

Ponadto Inwestor przeprowadzit operat akustyczny — analize oddziatywania na
Srodowisko infrastruktury towarzyszgcej inwestycji. Na podstawie wynikéw zauwazono, ze
infrastruktura towarzyszgca nie powoduje przekroczen hatasu w srodowisku.

Powstajgce na etapie realizacji $cieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych

zbiornikdw kabin sanitarnych, a nastepnie odbierane przez firmy asenizacyjne posiadajgce

odpowiednie zezwolenia i wywozone do oczyszczalni $ciekow.

Scieki technologiczne z posadzki pomieszczenia garazu bedg odprowadzane
poprzez koryta odwodnien liniowych do urzadzen stuzgcych do usuwania substancji
ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Na
uktadach kanalizacji zostang przewidziane urzadzenia zapobiegajace cofaniu sie Sciekow.
Szacunkowa ilos¢ odprowadzanych sciekéw bytowych do kanalizacji miejskiej wynosi
32,22 dm?/s.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub

ogolnosptawnej wody opadowe z potaci dachowych budynku wielorodzinnego, a takze

céw manewrowych bedag

wody opadowe z utwardzonych drég, parkingd i
fer

zagospodarowane wytgcznie na dziatce | nieutwardzony, do dotéw

chtonnych lub do zbiornikéw retencyjny

wszelkie warunki i wymagania wynlkajqcé ﬁ%epl ’,_Wo: hr ny Srodowiska.

Ze wzgledu na brak mozliwosci oéprquiéJ’{ i \\‘f?%o y deszczowej do kanalizacji,
\ p S

woda opadowa zostanie w catosci zagospod‘arowana na terenie dziafki.

Architekci zaprojektowali klikavrozwuqzan,okresianych jako ,mata retencja”:
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1. ZIELONE DACHY - cze$¢ wody dostajgcej sie na zazieleniong pota¢ dachu zostaje
zatrzymana w substracie dachowym i w warstwie drenazowej (w przypadku zielonego
dachu o konstrukcji wielowarstwowej), a nastepnie wykorzystywana jest przez rosliny do
procesow zyciowych. Czes¢ wody oddawana jest do atmosfery w procesie ewaporaciji z
powierzchni dachu i transpiracji z powierzchni roslin. Pozostata woda, ktéra z dachu
sptywa do zbiornika podziemnego, nastepuje po wyczerpaniu zdolno$ci do przyjecia wody
przez warstwy zielonego dachu.

2. MAGAZYNOWANIE WODY W ZBIORNIKU PODZIEMNYM — na terenie inwestyciji
zlokalizowany zostanie zbiornik wody deszczowej o pojemnosci 100-200 m3. Zbiornik ten
stanowi podstawe systemu wykorzystania wody opadowej na dziatce. Zostanie
wyposazony w filtry, pompe, podzespoty umozliwiajgce rozprowadzanie wody na wielkiej
powierzchni.

3. Stosowanie POWIERZCHNI UTWARDZONYCH PRZEPUSZCZALNYCH — posredni
odbidér wody przez grunt pod chodnikami i placami.

4. Maty, ptytki ZBIORNIK DO ODPAROWYWANIA WODY zlokalizowany na dziedziricu —
takie rozwigzanie oprocz przyjecia wody opadowej, magazynowania jej, poprawia rowniez
i réznicuje mikroklimat na dziedzifncu inwestyciji.

5. BIORETENCJA — czyli powierzchnia chionna z zastosowaniem roslinnosci — teren
niezabudowany od potudniowej strony dziatki, zagospodarowany zostanie jako tzw.
kwietna tgka — ktéra doskonale wigze wilgo¢ w glebie, filtrujgc wode opadows.
Zastosowanie tego rozwigzania przyczyni sie do poprawy lokalnych warunkow
hydrologicznych, a przy odpowiednim utrzymaniu — takze do podniesienia estetycznych
waloroéw otoczenia.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej zaprojektowany zostat system gospodarki
wodg opadowg sktadajgcy sie z dachow zielonych i zieleni na stropodachach, ogrodu
deszczowego na wewnetrznym dziedziricu, zewnetrznej i wewnetrznej instalaciji kanalizacji
deszczowej, separatora substancji ropopochodnych oraz zbiornika retencyjnego.

To rozwigzanie pozwala zebra¢ i zagospodarowac wszystkie wody opadowe z
terenu inwestycji we wtasnym zakresie.

W skrajnym przypadku wystagpienia mozliwosci przepetnienia zbiornika nadmiar
wody zostanie odebrany i zutylizowany przez s;;éeja{ sﬂlc x03 firmag zewnetrzna.
Projektowany i opisany powyzej system gospodarkl wodq'bpadowa bedzie skutecznie
przeciwdziatat ewentualnemu zalewaniu dZ|a’fek samednlch wynlkajqcemu z naturalnie
wystepujgcego uksztattowania terenu (spadek w kierunku po%udnlowym). Dodatkowg

barierg stanowi zlokalizowana wzdtuz potudniowej granicy droga pozarowa, ktéra poprzez
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wpusty odbierze ewentualng wodg sptywajaca z wyzej potozonej czesci terenu. Scieki
deszczowe z drogi pozarowej zostang odprowadzone do zbiornika retencyjnego po
uprzednim oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub

katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancii i

stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu

Przy procesie budowlanym zawsze istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
wystgpienia awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej. Aby zminimalizowaé to
prawdopodobienstwo w trakcie realizacji przedsiewziecia koniecznym jest utrzymanie
reziméw technologicznych, statej kontroli sprzetu i maszyn, kontroli jako$ci wykonywanych
robét oraz kontroli z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy. Planowana inwestycja nie
nalezy do inwestycji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii i nie stwarza
ryzyka wystgpienia zagrozenia zwigzanego ze zmiang klimatu.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na $srodowisko,

w przypadku gdy planuije sie ich powstawanie

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadéw z
budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Moga

by¢ wytwarzane odpady o ponizej wymienionych kodach:

170107 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow
ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz 17 01 06 — szacunkowa ilo$¢ 361 Mg/rok
17 04 05 Zelazo i stal — szacunkowa ilo$¢ 29 Mg/rok
17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 — szacunkowa
ilos¢ 107 Mg/rok
20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — szacunkowa ilo$¢ 82 Mg/rok
15 01 01 Opakowaniowe z papieru i tektury- szacunkowa ilo§¢ 133 Mg/rok
15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych — szacunkowa ilos¢ 238 Mg/rok

Powstate na etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg zbierane selektywnie i
zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Odpady podlegajace

utylizacji zostang przetransportowane do sp ch firm stosujgcych odpowiednie

technologie, natomiast odpady do recykling: { g?%lp dich zaktadow
Miejsce tymczasowego magazyr 1:%4 L;%éé') etapie realizacji

\=

I w“%
przed5|¢w2|¢c1a wyznaczone zostanie n re/n;ebp_lac wy, a nastepnle przekazane
3 /*,;e >(ng3

do odzysku lub unieszkodliwienia — w zaleznosci od dza/Ju i charakteru odpadu.

,\'
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W przypadku wycieku substancji ropopochodnej lub innej substancji niebezpiecznej
bedzie stosowany sorbent, a nastepnie wtasciwe zagospodarowanie odpadu o kodzie 15
02 02*.

Miejsca posadowienia agregatéw pradotwdrczych bedg miaty uszczelniong
posadzke, a w przypadku wystepowania wycieku, zanieczyszczenia bedg zbierane
sorbentami, ktére nastepnie zostang magazynowane w szczelnych pojemnikach i
oddawane odbiorcom odpadéw posiadajgcym stosowne uprawnienia do gospodarowania
tym rodzajem odpadéw.

Podczas realizacji inwestycji powstang pewne ilo$ci odpaddw z gruntu, ktéry nalezy
wymienic¢ lub usungé. Prace ziemne zwigzane z budowg bedg prowadzone w taki sposéb,
aby bilans mas ziemnych byt mozliwie bliski zeru. Grunty nadajgce sie do ponownego
uzycia zostang wykorzystane do zasypki wykopdéw niwelacji terenu lub innych robét
budowlanych. Ewentualny grunt stanowigcy nadmiar zostanie wywieziony na najblizsze
sktadowisko odpadoéw.

Na etapie eksploatacji wytwarzane beda odpady komunalne tj. plastik/tworzywa
sztuczne, papier/tektura, szkto, odpady bio, odpady zmieszane. Przekazywane bedg do
podmiotow Sswiadczgcych ustugi w tym zakresie. Przewidywana ilo§¢ zgodnie z danymi
GUS ($rednia produkcja odpadéw na jednego mieszkarica w 2020 r. wynosi 342 kg) to
235,980 Mg/rok (690 mieszk. x 342 kg).

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisiji

Planowane przedsigwzigcie nie wplynie negatywnie na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz zdrowie ludzi, w tym wynikajgcego z emisiji.
2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszcznia sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym

siedliska tegowe oraz uj$cia rzek
Przedsiewziecie nie jest po{ozoge’ng@g@ wodno-btotnych lub innych

obszarach o niskim poziomie wod grunt wych WTy, A S|edllskach tegowych oraz przy ujsciu

rzeki.

b) obszary wybrzezy i $rodowisko morskie X o

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy

Srodowiska morskiego.
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c) obszary gérskie i leSne

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i strefy ochronne zbiornikoéw

wod $sroédladowych

Planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza
obszarami chronionymi zbiornikéw wéd $rodlgdowych.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,

grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym

obszary Natura 2000, oraz pozostate

Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze chronionym
przyrodniczo podlegajgcym ochronie zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.), {j. parkédw narodowych, rezerwatéow
przyrody, parkéw krajobrazowych oraz obszaréw chronionego krajobrazu i Natura 2000.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Z Karty Informacyjnej Przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizac;ji
inwestycji oraz w jej poblizu wystepowaty obszary, na ktérych standardy jakosci
Srodowiska zostaty przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologicznie

W miejscu realizacji przedsiewziecia nie wystepuja obszary o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gesto$é zaludnienia

Gesto$¢ zaludnienia miasta Marki wynosi ok. 1 436 os/km?.

i) obszary przylegajgce do jezior

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarem przylegajgcym do
jezior.

i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarem ochrony
uzdrowiskowe;. | '
k) wody i obowigzujgce dla nich cele Srgdowi

~

Inwestycja zlokalizowana jest n&

==Y

Panstwowemu Gospodarstwu Wodn

Gospodarki Wodnej w Warszawie (ul. ‘Z%}
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Planowany budynek zlokalizowany jest w zlewni wystepowania jednolitej czesci
wod JCWP — PLRW200002671852 - Dtuga od Doptywu z Rembertowa do uj$cia. Teren
inwestycji oddalony jest od rzeki w najblizszym miejscu o ok. 860 m.

Jest to sztuczna JCW o zlym aktualnym stanie i zagrozona nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej JCW jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Przedtuzenie terminu osiggniecia celow
do 2027 roku ze wzgledu braku mozliwosci technicznych.

W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych
przekroczen wskaznikéw jakosci. Koniczne jest dokonanie szczegotowego rozpoznania
przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan naprawczych . Rozpoznanie
przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym :
utworzenie krajowej bazy o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej
analizy presji pod kgtem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w
zakresie rob6t hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturyzacji wod powierzchniowych.
Planowany budynek zlokalizowany jest na obszarze wystepowania jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPD — PLGW200054.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie JCWPd PLGW200054, ktory
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym. Osiggniecie celow
Srodowiskowych nie jest zagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia
stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
osiggniecia celéw $rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w
sposo6b zapewniajgcy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony wad,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania — obszaru geograficzneqo i liczby ludnosci, na ktéra

przedsiewziecie moze oddziatywac

Oddziatywanie planowanego prze {wilelef Sograniczy sie do najblizszego
o o NN
otoczenia miejsca jego realizaciji. o/ $ S\NAAZ _

b) transgranicznego charakteru oddzialywania prze s\la vz iecia na poszczegolne elementy
‘oY VST NS [ ]
/ 'Tf‘//

przyrodnicze AN 3/
W przypadku analizowanego przedsieWifecia bolegajqcego na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami
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na dziatkach o numerach ewidencyjnych 20/32, 20/33 w obrebie 03-06 przy ulicy
Matachowskiego w Markach nie wystepuje zagrozenie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

c) charakteru, wielko$ci, intensywnosci i ztozono$éci oddziatywania, z uwzglednieniem

obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu

rozpoczecia oddziatywania

Planowane przedsiewziecie nie spowoduje wystapienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztozonosci. Nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania

Wystgpig oddziatywania na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji. Bezposrednie
oddziatywania bedg mialy jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego otoczenia
inwestyciji.

€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania

Oddziatywania powstate na etapie realizacji inwestycji bedg krotkotrwate i
odwracalne. Nie bedg one powodowaty przekroczenia obwigzujgcych standardéow
Srodowiska. |

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlno$ci kumulowania sie oddzialywan

przedsiewziec¢ realizowanych i zrealizowan’vch,' dla ktérych zostata wydana decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach, znaldulacvéh sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w

zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z

planowanym przedsiewzieciem

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje wystgpienia kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, znajdujgcych sie na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

ograniczania.

Biorgc powyzsze pod uwage orze

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawézego w Warszawie przy ul. Obozowej 57, za posrednictwem Burmistrza Miasta
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Marki, w terminie 14 dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwo#awbzy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron

zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania

sprawy. ~ 3% ~-?~1;5—-/’

Otrzymuija:
1. adresat;

2. pozostate strony w form’ie/omg:zenia
3. ala (2 egz.). f

/ )
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Zatacznik
do decyzji Nr 0050.1.146.2022 Burmistrza Miasta Marki

z dnia 14 marca 2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz zjazdami na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 20/32, 20/33 w obrebie 03-06 przy ulicy Matachowskiego
w miescie Marki. Maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku wyniesie 28 m
(8 kondygnacji nadziemnych oraz 2 kondygnacje garazu podziemnego).

Przedsiewziecie potozone jest na dwoch dziatkach o tgcznej powierzchni 11797 m?
(dz. ew. nr 20/32 — 11145 m?, dz. ew. nr 20/33 — 652 m?). Powierzchnia zabudowy
(powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznacza do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia)
wynosi: 8257,90 m2. Powierzchnia uzytkowa obiektu (suma powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po
obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego) wynosi: 50107,57 m2, w tym
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu wynosi 15801,00 m2. Powierzchnia
biologicznie czynna po zrealizowaniu inwestycji wyniesie: 3539,10 m?, co stanowi¢ bedzie
30% pow. terenu.

Zgodnie z danymi przedstawionymi w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia
planowana budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego znajduje si¢ w bliskim
sgsiedztwie Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, gtéwnej arterii komunikacyjnej Marek.
Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie realizowana poprzez dwa zjazdy z ul.
Matachowskiego.

Dla przedmiotowej inwestycji planuje sie budowe nowych zjazdow:

- zjazdu serwisowego oraz przeznaczonego do wywozu $mieci w czgsci pétnocno-

wschodniej terenu inwestycji, z kr()tsz/e [00 l6i asul: Matachowskiego (fragment potgczony

z Al. Jana Pitsudskiego);

- zjazdu potgczonego z WJazdem/wyjazdem dla’gi ',a ATH [ odziemnego w czesci pétnocno-
wschodniej terenu inwestycji, z krotszego odcmka ul M'a%achowsklego (fragment potgczony

z Al. Jana Pitsudskiego);
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- zjazdu potgczonego z wjazdem/wyjazdem dla garazu podziemnego w czeséci pétnocno-
zachodniej terenu inwestycji, od strony ul. Matachowskiego.

Planowana inwestycja od pétnocy i wschodu sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz jednorodzinng typu szeregowego, a od potudnia i zachodu z terenami
przemystowymi. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy terenu inwestycji przebiega rowniez
trasa linii wysokiego napiecia WN.

Obecnie dziatka o nr ew. 20/33, obreb 3-06 w Markach jest zabudowana budynkiem
wielorodzinnym otoczonym niska roslinnoscia, ktéry koliduje z planowang inwestycjg i jest,
zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsigwzigcia, przeznaczony do rozbiérki. Przy czym
dziatka stanowi wiasno$¢ Gminy Miasto Marki i aktualnie Gmina nie prowadzi zadnych
czynnos$ci zwigzanych ze zbyciem przedmiotowej nieruchomosci. Dodatkowo Gmina Miasto
Marki nie planuje rozbiérki ww. zamieszkatego budynku.

Dziatka nr ew. 20/32, obrgb 3-06 w Markach jest niezagospodarowana i poro$nieta
nieuporzadkowang zielenig — drzewami (gtéwnie samosiewy i drzewa owocowe), krzewami i
roslinnoscig trawiastg. W ramach planowanej inwestycji zaplanowano wycinke drzew i
krzewow, a teren zielony po zakoriczeniu robét budowlanych zostanie uporzadkowany i na
nowo zakomponowany zgodnie z projektem zieleni przygotowanym na dalszym etapie prac
projektowych.

Planuje si¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz pétnocnej oraz wschodniej
granicy dziatki (w sgsiedztwie projektowanego placu zabaw), a takze na wewnetrznym
dziedzincu. Dachy projektowanego budynku oraz stropodach ptyty garazowej zostana
wykonane w technologii dachéw zielonybh ekst_en.,_sywnych. Zastosowanie powyzszego
rozwigzania bedzie miato za zadanie zretencj@anéé wody opadowe na terenie inwestycji
w naturalny sposéb, a takze stwofzy habitat dla matych zwierzat (m. in. owadéw i ptactwa).
Minimalnemu przeksztatceniu ulegnie pas zieleni pod istniejgca linig WN, ktory zostanie
jedynie uporzgdkowany, a istniejace w tym pasie drzewa zostang poddane cieciom
sanitarnym.

Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny zostanie wykonany w technologii
tradycyjnej: fundamenty - zelbetowe, wylewane; §ciany fundamentowe - zelbetowe,

wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne - zelbetowe, lub

W obrebie inwestycji planowane s we.i place manewrowe
6‘ / ‘T"l' 4 7(— &3
z warstwg $cieralng z mieszanki mlneralan s@ﬁ@@)@bhyf: ostki betonowej wykonane na
P o e

odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych,
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obcigzenia drogi ruchem i warunkéw klimatycznych. Odcinek istniejgcej ulicy
Matachowskiego bedacy drogg gruntowa, usytuowany na dziatce nr 20/26 zostanie
zrealizowany jako utwardzona droga asfaltowa lub z kostki brukowej o parametrach
dostosowanych do obstugi ruchu lokalnego.

Garaz podziemny zostat zaprojektowany jako pomieszczenie podziemne. Konstrukcja
zostanie zrealizowana w technologii zelbetowej. Wysoko$¢ pomieszczenia bedzie wynosita
ok. 2,7 m. W betonowej posadzce garazu planowane sg spadki, umozliwiajgce jej
odwodnienie.

Ze wzgledu na brak mozliwo$ci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j lub
ogodlnosptawnej wody opadowe retencjonowane beda w zielonych dachach i z powrotem
transpirowana do atmosfery. Nadmiar wody z potaci dachowych budynku wielorodzinnego,
a takze wody opadowe z utwardzonych drég, parkingéw i placow manewrowych bedg
zagospodarowane wytgcznie na dziatce Inwestora na teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych i ponownie wykorzystywany do utrzymania zieleni
lub odparowywane w oczku wodnym zaprojektowanym na dziedziricu inwestycji.

Szacunkowa iloé¢ odprowadzanych $ciekéw bytowych do kanalizacji miejskiej wynosi

32,22 dm?¥/s. a————
~ WA QY
Teren planowanego przedsewmeé?n’le/‘ ajdlu\e3|¢ na obszarze chronionym
3 (‘)

przyrodniczo podlegajgcym ochronie; zgodnle 4 staw \dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. 2021 poz. 1098 ze zm ) tj obsza>y paTkow narodowych, rezerwatéow

przyrody, parkéw krajobrazowych oraz obszarow chromonego krajobrazu i Natura 2000.

)
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