Podpisany przez:
Agnieszka Luyska
dnia 2 maja 2022 r.

UCHWALA NR LI1/558/2022
RADY MIASTA MARKI

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stoneczna” w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy =z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r., poz.559 i583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503),
w zwigzku z Uchwatg Nr XlI/121/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stoneczna” w Markach, zmieniong uchwatg Nr XXXVII/453/2021 Rady
Miasta Marki z dnia 25 sierpnia 2021 r. oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,
Rada Miasta Marki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna”
w Markach, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisanych w postaci elektronicznej, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice  terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesneyj;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, przed ktorg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej
Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do
1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, zadaszen nad wejSciami, pochylni ischodow
zewnetrznych;

2) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
I urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, skate-parki zwyposazeniem, skatki i Scianki
wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne,
pola do minigolfa, place zabaw z urzgdzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), polany
rekreacyjne.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajgca tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ustug,

b) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndw lub ustug,

c) ZP — teren zieleni parkowej,

d) Zn — teren zieleni naturalnej,

e) Ws — teren wod powierzchniowych, rowy,

f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

g) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

h) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajgce z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala
sie:
1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie 2z przepisami
odrebnymi dla terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2)w terenach 1U, 1PU, 2PU, 3PU zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:
GZWP 215 Subniecka Warszawska i GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czes$é
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centralna) oraz GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérych obowigzujg przepisy
odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

5) utrzymanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 54-67/12)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu;

2)w obrebie strefy, oktorej mowa w pkt1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatah
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejgcych budynkéw iczesci budynkédw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosc¢ ich przebudowy
i nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia
szczegotowe dla danych terendw,

c) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypow
oraz nasadzen drzew ikrzewow o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci po 18,0
m w obie strony od osi linii, 0znaczonym na rysunku planu symbolem graficznym;

2)w terenach 3PU, 4PU strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzang
z odlegtoscig od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
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1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy

zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL,
KDD,

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajgcym uktadem

komunikacyjnym poprzez drogi gminne, ktore przylegajg do obszaru objetego planem lub
czesciowo znajdujgce sie w jego granicach,

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, dojs¢

i dojazdow o minimalnej szerokosci — 8,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji na terenie dziatki

budowlanej ustala sie:
a) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
- dla ustug — minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

-dla ustug hotelarskich — minimum 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
noclegowych,
-dla magazynéw ihurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m?

powierzchni uzytkowej, przy czym minimum 1 miejsce na pracownika,

-dla zaktadow produkcyjnych - minimum 35 miejsc do parkowania na
100 pracownikéw, aw przypadku pracy zmianowej - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 pracownikéw najliczniejszej zmiany,

- dla restauracji i kawiarni — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze,

b) liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:

- dla obiektow dziatalnosci kulturalnej — minimum 5 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

- dla obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3 oraz przedszkola — minimum 5 miejsc
parkingowych na 100 dzieci jednoczes$nie, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych,

- dla placowek wsparcia dziennego i dziennych doméw pomocy — minimum 2 miejsca
parkingowe na 10 uczestnikow, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
- dla placéwek opieki zdrowotnej — minimum 1 miejsce parkingowe na gabinet,

- dla pozostatych ustug — minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy,

- dla zaktadéw produkcyjnych - minimum 5% miejsc dla samochoddéw osobowych,
okreslonych na podstawie lit. a tiret 3,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na sgsiedniej dziatce budowlane;,
przy zatozeniu ze bedzie tam sytuowane nie wiecej niz 50% miejsc wymaganych dla
inwestycji,

d) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do
parkowania dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) w przypadku obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sg swiadczone ustugi
hotelarskie dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu
na kazde rozpoczete 50 miejsc noclegowych,

g)w przypadku obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 lit. atiret 2i3 nalezy dodatkowo
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla samochodow innych niz osobowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepisow
odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych droég,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie:

a) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit
b,

b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nominalnej (DN) zgodnej z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, nie mniejszej niz
100 mm, wraz z hydrantami stosowanymi na sieci wodociggowej przeciwpozarowej,
spetniajgcymi wymagania przepisOw z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode,

c) przebudowe sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w lit. b,
d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych;

5)w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych, przy zachowaniu
wymagan przepisow odrebnych, dopuszcza sie:

a) odprowadzanie $ciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm,
c) przebudowe sieci kanalizacyjnej do srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych, dopuszcza sie:

a) odprowadzanie bezposrednio do ziemi, na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja,

b) odprowadzanie do systemu kanalizacji zbiorczej,

c) odprowadzanie do otwartych lub zamknietych systemow kanalizacji deszczowej,
w tym: rowdw infiltracyjnych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, studni chtonnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz
200 mm,

e) przebudowe sieci kanalizacji deszczowej do Srednicy nominalnej (DN) nie mniejszej
niz 200 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) przebudowe sieci gazowej do s$rednicy nominalnej (DN) nie mniejszej niz 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych — zbiorniki state gazu ptynnego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) przy budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznych nakazuje sie stosowanie linii
kablowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, wtym lokalizaciji
urzgadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych  zrédet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci  nieruchomosci, zwigzanego =z uchwaleniem niniejszego planu,
w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, PU;

2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, Zn, Ws, KDZ, KDL,
KDD.

§ 15. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: ZP, KDZ, KDL, KDD.

§ 16. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym tozsame Z pasami technologicznymi napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV.
Rozdziat 3.

Ustalenia szczegétowe
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) obstuge komunikacyjng od ul. Bieléwek, przylegajgcej do obszaru planu, oznaczonej
symbolem 1KDL w granicach planu.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU ustala
sie:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU: do 16,0 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4PU: do 30,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub dwuspadowe
o kacie nachylenia do 20°,

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU z drég oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD oraz z drogi gminnej przylegajacej do obszaru objetego
planem,

b) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU z drég oznaczonych
symbolami 2KDL, 1KDD oraz z drogi gminnej przylegajgcej do obszaru objetego
planem,

c) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU z drogi oznaczonej
symbolem 2KDL oraz z drég gminnych, przylegajgcych do obszaru objetego planem,
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d) obstuga terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PU zdrég gminnych,
przylegajgcych do obszaru objetego planem.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen parkowa;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie sytuowania terenowych urzgdzen sportu irekreacji, obiektow matej
architektury;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m;
5) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m2
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjng od ul. Bieléwek, przylegajacej do obszaru planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws ustala sie:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe, rowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych
terenow;

4) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;
5) obstuge komunikacyjng od ul. Bielowek, przylegajgcej do obszaru planu.
§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: od 4,0 do 68,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: od 15,0 do 27,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL: od 0 do 3,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL: od 15,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszczenie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,5 do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/404/2002
Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107 z dnia 29.05.2002 r. oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII", przyjetego Uchwatg
Nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 z dnia 29.09.2003 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Agnieszka Luzynska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LI/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna” w Markach wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 27 wrzesnia 2021 roku do 26 pazdziernika 2021roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 25 pazdziernika 2021 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 12 listopada 2021 roku, wptynety dwie uwagi. Uwagi te zostaty uwzglednione.

Drugie wytozenie odbyto sie w dniach od 13 grudnia 2021 roku do 14 stycznia 2022 roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 15 grudnia 2021 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 31 stycznia 2022 roku, wptyneta jedna uwaga. Uwaga ta zostata uwzgledniona.

Trzecie wytozenie odbyto sie w dniach od 18 lutego 2022 roku do 18 marca 2022 roku.

1) Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 2 marca 2022 roku.

2) W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, to jest do dnia 4 kwietnia 2022 roku, wptyneta jedna uwaga. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Rada Miasta Marki rozstrzygajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, postanawia przyja¢ nastepujgce
rozstrzygniecie.
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Nazwisko

A . Ustalenia Rozstrzygnigcie L
1imie, nazwa Oznaczenie roiektu planu | Burmistrzaw sprawie Rozstrzygnigcie
Dat d tk h proj P Rady Miasta Marki
ata Jednostki . . nieruchomo- dla rozpatrzenia uwagi _
Lp. wplywu organizacyjnej Tresé uwagi sci, ktorej nieruchomo- 5 5 5 5 Uwagi
uwagi i adres dotyczy o e waga waga waga waga
zglaszajacego uwaga q sci, ktorej uwzgled | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
uwagi otyczy uwaga niona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt mpzp ,Stoneczna”
w Markach wyznacza
nieprzekraczalne linie zabudowy
wzdtuz drég publicznych
uwzgledniajac istniejgce
zagospodarowanie, ogolne
zasady fadu przestrzennego jak
Wnosi o zmiane rysunku réwniez przyjete przez gmine
projektu MPZP w zakresie standardy okreélania
przebiegu nieprzekraczalnej . -
linii zabudowy na obszarze Teren nieprzekraczalnych linii
1. | 04.04.2022 | Osoba fizyczna 3PU od ulicy Zakatek (2KDL) Tereny oznaczony Nieuwzgle Nieuwzgle | w nowotworzonych planach
poprzez zmniejszenie jej | przemystowe dniona dniona

odlegtosci (przesuniecie) od
linii rozgraniczajgcych teren
2KDL z 8 metréw na 5
metrow.

symbolem 3PU

miejscowych (dla drég klasy
lokalnej KDL w odlegto$ci od 8m
do 10m). Faktem jest, ze
przepisy odrebne (art. 43
ustawy o drogach publicznych)
okreslajg minimalng odlegtosé
obiektow budowalnych przy
drogach gminnych w terenie
zabudowy w odlegtosci 6m.
Nalezy podkreslic, ze jest to

minimalna odlegtos¢, ktéra na

|d: 3BA8885A-8D27-45BC-BOAE-5454D3E89CF5. Podpisany

Strona 2




etapie sporzgdzania projektu
planu miejscowego jest
weryfikowana. W trakcie
sporzadzania projektu planu
miejscowego dokonuje sie
analizy istniejgcych
uwarunkowan (m.in. lokalizaciji
istniejacej zabudowy, funkcji i
szeroko$ci poszczegdlnych ulic,
uksztaltowania terenu) i na tej
podstawie okresla sig
nieprzekraczalng linie
zabudowy. W uwadze
kwestionowany jest sposob
okreslenia linii zabudowy, ktory
w ocenie wiasciciela stanowi
istotne ograniczenia mozliwosci
zainwestowania dziatki nr 15 z
obrebu 3-06 objetej ustaleniami
projektu planu miejscowego
~Stoneczna” w Markach.
Wyjasnic¢ nalezy, ze projekt
planu zdecydowanie poprawia
warunki zabudowy dziatki nr 15
z obrebu 3-06 w Markach w
stosunku do obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego miasta ,Marki
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II”. Przy obecnie obowigzujgcym
mpzp ,Marki II” okreslenie linii
zabudowy na 5m od linii
rozgraniczajgcej uktadu
drogowo-ulicznego, biegnacej
wzdiuz stanowigcej klasouzytek
,dr” dziatki gminnej nr 14,
stanowigcej ulice Zakatek
zgodnie z uchwatg o zaliczeniu
do drdg publicznych Rady
Miasta Marki, nakazuje
odsuniecie sie z licem $ciany
zewnetrznej budynku na
odlegtos¢ 5,0 m. Przy
szerokosci dziatki nr 15
wynoszgcej w przyblizeniu ok.
19 m, pomniejszenie o 5m (linia
zabudowy) i 3m ($ciana bez
otworéw) od granicy z dziatkami
sgsiednimi, pozostawia
inwestorowi do
zagospodarowania pas

0 szerokosci 11 m.

Ustalenia projektowanego planu
miejscowego ,Stoneczna” w
Markach pozwalajg na
efektywniejsze wykorzystanie
dziatki i niosg korzysci dla

inwestora. Ustalona w projekcie
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planu ,Stoneczna” dla dziatki nr
15 z obrebu 3-06 w Markach
linia zabudowy pozwala wraz z
wprowadzang powierzchnig
biologicznie czynng na
usytuowanie wigkszego
budynku niz funkcjonujgca w
obecnym planie miejscowym
(mpzp ,Marki II”) linia zabudowy,
przy wyzszym wskazniku
powierzchni biologicznie
czynnej.

Korzysci oznaczajg rowniez
realizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,
zmniejszony z 20% do 10%
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, ustalong do
16m wysokos¢ projektowanej
zabudowy, zblizenie zabudowy
w stosunku do drogi przez
zmniejszenie kwestionowanej
linii zabudowy od ul. Zakatek
z5mdo 3 m.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Miasta Marki
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty stanowigce, zgodnie =z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i 583), zadania wtasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie oswietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt1, przebiegaC bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351 ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z2021r. poz.1129ze zm.), ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
22020 r. poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestyciji, o ktérych mowa w ust 1, okre$lajg uchwalone przez Rade
Miasta Marki strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizaciji
urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w ust 1, finansowane bedg w catosci
lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, bedg uchwalane
w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Marki.

ld: 3BA8885A-8D27-45BC-BOAE-5454D3E89CF5. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/558/2022
Rady Miasta Marki
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisanych w postaci elektronicznej

Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu, ktére stanowig zatagcznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr X1/121/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stoneczna”
w Markach, zmienionej Uchwalg Nr XXXVII/453/2021 Rady Miasta Marki z dnia
25 sierpnia 2021 r.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjetego Uchwatg XXXI/226/2012
Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku.

W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki,
w granicy obszaru objetego planem, wskazano obszar szczegodlnego =zagrozenia
powodzig. Ze wzgledu na opublikowanie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Ministerstwa Srodowiska i Klimatu nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego w dniu 22 pazdziernika 2020 r, skorygowano projekt planu do nowych
zasiegbw obszarow szczegolnego zagrozenia powodziowego, ktére po aktualizacji
nie wystepujg na obszarze sporzgdzanego planu.

Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czesci miasta Marki, ktérego powierzchnia
wynosi ok. 30,3 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia wyzej wymienionego planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.ofoneczna” w Markach obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta ,Marki II”, przyjety Uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki
zdnia 24 kwietnia 2002 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 140, poz.3107 zdnia 29.05.2002r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”, przyjety Uchwatg Nr VIII/53/2003
Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 252, poz. 6651 z dnia 29.09.2003 r.

Do sporzgdzania nowego planu miejscowego przystgpiono w celu kontynuacji
istniejgcej funkcji produkcyjno-ustugowej. W wyniku sporzgdzenia planu nastgpi:
okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego w caltym obszarze poprzez
kompleksowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej, uporzgdkowanie sieci drogowej (istniejgce i projektowane
rozwigzania komunikacyjne) w powigzaniu zistniejacym iplanowanym uktadem
komunikacyjnym miasta oraz dostosowanie rozwigzah do obowigzujgcych przepiséw
prawa.

Obszar objety planem obejmuje tereny w wiekszosci zabudowane (budynki
produkcyjne, magazynowe, ustugowe), a takze czesciowo niezagospodarowane, w tym
lesne i zadrzewione. Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: ustug, obiektéw
produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug oraz tereny zieleni parkowej, zieleni
naturalnej i tereny komunikacji: drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
oraz drog wewnetrznych.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajgc:
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1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzgdzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspotczesne] — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkbw, na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wiasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan
wiasnosci gruntéw oraz wnioski wtascicieli gruntow;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia potrzeby
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Marki zawiadomiono
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt
planu zostat wytozony do publicznego wglagdu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Marki, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce czynnosci
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planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Marki;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy
uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe drogi do obstugi terenéw budowlanych zgodnie
ze studium, obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce drogi
zlokalizowane w obszarze objetym planem i jego sgsiedztwie;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — wobszarze planu nie wyznacza sie terendéw zabudowy
mieszkaniowej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, =z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym = Ww siecCi
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miasta Marki”, przyjetej Uchwatg Nr XXVI1/195/2016 Rady Miasta
w Markach zdnia 26 kwietnia 2016 roku, w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, wtym budzet miasta Marki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie miasta dotyczag
prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wtasnych miasta, ktére obejmujg wykup
gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury techniczne.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503) iustala m.in. zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosc
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.
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W terenie oznaczonym symbolem 2KDL wystepujg uzytki lesne. Lasy w obszarze
miasta Marki zostaty zaliczone do lasdéw ochronnych, a zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych tylko w przypadkach uzasadnionych
waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy ochronne mogg byc¢
przeznaczone na inne cele niz okreslone w ust. 2tj. ,W lasach ochronnych mogg by¢
wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzgdzenia
stuzace turystyce”’, po uzyskaniu zgody wiasciwego Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej. W obszarze objetym planem zlokalizowana zostanie inwestycja celu
publicznego w zakresie komunikaciji.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr Xl1/121/2019 z dnia 26 czerwca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stoneczna” w Markach,;

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego instytucje iorgany witasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego;

3)ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin
sktadania wnioskéw do dnia 31 sierpnia 2019 roku,

4)sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz zprognozg oddziatywania na
Srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
projektu planu miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8)Rada Miasta Marki podjeta Uchwate Nr XXXVI1/453/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 .
w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/121/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. zmniejszajgc
granice obszaru objetego projektem planu miejscowego ,Stoneczna” iwytgczono
projektowang droge lokalng, tgczacg ul. Matachowskiego zul. Stoneczng oraz
projektowang na ,zapleczu" "dzielnicy przemystowej" droge lokalng z granic okreslonych
w uchwale intencyjnej o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stoneczna" w Markach;

9)ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu w dniach od
27 wrzesnia 2021 r. do 26 pazdziernika 2021 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 25 pazdziernika 2021 r.;

10)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu miejscowego do dnia 12 listopada 2021 r.;

11)w wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi, ktore zostaty uwzglednione;
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12)ze wzgledu na uwzglednienie uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego
ponownie ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 13 grudnia 2021 r. do 14 stycznia 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 15 grudnia 2021 r;

13)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢c uwagi dotyczgce
projektu planu miejscowego do dnia 31 stycznia 2022 r.;

14)w wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata uwzgledniona;

15)ze wzgledu na uwzglednienie uwagi zgtoszonej do projektu planu miejscowego
ponownie ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 18 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 2 marca 2022 r.;

16)wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu miejscowego do dnia 4 kwietnia 2022 r;

17)w wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata nieuwzgledniona;
18)przedstawiono Radzie Miasta Marki projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247 zpdzn. zm.) uzyskano
wymagane wyzej wymieniong ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (pismo znak: WOOS-I11.411.248.2019.JD zdnia 22.10.2019r.) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
[11.410.519.2020.JD z dnia 8.09.2020 r.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wotominie (pismo znak: ZNS.470.146.25.2020 SW 2667/2020 z dnia 28.08.2020r.)
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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Rada Miasta Marki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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