BURMISTRZ MIASTA MARKI

Marki, dnia 13 maja 2022 roku
WO0S.0003.2.2021

Pan

Michat Piwko

Radny Rady Miasta Marki
Za posrednictwem

Pani

Agnieszki Luzynskiej

Przewodniczacej Rady Miasta Marki

Odpowiadajgc na zapytanie z dnia 25 kwietnia 2021 roku (data wptywu do
tutejszego urzedu: 29 kwietnia 2022 roku), w sprawie realizowanej inwestycji przez

Mazovia Development Sp. z 0.0. S.K. informuje, co nastepuije:

Ad. 1.

W dniu 14 marca 2022 roku Burmistrz Miasta Marki wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz
zjazdami na dziatkach o nr ew. 20/32, 20/33 w obrebie 3-06 przy ulicy
Matachowskiego w Markach. Zadna ze stron postepowania nie wniosta odwotania od
w/w decyzji.

Gmina jest w posiadaniu Karty Informacyjnej Przedsiewziecia (dalej KIP),
ktora byta dotgczona do wniosku o wydanie decyzji i przekazywana do opiniowania
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Wotominie, Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowemu Gospodarstwu Wodnemu

Wody Polskie, natomiast Gmina nie posiada projektu budowlanego ww. inwestycji.
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Zgodnie z KIP planowane przedsiewzigcie polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz
zjazdami na dziatkach o numerach ewidencyjnych 20/32, 20/33 w obrebie 03-06 przy
ulicy Matachowskiego w miescie Marki. Maksymalna wysoko$¢ projektowanego
budynku wyniesie 28 m (8 kondygnacji nadziemnych oraz 2 kondygnacje garazu
podziemnego).

Nie podano szczegotowych informacji, co do ilosci mieszkan i lokali
ustugowych, poniewaz nie s3 to dane niezbedne do wydania decyzji o

$Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ad. 2.
Nie przeprowadzano zadnych ustalen z Inwestorem w sprawie w/w inwestycji.
Do tut. urzedu wplynat jedynie wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla w/w przedsiewziecia.

Ad. 3.

Pismem z dnia 28 lutego 2022 r. wezwano Spoétke Mazovia Sp. z 0.0. S.K. do
przedstawienia tytutu prawnego do dziatki nr ew. 20/33 w obrebie 3-06 w Markach,
ktéra zostata wskazana przez spétke w KIP jako dziatka, na ktorej bedzie
prowadzona inwestycja, a obecnie pozostaje wytacznie w gestii Gminy Miasto Marki.

Inwestor za posrednictwem petnomocnika wskazat, ze zgodnie z ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) (dalej ustawa 00S),
w zakresie wymagan formalnych dotyczacych wniosku o wydanie decyzji o
uwarunkowaniach érodowiskowych, nie wymagajg od inwestora tytutu prawnego do
dziatek, ktorych ta decyzja ma dotyczy¢.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 lutego
2019 roku sygn. Il OSK 761/17 (LEX 2646132), dla legalnosci decyzji o
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srodowiskowych uwarunkowaniach nie ma znaczenia fakt, ze inwestor przed
wystgpieniem o takg decyzje nie uzyskat praw do dysponowania wszystkimi
nieruchomosciami bezposrednio lub posrednio zajetymi przez planowang inwestycije.
Samo wskazanie miejsca realizacji inwestycji przez inwestora zgodnie z art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. a ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko nie powoduje, Ze inwestor ma wykazaé sie tytutem prawnym do tej
nieruchomosci.

Dziatka o nr ew. 20/33, obreb 3-06 w Markach jest zabudowana budynkiem
wielorodzinnym otoczonym roslinno$cig niska, ktéry wg KIP koliduje z planowang
inwestycjg i w projekcie jest przeznaczony do rozbiérki. Dziatka natomiast stanowi
wiasnos¢ Gminy Miasto Marki i aktualnie Gmina nie prowadzi zadnych czynnosci
zwigzanych ze zbyciem przedmiotowe]j nieruchomosci. Decyzja co do przysztosci
obecnego budynku i rodzin w nim zamieszkujgcych nalezy do Rady Miasta Marki.

Po przeprowadzeniu analizy materiatu dowodowego w postaci KIP, opinii
organow wspotdziatajgcych oraz uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$, Burmistrz Miasta Marki nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego

przedsiewziecia.

Ad. 4.

Co do lokalizacji zjazdéw, zgodnie z KIP dla przedmiotowej inwestycji planuje
sie budowe nowych zjazdow:
- Zjazdu serwisowego oraz przeznaczonego do wywozu $mieci w cze$ci potnocno-
wschodniej terenu inwestycji, z krétszego odcinka ul. Matachowskiego (fragment
potaczony z Al. Jana Pitsudskiego),
- Zzjazdu potgczonego z wjazdem/wyjazdem dla garazu podziemnego w czesci
potnocno-wschodniej terenu inwestycji, z krétszego odcinka ul. Matachowskiego

(fragment potgczony z Al. Jana Pitsudskiego),
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- zjazdu potgczonego z wjazdem/wyjazdem dla garazu podziemnego w czeSci
pétnocno-zachodniej terenu inwestycji, od strony ul. Matachowskiego.

Przy czym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, nie jest
niezbedne uzgadnianie zjazdéw na droge publiczng.

Ponadto do nieruchomosci potozonej na dziatkach 20/32 oraz 20/33 z obrebu 3-
06 w rejonie ul. Matachowskiego nie zostata wydana decyzja zezwalajgca na
lokalizacje zjazdu/éw przez Burmistrza Miasta Marki.
Ad. 5.

Majgc na uwadze art. 19 ust. 1 w zw. z art. 4 pkt 21 ustawy o drogach
publicznych, do zadan zarzadcy drogi nalezy m. in. ochrona drég polegajgca na
niedopuszczeniu do przedwczesnego zniszczenia drogi, obnizenia klasy drogi,
ograniczenia jej funkgiji, niewtasciwego jej uzytkowania oraz pogorszenia
bezpieczenstwa ruchu.

W zwigzku z powyzszym analizujgc wniosek w zakresie LEX Developer, bedg

brane pod uwage w/w przepisy.

. RURMISTRZA

Otrzymuja:
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2. ala,
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