Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Luzynska
dnia 27 listopada 2023 r.

UCHWALA NR LXXVI/775/2023
RADY MIASTA MARKI

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownika wieczystego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i1688) w zwigzku z art. 32 ust. 1b, art. 198h ust. 2
iart. 198i ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029) Rada Miasta Marki uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych witasnos¢ Gminy Miasto Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
szczegotowe wytyczne sprzedazy tych nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych.

§ 2. 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1, moze nastgpi¢ na wniosek
uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Marki, a w razie jego braku, w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Marki, na
potrzeby zabezpieczenia rezerw terenow pod realizacje celow publicznych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie  nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste Iub zgodnie
z celem, na ktory nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na
podstawie decyzji lub przepisu prawa;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miasto Marki
w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:

a) z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

2. W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lub pkt 2,
sprzedaz nieruchomosci moze nastgpic jedynie za zgodg Rady Miasta Marki.

§ 3. Cene nieruchomosci, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, w przypadku zaptaty
ceny jednorazowo jak rowniez roztozenia ceny na raty, ustala sie jako wartos¢
nieruchomosci gruntowej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Marki

Agnieszka Luzynska
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Uzasadnienie

W zwigzku z ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) ustawodawca wprowadzit regulacje, ktérych celem jest
umozliwienie nabycia prawa wtasnosci uzytkownikom wieczystym gruntow, ktére
nie ulegty dotgd uwtaszczeniu z mocy prawa lub na podstawie decyzji administracyjne;.

Zgodnie z przyjetymi przepisami uzytkownicy wieczysci mogg ubiegaC sie o nabycie
nieruchomosci w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 roku, uzalezniajgc swojg decyzje od
aktualnych mozliwosci finansowych, albo zamiaréw inwestycyjnych, a wiasciwy organ —
co do zasady — bedzie miat mozliwoS¢ oceny celowosci wyzbycia sie witasnosci
nieruchomosci  z punktu widzenia interesbw jednostki samorzgdu terytorialnego.
Wyijatkiem od tej zasady bedzie objeta tylko okreslona grupa uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci gruntowych, oddanych w uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 1998r.
Realizujgc bowiem zasadniczy cel projektu, jakim jest stopniowa eliminacja uzytkowania
wieczystego, zasadne stato sie przyznanie roszczenia o nabycie gruntu tym
uzytkownikom wieczystym, ktérzy zrealizowali cel umowy, a ponadto uzyskali to prawo
w okresie gdy byto ono surogatem prawa wtasnosci i zasadniczo jedyng formg trwatego
korzystania z nieruchomosci pochodzacych z publicznego zasobu.

Nalezy jednak podkresli¢, ze — w przeciwienstwie do koncepcji uwtaszczenia ex lege —
projektowane rozwigzania gwarantujg uzytkownikowi wieczystemu swobode podijecia
decyzji o zawarciu umowy zarowno w procedurze cywilnej, jak i w ramach przyznanego
epizodycznie roszczenia. Co do zasady, przystepowanie do umowy sprzedazy bedzie
rowniez pozostawato w gestii publicznego wtasciciela gruntu. Z kolei przyznane w ustawie
roszczenie o sprzedaz jest reglamentowane wylgcznie do gruntdw o ograniczonym
potencjale alternatywnego zagospodarowania. Ustawodawca upowaznit organy
stanowigce jednostek samorzgdu terytorialnego do podejmowania w terminie do dnia
31 grudnia 2023 roku:

1)uchwat okreslajgcych zasady przeznaczania do sprzedazy gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste albo

2)zobowigzania, w drodze uchwaty, organéw wykonawczych do indywidualnego
okreslania tych warunkow w drodze zarzgdzenia.

Czynigc zados¢ powyzszemu, koniecznym stato sie podjecie przedmiotowej uchwaty
okreslajgcej zasady przeznaczania do sprzedazy gruntdw stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasto Marki oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i celowe.
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