Uchwata Nr ..............
Rady Miasta Marki

PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu
Ponocnego w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 1. poz. 1688), w zwigzku z uchwata Nr LXVI/590/2018 Rady
Miasta Marki z dnia 26 wrze$nia 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pélnocnego w Markach, zmieniong uchwata Nr
X1/124/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu
Poinocnego w Markach i uchwata Nr LVI/585/2022 Rady Miasta Marki z dnia 31 sierpnia 2022 r. w
sprawie zmiany Uchwaty Nr LXV1/590/2018 Rady Miasta Marki z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu
Potnocnego w Markach, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta
Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta Marki uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Pélnocnego w
Markach, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4.
4. Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:
1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;



6)
7)
8)
9)
10)

11)

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granic
terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
kolorystyki obiektow budowlanych.

5. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
a)
b)
c)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ 0znaczong na rysunku

planu okreslajacg minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem:
wysuniecia okapow, gzymsow, gankdéw, balkondow i tarasow na odlegtos$¢ nie wieksza niz 1,0
m przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu,
wysunigcia schodow i pochylni zewngtrznych na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu,
przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnej na odleglo$é nie
wigksza niz 2 m,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie zaliczane na podstawie

przepisow odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy lub zielen niska, w tym

powierzchnie trawiaste, b¢dace uzupetnieniem zagospodarowania terenu, skomponowane w

taki sposob, aby stanowily element dekoracyjny przestrzeni,

dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku

do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem

i wysokoscia zabudowy,

obszarze lokalizacji dominanty - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku

planu, w ktérym dopuszczona jest lokalizacja dominanty,

Metrobus (BRT) — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong jezdnie lub pasy ruchu dedykowane

komunikacji autobusowe;j.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow — okreslone za pomoca symboli literowych i liczbowych:
1KDP — teren parkingu,
1KDP/U — teren parkingu i ustug nieucigzliwych,
17P, 2ZP, 3ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
1IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
1E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
1KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - tereny drég publicznych klasy
dojazdowej,
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach,
obszar lokalizacji dominanty,

Rysunek planu zawiera oznaczenia granic obszaroOw ustanowionych na podstawie przepiséw
odr¢bnych:



1)
2)

3)
4)

granica 1 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;

granica 1 obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

granica strefy 3 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

granica strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

ksztaltuje si¢ strukturg przestrzenng obszaru objetego planem poprzez:

a) wyznaczenie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego,

b) wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow wod powierzchniowych $rodladowych, rowow

odwadniajacych i terenow zieleni urzadzone;j,

C) wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny parkingow,

2)

ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni dla potrzeb oséb niepelnosprawnych zgodne z
zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala si¢ zachowanie rowow i kanalow znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem
z dopuszczeniem ich przebudowy w sposob umozliwiajacy zachowanie ciggtosci i prawidtowe
funkcjonowanie catego systemu,

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢, ktére moga negatywnie wptynac na stan wod
podziemnych,

obowiazuje ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o
trwalej nawierzchni i oczyszczanie do wymaganych poziomow,

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

nakazuje si¢ urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych na podtozu utwardzonym,

ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami
obowigzujacymi na terenie miasta Marki.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig:

1)

2)

3)

4)

5)

polozenie catego obszaru objetego planem w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 222, 2151 i 215, gdzie obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

oznaczona na rysunku planu granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, obejmujaca cze¢s¢ terenu
1IWS, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne,

oznaczong na rysunku planu granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obejmujgca cze$¢ terenu
1WS, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne,

oznaczong na rysunku planu granicg strefy 3 m od stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca
cze$ci terendw 1KDD i 1ZP, dla ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia sposobu
zagospodarowania, zgodnie z przepisami prawa wodnego,

oznaczong na rysunku planu granicg strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obejmujacag tereny 1KDD, 1ZP oraz cze¢sci terenow 1KDP, 1KDZ, dla ktoérych obowigzuja zakazy
i ograniczenia sposobu zagospodarowania, zgodnie z przepisami prawa wodnego.



§ 7. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja szczeg6lne warunki
zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu (pas technologiczny, strefa ochronna)
na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowia tereny drog wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu takie jak:
— 1KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej (Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego),
— 1KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (Trasa Mostu Potnocnego, projektowana),
— 2KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (Trasa Mostu Pétnocnego, ul. Stoneczna),
— 3KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (Trasa Mostu Péinocnego, projektowana,
czesciowo w $ladzie ul. Jasinskiego),
— 4KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Okélna),
— 5KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Okdlna),
— 1KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Bandurskiego),
— 2KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Bandurskiego),
— 3KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Stawowa),
— 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowana),
— 2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowana, czeSciowo w §ladzie ul.
Promiennej),
— 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Promienna),
— 4KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowana jako przedtuzenie ul.
Sikorskiego),
— 5KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowana, czesciowo w §ladzie ul.
Kresowej),
— 6KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Kresowa),
— T7KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowana),
b) drogi IKDZ,2KDZ, 3KDZ wraz z droga 1KDG stanowig elementy podstawowego miejskiego
uktadu drogowego realizujacego powiazania ponadlokalne i lokalne,
2) w zakresie obstugi transportem zbiorowym:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowej lub Metrobusu (BRT) w liniach
rozgraniczajacych drog 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ i 1KDG,
b) na terenach 1KDP i 1KDP/U dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw dziatajacych w systemie
»Parkuj i Jedz”.
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla przeznaczen nie pociggajacych za sobg
realizacji zabudowy — nie mniej niz minimum 1,5 miejsca do parkowania na 2000 m? powierzchni
terenu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejgcych i
budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu istniejacych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej kolidujacych z zagospodarowaniem terenu
ustalonym w planie,

3) na terenach drog publicznych oraz w terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP nakazuje si¢ realizacje
infrastruktury technicznej w sposoéb doziemny,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] znajdujgcej sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem przewodami o §rednicy minimum @40 mm,

b) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,



5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem z
odprowadzeniem S$ciekéw docelowo do oczyszczalni $ciekow, przewodami sieci kanalizacji
grawitacyjnej o srednicy min. @200 mm dla kanatu i srednicy min. @160 mm dla przytacza lub
przewodami sieci kanalizacji ttocznej 0 §rednicy min. @63 mm dla kanatu i przylacza,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanic wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych
oczyszczania w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi, do dolow
chlonnych, do zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, z
dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych jezdni i
parkingow, do ziemi, dotow chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-
chlonnych, po ich podczyszczeniu do wymaganych standardow,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie dotow chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow
retencyjno-chtonnych, stuzacych odwodnieniu drog i parkingéw w liniach rozgraniczajacych
terenow drog, terenow parkingow i terenow zieleni urzadzonej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych jezdni
i parkingdbw do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy glownych kolektorow nie
mniejszej niz @300 mm,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego
napiegcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia znajdujacych si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do
wytworzenia energii elektrycznej energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia znajdujacych si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem poprzez przylacza lub budowe sieci
gazowej $redniego i niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz ©@32 mm,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne Zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o ktorych mowa w pkt 7 lit. c.

§ 10. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0%.

§ 11. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustala sig:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami
1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1WS, 1E;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDZ, 5KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1KDP, 1ZP,
2ZP, 3ZP, 2WS, 3WS.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — parking,
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych oraz obiektow handlowo-
ushugowych,
3) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna i komunikacyjna,
b) kolektory stoneczne i wurzadzenia fotowoltaiczne, stacje *adowania samochodow
elektrycznych,
c) zbiorniki retencyjne i urzadzenia wodne,
d) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rOWerowe,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokosci zabudowy - nie wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
parkingéw wielopoziomowych — nie wigksza niz 20 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
e) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
f)  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 4,5 dla dziatki budowlanej,
i)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 dla dziatki budowlane;j,
j)  zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig komponowana,
5) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDZ,
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°,

§ 13. Dla terenu parkingu i ustug nieucigzliwych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP/U,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — parkingi oraz ustugi nieucigzliwe,
2) dopuszcza sie:
a) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
b) kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne, stacje tadowania samochodow
elektrycznych,
¢) dojazdy, ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 16 m, za wyjatkiem dominanty o
maksymalnej wysokosci zabudowy 24 m, ktérej usytuowanie dopuszcza @ si¢
w obszarach lokalizacji dominanty,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
e) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
f)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 4,5 dla dziatki budowlanej,
h)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 dla dziatki budowlane;j,



i)  zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig komponowana,
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej, w tym zapewnienia minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji na terenie dziatki budowlane;:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 5KDD, 1KDZ, 4KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz:
— 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu hurtowego,
1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej dla ustug gastronomii,
20 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow sportowych,
2 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug ochrony zdrowia
1 miejsce do parkowania na 75 m? powierzchni uzytkowej hoteli,
3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j dla innych ustug nieucigzliwych
z wylaczeniem parkingu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
6) kolorystyke obiektoéw budowlanych - kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w
odcieniach bieli, szarosci oraz kolorystyke wynikajaca ze stosowania w elewacji materialow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien.

§ 14. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona,
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
b) infrastrukture techniczna,
C) ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig komponowana,
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1ZP z dr6g 1KDZ i 1KDD,
b) obstuga komunikacyjna terenu 2ZP z drogi 3KDD,
c) obstuga komunikacyjna terenu 3ZP z drogi 3KDZ.

§ 15. Dla terenu wod powierzchniowych §rodladowych 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1WS
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe $roédladowe,
2) dopuszcza sig¢:
a) urzadzenia wodne,
b) ciagi rowerowe, w tym lokalizowane na koronie watu przeciwpowodziowego.

§ 16. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
2WS, 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rodladowe, w tym rowy odwadniajace,
2) dopuszcza sie:
a) urzadzenia wodne, przepusty, przejscia,
b) skanalizowanie.



§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukturg techniczng inng niz elektroenergetyczna i komunikacyjna,
b) dojazdy,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wigksza niz 16 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
e) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
f)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni

9)
h)

dziatki budowlanej,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 2,0 dla dziatki budowlane;j,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,001 dla dziatki budowlane;,
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi SKDD, 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdego
pracownika obstugi,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

§ 18. Dla terenow drog znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem i oznaczonych na rysunku

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
C) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

planu, ustala sig:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
terenu
1. 1KDG droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
klasy glownej rysunkiem planu: nie mniej niz 40 m,
2. 1KDZz droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy zbiorczej rysunkiem planu: nie mniej niz 30 m,
3. 2KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy zbiorczej rysunkiem planu: nie mniej niz 23,8 m,
4. 3KDz droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
klasy zbiorczej rysunkiem planu: nie mniej niz 20 m,
5. 4KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy zbiorczej rysunkiem planu: nie mniej niz 32 m,
6. 5KDZz droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy zbiorczej rysunkiem planu: nie mniej niz 14,5 m,
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
7. 1KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy lokalnej rysunkiem planu: nie mniej niz 12 m,




8. 2KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy lokalnej rysunkiem planu: nie mniej niz 14 m,
9. 3KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy lokalnej rysunkiem planu: nie mniej niz 17 m,
10. 1KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 5 m,
11. 2KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 8 m,
12. 3KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 11 m,
13. 4KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 13,5 m,
14. 5KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 10,5 m,
15. 6KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 9 m,
16. 7KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
klasy dojazdowej rysunkiem planu: nie mniej niz 19 m,

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miastal:

1) ,Marki VII”, przyjetego uchwatg Nr VIII/53/2003 z dnia 10 wrze$nia 2003 r.,

2) ,,Marki II”, przyjetego uchwata Nr XXXV/404/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.,

3) ,.Stawowa”, przyjetego uchwatg Nr XI1V/109/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.,
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



