UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..................
Rady Miasta Marki
ZdNnia coeeieiiiirrr e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy

Mostu Pétnocnego w Markach

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu
Poinocnego w Markach, zwanym dalej planem, podjeto w zwigzku z uchwatg nr
LXVI1/590/2018 Rady Miasta Marki z dnia 26 wrzes$nia 2018 r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu
Po6tnocnego w Markach zmieniong uchwatg Nr X1/124/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26
czerwca 2019 r. zmieniajagcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu Pétnocnego w Markach
i uchwatg Nr LV1/585/2022 Rady Miasta Marki z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr LXVI/590/2018 Rady Miasta Marki z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

Trasy Mostu Potnocnego w Markach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta Marki,
dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a
takze uwzgledniajgcej istniejgce i postulowane zagospodarowanie terenu.

Ustalenia planu umozliwig realizacje inwestycji budowy Trasy Mostu Pétnocnego na terenie
miasta Marki wraz z powigzaniem tej trasy z lokalnym uktadem komunikacyjnym miasta oraz

parkingami.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023
r. poz. 1688) oraz stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
40,572, 1463, 1688). Do projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania

na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu



informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.

zm.).

Przedmiotem planu sg ustalenia w zakresie:

— przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasad ksztattowania krajobrazu;

— zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

— szczegobtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

— granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— kolorystyki obiektéw budowlanych.

Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w
art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Po podjeciu uchwaty nr LXVI/590/2018 Rady Miasta Marki z dnia 26 wrze$nia 2018 r., w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania
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przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przystepujgc do sporzgdzania
przedmiotowego projektu planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc termin
skfadania wnioskéw do dnia 31 grudnia 2018 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice
opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do planu.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta Marki rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Uchwata Nr X1/124/2019 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2019 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Trasy Mostu Potnhocnego w Markach miata na celu wytgcznie korekte granic
projektu planu (zmniejszenie powierzchni obszaru opracowania) z uwagi na istniejgcy stan
zagospodarowania terenu i zrealizowang zabudowe.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych. Uzyskano tez zgode Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa na cele nielesne. Po uzyskaniu wszystkich opinii i uzgodnien projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem zostat
wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 28 pazdziernika 2019 roku do 25 listopada
2019 roku. W wyznaczonym terminie do 18 grudnia 2019 r. ztozono uwagi, ktorych czesc¢
zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Uchwatg Nr LVI/585/2022 Rady Miasta Marki z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr LXVI/590/2018 Rady Miasta Marki z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Pétnocnego w Markach zmieniono granice obszaru objetego planem.

Zmiana granic opracowania projektu planu byta spowodowana rownolegle prowadzonymi
pracami planistycznymi nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stoneczna" w Markach. Decyzje planistyczne o rezygnaciji z tgcznika ul.
Matachowskiego z ul. Stoneczng i prace projektowe programu funkcjonalno-uzytkowego dla
rozbudowy ul. Okdlnej w rejonie skrzyzowania z ul. Stoneczng, ul. Kresowej, ul.
Bandurskiego i ul. Stonecznej zbieglty sie w czasie z opracowaniem projektu planu
miejscowego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach. Konsekwencjg ich podjecia byta

potrzeba korekty granic i przebiegu Trasy Mostu Pétnocnego w Markach.
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Wprowadzenie zmiany do uchwaty Nr LXV1/590/2018 Rady miasta Marki z dnia 26 wrzes$nia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, pozwoli zachowac¢ spdjng catos¢

przestrzenng i stworzy¢ kompletny docelowy uktad komunikacyjny miasta Marki.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng miasta okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetym
uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Zgodnie z ustaleniami studium Trasa Mostu Pétnocnego wchodzi w sktad podstawowego
uktadu wewnetrznego miasta, w tym jako:

— cigg ulic Stoneczna — Projektowana — Stawowa — Gliniecka o parametrach drogi
zbiorczej (Z), ktora umozliwi powigzanie wschodniej i zachodniej czesci miasta oraz
dogodne potgczenie z Wotominem oraz Kobyika,

— budowa nowej drogi zbiorczej (Z) na odcinku od zachodniej granicy administracyjnej
miasta poprzez ul. Bandurskiego do ul. Stonecznej.

W studium ponadto wskazano:

— ul. Okdlng o parametrach trasy zbiorczej (Z),

— ul. Bandurskiego o parametrach trasy lokalnej (L), ktéra obstugiwac¢ bedzie zachodnig
cze$¢ miasta.

Ponadto w studium przewiduje sie¢ mozliwos¢ lokalizowania na obszarze miasta Marki tras
tramwajowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, dla ktoérych opracowania studialne
wykazag, iz jest to uzasadnione ruchowo i ekonomicznie.

Studium zaktada tez prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz
wzdtuz tras turystycznych, tak aby zapewni¢ powigzania z Warszawg, sgsiednimi
miejscowosciami, szkotami, urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, terenami
lesnymi i rekreacyjnymi.

Projektowana trasa na odcinku od zachodniej granicy z Warszawg do ul. Okélnej przechodzi
przez teren, na ktérym w zasadniczej czesci brakuje obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgcego planu miejscowego nie posiada tez
fragment terenu potozony na wschdod od Alei Marszatka Jézefa Pitsudskiego do ul.
Jasinskiego.

Wyznaczone w projekcie planu drogi 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ wraz z drogg 1KDG stanowig
elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowego Trasy Mostu Pdtnocnego

realizujgcego powigzania ponadlokalne i lokalne. W liniach rozgraniczajgcych tych drog
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dopuszczono prowadzenie komunikacji tramwajowej lub Metrobusu (BRT). W terenach
parkingu 1KDP oraz parkingu i ustug nieucigzliwych 1KDP/U dopuszczono lokalizacje

parkingdéw dziatajgcych w systemie ,Parkuj i Jedz".

W planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977

z pézn. zm.).

Plan dopuszcza lokalizacje budynkéw w terenie 1KDP i 1IKDP/U. W zakresie wymaganh tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w tym terenie w dostosowaniu do planowanej funkcji terenu oraz
do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do
lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie walorow krajobrazowych
stuzy¢ bedg w szczegolnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz
intensywnosci zabudowy. W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty
zabytkowe ani zabytki archeologiczne objete ochrong na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003

r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

W ustaleniach planu uwzgledniono potrzebe ochrony obszaru gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, w granicach ktérego znajduje sie obszar objety
opracowaniem, poprzez ustalenia planu dotyczagce przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow, zasad ochrony s$rodowiska oraz zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zachodnia cze$¢ obszaru
objetego opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W sgsiedztwie rzeki Ditugiej przebiegajg tez strefy 3 m i 50 m od stopy watu, w
ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia sposobu zagospodarowania, zgodnie z

przepisami prawa wodnego.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce =zaopatrzenia w wode dla celédw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowe;.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych.
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Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. W terenie 1KDP
bedzie mogt powstac parking zwigzany z obstugg projektowanych trasy. W terenie parkingu
i ustug nieucigzliwych 1KDP/U bedg mogly powstawac obiekty budowlane zwigzane z

obstugg parkingu oraz ustugi nieucigzliwe.

Ustalenia planu uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania, istniejgcy sposob uzytkowania
terenu oraz wymagania zwigzane z zachowaniem tadu przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzglednia sie prawo wlasnosci poprzez
wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada zapotrzebowaniu na realizacje Trasy Mostu Pétnocnego, ktéra
potgczy obszar przemystowy Marek z uktadem komunikacyjnym Warszawy, przyczyniajgc

sie do rozwoju regionu.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego planem oraz nie zwigzane z obstugg

terenu objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do projektu
planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wglgdu, wyznaczenie terminu, w
ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i

korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
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wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6Inosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Miejscowy plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, ktéra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.
Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu
planu zapewnione jest:

— ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

— mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego,

— rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
W granicach pasa drogowego Trasy Mostu Poétnocnego moze byc¢ zlokalizowana linia
tramwajowa lub Metrobus, co przyczyni sie do zmniejszenia ruchu pojazdéw
indywidualnych, a co za tym idzie obnizenia ucigzliwosci akustycznej oraz zanieczyszczenia.
Inwestycja zwiekszy komfort podrozy, zmniejszy ryzyko kolizji i wypadkéw drogowych.

Budowa parkingdw w sgsiedztwie trasy zwiekszy dostepnosc¢ transportu zbiorowego.

Realizacja ustalen planu zapewnia¢ bedzie powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne.
Teren 1KDP/U, w ktérym bedzie mogta by¢ realizowana nowa zabudowa posiada dostep do
drdg i sieci infrastruktury technicznej. Zabudowa, ktéra powstanie w tym terenie stanowic
bedzie uzupetnienie istniejgcej zabudowy w obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw

fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443 z p6zn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki dla potrzeb oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, nie byta jeszcze podjeta uchwata o przystgpieniu

do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego.



Uchwate nr LXVI/590/2018 Rady Miasta Marki w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu Potnocnego w
Markach podjeto w dniu 26 wrzesnia 2018 r., a wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy miasta Marki wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasta Marki zostaty przyjete uchwatg Nr XXVI1/195/2016 Rady
Miasta w Markach z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Marki.

W ww. analizie zawarto informacje o aktualnosci studium. Biorgc pod uwage fakt, ze
przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny ze studium mozna stwierdzi¢, ze jest rowniez
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Marki.
W ww. analizie zaproponowano ponadto rozpoczecie prac nad nowymi zadaniami w
zakresie szczegolnie waznych obszaréw. Obszar objety planem stanowi taki obszar z
punktu widzenia potrzeb spoteczno-gospodarczych i celéw strategicznych miasta
zwigzanych z realizacjg podstawowego miejskiego ukfadu drogowego realizujgcego

powigzania ponadlokalne i lokalne.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, zwigzane z realizacjg

drég publicznych oraz infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej.

Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta, nalezy

podkresli¢ fakt, ze teren 1KDP/U, na ktérym ustalona jest mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
ustugowej wraz z parkingiem stanowi wtasnos¢ Gminy Miasta Marki. W planie ustalono
stawke stuzgcg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu w wysokosci 0%.



