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w sprawie wyrazenia zgody na stosowanie bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoSci w stosunku do nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994, zm. poz. 1000, 1349 i 1432) i art. 9 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1716) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na stosowanie przez Burmistrza bonifikaty od ustalonej zgodnie z art. 7 ustawy
zdnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych w prawo
wiasnodci tych gruntéw (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1716) wniesionej jednorazowo oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, osobom fizycznych bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub sp6tdzielniom mieszkaniowym w wysokosci:

- 90% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito przeksztalcenie
- 80% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu
- 70% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu
- 60% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu
- 50% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu
- 40% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w sz6stym roku po przeksztalceniu
- 30% gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w siddmym roku po przeksztatceniu
- 20% gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w ésmym roku po przeksztatceniu
- 10% gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w dziewiatym roku po przeksztalceniu
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.

BURMISTRZ

Z

/Pace ch

T,

AF-7B06-43FA-81E7-ABB21D3B2EDC. Projekt Strona 1

'7"/{'&: 20D555



UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA MARKI
W sprawie wyrazenia zgody na stosowanie bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w stosunku do nieruchomosci

zabudowanych na cele mieszkaniowe

Zgodnie z obowigzujacg ustawg o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow, na podstawie
uchwaty Rady, organ moze udzieli¢ bonifikaty od optaty z tego tytulu. Zgodnie z w/w ustawg
uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej na cele mieszkaniowe nieruchomosci staje
si¢ z dniem 1 stycznia 2019 roku jej wilascicielem. Z tytutu przeksztatcenia nowy wiasciciel
gruntu ponosi na rzecz Gminy Marki optate. Oplata ta réwna jest wysokos$ci optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego. Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczagc od dnia
przeksztatcenia. W przypadku wniesienia jednorazowo oplaty za przeksztatcenie gruntu, Rada
Miasta Marki moze na podstawie uchwaty udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym wiascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom
mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty.

Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw pozwala na uchwalenie warunkéw
udzielania bonifikat od optat aktem o charakterze generalnym, bez okreslania indywidualnych
podmiotdw i bez precyzowania nieruchomosci, ktérych przeksztatcenie dotyczy. Stad tez
zaproponowany projekt uchwaty okresla warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek
procentowych ogolnie obowigzujacych, co utatwi i przyspieszy procedure administracyjng.

Uzytkowanie wieczyste zostato wprowadzone 14 lipca 1961 r. ustawg o gospodarce
terenami w miastach i osiedlach. Celem wprowadzenia uzytkowania wieczystego byto
ograniczenie prawa wiasnosci obywateli, co byto zgodne z obowigzujacg w tym czasie doktryna
panstwa i do 1989 r. uzytkowanie wieczyste bylo dominujacg formg nabycia gruntéw
panstwowych w miastach.

Obecnie ustawodawca przyjmujac ustawe o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
chcial, aby mieszkancy mogli poczu¢ si¢ wiascicielami uzytkowanych nieruchomosci i dobrze
nimi gospodarowaé. Niestety, na przeszkodzie w przypadku spétdzielni mieszkaniowych stata
skomplikowana procedura obowigzujaca przy wydawaniu decyzji oraz koszty zwigzane

z przeksztatceniem.



Dlatego tez ustawodawca uproscit procedury oraz przewidzial mozliwos$¢
wprowadzenia przez wlasciwe organy jednostek samorzadu terytorialnego bonifikat, aby
umozIliwi¢ mieszkancom uzyskanie wiasnosci. Nalezy tez podkresli¢, ze w zdecydowane;j
wiekszosci przeksztatcenie dotyczy gruntéw, ktére od wielu lat sg zagospodarowane przez
indywidualnych wlascicieli wzniesionych na dziatkach doméw jednorodzinnych oraz
spotdzielnie mieszkaniowe i ich mieszkancéw. Osoby te przy zawarciu umowy o uzytkowanie
wieczyste wniosly jednorazowo 15% wartosci nieruchomos$ci a potem przez wiele lat
a w niektérych wypadkach dziesiecioleci ptacili obowigzujgce oplaty roczne. Takze osoby
te oraz spotdzielnie i ich mieszkancy ponosili naktady na budowe doméw, ulic, chodnikéw,
placow zabaw, boisk, zielencow oraz pozostalej infrastruktury. Nadal ponoszg koszty
utrzymania tej infrastruktury, tj. pielegnacji zieleni, sprzatania, o$wietlenia, odsniezania,
napraw dréog wewngtrznych, a przeciez wszystko to nierzadko tworzy ogdlnodostepng
przestrzen publiczng.

Obecnie obowigzuje podjeta przez Rade Miasta Marki uchwata nr XXXV/256/2005
z 30.11.2005 r. Zgodnie z jej zapisami mozliwe jest udzielenie przez Burmistrza Miasta Marki
nastepujacych bonifikat:

*  90% dla spotdzielni mieszkaniowych bedacych wihascicielami budynkow mieszkalnych lub
garazy

*  95% dla oséb fizycznych i prawnych bedacych witascicielami lokali, ktérych udziat
w nieruchomosci wspolnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego

e 95% dla oséb fizycznych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami, albo przeznaczonych pod
tego rodzaju zabudowe

W Ustawie z dnia 20 lipca 2018 w przypadku wniesienia optaty jednorazowej
za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wiasno§¢ Skarbu Panstwa ustawodawca okreslit
wysokos$¢ bonifikaty na 60 % gdy optata zostanie wniesiona jednorazowo w pierwszym roku
obowigzywania ustawy. W odniesieniu do gruntow jednostek samorzadu terytorialnego
o wysokos$ci bonifikaty decyduje wlasciwa rada gminy lub powiatu, a co za tym idzie a co
za tym idzie samorzady majg w tym catkowitg swobodeg.

Z tych wzgledow wnosimy o podjecie uchwaty.
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