Uchwata Nr ..............
Rady Miasta Marki

PROJEKT

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Zeromskiego w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r., 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z
2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LX/623/2022 Rady Miasta Marki z dnia 30
listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zeromskiego w Markach,
stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwatg Nr
XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, Rada Miasta
Marki uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.

Zeromskiego w Markach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono w czesci graficznej planu
miejscowego sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej integralng czes¢ niniejsze;j
uchwaty — zatgcznik nr 1.

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Przedmiotem planu miejscowego sg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,



6)
7
8)

9)

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4,

10) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

5. Plan miejscowy nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych
zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.
1)

2)

3)

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje
okreslajgcg sposéb zagospodarowania i zabudowy terenu; przy czym
powierzchnia uzytkowa czesci obiektu zwigzanej z tg funkcjg nie moze byé
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej kazdego obiektu na dziaice
budowlanej;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec inny rodzaj funkcji
wystepujgcej w obiektach o funkcji dominujgcej na danym terenie, przy czym
powierzchnia uzytkowa czesci zwigzanej z tg funkcjg nie moze by¢ wieksza niz
40% powierzchni uzytkowej kazdego obiektu na dziatce budowlanej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
w czesci graficznej planu miejscowego linie, przed ktdrg nie moze by¢
wysuniete lico sciany zewnetrznej budynku, z wytgczeniem:

a) okapdw, gzymsow, gankow, balkondw, loggii, tarasow, zadaszen nad
wejsciami, ktére poza wskazang linie mogg wystawac na odlegtosc nie
wiekszg niz 1m,

b) pochylni i schodéw zewnetrznych, ktére poza wskazang linie mogg wystawac
na odlegtosc¢ nie wiekszg niz 2 m.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia w czesci graficznej planu miejscowego sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:

1)
2)
3)

4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym,;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

okreslenie przeznaczenia terenu, w tym nazwa klasy przeznaczenia terenu oraz
symbol i oznaczenie graficzne wraz z numeracjg terenu - 1UE — teren ustug
edukacji;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu miejscowego majg charakter
informacyjny.



Rozdziat 2

Ustalenia dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

§ 5.

ustala sie linie rozgraniczajgce terenu 1UE oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
w tym terenie;

ksztattuje sie strukture przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym
poprzez ustalone w planie miejscowym zasady i parametry ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

budynki nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sie stosowaé rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenu,
budynkow i urzgdzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

§ 6.

obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych w cze$ci
graficznej planu miejscowego symbolem UE — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

dla obszaréw, o ktérych mowa w § 6 obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustaleh planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych;

ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z budynkdéw
ustugowych oraz z parkingéw utwardzonych i parkingébw o nawierzchni
gruntowo-stabilizowanej, do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw
odprowadzajgcych lub miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu, przy czym o ile stanowig o tym przepisy odrebne zrzuty wod
winny posiadac urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach umozliwiajgce
dotrzymanie dopuszczalnych wartosci wskaznikdw zanieczyszczenh
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, jak i
wymagane na ich podstawie zgody; z pozostatych czesci dziatki budowlanej
odprowadzenie do ziemi przy zagospodarowaniu wod w granicach wiasnej
dziatki, bez szkody dla gruntéw sgsiednich.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie potozenie
catego obszaru objetego planem miejscowym w granicach gtéwnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP nr 222, 2151 i 215, gdzie obowigzujg przepisy odrebne oraz
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji ustala
sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym z drég publicznych
znajdujgcych sie poza granicg obszaru objetego planem miejscowym — z ul. Stefana
Zeromskiego, z ul. Zygmuntowskiej, z ul. Michata Wotodyjowskiego oraz z ulicy poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym od strony potudniowo-wschodniej.



§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie przebudowe i
zmiane przebiegu istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej kolidujgcych z zagospodarowaniem terenu ustalonym w planie
miejscowym;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

4)

5)

6)

7

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w

obszarze objetym planem miejscowym lub poza tym obszarem przewodami o
$rednicy minimum @40 mm,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celédw przeciwpozarowych z sieci

wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze objetym planem miejscowym lub
poza tym obszarem;
w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie odprowadzanie $ciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w obszarze objetym
planem miejscowym lub poza tym obszarem z odprowadzeniem $ciekow
docelowo do oczyszczalni sciekéw, przewodami sieci kanalizacji grawitacyjnej o
Srednicy min. @200 mm dla kanatu i srednicy min. @160 mm dla przytgcza lub
przewodami sieci kanalizacji ttocznej o Srednicy min. @63 mm dla kanatu i
przytacza,
w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z zastrzezeniem § 5
pkt 3 dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych Iub roztopowych w miejscu ich

powstawania, poprzez wprowadzenie bezposrednio do ziemi albo do
otwartych lub zamknietych systemdéw kanalizacji deszczowej, w tym do rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
infiltracyjnych, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie wodd opadowych i roztopowych do systemu miejskiej

kanalizacji deszczowej, znajdujgcego sie poza obszarem objetym planem
miejscowym, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicy gtdwnych kolektorow nie

mniejszej niz 3200 mm,

d) skanalizowanie urzagdzeh melioracji;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng 2z ukiadu sieci

elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napiecia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem miejscowym
lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet

energii;
w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowych
Sredniego i niskiego cisnienia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem
miejscowym lub poza tym obszarem poprzez przytacza lub budowe sieci gazowe;j
Sredniego i niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm,;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:



a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z odnawialnych zrodet energii.

§ 9. Dla terenu objetego planem miejscowym ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu miejscowego w wysokosci 0%.

§ 10. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu
oznaczonego w czeséci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci, z zastrzezeniem pkt 2:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
2) parametry, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodziatu nieruchomo$ci dla infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

§ 12. Dla terenu ustug edukacji oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem 1UE ustala sie przeznaczenie terenu:
1) teren ustug edukacij;
2) uzupetniajgce, o ktérym mowa w § 2 pkt 2:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug biurowych i administracji;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji ustug edukacji, w tym szkoty
podstawowej, szkoty ponadpodstawowej, przedszkola, ztobka wraz z
towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami sportowymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy, w tym miejsca do parkowania,
dojazdy i uzbrojenie terenu,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej i budowe nowych, niezbednych dla obstugi
zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu lub nie kolidujgcych z
przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesSci
graficznej planu miejscowego,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw nie mniejsza niz 5 m,



d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

g) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

5) w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji na terenie dziatki budowlane;j:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych:

— nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 osob zatrudnionych w
szkole podstawowej, przedszkolu i ztobku,

— nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 100 osob zatrudnionych w
szkole ponadpodstawowej,

— nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug biurowych i administraciji,

— nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

— dla autobuséw — nie mniej niz 1 miejsce,

— dla rowerédw — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych w  ztobku, przedszkolu, szkole podstawowej i
ponadpodstawowej,

c) wsrdéd miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, o ktérych mowa
w lit. a ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag, w ilosci nie mniejszej niz:

— 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 1—
15,

— 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16—
40,

— 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania jest
wieksza niz 40,

d) ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:

— na terenie dziatki budowlanej jako miejsca parkingowe terenowe,

— w garazach wolnostojgcych,

— wformie garazy wbudowanych, stanowigcych czes¢ kondygnaciji
budynku.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



