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Uchwala NY «.eveeeeeeeereeeecrecersessesennes
Rady Miasta Marki
b 201 ) 1V E: NS

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Marki na lata 2014 — 2018.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2, art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z
2005r. Nr 31, poz. 266 z pbézn. zm.) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia § marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2013r., poz. 594 z pézn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje. '

§ 1

Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Marki na lata
2014 — 2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zatacznik do uchwaly Nr ................
Rady Miasta Marki zdnia ...............
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Slownik pojeé

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.)
'Gmina — Gmina Miasto Marki

zasOb — mieszkaniowy zasdb gminy w rozumieniu ustawy

Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
lokal — jest to lokal mieszkalny wchodzacy w skiad zasobu mieszkaniowego gminy, w tym
réwniez lokal wynajmowany jako pomieszczenie tymczasowe.

Cel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Miasta Marki wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31,
poz. 266 ze zm.). Zgodnie z przepisem art. 4, jednym z zadan wlasnych gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Dlatego
jednym z jej priorytetowych dziatan powinno by¢ dazenie do najpelniejszej realizacji tego
zadania. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ i prawidlowy
‘rozwdj podstawowe] komorki spolecznej tj. rodziny. Obecnie lokal mieszkalny dla wielu
gospodarstw domowych jest trudno lub w ogodle nieosiggalny. Dlatego Gmina stoi przed
wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania w dziatalno$¢ zwiazana z wypelnieniem
nalozonego na nig obowigzku w sposéb zapewniajacy maksymalne wykorzystanie
posiadanego zasobu  zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy
rzeczywiscie jej potrzebuja.

Na mocy art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2013r. poz. 594 ze zm.) to wszyscy mieszkancy gminy tworza z mocy prawa wspdlnote
samorzadows. Natomiast z tresci art. 4 ust. 2 ustawy wynika, ze gmina, na zasadach i w
wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, a nie
wszystkich niezaleznie od dochodéw, co powoduje wyznaczenie granic gospodarowania
przez gming posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Kolejnym przepisem prawnym majacym wplyw na podejmowanie przez gming dzialan w
tym zakresie, a zgodnych z zasadami prawidlowej gospodarki jest art. 12 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.)
oraz art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2010r. Nr 243; poz.
1623 ze zm.). Konieczne jest zatem podejmowanie przez gming takich czynnosci, ktore beda
powodowaé zachowanie substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym, chronié¢ przed
uszkodzeniem 1 dalszym zniszczeniem, jej modernizacje oraz pozwola na stworzenie takich
warunkow, ktére zezwola na racjonalna i jak najtrafniejszg realizacje tworzenia warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Realizacj¢ tych zamierzenia gmina bedzie dokonywac
poprzez:

- sprzedaz lokali mieszkalnych,

- rozbidrke budynkow zuzytych technicznie,

- oproznienie 1 sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych budynkami 2-wu lokalowymi do
6-cio lokalowych, '

- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- remont kapitalny zagrozonych budynkéw bedacych w ztym stanie technicznym,



- modernizacj¢ posiadanego zasobu,
- zwigkszenie zasobu lokali socjalnych.

Nalezy rowniez przyjaé zasade, aby mieszkanie z zasobu mieszkaniowego gminy nie bylo
mieszkaniem docelowym, a jedynie forma pomocy udzielang na czas pozostawania w sytuacji
uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez gospodarstwo domowe.
Wskazanym réwniez byloby takie dysponowanie zasobem mieszkaniowym, ktore
umozliwiatoby zapewnienie integracji spotecznej poprzez kierowanie do zawierania uméw
najmu lokali mieszkalnych ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowg z réznych tytutéw oraz
zréznicowanych pod wzgledem statusu spotecznego i majatkowego.

Realizacj¢ zadan wynikajacych z Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy wspomagaja: Strategia rozwoju miasta Marki do 2015 roku, Wieloletni
Program Inwestycyjny dla Miasta Marki na lata 2010 — 2013 i Lokalny Program Rewitalizac;ji
Miasta Marki na lata 2005 — 2013.

Przepis art. 21 ust. 2 ustawy wymaga uchwalenia Wieloletniego programu. Niniejszy
program zostal opracowany na wymagany minimalny okres co najmniej 5 kolejnych lat
1 zawiera wszystkie obligatoryjne elementy ustawowe. Oprocz tego, do Wieloletniego
programu wprowadzono takze opis innych dziatan, ktoérych realizacja powinna prowadzi¢ do
racjonalnego gospodarowania zasobem.

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

Gmina posiada, okres§lony w uchwale Nr XLI1/43/2010 Rady Miasta Marki z dnia 15
wrzesnia 2010 roku w sprawie zasad najmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Miasta Marki, wykaz budynkéw z zasobu mieszkaniowego gminy, w ktorych
lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na najem lokali socjalnych. W zaleznosdci od
potrzeb zwigzanych z koniecznoscig wywigzania sie¢ gminy z obowiazku ustawowego jako
lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane inne lokale wchodzace w sklad zasobu. Cecha
odrézniajaca je od pozostatych lokali z zasobu jest czasookres, na jaki zawierana jest umowa
(czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczajaca polowy stawki najnizszego
obowiazujacego w zasobie).

Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza na wynajem. Zasady
gospodarowania pomieszczeniami tymczasowymi zostang okreslone w uchwale Rady Miasta
Marki w sprawie zasad gospodarowania i wynajmowania pomieszczen tymczasowych.

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy przede wszystkim wchodzg lokale stanowiace jej
wlasnos¢ lub bedace we wladaniu gminy.

O najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy ubiegaja sie nastepujace

grupy osob:
- gospodarstwa domowe pozostajace w niedostatku,



- gospodarstwa domowe posiadajace niskie dochody,
- gospodarstwa domowe wykwaterowywane z budynkéw do rozbidrki.

Na potrzebg udzielenia przez miasto pomocy dodatkowo wplywaja:
- wyroki sadowe o eksmisje z zasobu mieszkaniowego gminy,
- wyroki sadowe o eksmisje z zasobéw innych wlascicieli,
- zty stan techniczny budynkéw kwalifikujacych je do rozbiorki,
- zmiana sposobu uzytkowania lokali,
- budynki kolidujace z np. inwestycjami lub sprzedaza nieruchomosci.

Na duze zapotrzebowanie na lokale mieszkalne maja wptyw:
- ilo$¢ gospodarstw domowych ujetych na listach oczekujacych,
- nabér nowych wnioskow,
- wyroki sadowe orzekajace eksmisje,
- zageszczenie lokali (rodziny wielodzietne).

Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ma wplyw:
- brak odzysku lokali w zwigzku z przej$ciem najemcéw do innych zasobdw,
- duza ilo$¢ lokali jednoizbowych,
- stan techniczny lokali (brak wyposazenia w media 1 zagrzybienie).

Na ubytek lokali mieszkalnych w zasobie gminy ma wplyw:
- rozbiérka budynkow o katastrofalnym stanie technicznym,
- zmiana sposobu uzytkowania budynkéw o ekonomicznie nieoplacalnym utrzymaniu,
- rozbiorka budynkéw o ekonomicznie nieoptacalnym remoncie,
- sprzedaz nieruchomosci w zwigzku z inwestycjami
- remont kapitalny budynkéw mieszkalnych.

Przy wystepujacym deficycie mieszkan i wciaz rosnacych potrzebach mieszkaniowych,
gmina podejmie nastepujace dzialania:
- remonty kapitalne posiadanej substancji,
- budowa nowych lokali komunalnych, ktére bedg zasiedlane w ramach zamiany,
- przystepujac do spédtek budujacych budynki mieszkalne, wnoszac jako aport wlasne tereny
albo wieloletnie kontrakty na wybudowanie budynkéw na cele mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2012r. mieszkaniowy zasob gminy tworza:

1.

2.

3.

598 lokale mieszkalne potozone w 67 budynkach bedacych wlasnoscig Iub
w posiadaniu gminy i pozostajace w zarzadzie gminy,

5 lokali mieszkalnych potozonych w 2 budynkach bedacych wspdtwiasnoscia gminy
1 wspolnoty mieszkaniowej pozostajacych w zarzadzie wspdlnoty mieszkaniowe;,

1 lokal mieszkalny polozony w budynku placéwki oswiatowej 1 pozostajacy
w zarzadzie gminy.



2. Prognoza dotyczaca potrzeb mieszkaniowych.

Tabela nr. 1. Prognoza dotyczaca zapotrzebowania na lokale mieszkalne.

Zapotrzebowanie na | llo$¢ rodzin w latach

lokale: 2013 2014 2015 2016 2017 2018
I[lo$¢ wnioskow z lat

poprzednich: 75 47 71 70 73 83 74
- mieszkalne 20 15 23 24 27 30 30
- socjalne 44 27 40 40 42 41 42
- Zamienne 9 10 8 6 4 12 2
Nowe wnioski

speiniajace kryteria: 27 35 15 22 16 14 17
- mieszkalne 6 12 5 8 6 5 6
- socjalne 7 18 8 12 8 7 7
- Zamienne 14 5 2 2 2 2 4
Razem: 102 86 86 92 89 97 91

Gmina zobowigzana jest do realizacji natlozonych na nia obowiazkéw wynikajacych
z ustawy, przede wszystkim do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.
Zapotrzebowanie na najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto
Marki na dzien1.01.2013 roku wynosi:
1. 15 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odplatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach,
2. 27 lokale socjalnych, w tym 3 lokale socjalne na mocy wyrokéw sadowych
orzekajacych eksmisj¢ z innych zasobow,
3. 10 lokali zamiennych (w tym 4 lokale dla os6b zamieszkatych w budynku
ul. Stowikéw 1).

W nast¢pnych latach przewiduje si¢ zwiekszenie liczby nowych wnioskéw o najem lokalu
mieszkalnego z zasobéw mieszkaniowych gminy. W zwigzku z remontami substancji
mieszkaniowej oraz rozbiérka wyeksploatowanych budynkéw mieszkalnych nastapi wzrost
zapotrzebowania na lokale zamienne.

Gmina bedzie prowadzi¢ remonty biezace i kapitalne posiadanej substancji mieszkaniowe;.
Nie bedzie prowadzi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Celem poprawy warunkow
mieszkaniowych lokatorom wywiazujacym si¢ ze swoich obowigzkéw oraz umozliwienia
prowadzenia remontéw kapitalnych zaklada si¢ wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca liczby lokali wechodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy na lata 2014 —2018.

Specyfikacja 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. | 2017 r. 2018 r.
Liczba lokali

wchodzacych w  skiad 628 604 598 598 618 602
zasobu gminy.

I1. lokali w 2013 r. stan na dzien 1.01.2013 r.




Zatozenia:

- stan poczatkowy: liczba lokali mieszkalnych wedlug stanu na dzien 1.01.2013 roku — 628
lokali,

- ilo$¢ lokali przeznaczonych do rozbiorki — 24,

- remont Kkapitalny w 2-ch budynkach mieszkalnych, gdzie po remoncie zasob mieszkaniowy
ulegnie zmniejszeniu, po wykonaniu remontu kapitalnego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy oprdznieniu z os6b i1 mienia, gmina uzyska mniejsza ilo§¢ lokali
‘mieszkalnych,

- budowa budynku mieszkalnego.

Tabela nr 3. Liczba lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
z uwzglednieniem daty ich budowy (stan na dzien 1.08.2013r. bez ul. Okdlnej 34 - 24 lokali
mieszkalnych — rozbidrka wrzesien 2013r.).

Data
Lp | Specyfikacja [lo$¢ budynkow | Ilosé lokali wybudowania
Budynki mieszkalne
1. | komunalne, w tym: 67 598
- budynki mieszkalne, 45 361 przed 1939
- budynki mieszkalne, 2 24 1950-1955
- budynki mieszkalne, 18 177 1960-1965
- budynek mieszkalny, 1 20 2003
- budynek mieszkalny ' 1 16 2006
2. | Budynki w zarzadzie 2 5 1990
Wspolnoty Mieszkaniowej
3. | Budynek o§wiatowy 1 1 przed 1939r.
Tabela nr 5. Wskazniki dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy.
Lp | Wskazniki Jednostka llos¢
1. | Przecigtna powierzchnia uzytkowa m* 33,47
mieszkania
2. | Przecigtna powierzchnia uzytkowa na m®/osobg 15,89
osobe¢
‘3. | Liczba oséb przypadajaca na 1 lokal os./lokal 2,32

Tabela nr 6. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

Udziat % w il
Lp | Specyfikacja Ilos¢ budynkow | Ilos¢ lokali lokali ogolein

1. | Instalacja wodociggowa 12 135 22,35 %

2. | Instalacja kanalizacyjna 12 129 21,36 %




3. |Instalacja  cieplej wody brak -- --
uzytkowej

4. | Instalacja centralnego brak -- -
ogrzewania

5. | Instalacja gazowa - -~ 0 %

6. | Ogrzewanie elektryczne - 2 36 5,96 %

7. | Ogrzewanie weglowe 65 586 97,02 %

Instalacja wodociggowa:

Najemcy lokali mieszkalnych polozonych w Markach przy ul. Grunwaldzkiej 1 — 13,
ul. Wspolnej 14 — 30, Al. J. Pilsudskiego 109, 1094, 109B, 109C, 109D 1 113 oraz cze$é
najemcow lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przy ul. Barskiej 2 - 6,
Al J. Pitsudskiego 37 — 39, 43 i 45 we wlasnym zakresie wykonali w zajmowanych lokalach
instalacje wodno — kanalizacyjne.

Odplyw $ciekow:

Scieki z lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przy ul. Grunwaldzkiej 1 — 13,
ul. Wspdlnej 14 — 30, Al J. Pitsudskiego 109B, 109C, 109D i 113 przekazywane sa zgodnie
ze zbiorowym odprowadzaniemi $ciekdéw, a nieczystosci plynne pochodzace z lokali
‘polozonych na terenie nieruchomosci potozonych przy Al. J. Pilsudskiego 109 i 1094,37 —
39, 43 oraz ul. Barskiej 2, 4 i 6 gromadzone sa w bezodptywowych zbiornikach
asenizacyjnych.

Instalacja gazowa:
Najemcy we wlasnym zakresie dokonali ulepszenia w 38 zajmowanych przez siebie
lokalach mieszkalnych poprzez wykonanie instalacji gazowej.

Wyposazenie w instalacje:

5 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach Wspdlnoty Mieszkaniowej wyposazone sg
w instalacje wodno — kanalizacyjna i gazowa, a 1 lokal mieszkalny polozony w budynku
o$wiatowym wyposazony jest w instalacje wodno — kanalizacyjng i etazowego centralnego
ogrzewania.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Ocena stanu technicznego budynkéw jest dokonywana w czterech grupach
kwalifikacyjnych:
1. dobry stan techniczny — poza pracami konserwacyjnymi nie zachodzi potrzeba remontu do
nastepnego przegladu technicznego,



2. $redni stan techniczny — w okresie 5-ciu lat zajdzie potrzeba wymiany choéby jednego
z elementow budynku (np. pokrycia dachowego, konstrukcji dachu, instalacji, stolarki
okiennej ‘i drzwiowej, schodoéw, tarasow, docieplenie $cian zewngtrznych, odwodnienie
budynku),

3. zly stan techniczny — istnieje pilna potrzeba wymiany choéby jednego elementu budynku,
4. stan awaryjny — wymagajacy oceny stanu budynku poprzez sporzadzenie ekspertyzy
technicznej budynku lub rozbidérkg budynku.

Tabela nr 7. Ocena stanu technicznego budynkéw wchodzacych w skiad zasobu gminy
wedtug stanu na dzien 1.12.2013r.

Ocena stanu technicznego

dobry Sredni zly awaryjny
ilo$¢ budynkéw / %- | ilo$¢ budynkow / % - | ilosé budynkéw / % - | ilo$¢é budynkéw / % -
ilo$¢ lokali ilo$¢ lokali ilo$¢ lokali ilo$¢ lokali
8 41 13 5
14,1 % 64,9 % 15,4 % 5,6 %
85 386 93 34

Ocena wykonana na podstawie piecioletniego przegladu stanu technicznego budynkow
wykonanego w miesigcu wrze$niu 2011r. Lokale mieszkalne potozone w budynkach
Wspdlnoty Mieszkaniowej 1 placowki o§wiatowej — stan dobry — nie wymienione w niniejszej
ocenie.

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH
z uwzglednieniem stanu technicznego.

1. Opis niezb¢dnych remontéw:

Wszystkie budynki mieszkalne wybudowane przed 1930 r. i przed 1960 r. wymagaja
wykonania izolacji poziomej 1 pionowej fundamentéw, odgrzybienia, opasek
odwadniajacych, naprawy elewacji, czgsciowej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz
wymiany instalacji elektrycznej. Cze$é budynkéw wymaga docieplenia i modernizacji a takze
wyposazenia w niezbedne instalacje wodno — kanalizacyjne.

Wszystkie budynki mieszkalne wymagaja wykonywania statych prac naprawczych
1 konserwacyjnych, m.in.: naprawy pokrycia dachowego, naprawy i przemurowania komindw
ponad dachem, doprowadzenia do stanu bezpieczenstwa i1 wykonania przewodow
kominowych 1 wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych, naprawy i wymiany obrynnowania,
wykonania ciggdw pieszych i jezdnych, altanek $mietnikowych, remontu klatek schodowych,
schodoéw zewnetrznych, elewacji, remontu komorek gospodarczych.




2. Opis koniecznych remontow:
Cze$¢ budynkow mieszkalnych znajduje si¢ w niezadowalajacym stanie technicznym lub

zagraza bezpieczenstwu zycia i mienia ich mieszkancom. Konieczna jest obserwacja

budynkéw, wykonanie ekspertyz technicznych, remontéw kapitalnych, a nawet rozbiérki.

Tabela Nr 8. Ocena stanu technicznego budynkow.

1. Powierzc
Lp Adres loka hnia Rok Ocena stanu technicznego
nieruchomosci i uzytko- | budowy budynku
waw m2
- Ul. Grunwaldzka
1 |1,3,5,7 15 520,60 | po 1960 | pkt 1 wykazu budynkéw
- J. Pilsudskiego 123
p [ Grumwaldzi@d 111 55 | 919,49 | po 1960 | pkt 1 wykazu budynkéw
Ul. Wspdlna 14, 16, - pkt 1 wykazu budynkéw
3 |18,20,22,24,26,28 | 123 | 4828,34 | po 1960 | - ustalenie przyczyny peknie¢ muru,
130 obserwacja budynku —ul. Wspolna
24
. przed ,
4 | Ul. Wspoélna 25 1 34,79 1955 pkt 1 wykazu budynkéw
5 %1 Joiedsiaego 1 1g | s1gg7| PSS | bkt 1 wykazu budynkéw
ALJ Pilsudskiego -pkt I wykazu budynkéw
6 | 109. 109A 109B 55 1 565.39 przed - Al.J.Pllsquklego 109 — ekspe-
109,C 109]’) i1 13’ ’ 1939 rtyza techniczna z 2009r — stan
’ przedawaryjny, zuzycie 73%.
- pkt 1 wykazu budynkéw
- Al. J. Pilsudskiego 141 —
AlJ Pilsudskiego d ekspertyza techniczna z 2012 r.
7 | 110, 140, 141, 148, | 27 971,57 Iigfg budynek do kapitalnego remontu,
181 - Al J. Pilsudskiego 148 —
opinia z 2006r.—peknigcia scian
- do naprawy.
8 f‘gl'éji' f ;?stmgo 37 | 151023 | po 1950 | pkt 1 wykazu budynkéw
- pkt 1 wykazu budynkéw
- Al. J. Pilsudskiego 204 —
ekspertyza z 2006r. — zuzycie
. . techniczne budynku 68,24%
9 é\éj.gl{su.dsklego 27 595,85 przed 1 funkcjonalne 100% wskazane
, 2061 206A 1939

wylaczenie z uzytkowania.
-Al J. Pilsudskiego 206A —
pekniecia $cian, wykonaé
ekspertyze.




- pkt 1 wykazu budynkow
- wymaga natychmiastowego

10 AlJ.Pilsudskiego 238 3 143,24 ;;r;?)e;l wigzby dachowej, pekniecia
$cian no$nych i nadprozy,
obserwacja budynku.

- pkt 1 wykazu budynkéw
Al.J.Pilsudskiego 35, zed - budynki w zlym stanie techni-
11 | 37,39,43,45,76,78, | 113 | 3479,82 %939 cznym, zagrzybienie, klatki
80, 82, 84, 86 schodowe do remontu, wymagaja
modernizacji
do generalnego remontu,
przed peknigcia $cian, zagrzybienie,

12 | Ul Parkowa 2 2 1123 1939 rozsypujace si¢ elementy budynku i
komérki, zalozy¢ plomby, wykonaé
ekspertyze.
do generalnego remontu,

przed pekniecia $cian, zagrzybienie,

13 | Ul. Zabawna 24 3 99,55 1939 rozsypujace si¢ elementy budynku i
komérek, zatozy¢ plomby, wykonac
ekspertyzg

przed .

14 UL, Protazego 16 1 97,12 1939 pkt 1 wykazu budynkow

15 | UL Lipowa 8 6 281,36 Iirngg pkt 1 wykazu budynkéw
- pkt 1 wykazu budynkow

16 | Ul Lisa Kuli 71 6 163,18 przed - wymaga remontu kapitalnego,

| 1939 P
wymiana poszycia z eternitu

17 | UL Lisa Kuli 73, 36 | 130638 | X209 1 it 1 wykazu budynkew

7B rok 2006
- pkt 1 wykazu budynkow
- ekspertyza techniczna z 2009r.
' przed duze zuzycie techniczne,

18 | Ul Rybna 2 6 130,39 1939 obserwacja budynku, remont
likwidujacy peknigcia stropow i
$cian, likwidacja zagrozenia
przeciwpozarowego

Ul. Barska 2, 4, 6 -pkt 1 wykazu budynkéw
: - budynki w zlym stanie techni-
Ul. Fabryczna 3 przed . .
19 | 71 | 209226 cznym, zagrzybienie, klatki
Ul. Jasna 5, 7 1939 chodowe do remonta .
ULl Paderewskiego 4 schodowe do rem » Wymagaja
: modernizacji
- budynek drewniany, zuzycie
o przed ponad 60%, zagraza zyciu i
20 | UL Stowikéw 1 4 125,05 1939 bezpieczenstwu, budynek

nalezy wylaczy¢ z eksploatacji




- Slowackiego 1 — ekspertyza
przed z 2008r. stan przedawaryjny
1939 - Slowackiego 3 — ekspertyza
z 2012r. stan przedawaryjny

21 | UL Stowackiego 113 | 19 576,00

W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dziatania zmierzajace do
likwidacji budynkow znajdujacych si¢ w stanie awaryjnym, a takze do utrzymania tendencji
malejacej liczby budynkéw znajdujacych sie przede wszystkim w zlym stanie technicznym.

Zaklada sie, ze roczne plany robdt remontowych beda tworzone z uwzglednieniem
nastepujacych zalozen:
- likwidacja zagrozenia bezpieczenstwa najemcéw lokali mieszkalnych i 0séb z nimi
zamieszkatych,
- remontéw budynkéw w rejonach rewitalizowanych,
- remontdéw 1 modernizacji budynkdw rotacyjnych (gtéwnie ul. Wspdlna)

Zaklada si¢ dazenie do uzyskania oczekiwanego standardu budynku komunalnego, ktéry

winien posiadac:

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

- sprawng instalacj¢ gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

- sprawng instalacje wodno — kanalizacyjna,

- sprawng instalacj¢ elektryczna,

- konstrukcje budynku zapewniajace bezpieczne uzytkowanie,

- szczelny dach,

- estetyczna bez ubytkow elewacja, w miar¢ mozliwosci z ociepleniem,

- sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

- estetyczne klatki schodowe,

- estetyka otoczenia i utrzymanie zieleni.

Zaklada si¢ prowadzenie remontdéw budynkéw zwigzanych z technicznym przystosowaniem
budynkéw oraz lokali dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, w miarg posiadanych srodkéow
finansowych.

Zaktada sie dazenie do osiagniecia pozadanego standardu lokalu socjalnego posiadajacego
CO najmnie;j:

- dostgp do wody do celéw gospodarstwa domowego,

- dostep do w.c., moze by¢ poza lokalem lub budynkiem,

- sprawne przewody kominowe,

- sprawne zrodto ogrzewania,

- sprawna instalacja elektryczne i inne, o ile lokal jest w nie wyposazony,
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa.

Zaklada si¢ dazenie do osiagnigcia pozadanego standardu pomieszczenia tymczasowego

posiadajacego ¢ najmnie;j:

- dostep do wody do celow gospodarstwa domowego,

- dostep do w.c., moze by¢ poza lokalem lub budynkiem,
- sprawne przewody kominowe,

- sprawna instalacja elektryczne

- sprawna stolarka okienna i drzwiowa.




Tabela nr 8. Przewidywany zakres potrzeb remontéw kapitalnych 1 modernizacji na

poszczegdlne lata.

Lp | Specyfikacja Ilos¢ Rok
budynkdw/lokali

1. | Ekspertyzy i projekty 2 2014

2. | Remonty biezace 40 2014 - 2018

3. | Remonty kapitalne 2 201512017

4. | Modernizacja budynkdw 8 2014 -2018

5. | Budowa 1 2016 - 2017

Tabela nr 9. Wysoko$¢ naktadéw w poszczegolnych latach.

2014 2015 2016 2017 2018

Remonty:
-wys. nakiad. 800 000,00 800 000,00 450 000,00 800 000,00 580 000,00
w zlotych

Budowa

budynku - 50 000,00 | 2000 000,00 | 2000 000,00 ---
Remont

kapitalny - 50 000,00 150 000,00 -—- 5000 000,00

Wydatki na cele mieszkaniowe bgda ksztattowac sie na poziomie przedstawionym w tabeli 8
1 9 z zastrzezeniem, ze podane warto$ci sg wartos$ciami szacunkowymi i w zalezno$ci od
czynnikow zewnetrznych takich jak sytuacja gospodarcza gminy czy dostep do $rodkéw
zewngtrznych, moga ulec zmniejszeniu lub zwigkszeniu.

Rozdzial II1.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach komunalnych. Brak uchwaty regulujacej zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

Celem prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy jest:
1. pozyskanie srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy,
2. pozyskanie srodkdéw na inwestycje mieszkaniowe.




Rozdzial IV.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy 1 poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Marki wynikajace z niniejszego programu.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Marki, wysokosé
miesi¢cznych stawek czynszu i innych oplat wynikajacych z najmu lokali i pomieszczen
mieszkalnych ustala w formie Zarzadzenia Burmistrz Miasta Marki, uwzgledniajac zasady
okreslone w niniejszym rozdziale.

3. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy sa ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, w szczegdlnosci:

1). potozenie budynku,

2). potozenie lokalu w budynku,

3). wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne,

4). ogblnego stanu technicznego budynku.

4. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1). czynsz za lokale mieszkalne,

2). czynsz za lokale socjalne.

3). czynsz za pomieszczenia tymczasowe.

5. Czynsz za lokale mieszkalne bedzie ustalany metodg punktowa, ktéra uwzglednia metraz
zajmowanego lokalu mieszkalnego, stan techniczny budynku, jego potozenie i wyposazenie w
urzadzenia techniczne. :

6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy

7. Stawka czynszu za 1 m> pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczaé wysokosci
czynszu socjalnego.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

9. Czynsz nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu zgody
wynajmujacego zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace wplyw na wysokosé
czynszu.

10. Czynsz najmu dla lokali zwolnionych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
ustala si¢ w drodze przetargu nieograniczonego.

11. Czynsz najmu i inne optaty ptacone sa z géry do ostatniego dnia kazdego miesigca na
wskazany przez wynajmujacego rachunek.

12. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu.

13. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sie w
wysokosci dwukrotnego aktualnego czynszu za dany lokal, ustalonego zgodnie z
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Marki w sprawie okreslenia wysokos$ci czynszu opartego na
ocenie uzytkowej lokalu mieszkalnego — bez wzgledu na rodzaj rozwiazanej lub wygaste;j
umowy najmu. Zasady ustalania odszkodowania oraz zasady odstapienia od procedury
eksmisyjnej zostang ustalone w formie odrgbnego Zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki.

14. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ réwniez do podnajemcdédw, ktérzy uzywaja
lokali wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli.



15. Wskazanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jako adresu, pod
ktorym wykonywana jest dziatalnos¢ gospodarcza albo jako siedziby przedsigbiorcy wymaga
zgody Gminy 1 powoduje podwyzszenie czynszu z tytulu najmu lokalu o 100% za
powierzchnig, na ktérej prowadzona jest dziatalnosé.

W celu prawidlowej realizacji zadan wynikajacych z niniejszego programu, wplywy
z czynszow eksploatacyjnych docelowo osiggna wysokosé okolo 100% wartosci
odtworzeniowej budynkéw mieszkalnych. 7. Prognozowana wysokos¢ stawki za 1 punkt
wynosi¢ bedzie:

Rok Wysokos¢ stawki za 1 punkt Wplywy
2014 1,80 77 726,00
2015 ' 1,90 82 044,00
2016 2,00 86 362,00
2017 2,10 90 680,00
2018 2,20 94 998,00

Tabela nr 11. Wersja metody punktowej polityki czynszowej gminy.

Wykaz punktéw przyznawanych lokalom komunalnym w Gminie Miasto Marki

Liczba
Wyszczegolnienie punktow
Punkty przyznane za powierzchnie uzytkowq lokalu
Powierzchnia uzytkowa lokalu (Im” pow. uzytk=1punkty | ...
. (liczba m?)
Punkty przyznane za stan techniczny budynku
‘Budynki nowe wybudowane po 2000 r. 25
Budynki wybudowane w latach 1956 — 2000 20
Budynki wybudowane w latach 1940 — 1955 15
Budynki wybudowane do 1939 r. 10
DODATNIE PUNKTY: budynki po kapitalnym remoncie 5
MINUSOWE PUNKTY: budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i -5
modernizacji
MINUSOWE PUNKTY: Budynki zakwalifikowane do rozbioérki ujete w -10
ewidencji do wykwaterowan mieszkancow
Punkty przyznane za wyposaienie techniczne budynku
Instalacja ogrzewania elektrycznego, centralnego ogrzewania lub centralnego 6
ogrzewania etazowego
Instalacja ogrzewania gazowego — piec dwufunkcyjny 8
Indywidualne ogrzewanie gazowe (w tym wykonane na koszt najemcy) 4
Ogrzewanie piecowe ' 2
Instalacja wodociggowa z ciepla woda sieciowa 10




Instalacja wodociggowa bez cieptej wody sieciowe] 5
Instalacja gazowa 5
Instalacja kanalizacyjna 5
Instalacja elektryczna 2
Punkty przyznane za atrakcyjnosé uiytkowq lokalu mieszkalnego
4 pokoje 1 wigcej + kuchnia 15
3 pokoje + kuchnia 12
3 pokoje ze wspding kuchnig lub wneka kuchennag 11
2 pokoje + kuchnia 10
2 pokoje ze wsp6lng kuchnig lub wneka kuchenna 8
1 pokdj + kuchnia 6
1 pokdj (pokéj o powierzchni 10 m” i wiecej bez pomieszczen przynaleznych) 4
Lokal o powierzchni mniejszej niz 10 m* bez dodatkowych pomieszczen 2
Lokale wsp6lne 0
Lazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong 8
instalacjg wodno - kanalizacyjna)
Lazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja 5
wodno - kanalizacyjng)
W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie w lokalu z rozprowadzong 3
instalacjg wodno — kanalizacyjnag)
‘Lazienka poza lokalem 1
Lazienka poza budynkiem 0
W.c. poza lokalem 1
W.c. poza budynkiem 0
MINUSOWE PUNKTY: Pomieszczenie kuchenne bez okna -2
Punkty przyznane za atrakcyjnosé lokalizacji budynku w Gminie
Strefa I ulice: 9
Ul. Miedziana, , ul. Fabryczna, ul. Paderewskiego, ul. Jasna, ul. Stowackiego,
Al J. Pitsudskiego (do numeru 123), ul. Barska, ul. Lisa Kuli, ul. Wspoélna,
ul. Duza.
Strefa IT ulice: 6
Ul. Grunwaldzka, ul. Pilsudskiego (od numeru 123), ul. Lipowa
Strefa I1I ulice: 4
Ul. Stowikéw, ul. Parkowa, ul. Protazego.
bPunkty przyznane za atrakcyjnosé usytuowania lokalu w budynku
-Lokale znajdujace si¢ na I 1 II pietrze 5
Lokale znajdujace si¢ na III pigtrze 4
Lokale znajdujace sie na parterze, na IV pigtrze i wyzej 3
Lokale mieszkalne w budynkach wolnostojacych, w ktérych znajduje sie¢ do 6
4 mieszkan
Lokale w oficynie 1
Lokale w suterenie 0
Lokale z zagospodarowanymi terenami zielonymi 1 placami zabaw 1
Lokale na poddaszu 0
Punkty przyznane za utrzymanie czystosci w budynku i na posesji
Sprzatanie budynku 1 przyleglej posesji 3




Sprzatanie przyleglej posesji 1

Razem:

W przypadku ulepszenia na koszt lokatora (wykonanie instalacji w lokalu plus adaptacja
tazienki) nie beda przyznawane dodatkowe punkty.

Przez instalacje wodociagowa i kanalizacyjng nalezy rozumie¢ doprowadzenie instalacji
wodnej i kanalizacyjnej w rejon budynku.

Rozdzial V.

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze terenami i placami
przylegajacymi do budynkoéw mieszkalnych administruje Zaklad Uslug Komunalnych. Nie
przewiduje si¢ wiekszych zmian w sposobie zarzadzania zasobem Gminy Miasta Marki.

Rozdzial VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zaklada sie, ze Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018
beda:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i za lokale socjalne ,
2) wpltywy z czynszdéw za lokale uzytkowe 1 z reklam,
3. $rodki zabezpieczone w uchwale budzetowej z dochodow wiasnych gminy,
4. $rodki ze sprzedazy mieszkan,
5) srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytu udzielonego na
warunkach preferencyjnych na realizacje infrastruktury technicznej oraz budowy mieszkan.

Rozdzial VII.

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspd6lnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujg
w szczegblnosci:

- koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy,

- udziatl gminy w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspélna,

- remonty eksploatacyjne: wydatki na naprawy, biezaca konserwacje, optaty za ustugi
kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne, optaty za dostawe energii elekirycznej,
cieplnej, gazu 1 wody w czesci wspolnej nieruchomosci, optaty za antene zbiorcza, domofon,
utrzymanie zieleni, utrzymanie porzadku 1 czystosci i inne zwigzane z utrzymaniem
w sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen w budynku,

- remonty budynkdéw i lokali stanowiacych w catosci wlasnos¢ miasta,

- wydatki inwestycyjne,

- pozostate koszty.



2. Wydafki Gminy na pokrycie kosztow nieruchomosciami wspolnymi wynikaé¢ beda
z uchwat wtascicieli lokali we wspdlnotach mieszkaniowych..

Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej uwzglednia poprawg stanu
technicznego posiadanego zasobu gminy, przewidywane zmiany wielkosci, wydatki na
remonty, inwestycje mieszkaniowe, koszty zarzadu we wspoélnotach mieszkaniowych i inne
wydatki zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy.

Tabela nr 12. Prognoza wydatkow.

Wyszczegdlnienie

2014

2015

2016

2017

2018

Opracowania,

ekspertyzy,
‘projekty, wyceny

50 000,00

80 000,00

20 000,00

50 000,00

40 000,00

Remonty biezace
i wydatki
eksploatacyjne

550 000,00

520 000,00

400 000,00

400 000,00

400 000,00

Remonty elewacji

100 000,00

100 000,00

Odgrzybienie

i osuszenie
fundamentoéw

i piwnic

100 000,00

80 000,00

50 000,00

80 000,00

Modernizacje
i docieplenie

100 000,00

100 000,00

50 000,00

200 000,00

60 000,00

‘Remonty
kapitalne

50 000,00

150 000,00

5 000 000,00

Inwestycje
(budowa nowych
lokali
mieszkalnych)

50 000,00

2 000 000,00

2 000 000,00

Razem:

800 000,00

900 000,00

2700 000,00

2 800 000,00

5 580 000,00

VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosei:




- systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkéw oraz dochodzenie do zalozonych standardéw,

- staly monitoring stanu technicznego budynkéw pod katem kosztéw ich utrzymania
i ewentualnej optacalnos$ci zbycia,

- biezaca windykacja naleznosci oraz podejmowania dziatan majacych na celu zapewnienie
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu optat czynszowych,

- przygotowanie zatozen majacych na celu uregulowanie optat czynszowych 1 zaleglosci
w formie $wiadczenia rzeczowego i poprzez udzielenie ulgi w postaci umorzenia.

- stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych 1 stanu gospodarstwa
domowego, wspoipraca gminy z jednostkami administrujacymi zasobem gminy oraz
opracowanie zasad zamiany lokali w obszarze zasobu mieszkaniowego Gminy.

- przekwalifikowywanie lokalu mieszkalnego na socjalny po speinieniu przez najemce
warunkéw okreslonych w odrgbnych przepisach,

- weryfikowanie sposobu uzytkowania lokali: ustalenie sytuacji wynajmowania,
podnajmowania, oddawania do bezplatnego uzytkowania bez zgody wynajmujacego,
zamieszkiwania przez najemcéw w lokalach, do ktérych posiadaja tytul prawny,
przestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego,

- skuteczna polityka realizacja wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje i przyznanie prawa
do lokalu socjalnego polegajaca na:

e wskazaniu lokali socjalnych osobom zajmujacym lokale, ktérych wiasciciele lub
zarzadcy wystepuja o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego,

o wskazanie lokali  socjalnych 1  pomieszczen  tymczasowych — osobom
nieprzestrzegajacym regulaminu porzadku domowego oraz =zasad wspélzycia
spotecznego,

e wskazanie lokali socjalnych i pomieszczen tymeczasowych osobom zajmujacym
lokale, ktérych zadtuzenie przekracza kwote 5 000,00 zt lub nie rokujacym na sptate
zadluzenia.

- wydzielanie w formie odrgbnego Zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki z zasobu
mieszkaniowego Gminy pomieszczen tymczasowych (art.25 a ustawy), ktérych Gmina ma
obowiazek tworzenia i przeznaczenia na wynajem. Zasady gospodarowania pomieszczeniami
tymczasowymi zostang okreslone w odrebnej uchwale.



