RADA MIASTA MARKI
Al.J. Pitsudskiego 95

05-270 MARK]
tel.; 227811003
woj. Mazowieckie UCHWALA NR XXVII1/213/2016
RADY MIASTA MARKI

z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Cmentarz Bandurskiego” w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446.), art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miasta
Marki uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Cmentarz Bandurskiego” w Markach, ktorego granice wyznaczaja:

- od polnocy: poinocna granica przebiega w odleglosci okoto 31 metréw od
poocnej granicy dziatki nr ewid. 31/1 z obrgbu 3-04 i dalej tukiem w kierunku
poinocno-potudniowym przez dziatke nr ewid. 31/2 z obrebu 3-04 i dziatke nr ewid.
41 z obrebu 3-04 do granic dziatek nr ewid. 41 i 42 z obr¢bu 3-04 zlokalizowanych
w odlegloéci okolo 45 metréw od punktu styku dzialek nr ewid 41, 421 31/2 z
obrebu 3-04,

- od wschodu: od granic dziatek nr ewid. 41 i 42 z obrgbu 3-04 zlokalizowanych w
odlegtosci okolo 45 metréw od punktu styku dziatek nr ewid 41, 42 i 31/2 z obrgbu
3-04 w kierunku zachodnim do granic dziatek nr ewid. 43 i 31/2 z obrgbu 3-04 w
odleglosci okoto 51 metréw od styku dziatek nr ewid. 31/2, 42, 43 z obrebu 3-04,
nastepnie réwnolegle do wschodniej granicy dziatki 31/1 z obrebu 3-04 w odleglosci
50 metréw a po okoto 100 metrach prostopadle do dziatki nr ewid. 31/1 z obrebu 3-
04, pozniej w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatki nr ewid. 31/1 z
obrgbu 3-04,

- od potudnia: pétnocna granica dziatki nr ewid. 31/1 z obrebu 3-04,

- od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ewid. 31/1 z obrgbu 3-04 do pdinocnej
granicy planu zlokalizowanej w odleglosci okofo 31 metréw od poinocnej granicy
dzialki nr ewid. 31/1.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ustepie 1 przedstawia
zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo
przyjety na terenie gminy.
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Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Cmentarz Bandurskiego” w Markach
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Cmentarz Bandurskiego” oraz
dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki” stanowi ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy
przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu , wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadno$ci przystapienia do sporzgdzenia planu

i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnosci sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,Cmentarz Bandurskiego” w Markach,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg

ustaleri , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki".

3. Zasadno$é przystgpienia do sporzadzenia planu

Obszar objety sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w obrebie 3-04 i zajmuje powierzchnie ok. 4,5 ha. Sg to tereny niezabudowane
stanowigce las oraz tereny tak i pastwisk. Cze$¢ dziatki nr ewidencyjny 31/1 przeznaczona pod
powiekszenie istniejgcego cmentarza jest wiasnoscig Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem
Sw. Izydora w Markach. Pozostata czg$¢ terenow objetych granicami projektu planu jest wiasnoscig
0s06b fizycznych.

W granicach opracowania planu wystepujg uzytki lesne, ktore bedg wymagatly uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne. W wyniku sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi powiekszenie obszaru przeznaczonego na
cmentarz. Istniejacy cmentarz grzebalny nalezacy do Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem
Sw. Izydora w Markach w chwili obecnej jest niewystarczajacy. Opracowanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru podjete zostaje w zwigzku
ze zmniejszajgcy sie liczba miejsc grzebalnych na terenie istniejgcego cmentarza, co wptywa na

potrzebe powiekszenie istniejgcego cmentarza. Tym samym uchwata w sprawie przystgpienia do



sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
jest w petni zasadna, wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom lokalnej spotecznosci na

terenie miasta.

4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzari miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,Cmentarz Bandurskiego” - z ustaleniami ,,Studium

uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”.

- Miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego,

'stanowiqcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem

realizacji polityki przestrzennej zawartej w  studium
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v przestrzennego. Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy
_' (:J-E.Zf'ﬁ_-f*:y = o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed

podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do

: iJ - sporzadzenia planu wojt (burmistrz albo prezydent miasta)
winien oceni¢ zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan
‘, z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki’, uchwalone uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w obszarze objetym projektem planu wyznacza
tereny pod realizacie cmentarza grzebalnego oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng ozn. symbolem ME wraz z innymi dopuszczalnymi przeznaczeniami  w
przedmiotowych jednostkach. W granicach opracowania projektu planu wystepuje strefa

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przewiduje sie, ze planowane rozwigzania planistyczne nie naruszg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, a nowy plan realizowat
bedzie kierunki rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg
w tym Studium. Potrzeba podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Cmentarz Bandurskiego” w Markach jest

celowa i w petni uzasadniona.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Cmentarz Bandurskiego” w Markach

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdézn. zm.) ,,w
celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar objety granicami projektu planu zajmuje ok. 4,5 ha. Terenem przeznaczonym
pod powickszenie istniejacego cmentarza jest czgs¢ dziatki nr ewid. 31/1 bedacej wiasnoscig
Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem Sw. Izydora w Markach. W zwigzku z
obligatoryjnym ujeciem stref od terenéw cmentarnych obszar planu powiekszono o strefe
50m i 150m od projektowanych nowych terenéw grzebalnych. Przy finalnym wyznaczaniu
granic obszaru planu uwzgledniono réwniez istniejgce strefy sanitarne 50m i 150m od
czynnego cmentarza zlokalizowanego przy ulicy Bandurskiego. Tereny objete projektem
planu przeznaczone pod czg$¢ grzebalng s3 terenami lesnymi wymagajacymi uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nie rolne. Pozostale tereny zlokalizowane w
strefach sanitarnych sa uzytkami lesnymi oraz uzytkami gk i pastwisk, ktére nie sg
zagospodarowane.

Teren objety sporzadzeniem planu polozony jest na obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Marki VII” uchwalonego uchwatg Nr
VII1/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r. /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 252, poz. 6651/.

Obszar objety planem miejscowym w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwaty Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta
Marki z dnia 24 pazdziernika 2012, wskazuje w zakresie terenow grzebalnych na tereny
cmentarzy i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j.

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru podjete zostaje w zwigzku z zmniejszajacg si¢ liczba miejsc

grzebalnych na terenie istniejgcego cmentarza, co wplywa na potrzebg powigkszenie



istniejacego cmentarza. Tym samym uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest w
pelni zasadna, wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom lokalnej spolecznosci na

terenie miasta.



