UCHWALA Nr LVIII/460/2014

tel,: 22 781 103 RADY MIASTA MARKI

z dnia 25 czerwca 2014 roku

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki ,Pustelnik Wschodni”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pozn. zm.") oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1

1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Marki pod nazwg .,Pustelnik Wschodni”, ktérego granice wyznaczaja:

°

od potnocy: przeciecie sie przedtuzenia w kierunku zachodnim osi ul. Lipowej z granicg
obrebu 1-16 (w al. Marsz. J. Pitsudskiego) i dalej w kierunku wschodnim osig
ul. Lipowej az do przeciecia sie jej przedtuzenia w kierunku wschodnim z granicg obrebu
1-18 i dalej w kierunku po6tnocnym granicg obrebu 1-18 do styku z potudniowo-zachodnim
naroznikiem dziatki nr 166 z obrebu geodezyjnego 1-16, nastepnie potudniowg granicg tej
dziatki w kierunku wschodnim do styku z granicg obrebu 1-18 i dalej w kierunku pétnocnym
granicg tego obrebu az do styku z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 2/11
z obrebu 1-18 i dalej wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 2/18 z obrebu 1-18,

od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 2/18 z obrebu geodezyjnego 1-18,

od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 2/18 z obrebu geodezyjnego 1-18,
nastepnie cata dziatka nr 2/22 z obrebu 1-18, nastepnie dalej wzdtuz potudniowej granicy
dziatki nr 2/18 z obrebu geodezyjnego 1-18 az do styku z potudniowo-wschodnim
naroznikiem dziatki nr 11 z obrebu 1-18 (przy ul. Duzej) i dalej potudniowg granicg tej
dziatki, nastepnie po przedtuzeniu zachodniej granicy dziatki nr 11 z obrebu geodezyjnego
1-18 (przy ul. Duzej) w Kkierunku potudniowym do styku z potnocno -wschodnim
naroznikiem dziatki nr 192 z obrebu 4-01 stanowigcej ul. Batorego i dalej w kierunku
potudniowym wschodnig granicg tej dziatki az do ul. Wspdlnej i dalej potudniowg granicg
dziatki nr 192 z obrebu 4-01 do styku z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 191

z obrebu 4-01 nastepnie przedtuzeniem w kierunku potudniowym wschodniej granicy dziatki
nr 191 z obrebu 4-01 do przeciecia sie z osig ul. Wspdlnej dalej osig ul. Wspolnej

w kierunku zachodnim az do przeciecia sie osi tej ulicy z osig ul. Brzozowej, nastepnie osig
tej ulicy w kierunku potudniowym az do przeciecia sie z granicg obrebu 4-03 i dalej

w kierunku zachodnim granicg tego obrebu az do styku granic obrebéw 4-03 i 4-06

| Zmiany tekstu jednolitego zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013r,, poz. 645, 1318 oraz w Dz. U. z 2014r., poz. 379
2 Zmiany tekstu jednolitego zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238 oraz w Dz. U.
2 2014r., poz. 379



w al. Marsz. J. Pitsudskiego,

+ od zachodu: od styku granic obreboéw 4-06 i 4-03 w al. Marsz. J. Pitsudskiego i dalej
w kierunku p6tnocnym granicami obrebéw 4-03 i 4-01, dalej w kieruiiku pétnocnym granicg
obrebu 1-16 az do styku przeciecia sie przedtuzenia osi ul. Lipowej w kierunku zachodnim
Z granicg tego obrebu.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ustepie 1 przedstawia zatgcznik
graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Granica terenu objetego projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.) ,w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszar objety
granicami projektu planu zajmuje ok. 73 ha terendéw o zréznicowanym charakterze, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu, z czego teren lasu zajmuje ok. 40 ha. Pozostaty teren to gtownie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pas zabudowy ustugowej zlokalizowanej wzdtuz al. Marsz. J.
Pitsudskiego, ustug os$wiaty — przedszkole oraz teren zabudowy przemystowo-technicznej przy
ul. Duzej. Tereny objete projektem planu potozone sg na obszarze obowigzywania dwoch miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta:

= “Marki II", uchwalonego uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietnia

2002r., /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 140, poz. 3107/,
- “Stawowa”, uchwalonego uchwatg Nr XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia
2004r., (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 178 poz. 4618).

Obszar objety projektowang zmiang uchwalone uchwatg Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Marki okresla jako tereny ustug oswiaty, zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
przemystowo-technicznej oraz zieleni urzgdzonej i zieleni z ustugami turystyki i rekreacji oraz teren
lasow.
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru podjete zostaje w zwigzku z:
. wnioskami o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
. potrzebg uaktualnienia zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
bedg odpowiadaty aktualnym realiom spoteczno-gospodarczym, ustaleniom studium jak réwniez
potrzebom gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych (np.: powiekszenia terenéw przeznaczonych
pod ustugi o$wiaty i ujednolicenia parametrow ich zagospodarowania).
Tym samym przystgpienie do opracowania projektu planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru
jest w petni zasadne i wychodzi naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom witascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w obszarze objetym opracowaniem jak réwniez stwarza mozliwosci bardziej
racjonalnego zagospodarowania terenéw publicznych. Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu
rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest podjecie

przedmiotowej uchwaty.



Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Pustelnik Wschodni” i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,Pustelnik Wschodni” oraz
dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki” stanowi ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy
przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu , wajt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu

i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium”.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki ,Pustelnik Wschodni”,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki”.

3. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Obszar objety sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone czesciowo w obrebach 4-01, 4-03, 1-18, 1-16 i zajmuje powierzchnie ok. 73 ha
terenéw o zroznicowanym charakterze, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, z czego
teren lasu zajmuje ok. 40 ha. Przewazajgca wiekszo$¢ obszaru objetego projektem planu, poza
terenem lasu, stanowi zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z elementami zabudowy ustugowej
zlokalizowanej zwtaszcza wzdtuz al. Marsz. J. Pitsudskiego (przemieszanej z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg). Witasnos¢ w obszarze objetym projektem planu w przewazajgce] wiekszosci
stanowi wtasnos$¢ oséb fizycznych, z fragmentami o zréznicowanym uzytkowaniu (osoby prawne,
Gmina, Skarb Panstwa).

W granicach opracowania planu wystepujg uzytki lesne, ktére bedg wymagaty uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W wyniku sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastagpi okreslenie zasad zagospodarowania

przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,



uporzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz powiekszenie obszaru przeznaczonego na cele
oswiaty, co pozwoli na rozbudowe istniejgcych obiektow szkoty publicznej. Ponadto, zostang
okreslone systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. W planie ustalone zostang
takze nowe normy w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju
zabudowy oraz parametry techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia planu
dostosowane bedg do obowigzujgcych przepiséw prawnych, w tym - w zakresie stosownych
oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy zapisywaniu ustalen planow.
4. Poréwnanie przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqgo miasta Marki .Pustelnik Wschodni” - z ustaleniami ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”.
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»2Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”, uchwalone
uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w obszarze
objetym projektem planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. symbolem
MU, wzdtuz al. Marsz. J. Pitsudskiego pas zabudowy o funkcji ustugowo-mieszkaniowej ozn.
symbolem UM, ustugi o$wiaty ozn. symbolem UQ, tereny produkcyjno-ustugowe i techniczne ozn.
symbolem PT oraz tereny tereny zieleni urzgdzonej (ozn. symbolem ZP) i zieleni z ustugami
turystyki i rekreacji (ozn. symbolem ZP). W granicach opracowania projektu planu na czesci

— obejmujgcej-teren-wyznaczony-w-Studium-jako—las,—wystepuje-strefa—\Warszawskiego—Obszaru———

Chronionego Krajobrazu oraz stanowisko archeologiczne. Pomiedzy ul. Stawowsg i ul. Wspoéing
przebiega linia elektroenergetyczna E 110 kV wraz ze strefg ochronna.

Przewiduje sig, ze planowane rozwigzania planistyczne nie naruszg ustalen ,Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, a nowy plan
realizowat bedzie kierunki rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg
w tym Studium. Potrzeba podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,'Pustelnik Wschodni” w Markach jest celowa

i w petni uzasadniona.





