- Uchwata Nr LV1/440/2014
woj. Mazowieckie Rady Miasta Marki
z dnia 28 maja 2014 roku

tel.:22 7 003

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1
potozonego w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 . poz. 594 z pézn. zm. ') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.?), w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/275/2013 Rady Miasta Marki
z dnia 30 stycznia 2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Marki obejmujgcego obszar Centrum
Handlowego M1 potozonego w Markach, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012, Rada Miasta Marki
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§ 1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki
obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach, zwany dalej
planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktdérego granice wyznaczajg: Al. Armii Krajowej, al. Marsz. J.
Pitsudskiego oraz granica administracyjna miasta Marki.
3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
5. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

' zmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318 oraz w Dz. U. z 2014 r,, poz. 379
2 zmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r,, poz. 951, poz. 1445 Dz. U. z 2013 r,, poz. 21, poz.
405, poz. 1238 oraz w Dz. U. z 2014 r,, poz. 379



w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy;

11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie howo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw i débr kultury wspoétczesnei;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenédw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

8) granic terendw pod budowe urzgdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
$rodowisko;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dziakce - nalezy przez to rozumiec dziatke ewidencyjng;
2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku



planu linie, okreslajacg najmniejszq dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od
linii rozgraniczajgcej terenu;

3) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszg dopuszczalng na dziatce budowlanej powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, wyrazong w procentach;

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie powierzchnie mierzong po
wewnetrznej diugosci Scian na wszystkich kondygnacjach budynku, z wyjatkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych; przy czym powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci oraz czesSci kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,40 m do
2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a ponizej 1,40 m -
powierzchnie te pomija sie;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce, tzn. takie, w ktérym powierzchnia catkowita obiektéw nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ informacje, umieszczang na wolnostojgcym nosniku
lub na $cianie budynku, dotyczgcq dostepnych towardw, ustug lub prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczany;

13) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec tereny o charakterze
ogdlnodostepnym, ktérych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym;

15) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;
16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ilorazu sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

18) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu
powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnie dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

19) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wydzielong ze
wzgledu na odrebne w stosunku do pozostatej czesci terenu zasady zagospodarowania.



§3
1. Nastepujgce oznhaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajgce wewnetrznych wydzielen [1], [2] i [3];
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) literowe symbole przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem
§4
1. W planie okresla sie:
1) tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorych zasiegi
wyznaczone sg ha rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) dla poszczegdlnych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
3) dla poszczegdlnych terendw - lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu, w tym w formie wydzielen wewnetrznych.
2. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:
1) tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczone na
rysunku planu symbolem UC;
2) tereny zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/WR;
3) tereny drég publicznych, w tym:
a) KDG - droga klasy gtownej,
b) KDL - droga klasy lokalnej.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala sie nastepujace zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

a) wyznacza sie uktad drdg publicznych,

b) wyznacza sie teren dla realizacji zabudowy, oznaczony symbolem UC,

c) wyznacza sie teren zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych, oznaczony symbolem
ZP/WR;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) wyznacza sie linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalny i minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendw,

c) ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych — zgodnie z § 11 ust. 3;

3) ustala sie zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z § 8 ust. 1;
4) ustala sie zasady sytuowania reklam i szyldéw - zgodnie z § 8 ust. 2;

5) ustala sie zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 8 ust. 3;

6) ustala sie zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych - zgodnie z § 7.



§6

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

—

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie przepisy odrebne;

3) zakaz lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

4) zakaz lokalizowania zaktadow zaliczonych do zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

5) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§7

Na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sg tereny drég publicznych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych, o ktérych mowa w

ust. 1:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 8 ust. 1;

4) ustala sie zasady sytuowania reklam i szyldéw - zgodnie z § 8 ust. 2;

5) ustala sie zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 8 ust. 3.

Nakazuje sie dostosowanie terenéw publicznie dostepnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych

poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejscia
pieszego, na szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wdzku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dia osdb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz znakéw drogowych w sposob nie kolidujgcy
z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

5) wyraZne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje
0 rozktadzie jazdy, dostosowang do osob stabo-widzgcych oraz umieszczong na wysokosci
dostepnej dla 0séb poruszajgcych sie na wdzkach;

6) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w migjscach postojowych wskazanych dla osdb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§8

. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) nakaz stosowania obiektéw matej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki
i stosowanych materiatéw w obrebie poszczegdinych terendw, a w przypadku terendw drég
publicznych: w obrebie poszczegdinych ulic lub skrzyzowan;

2) preferowane materiaty wysokiej jakosci: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal
nierdzewna, stal lakierowana proszkowo i profile aluminiowe;

3) lokalizacja obiektéw matej architektury nie moze powodowac utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudniaC percepcji
znakéw i sygnalizatoréw drogowych.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) zakaz sytuowania reklam:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych KDG i KDL, za wyjatkiem reklam na
przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze na kazdej wiacie maksymalnie



2)

3)

4)
5)

6)

umieszczone bedg dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?
kazde, przy czym tgczna powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
catkowitej Scian,

b) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

c) na ogrodzeniach,

d) w sposob ograniczajgcy widocznos¢ z kamer monitoringu;

ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci pomiedzy wolnostojgcymi reklamami, a innymi

obiektami:

a) dla reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 9m? wigcznie - co najmniej 30 m od innej
reklamy, usytuowanej po tej samej stronie drogi,

b) dla reklam o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9m? - co najmniej 75 m od innej
reklamy, usytuowanej po tej samej stronie drogi,

c) minimum 20 m od znakéw drogowych po tej samej stronie drogi,

d) minimum 2,5 m od krawedzi jezdni,

e) minimum 5 m od krawedzi przejscia dla pieszych;

usytuowanie reklam wolnostojgcych powinno nawigzywac do elementéw istniejgcego

zagospodarowania przestrzeni: osi jezdni, pfaszczyzn fasad zabudowy lub innych

charakterystycznych elementow w sasiedztwie, a takze innych reklam o poréwnywalnej

wielkosci;

dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach budynkow;

dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na

czas rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dluzszym niz

15 miesiecy;

dopuszcza sie umieszczanie szylddw wytgcznie:

a) na elewacjach budynkéw, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej catej Sciany,

b) w formie obiektow matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,
sytuowanych w rejonie gtéwnego wjazdu na dziatke, o maksymalnej wysokosci 5,0 m.

3. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania ogrodzen:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

maksymalna wysoko$¢ ogrodzen:

a) do 4 m nad poziom terenu dla ogrodzen od strony Al. Armii Krajowej,

b) do 2,2 m nad poziom terenu dla pozostatych ogrodzen;

ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych, miejscowo dopuszcza sie stosowanie ogrodzen
petnych - na odcinkach nie dtuzszych niz 50 m;

ustala sie stosowanie nastepujgcych materiatéw dla ogrodzen: metal, w tym stal
lakierowana proszkowo, drewno, cegta klinkierowa, kamien;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych

i zelbetowych;

ustala sie zakaz przegradzania terenéw ulic publicznych.

§9

Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

przeprowadzane scalenia podziat nieruchomosci nie mogg powodowac powstania sytuacij,

ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sagsiadujgcych — zgodnie

z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla poszczegolnych terendw;

w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drédg wewnetrznych

pod nastepujgcymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej: 10 m;

b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajacej 100 m i majacej
wigczenie do istniejgcego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy
zapewni¢ plac do zawracania samochodéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi



—

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne oraz przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokosc frontu dziatki — zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosci frontu mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjg
+/-15°, przy czym wymdg ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.

§ 10

. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 11

. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terendw drog wraz ze skrzyzowaniami,

2) klasyfikacji technicznej drég,

3) sposobu funkcjonowania komunikacji zbiorowej wraz z zapewnieniem terendw dla
elementdw niezbednych do jej dziatania,

4) zasad usytuowania sciezek rowerowych.

Ustala sie warunki zagospodarowania terendéw ulic publicznych - zgodnie z ustaleniami

§17+ §18.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc parkingowych

w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikéw:

1) dla ustug handlu — minimum 30 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc parkingowych / 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla hoteli — minimum 35 miejsc parkingowych / 100 t6zek i minimum 1 miejsce parkingowe
dla autokaru / 100 tézek;

5) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca parkingowe / 1 stanowisko
naprawcze;

6) dla bankéw — minimum 40 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie otwartych parkingéw terenowych lub

budynkdéw garazowych, albo w formie wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, w tym:

w formie parkingéw podziemnych.

Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi, pod warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego

i kotowego.

. W zakresie komunikacji publicznej:

1) ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez komunikacje autobusowag;

2) dopuszcza sie lokalizacje petli autobusowej na terenie 2UC.

W zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drdg publicznych.

Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla roweréw w granicach dziatki budowlanej
w ilodci minimum 1 miejsce dla roweréw/100 miejsc parkingowych dla samochoddw
realizowanych w formie otwartych parkingdw terenowych.



§12

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dia
obstugi terenu objetego planem:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

2)

3)

4)

5)

6)

a)
b)

c)
d)

e)

zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdnig,

dopuszcza sie prowadzenie przewodoéw infrastruktury technicznej pod jezdnig wytacznie
w przypadku, kiedy ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni i parkingdw potozonych
w pasie drogowym ulic,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami ulic,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudows,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a)
b)

zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz 100 mm,

jako podstawowe Zrodio wody - istniejgce sieci wodociggowe w al. Marszatka
J. Pitsudskiego, al. Armii Krajowej, ul. Radzyminskiej oraz w innych ulicach;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a)

b)
<)

odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz przemystowych, powstajgcych w zwigzku z
dziatalnoscig ustugowq do miejskiej sieci kanalizacji rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej
niz 40 mm,

jako odbiornik sciekdéw bytowych i przemystowych ustala sie miejskg sie¢ kanalizacyjng,
zakaz realizacji indywidualnych systeméw odprowadzenia, gromadzenia lub
oczyszczania Sciekow;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a)
b)

c)

d)

e)

odprowadzenie ich z terendw drég publicznych KDG i KDL, do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, do rowdw przydroznych lub zbiornikdw rozsaczajgco-retencyjnych,

dla pozostatych terendw ustala sie zagospodarowywane wéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania - odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchnie gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

dopuszcza sie zagospodarowywane wod opadowych i roztopowych w sposob
dotychczasowy, z wykorzystaniem istniejgcych zbiornikéw retencyjnych, w tym zbiornika
podziemnego na terenie 1ZP/WR,

dopuszcza sie realizacje rowdw otwartych i nowych zbiornikéw retencyjno-
infiltracyjnych jako odbiornikéw wéd opadowych,

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed sptywem waod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a)
b)

<)
d)

e)

zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

podstawowe Zrddto zasilania, poprzez elektroenergetyczng sieC zasilajgco-rozdzielczg
$redniego napiecia 15 kV,

budowe nowych linii elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napiecia jako
kablowych w ziemi,

ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych
wolnostojgcych, wbudowanych lub podziemnych,

dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)

zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta, projektowanych jedynie w oparciu o gaz,
energie elektryczng i zrédta odnawialne,



7)

8)

9)

b) zakaz stosowania jako Zrddet ciepta paliw statych lub produktéw ropopochodnch; zakaz
nie dotyczy paliw i produktéw niskoemisyjnych oraz przypadku, gdy stosowane sg
niskoemisyjne urzgdzenia grzewcze;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celéw ogrzewania pomieszczen i klimatyzacji,
a takze przygotowywania cieptej wody,

b) zaopatrzenie dla catego obszaru planu, z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej
z przewodami o $rednicy hie mniejszej niz 32 mm,

c) jako podstawowe zrddto ustala sie magistrale gazowq w al. Marszatka J. Pitsudskiego;

d) dopuszcza sie prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych jedynie niskiego
i Sredniego cisnienia,

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania
ich do architektury i skali obiektow, na ktdrych lub w sgsiedztwie ktdrych beda
lokalizowane,

c) dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojgcych masztow antenowych i wolno stojgcych
wiez antenowych, z wykluczeniem konstrukcji kratowych;

w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie obowigzek

zorganizowania miejsc gromadzenia odpaddéw komunalnych z mozliwoscig ich segregacji

i wywozu, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Marki.

§13

1. Ustala sie, Zze linie rozgraniczajgce terenu 1KDG stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Ustala sie, Ze linie rozgraniczajgce terenu 2KDL stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktdrych mowa
wust. 117 2.

§ 14

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
odpowiednio:

1)
2)

dla terenow UC — 30 %);
dla terenéw KDG, KDL i ZP/WR — 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla obszaru objetego planem
§ 15

Dla terenu zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych, oznaczonego symbolem 1ZP/WR ustala

sie:
1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona;

b) zbiornik retencyjny;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow,



b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% ,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne — nie ustala sie,

- f) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1,

4)
5)

6)
7)

8)

9)

g) sytuowanie reklam i szyldéw - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9:
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sie;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sig;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji obiektéw gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

zasady obstugi terenu:

a) Zzjazd na teren z drogi 2KDL;

b) miejsca parkingowe — nie ustala sie,

¢) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 12;

wysokos$¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 16

Dla terenu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczonego
symbolem 2UC ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, kultury,
turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, tgcznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa
finansowego, administracji, biur, wystawiennictwa, drobnej wytwodrczosci, siedziby firm
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, salony sprzedazy, a w granicach wydzielenia
wewnetrznego 2[3]UC takze stacje paliw i stacje obstugi samochodéw;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: rowy otwarte i zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne jako odbiorniki wod opadowych,
c) petla autobusowa wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca,
d) zielen towarzyszaca;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,75,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalnie: 2,5,
— minimalnie: 0,3,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% ,
d) wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw w granicach wydzielenia wewnetrznego 2[1JUC: maksymalnie 16 m
to jest do 4 kondygnaciji,
— dla budynkéw w granicach wydzielenia wewnetrznego 2[2]UC: maksymalnie 16 m
to jest do 4 kondygnacji; dopuszcza sie lokalizacje dominanty wysokosSciowej
o maksymalnej powierzchni rzutu 6000 m? i wysokoSci przewyzszajacej wysokos¢
zabudowy dopuszczong dla terenu 2UC o maksymalnie 2 kondygnacje (tj. o0 9 m),
— dla budynkéw w granicach wydzielenia wewnetrznego 2[3]UC: maksymalnie 16 m
to jest do 4 kondygnaciji,
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9)

— dla urzadzen technicznych: maksymalnie 25 m,
— dla reklam i masztow: maksymalnie 30 m;

e) szerokoS¢ elewacji frontowej zabudowy: maksymalnie 100 m; dopuszcza sie
zwiekszenie tej szerokosci pod warunkiem stosowania uskokdéw elewacji, wycofan lub
zmian materiatéw wykonczeniowych na elewaciji,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

g) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1,

h) sytuowanie reklam i szyldéw - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

i) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,

b) minimalna szerokosc frontu dziatki: 20 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2: 5000 m?;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala

Si&;

zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 2KDL, dopuszcza sie obstuge poprzez istniejgce zjazdy z innych
drég, w tym: z drég poza granicami planu;

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 17

Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG — al. Marszatka J. Pitsudskiego — ustala

sie:

»
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 9 m + 19 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) komunikacja publiczna: komunikacja autobusowa,

c) dopuszcza sie realizacje drog serwisowych,

d) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ~ nie ogranicza sie,

f) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1,

g) sytuowanie reklam i szyldéw -~ zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleriami § 7;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 9;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
Sig;

zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;

wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§18

Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna: 0 m + 33,2 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) liczba jezdni: 1+2,
c) skrzyzowanie typu ,rondo” z ulicami bez nazwy,
d) skrzyzowanie z fgcznicg al. Armii Krajowej - poza granicami planu,
e) chodniki w granicach planu: odcinkowo jednostronne, odcinkowo obustronne,
f) komunikacja publiczna: dopuszczona komunikacja autobusowa,
g) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
I) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1,
j) sytuowanie reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 9;
7) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
sl&;
8) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 14.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 19
Na terenach okreslonych w § 1 tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesSci miasta Marki, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 roku i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 25 poz. 79 z 1997 roku.

§ 20
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Marki.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

WICEPRZEWO DNICZACA
.Rady Mijasta I\.Ea/‘ ki

175 Ife
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr LVI/440/2014
Rady Miasta Marki

Z dnia 28 maja 2014 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Marki obejmujacego
obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach sporzadzony zostat na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/275/2013 Rady Miasta
Marki z dnia 30 stycznia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujgcego obszar
Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach.

Plan obejmuje obszar, ktdérego granice wyznaczajg: Al. Armii Krajowej, al. Marsza}ka J.
Pitsudskiego oraz granica administracyjna miasta Marki i zostat sporzgdzony w skali
1:1000.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.),
Rada Miasta Marki stwierdza, ze plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki (uchwalone
uchwatg nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r.), ktére
w granicach przedmiotowego planu wskazuje funkcje produkcyjno — ustugowe

i techniczne, dopuszczajgc lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 2000m?,

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie przebudowy i rozbudowy istniejacego
Centrum Handlowego M1 w celu dostosowania go do zmieniajgcych sie potrzeb klientow.
Co prawda ustalenia art. 10 aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego "Marki  Potudnie” uchwalonego uchwatg
Nr XXXIXI174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 25, poz. 79) na przedmiotowym obszarze oznaczonym symbolem PU,
dopuszczajg lokalizacje obiektéw ustugowych, jednakze nie zawierajg zapisow
odnoszacych sie wprost do mozliwosci lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych to
jest: nie wskazujg wprost obszaru, gdzie dopuszczone sg obiekty o takiej powierzchni
sprzedazy.

Przedmiotowa zmiana planu wynika réwniez z zapiséw regulacji art. 10 ust. 2 pkt 8
w zwigzku z ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
naktada obowigzek sporzadzenia na takich obszarach planu miejscowego po uptywie
3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku, czyli uchwalenia studium.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami
i instytucjami oraz byt wytozony do publicznego wgladu.

W trakcie procedury zbierano wnioski miedzy innymi do projektu planu. Ze strony
spoteczenstwa nie wplynely zadne postulaty. Obwieszczenie i ogtoszenie o przystapieniu
do sporzgdzania projektu planu zamieszczono w prasie lokalnej - gazeta ,fakty.wwl, na
stronie BIP, tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Marki. W terminie wyznaczonym do dnia
30 kwietnia 2013 r. nie wplynety zadne postulaty od spoteczenstwa.

O zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z Prognoza oddziatywania na
Srodowisko przez uprawnione organy i instytucje wystgpiono pismami z dnia 20 grudnia
grudnia 2013 roku. Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia.



Obwieszczenie i ogtoszenie o wylozeniu projekiu planu miejscowego wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu zamieszczono w prasie lokalnej -
gazeta ,Fakty wwl”, na stronie BIP oraz tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Marki.
Whytozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko nastgpito w okresie od 27 lutego 2014r., do 31 marca
2014r., W tym tez czasie, w dniu 13 marca 2014 r. przeprowadzono dyskusje publiczng
nad ustaleniami dokumentu. Okres zbierania uwag uptyngt z dniem 14 kwietnia 2014
roku. Ze wzgledu na brak zainteresowania ze strony mieszkancéw, brak byto uwag
ztozonych do udostepnionego publicznie projektu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach,
spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych.
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Podpis Burmistrza Miasta Marki
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Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Marki
obejmujacy obszar

Centrum Handlowego M1

potozony w Markach

Rysunek planu

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LV1/440/2014
Rady Miasta Marki z dnia 28 maja 2014 roku
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Zatgcznik Nr 2 Uchwaty Nr LV1/440/2014

Rady Miasta Marki z dnia 28 maja 2014 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujgcego
obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
Z¥ OZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pozn. zm.") Rada Miasta Marki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zfozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujgcego
obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki
obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach byt wytozony do publicz-
nego wgladu w dniach od 27 lutego 2014 roku do 31 marca 2014 roku.

2. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 13 marca 2014 roku w Urzedzie
Miasta Marki.

3. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu t. do dnia
14 kwietnia 2014 roku - nie wptynety zadne uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012r., poz. 647 z po6zn. zm. ° oraz w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst -
jednolity Dz. U. Nr z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko.

4. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie zatgcza sie listy uwag nieuwzglednio-
nych, a Rada Miasta Marki nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia
wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm. 3).

WICEPRZEWODNICZACA

Rady Miasta Marki
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3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2012r,, poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z2013r,,
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 oraz w Dz. U. 22014 r., poz. 379



Zatgcznik Nr 3 Uchwaty Nr LVI1/440/2014

Rady Miasta Marki z dnia 28 maja 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujacego
obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujacego obszar
Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Miasta Marki oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawg formalng realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii zrdwnowazonego rozwoju miasta Marki do 2020 roku (Uchwata Nr VI/33/2007
Rady Miasta Marki z dnia 21 marca 2007 roku) w ktorej okreslono cele operacyjne
i dziatania z zakresu infrastruktury miasta.

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki
(uchwata nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r.) ktére
w granicach planu wskazuje funkcje produkcyjno — ustugowe i techniczne.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Miasta Marki, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu przebudowy (w tym poszerzenia)
istniejgcej drogi publicznej 2KDL wyznaczonej w planie do usprawnienia obstugi
terendw,

b) realizacja i modernizacja oswietlenia drég publicznych wyznaczonych w planie,

c) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociggow,
przewoddw i urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

d) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m.in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie
w szczegolnosci w oparciu o:
a) petny udziat srodkéw budzetowych miasta,
b) czesciowy udziat $rodkdw budzetowych miasta wsparty wspdifinansowaniem ze
Srodkow zewnetrznych pochodzacych z:
— dotacji z budzetu Unii Europejskiej,
- $rodki pochodzgce ze zrédet zagranicznych nie podlegajgce zwrotowi, inne niz
z budzetu Unii Europejskiej,
- wspotfinansowania przez samorzad powiatowy,
—~ wspoifinansowania przez samorzad wojewodzki,
- dotacji z samorzgdu wojewddztwa,
— dotadji i pozyczek z funduszy celowych,
c) udziat inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezgcych do zadan wiasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu

o okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych

|



wedtug kryteriow i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajgcy terminowg
realizacje zadan.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga byc realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, wtasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestyciji
takie jak Urzad Miasta Marki, Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z 0. 0., Wodocigg Marecki
Sp. z 0. 0. i inne przedsiebiorstwa (spdtki) realizujgce wyzej wymienione zadania,
w oparciu o Prawo zamdwien publicznych.

WICEPRZEWODNICZACA
Rady Miasta Mapiki
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Marki, dnia 3 czerwca 2014 roku
WGN.6722.3.2013

UZASADNIENIE I PODSUMOWANIE POSTEPOWANIA
W SPRAWIE STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIAY.YWANIA NA
SRODOWISKO
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci miasta Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1
polozonego w Markach
uchwalonego Uchwala Nr LV1/440/2014
Rady Miasta Marki z dnia 28 maja 2014 roku

1. Podstawa prawna

Podstawg prawng uzasadnienia 1 podsumowania strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Marki obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach
jest art. 42 pkt 2 oraz art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn.
zm.).

2. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych '

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Marki obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach nie
przedstawiono propozycji rozwigzan alternatywnych. Decyzje co do ustalen mozliwych do
wariantowania podejmowane byly na biezaco podczas sporzgdzania projektu dokumentu.
Wybor przyjetych w dokumencie rozwigzan wynikat z analizy stanu istniejgcego, w tym stanu
wilasnosci gruntow, ztozonych do projektu wnioskéw i uwag, konsultacji spotecznych oraz
wiedzy projektanta. Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie przebudowy 1 rozbudowy
istniejagcego Centrum Handlowego M1 w celu dostosowania go do zmieniajacych si¢ potrzeb
klientow. Co prawda ustalenia art. 10 aktualnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  "Marki  Potudnie” uchwalonego uchwalg
Nr XXXIX1174/97 Rady Miasta Marki z dnia 22 kwietnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 25, poz. 79) na przedmiotowym obszarze, oznaczonym symbolem PU,
dopuszczajg lokalizacje obiektow ustugowych, jednakze nie zawierajg zapiséw odnoszacych
si¢ wprost do mozliwosci lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych to jest: nie wskazujg
wprost obszaru, gdzie dopuszczone sg obiekty o takiej (lub wiekszej) powierzchni sprzedazy.

Przedmiotowa zmiana planu wynika rowniez z zapiséw regulacji art. 10 ust. 2
pkt 8 w zwigzku z ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
naklada obowigzek sporzadzenia na takich obszarach planu miejscowego po uplywie
3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku, czyli uchwalenia studium.



ochrony

Ustalenia Planu okre$lajg warunki realizacji inwestycji, miedzy innymi warunki

srodowiska zabezpieczajace dotrzymanie standardow jako$ci Srodowiska oraz

bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi.

¢

3. Sposéb uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw z zakresu ochrony srodowiska
przyrodniczego;

Proponowane rozwigzania sa zgodne z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju,

Gloéwne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony
$rodowiska, w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zostaty uwzglednione;

Obszary i obiekty ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 nie wystepuja
w obszarze planu, znajdujg si¢ poza obszarem potencjalnych, znaczacych
oddziatywan;

Plan stwarza warunki do zachowania wtasciwych standardéw srodowiskowych;

Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji planu na
srodowisko.

Do projektu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta

Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach sporzadzona zostata
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Prognoza miata na celu okreslenie potencjalnych zmian
w Srodowisku spowodowanych ustaleniami Planu.

Analizy wykazaty brak mozliwosci wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci

i zlozonosci. Oddziatywania wystgpia na etapie realizacji i1 eksploatacji przedsigwzigcia.
Oddziatywania bgda miaty zasieg lokalny i ograniczg si¢ do terenu realizacji inwestycji.
W prognozie stwierdzono:

¢

Obszar podlegajacy analizie znajduje si¢ poza systemem przyrodniczym, terenami
chronionymi, w tym obszarami Natura 2000. W obszarze opracowania nie wystepuja roéwniez
przyrodnicze obiekty chronione. Na terenie planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra
kultury i stanowiska archeologiczne.

W przypadku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnych
oddziatywan na poszczegodlne komponenty srodowiska jak i zdrowie ludzi.

Nie przewiduje si¢ istotnego oddzialywania ustalen planu na wody podziemne.

Nie przewiduje si¢ zagrozen wynikajacych z oddzialywania nadmiernej ilosci odpadéw w tym
$ciekdw niebezpiecznych.

Rodzaj planowanego zainwestowania powoduje, ze nie ma podstaw do przewidywania
przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

Teren planu nie podlega ochronie przed hatasem.

Nie przewiduje si¢ powstania, w wyniku realizacji ustaleni planu, ryzyka nowych,
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska.

Z przeprowadzonych analiz w prognozie wynika, ze omawiany plan miejscowy nie bedzie miat
znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko.

W prognozie nie zawarto ustalen, ktéore wymagatyby wprowadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.



Informacja dotyczaca uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wolominie

Pismem z dnia 29 kwietnia 2013r. znak WGN.6722.3.2013 Burmistrz Miasta Marki
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Marki
obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit zakres i stopien
szczegdlowosci informacji wymaganych w Prognozie pismem WOOS-1-411.140.2013.ARM z dnia
3 czerwca 2013 r. jako zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn. zm.).

Pismem z dnia 29 kwietnia 2013r. znak WGN.6722.3.2013 Burmistrz Miasta Marki
wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1 polozonego w Markach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosei prognozy pismem z dnia 7 maja 2013r. znak ZNS-711/50-12/13.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana zgodnie z ww. uzgodnieniami.

4. Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoleczenistwa w postgpowaniu oraz
o tym, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione
uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

Udzial spoleczenstwa w sporzadzaniu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko zostat umozliwiony poprzez: '

¢  obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Marki, na stronie internetowe;j
urzedu oraz ogloszenie w prasie (gazeta ,,fakty.wwl™) o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Marki obejmujgcego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach oraz
przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko 1 prognozy
oddziatywania na $rodowisko do ww. planu.

Do ww. projektu planu miejscowego w ustalonym terminie wplynely wnioski
od organ6w i instytucji dla terenu objetego sporzadzanym planem.

¢  wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu odbylo sie w dniach od 27 lutego 2014 roku do 31 marca 2014
roku. W czasie wytozenia, dnia 13 marca 2014r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie do sktadania
uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, to jest do dnia
14 kwietnia 2014r., nie wplynety zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym, brak jest
rozstrzygniecia w postaci rozpatrzenia uwag przez burmistrza oraz rade.

5. Spos6b uwzglednienia opinii wlasciwych organéw

Zakres 1 stopien szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie zostal
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie.



Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przediozony
do opiniowania przez wtasciwe organy:

¢  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie w oparciu o art. 54 ust. 1,
art. 58 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 1235 z p6zn. zm.) zaopiniowat bez uwag — Opinia
Sanitarna Nr ZNS.711/167-42/13 z dnia 13.01.2013r.,

¢  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w oparciu o art. 54 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 20131, poz. 1235 z pdzn. zm.) zaopiniowat bez uwag— Opinia
WOO0S-1.410.799.2013.JD z dnia 24 stycznia 2014r.,

6. Sposob rozstrzygnigcia zgloszonych uwag i wnioskow

Do przedmiotowego planu miejscowego nie zostaly zgloszone uwagi i wnioski
zwigzane z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

7. Sposob uwzglednienia wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
-oddzialywania.na.Srodowisko

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Marki obejmujacego obszar Centrum Handlowego M1 potozonego

w Markach nie bedzie wigzala si¢ z oddziatywaniem transgranicznym. W zwigzku z tym nie zostato
przeprowadzone postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

8. Sposéb uwzglednienia propozycji dotyczacych metod i cze¢stotliwosci przeprowadzania
monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

Ustalono  przeprowadzanie monitoringu  skutkéw realizacji  postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Marki obejmujacego
obszar Centrum Handlowego M1 potozonego w Markach 1gcznie z oceng aktualnosei studium
1 planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérego obowigzek wykonywania przez organ
wykonawcezy gminy wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.). Ocene aktualnosci planéw sporzadza sie co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czestotliwo$cig wykonywana bedzie analiza skutkoéw
realizacji postanowien Planu.





