RADA MIASTA MARKI
Al J, Pitsudskiego 95
05-270 MARKI
tel.: 227811003
WoJ. Mazowieckje

Uchwata Nr XLVII/372/2013
Rady Miasta Marki
z dnia 30 pazdziernika2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdlnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z r. 2013 poz..594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z péin. zm.'), w zwigzku z uchwalg

nr XXXII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Il dla dziatek
nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 pofozonych w Markach przy ul. Wspdlnej, zmieniong uchwaty

Nr XXXV/268/2012 z dnia 19 grudnia 2012 roku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, uchwalonego Uchwaty

Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012, Rada Miasta Marki uchwala

co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu

4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspédlnej, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 74/30, 74/31, 74/32, 74/33, 74/34, 74/35, 74/36, 74/37 z obrebu

4-03 potozone w Markach przy ul. Wspdélnej, powstate w wyniku podziatu dziatek nr 74/28, 74/29.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 -rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zafgcznik nr 2 —rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Marki o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. W planie okresia sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o0 roinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

! zmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 1. poz. 951, poz. 1445; z 2013 1. poz. 21, poz. 405
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5) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, a takze zasady ksztattowania i pokrycie
dachow;

11) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzeh reklamowych oraz
ogrodzen, gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane ogrodzenia;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W planie nie okredla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw i débr kuitury wspdtczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

5) granici sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

6) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terendéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko; '

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych;

13) gabarytéw obiektow matej architektury, a takze standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane tablice i urzadzenia reklamowe;

14) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuigcych organizacji imprez
masowych;

15) granic pomnikéow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

16) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réownoczesnie stropem nad ostatnig
kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajgcym 10°;

2) dziatce - nalezy przez to rozumied dziatke ewidencyjna;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec front dziatki, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;



4) inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont
obiektu lub kilku obiektdéw i urzadzen, a takze zagospodarowanie terenu;

5) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadiokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez
inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), o ktérych mowa w ustawie;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

7)  minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng na dzialce budowlanej powierzchnie terenu biologicznie czynnego, wyraiong
w procentach;

8) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

9) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie, tzn. takie, w ktédrym powierzchnia catkowita obiektéw nie moze
byé mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na terenie lub dziatce
budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w obiekcie;

14) reklamie - nalezy przez to rozumieé grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgcg przekaz informacyjno-reklamowy;

15) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny ulic publicznych, tereny drég
wewnetrznych, tereny ciggdw pieszych, teren ciggu pieszego i zieleni urzadzonej i tereny zieleni
urzadzonej;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuigca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

20) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.);

21) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przylaczy do obiektow
budowlanych, a takze urzadzenia wodne okreslone w przepisach odrebnych;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;



23) wskainiku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie liczone po obrysie
zewnetrznym Scian parteréw budynkdéw stojacych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

24) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec pionowy wymiar budynku liczony od najnizszej
rzednej terenu przylegajagcego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych, a w przypadku innych obiektéw budowlanych pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajgcego do obiektu, do najwyiszego punktu
obiektu budowlanego;

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) literowe symbole przeznaczenia terenu;
) zasieg pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110kV;

6) cenne drzewa do ochrony.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Ul W

Rozdziat 2

Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4
1. W planie okresla sie:
1) tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérych zasiegi wyznaczone
53 na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) dla poszczegdinych terendw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
3) dla poszczegdlnych terenéw - w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla sie lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi terenowe ich
obowigzywania.
2. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny ustug o$wiaty i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US;
2) tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US;
3) tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KDZ - ulica zbiorcza,
b) KDD - ulica dojazdowa.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze planu:
1) Ustala sie nastepujgce zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:
a) wyznacza sie uktad drég publicznych,
b) wyznacza sie teren dla realizacji zabudowy z zakresu oswiaty i sportu, oznaczony symbolem
Uo/us;
C) wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z funkcjg rekreacyjno-sportowag o charakterze
ogblnodostepnym, oznaczone symbolem ZP/US;
2) Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wzgledem linii rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu;
b) ustala sie sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 9 ust. 1,



3)
4)
5)
6)
7)

¢) ustala sie gabaryty obiektow i parametry zabudowy: wskainik powierzchni zabudowy,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

d) ustala sie zasady stosowania materiatéw na elewacji budynkéw oraz zasady ksztattowania
i pokrycia dachéw —zgodnie z § 9 ust. 2i 3;

ustala sie zasady sytuowania obiektéw matej architektury —zgodnie z § 10 ust. 1;

ustala sie zasady sytuowania reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;

ustala sie zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 10 ust. 3;

ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 13 ust. 3;

ustala sie zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych - zgodnie z § 7.

§6

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

8)

9)

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

ustala sie ochrone istniejgcych zbiornikéw wodnych z dopuszczeniem ich rekultywacji, zmiany linii
brzegowej, ksztattowania skarp oraz dziatan majgcych na celu funkcjonowanie ich jako zbiorniki
retencyjne oraz otwarte tereny zieleni parkowej;

dopuszcza sie przeksztatcenie czesci istniejgcych zbiornikéw wodnych w ogdlnodostepne tereny
zielone oraz sportowe;

Na terenie ZP/US ustala sie:,

a) ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej;

b} wprowadzanie nowych nasadzen, w tym takze w formie szpalerow drzew;

ustala sie ochrone cennych drzew, oznaczonych na rysunku planu, poprzez ich zachowanie
z dopuszczeniem przesadzen lub wycinki w przypadku uschniecia, bardzo zfego stanu zdrowia lub
kolizji z projektowang infrastrukturg techniczng, sportowg i drogowsg,

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenu ustug oswiaty i sportu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ/US, jako: ,teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenu zieleni urzgdzonej
i ustug sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US, jako: ,teren przeznaczony ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zasiegu strefy oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wyznaczonej
w pasie technologicznym wskazanym na rysunku planu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 12;

zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i tgcznosci
publicznej.

§7

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania terendéw publicznie dostepnych:

1)

w N

U1
o N N

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) wiat przystankowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) obiektéw w formie przeszklonych kioskéw ustugowo — handlowych, toalet, przebieralni
w terenie ZP/US, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25m? kazdy i wysokosci maksymalnej
nie wiekszej niz 4 m, zwigzanych z obstugg funkcji podstawowej terenu;

dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

ustala sie zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z § 10 ust. 1;

zasady sytuowania reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;

zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 10 ust. 3.

2. Nakazuje sie dostosowanie terendéw publicznie dostepnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:

1)

obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przej$¢ dla pieszych na dtugosci nie mniejszej niz
1,5 m w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajgcej sie na wézku;
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2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejsc dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla o0séb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz znakéw drogowych, w sposob nie kolidujgcy
z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

5) wyraine oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje
o rozkiadzie jazdy, dostosowang do o0s6b stabo-widzgcych oraz umieszczong na wysokosci
dostepnej dla oséb poruszajacych sie na woézkach;

6) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§8
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

§9
1. Ustala sie nastepujgcy sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1} okreslone w ustaleniach planu budynki nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
linilami zabudowy;
2) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposob, aby co najmniej jedna zewnetrzna $ciana
budynku byfa réwnolegta do jednej z granic nieruchomosci gruntowej;
3) wiaty przystankowe w liniach rozgraniczajacych drég nalezy sytuowaé w miejscach nie kolidujgcych
z ruchem pojazdéw, rowerdw i pieszych;
2. Ustala sie nastepujgce zasady stosowania materiatéw na elewacji budynkéw:
1) ustala sie wykonanie elewacji w tynku,
2) dopuszcza sie stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji, a takie oktadzin
stalowych, drewnianych, kamiennych i klinkierowych oraz paneli stonecznych;
3) dopuszcza sie stosowanie przeszklonych Scian kurtynowych na nie wiecej niz 50% elewacji;
4) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych;
5) tymczasowe obiekty budowlane, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b, nalezy realizowaé
z materiatow wysokiej jakosci: drewna, stali nierdzewnej, aluminium i szkta.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i pokrycia dachéw:
1) dla nowo realizowanych obiektéw ustala sie stosowanie dachéw o kgcie nachylenia potaci do 40°,
w tym dachéw ptaskich;
2) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sie stosowanie jako pokry¢ dachowych: blachy,
blachodachéwki lub pokry¢ bitumicznych;
3) dopuszcza sie stosowanie na dachu paneli stonecznych;
4) nie ustala sie sposobu usytuowania kalenic wzgledem ulicy.

§10
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania obiektéw matej architektury:
1) nakaz stosowania obiektéw matej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materiatléw w obrebie poszczegblnych terenéw oraz osobno poszczegolnych ulic publicznych;
2) preferowane materiaty wysokiej jakosci: kamien naturalny lub sztuczny, szkio, drewno, stal
nierdzewna;
3) lokalizacja obiektéw matej architektury nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudnia¢ percepcji znakéw
i sygnalizatoréow drogowych,
4) gabarytow obiektow matej architektury nie ustala sie.
2. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania reklam i szyldéw reklamowych:
1) zakaz lokalizacji reklam w formie wolnostojgcej i wbudowanej, a takze na elewacjach budynkéw na
terenie UO/US na catym obszarze planu;



2)

3)

4)

dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;

dopuszcza sie umieszczanie reklam na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze na
kazdej wiacie maksymalnie umieszczone bedg dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni nie
wiekszej niz 4 m? kazde, przy czym tgczna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé¢ 50 %
powierzchni catkowitej Scian;

zakaz montazu ekrandw wizyjnych i telebiméw, za wyjgtkiem stuzgcych do obstugi obiektow
i urzadzen zwigzanych ze sportem i oswiatg;

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania ogrodzen:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

od strony ulic - ustala sie sytuowanie ogrodzer w miejscu przebiegu linii rozgraniczajgcych ulic,
z dopuszczeniem miejscowego wycofania w gigb terenu w miejscach istniejacych przeszkdd,
tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

wzdituz drég wewnetrznych o szeroko$ci mniejszej niz 6 m nakazuje sie miejscowe wycofanie
ogrodzen o co najmniej 2 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;

wysokosé ogrodzen maksymalnie do 2,2 m nad poziom terenu;

dopuszcza sie ogrodzenia boisk sportowych o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 3;

ustala sie stosowanie jedynie ogrodzen azurowych w minimum 50%, dopuszczajgc ogrodzenia
petne na odcinkach o diugosci nie wiekszej niz 5m;

ustala sie stosowanie nastepujacych materiatéw dla ogrodzen: cegta klinkierowa, kamien, drewno,
metal;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych i zelbetowych;
ustala sie zakaz przegradzania:

a) terendw ulic publicznych,

b} terendéw drég wewnetrznych,

c) terenu zieleni urzgdzonej, za wyjgtkiem placéw zabaw dla dzieci i boisk sportowych.

§11

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

przeprowadzany podziat nieruchomosci nie moie powodowaé powstania sytuacji, ktéra

uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz

funkcja i warunkami zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw;

kierunki linii granic nowo wydzielanych dziatek winny odpowiadaé kierunkom linii rozgraniczajgcych

przylegtych ulic publicznych i drég wewnetrznych, tj. byé prowadzone prostopadle lub réwnolegle

do linii rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie dostosowanie kierunkéw linii granic nowo wydzielanych dziatek do kierunkéw linii

granic dziatek istniejgcych, w przypadku gdy linie rozgraniczajace drogi nie zachowujq kata prostego

w stosunku do granic dziatek istniejgcych.

w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych pod

nastepujgcymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej: 6m;

b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajgcej 70m i majacej wigczenie
do istniejgcego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, naleiy zapewni¢ plac do
zawracania samochodoéw, zgodnie z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

Dla nowo tworzonych dziatek, w tym: uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,
przeznaczonych do zabudowy ustala sie minimalng powierzchnie oraz minimalng szeroko$é¢ frontu
dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych w przypadku dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej.

§12



Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w zasiegu strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wyznaczonej w pasie
technologicznym wskazanym na rysunku planu:

a) do czasu skablowania linii, ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,
b) zakazuje sie wznoszenia budynkéw o wysoko$ci zagrazajacej zblizeniem elementéw budynku do
przewoddw linii na odlegto$¢ mniejszg niz dopuszczajg przepisy odrebne;
C) zasady wykorzystania terenu okreslajg przepisy odrebne dotyczgce sieci elektroenergetycznych.
§13

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic,
3) powigzan uktadu ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym.
Dopuszcza sie funkcjonowanie komunikacji publicznej wraz z niezbedng infrastrukturg w liniach
rozgraniczajgcych ulic.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskainikow:
1) dla ustug oswiaty — minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych;
2) dla obiektéw sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc postojowych / 1000m? powierzchni uzytkowej,
3) dla ustug gastronomii — minimum 30 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych.
Na terenie UO/US ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych lub
w formie garaiy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingdw
podziemnych.
Na terenie ZP/US obowigzuje zakaz realizacji parkingéw w formie innej niz terenowe o nawierzchni
przepuszczalnej.
Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.
W zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza sie realizacje S$ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych oraz na terenie ZP/US.
Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala sie warunki zagospodarowania
terendw ulic publicznych - zgodnie z § 18 + 19.

§14

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:
a) zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem siebie
oraz innych obiektéw budowlanych,
b) zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujgc przepisy odrebne stanowione
wzgledem poszczegdblnych sieci,
c) zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza jezdnig,
d) dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej pod jezdnig wytacznie
w przypadku, kiedy ich funkcjg bedzie przytacze budynku lub odwodnienie jezdni,
e) dopuszcza sig realizacje kanatéw zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej,
f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami ulic, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
g) dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej dla catego obszaru planu,



b) jako podstawowe Zrodio wody - wodociggi w ul. Wspdlinej i Stawowej oraz w innych ulicach;
3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekdw bytowych ze wszystkich obiektéw budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekdw bytowych ustala sie miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;

c) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow, za wyjatkiem
tymczasowych obiektdéw budowlanych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu, zbiornikéw retencyjnych na terenie
inwestycji lub do istniejgcych zbiornikéw wodnych na terenie ZP/US,

b) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celdw przygotowywania cieptej wody, ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji oraz przygotowywania positkow,

b) jako podstawowe Zrédto - sieci gazowe w ul. Wspdlnej i Stawowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejgcej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowe Zrddio zasilania, poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajgco-rozdzielczg sredniego
napiecia 15 kV,

c) budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia jako kablowych
w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych
wolnostojgcych, wbudowanych lub podziemnych,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) stosowanie indywidualnych Zrdédet ciepta, wykorzystujgcych nastepujgce czynniki grzewcze:
energie elektryczng, gaz ziemny i ptynny, odnawialne Zrédta energii;

b) stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych ciepto, wykorzystujgcych paliwa najmniej szkodliwe dla
srodowiska, ktdrych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikéw dopuszczalnej
emisji jednostkowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe irozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektéw, na ktérych lub w sgsiedztwie ktérych beda lokalizowane;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:

a) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce i urzadzenia umoiliwiajace segregacje
odpadow;

b) dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z koniecznoscig ich
segregacji dla zespotu kilku sgsiadujgcych ze sobg dziatek lub obiektéw;

c) zasade wywozu odpadéw komunalnych =z obszaru objetego planem, sposobem
zorganizowanym, do wyznaczonych miejsc unieszkodliwiania lub odzysku.

§15
Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terendéw: UO/US, ZP/US, KDZ i KDD stanowig granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10



Rozdziat 3
Ustalenia dla obszaru objetego planem
§ 16

Dla terenu ustug odwiaty i sportu, oznaczonego symbolem UO/US ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty;

b) zabudowa ustugowa z zakresu sportu;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne i parkingi;

b) obiekty i urzadzenia sportowe towarzyszace funkcji podstawowej;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) zielen towarzyszaca;

zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) wskainik intensywnosci zabudowy: minimalnie: 0,001; maksymalnie: 1,5,

¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15 m to jest 3 kondygnacje, za wyjatkiem urzadzern do
wysokosci 30m;

e) szerokos$¢ elewacji frontowej zabudowy: nie ustala sie;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 pkt 2 lit. a oraz
§9ust. 1,

g) sytuowanie obiektéow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1;

h) materiaty na elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,

i) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;

j)  sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,

zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej— 20m;

zasady obstugi terenu:

a) zjazd nateren z ulicy KDD;

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;

wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§17

Dla terenu zieleni urzadzonej i ustug, oznaczonego symbolem ZP/US ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzagdzona ogolnodostepna, parkowa;

b) niekubaturowe obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki i urzadzenia wodne;

) drogi wewnetrzne i parkingi;

) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

) obiekty w formie przeszklonych kioskéw ustugowo—handlowych, toalety, przebieralnie,
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy -0,05,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie: 0,001; maksymalnie: 0,1,

c) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

€) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci — nie ustala sie;

f} sytuowanie reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

g) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,

zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

parametry dziatek budowlanych — nie ustala sie;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uziytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami § 12;

zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy KDZ i KDD;

b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,

c¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;

wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§18
terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem KDZ ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorczej,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takie wiaty
przystankowe zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz § 9 ust. 1 pkt 3;
zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna w zakresie od 3m do 30m — zgodhnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni w granicach planu: 1,
c) skrzyzowanie z ulicg Ceglana, potozong poza granicami planu,
) chodniki w granicach planu: jednostronne,
€) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,
f) komunikacja publiczna wraz z niezbedng infrastruktura,
g) parkowanie — zakaz parkowania pojazdow,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
i) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
i) sytuowanie reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;
zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych —zgodnie z ustaleniami § 7;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala sie;
zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;
wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§19
terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem KDD ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takie wiaty
przystankowe zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz § 9 ust. 1 pkt 3;
zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w granicach planu zmienna w zakresie od 5m do 10m — zgodnie z rysunkiem planu,
liczba jezdni: 1,
skrzyzowanie z ulicag Marsa, potozong poza granicami planu,
chodniki w granicach planu: jednostronne,
dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,
komunikacja publiczna wraz z niezbedng infrastrukturg,
parkowanie — dopuszcza sie parkowanie pojazddéw, z zachowaniem § 13 ust. 6,

ooz



4)
5)
6)
7)
8)
9)

h) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

i) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,

) sytuowanie reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala sie;
zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;

wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

Rozdziat 4

Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci
§20

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1)
2)

dla terenu UO/US i ZP/US - 1%;
dla terenu KDZ i KDD — 1%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§21

Z dniem wejscia w zycie uchwaty w granicach obszaru planu tracg moc obowigzujace ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Il, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 140 poz. 3107 z 2002 r.

§22

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Marki.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§24

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
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Zatgceznik Nr 2 Uchwaty Nr XLVI1/372/2013

RADA MIASTA MARKI Rady Miasta Marki z dnia 30 pazdziernika 2013 roku
Al gsp g%dr;k/lxggk? = w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
tel. 22 781 10 03 przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03
woj. Mazowieckie potozonych w Markach przy ul. Wspélnej.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspolnej byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2013 roku do dnia 18 wrzes$nia 2013 roku.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 12 wrzesnia 2013 roku
w Urzedzie Miasta Marki.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie
nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia
3 pazdziernika 2013 roku — uwagi nie zostaty wniesione.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647

z pbézn. zm.).




RADA MIASTA MARKI

05-270 MARKI qcznik Nr
tel,: 227811003 do Uchwaty Nr XLVI1/372/2013
woj. Mazowieckie Rady Miasta Marki

z dnia 30 pazdziernika 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dzialtek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03
potozonych w Markach przy ul. Wspolnej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta Marki oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Podstawa formalng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1. Strategii zrownowazonego rozwoju miasta Marki do 2020 roku. (Uchwata
Nr VI/33/2007 Rady Miasta Marki z dnia 21 marca 2007 roku), w ktérej okreslono
cele operacyjne i dziatania z zakresu infrastruktury miasta.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Marki (uchwata Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika
2012r.), ktére w granicach planu wskazuje funkcje: mieszkaniowo — ustugowe, ustug
osSwiaty i zieleni z ustugami turystyki i rekreac;ji

II. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
Miasta Marki, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
1. realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu przebudowy istniejgcych oraz
wytyczania i budowy nowych drég publicznych (KDD — ul. Wspdélna, KDZ —
ul. Stawowa) wyznaczonych w planie do usprawnienia obstugi terenéw przylegtych,
2. realizacja ciggdw pieszych, sciezek rowerowych i zagospodarowania terenéw zieleni
urzgdzonej wraz z ich oswietleniem,
3. realizacja zabudowy z zakresu o$wiaty oraz obiektow i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych wyznaczonych w planie na terenie UO/US,
4. realizacja zieleni urzadzonej z funkcjg rekreacyjno-sportowg o charakterze
ogo6lnodostepnym na terenie ZP/US,
5. realizacja ogoélnodostepnych miejsc postojowych na terenie UO/US,
6. realizacja i modernizacja o$wietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie,
7. realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagdw,
przewodoéw i urzgdzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
8. innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m. in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

III. Finansowanie zadan nalezgcych do zadahn wiasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiegaé bedzie
w szczegolnosci w oparciu o:
1. wydatki ze srodkéw budzetowych miasta, zgodnie z uchwatg budzetows,
2. finansowanie i wspétfinansowanie ze srodkoéw zewnetrznych, poprzez budzet miasta



w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

c) wspoffinansowania przez samorzad powiatowy,

d) innych srodkdéw zewnetrznych (w tym dotaciji, kredytéw i pozyczek),

3. udziat inwestorbw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym Iub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

IV. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wiasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiegac¢ bedzie w oparciu
o okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych
wedtug kryteridw i zasad celowoséci i oszczedno$ci z zachowaniem zasady uzyskiwania

najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg
realizacje zadan.

V. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, wiasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych
inwestycji takie jak: Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z o. o., Wodocigg Marecki
Sp. z 0. 0. i inne przedsiebiorstwa (spétki) realizujgce wyzej wymienione zadania,
w oparciu o Prawo zamoéwien publicznych.

p pNICZACY
’ vsl\éi as arki

(8

2
arcin Piotrowslki



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XLVII/372/2013
Rady Miasta Marki

z dnia 30 pazdziernika 2013 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu

4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdlnej, sporzadzony zostat na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg

nr XXXI1/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki Il dla
dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspédlnej, zmieniona
uchwatg Nr XXXV/268/2012 z dnia 19 grudnia 2012 roku.

Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 74/30, 74/31, 74/32, 74/33, 74/34, 74/35, 74/36, 74/37
z obrebu 4-03 potozone w Markach przy ul. Wspdlnej, powstate w wyniku podziatu pierwotnych
dziatek 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspolne;.

Celem sporzadzonego planu jest umozliwienie realizacji duzego kompleksu oswiatowo —
sportowego oraz terendw zieleni urzadzonej pofaczonej z funkcjg rekreacyjno — sportowg na
dziatkach bedgcych wtasnoscig miasta Marki i potozonych w rejonie ulic Stawowej i Wspolnej. Plan
miejscowy wprowadza na przedmiotowym terenie mozliwos¢ realizacji kompleksu zespotu szkét
wraz z nowoczesng bazg sportowa, w przysztosci zaspokajajgcej potrzeby mieszkancow miasta na
duzy obiekt sportowy, na ktorym moga odbywac sie réwniez imprezy okolicznosciowe. Plan
zaktada takze rekultywacje obecnie zaniedbanych terenéw powyrobiskowych i przeznaczenie ich
na funkcje ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej z uzupetniajgcym programem sportowo —
rekreacyjnym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z po6zn. zm.) stwierdza sie, ze
przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012r., kiére w granicach planu wskazuje funkcje:
mieszkaniowo — ustugowe, ustug oswiaty i zieleni z ustugami turystyki i rekreacji.

Ze wzgledu na znajdujgcy sie w granicach opracowania kompleks lesny, wymagane byto
uzyskanie zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na przeznaczenie gruntéw lesnych na
cele nielesne. Zgode te w toku prowadzonej procedury planistycznej otrzymano - decyzja
Nr 75/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013 roku.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1235). Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
z wiasciwymi organami i instytucjami oraz wytozony do publicznego wglgdu. Odbyta sie dyskusja
publiczna. Ze wzgledu jednak na brak zainteresowania ze strony mieszkancow, brak byto uwag
ztozonych do udostepnionego publicznie projekiu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28,
74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdlnej, spetnia wymogi obowiazujgcych
przepisow prawa i po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji administracyjnych.



Podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art.55 ust.3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz.1235.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29
z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspolnej
uchwalonego Uchwalg Nr LXVII/ ...... / 2013 Rady Miasta Marki z dnia 30.10.2013r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29
z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdlnej zostat sporzadzony w nastepstwie
podjecia Uchwaty nr XXXIII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki Il dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspdinej,
zmienione] Uchwata nr XXXV/268/2012 Rady Miasta Marki z dnia 19 grudnia 2012 roku, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1235) dla w/w projektu planu
miejscowego zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko. Ustawa
okresla tryb, zasady i organy wtasciwe do uzgadniania planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz definiuje strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 10 ha polozony jest w centralnej czesci miasta Marki,
miedzy drogg krajowg nr 8 na Biatystok (ok. 700m) a kompleksem Lasow Nadlesnictwa Drewnica.
Teren jest niezagospodarowany, w czesci potudniowo- wschodniej znajdujg sie powyrobiskowe
glinianki.

Na danym terenie, Gmina jako wiasciciel dzialek zamierza zrealizowa¢ kompleks o$wiatowy
skltadajgcy sie z gimnazjum i catej infrastruktury rekreacyjno — sportowej. Ponadto na
przedmiotowym terenie bedzie realizowana we wspoipracy ze Starostg Powiatu Wotominiskiego
inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu ustug o$wiaty (technikum).

Struktura funkcjonalno — przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z wizjg rozwoju obszaru
przedstawiong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki uchwalonego Uchwatg Nr XXXI|/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
roku.



Obszar objety planem przeznacza sie w czesciach pod:
UO/US - tereny ustug oswiaty i sportu

ZPIUS — tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu

oraz tereny ulic publicznych:

KDZ — tereny ulicy zbiorczej

KDD- tereny ulicy dojazdowej

W trakcie sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona procedura strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko z zapewnieniem udziatu spofeczenstwa, stosownie do
wymogow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz.1235.).

Sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji
w niej wymaganych zostat uzgodniony na podstawie art. 53 wyzej wymienionej ustawy przez
wiasciwe organy, o ktorych mowa w art. 57 i 58 tej ustawy. Pismem z dnia 17 grudnia 2012 r. znak
WOO0S$-1.411.367.2012.JD Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci prognozy. Pismem z dnia 24 grudnia 2012 r. znak ZNS.711/115-27/12 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci prognozy.

Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono miedzy innymi informacje zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Marki oraz Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym dla obszaru gminy Miasta Marki.

Z opracowanej prognozy wynikaja nastepujgce wnioski:

¢ Analizowany teren ma stosunkowo niewielki zasieg przestrzenny,

o Teren znajduje sie w centrum miasta i na analizowanym obszarze ani w zasiegu
oddziatywania planu nie wystepujg przyrodnicze obszary prawnie chronione z mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (. Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie
w odlegtosci ok. 4,2km. Najblizej potozone obszary chronione to znajdujgce sie
w odlegtosci ok. 700-800 m: Rezerwat Horowe Bagno i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Analizowany teren znajduje sie poza systemem przyrodniczym miasta.

e W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan na
$rodowisko

e W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje sie podniesienie waloréw estetycznych
przestrzeni, uporzadkowanie krajobrazu i wstrzymanie jego postepujacej degradacji oraz
ochrone istniejgcych zbiornikow wodnych i najcenniejszej roslinnosci.

Powyzsze wnioski w petni uzasadniajg uchwalenie planu zgodnie z projektowanymi rozwiagzaniami.
Natomiast w samej prognozie nie zapisano zadnych zasadniczych ustaleh czy ogélnych wnioskéw,
ktore miatyby znaczgcy wptyw na zmiane zatozen lub sposéb zapisu planu.

Zgodnie z prowadzong procedura, przedtozono miejscowy plan wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko wtasciwym organom, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolominie nie
whiesli uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w zakresie udziatu spofeczenstwa
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania



na Srodowisko zostat udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2013 r. do
18 wrzesnia 2013 r. W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspélnej
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - w dniu 12 wrzesnia 2013 r. odbyta sie dyskusja
publiczna.

Do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29
z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspoélnej nie zostaly zgtoszone uwagi i wnioski
zwigzane z postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, jak
rowniez kwestionujgce ustalenia planu pod katem ograniczenia negatywnego wptywu na
Srodowisko.

Z uwagi na lokalizacje i ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie jest wymagane.

W odniesieniu do metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii
postanowien planu proponuje sie ich wykonanie w uzupetnieniu prac wymaganych w art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo zgodnie z art.55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko w prognozie oddziatywania na srodowisko przedstawiono
propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu. Zaproponowano objecie monitoringiem poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska z czestotliwoscia co 5 lat (szczegdlnie dotyczy to stanu zieleni, powierzchni
biologicznie czynnej i klimatu akustycznego). Zgodnie z art. 55 ust. 5 wyzej wymienionej ustawy,
organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzié monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko zgodnie z metodami
i czestotliwoscig zaproponowang w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Informacja o dokumentach: Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 potozonych w Markach przy ul. Wspélnej i prognozie oddziatywania
na $rodowisko - dostepna jest dla spoteczenstwa w publicznym wykazie danych o dokumentach
zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Marki w zaktadce ,Ogtoszenia
Burmistrza”.





