
RADA ~ IASTA MARKI
AI. J. PI!sudskiego 95

05-270 MARKI
tel.: 2278110 03

wOJ. Mazowieckie

Uchwata Nr XLVI 1/372/2013
Rady Miasta Marki

z dnia 30 pazdziernika2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziafek nr 74/28,74/29 z obrebu 4-03 pofoionych w Markach przy ul. Wsp61nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z r. 2013 poz..594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z pozn. zrn.'), w zwiqzku z uchwala
nr XXXIII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 Iistopada 2012 roku w sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki II dla dziatek
nr 74/28/ 74/29 z obrebu 4-03 potoionych w Markach przy ul. Wsp6lnej, zmienionq uchwala
Nr XXXV/268/2012 z dnia 19 grudnia 2012 roku, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, uchwalonego Uchwatq
Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernlka 2012/ Rada Miasta Marki uchwala
co nastepuje:

Rozdziaf 1

Ustalenia ogolne

§ 1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu

4-03 potoionych w Markach przy ul. Wsp6lnej, zwany dalej planem, rozstrzygajqc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadari wtasnych gminy oraz 0 zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych.

2. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 74/30/ 74/31/ 74/32/ 74/33/ 74/34/ 74/35/ 74/36/ 74/37 z obrebu
4-03 polozone w Markach przy ul. Wsp6lnej, powstate w wyniku podziatu dziatek nr 74/28/ 74/29.

3. Granice obszaru planu, 0 kt6rych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzqdzony w skali 1: 1000/
stanowiqcy zalacznlk graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowiq zalacznikl:
1) zalacznlk nr 1- rysunek planu sporzqdzony w skali 1:1000;
2) zalacznlk nr 2 - rozstrzvgniecle Rady Miasta Marki 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzvgnlecie Rady Miasta Marki 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadari wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych.

5. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie teren6w oraz Iinie rozgraniczajqce tereny 0 r6inym przeznaczeniu

lub r6inych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przvrodv:
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznlki zagospodarowania terenu, maksymalnq i minimalnq

lntensvwnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnq wvsokosc zabudowy, minimalnq
liczbe miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w;

1 zmiany ustawy dotekstu jednolitego zostaly ogloszone wOz. u. z2012 r.poz. 951, poz. 1445; z 2013 r.poz. 21, poz. 405
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5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nleruchornosci objetvch planem;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzvtkowanlu,

w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy svsternow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorvch ustala sie opiate, a ktore] mowa wart. 36 ust. 4. ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. a planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
9) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego a znaczeniu lokalnym;
10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dreg i innych teren6w publicznie

dostepnvch oraz do granic przylegtych nleruchomosci, a takze zasady ksztattowania i pokrycie
dachow:

11) zasady i warunki sytuowania obiekt6w matej architektury, tablic i urzadzeri reklamowych oraz
ogrodzeri, gabaryty, standardy [akosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich rnoga bye
wykonane ogrodzenia;

12) rnlnirnalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. W planie nie okresla sie, jako nie dotvczacvch obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkow i dobr kultury wspolczesne]:
3) wvrnagari wvnikajacvch z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzanla i uiytkowania teren6w;
5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacvch ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnvch przepisow, w tym terenow gorniczvch, a takze naraionych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagroionych osuwaniem si~ mas ziemnych;

6) granic obszarow wyrnagajacvch przeprowadzenia scaleri i podzlalu nieruchomosci:
7) granic obszarow rehabilitacji lstniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) granic obszarow wvrnagajacvch przeksztatceri lub rekultywacji;
9) granic terenow pod budowe urzadzeri, a ktorvch mowa wart. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref

ochronnych zwiazanvch z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uiytkowaniu terenu
oraz wvstepowanlern znaczacego oddziatywania tych urzadzeri na srodowlsko:

10) granic terenow pod budowe obiekt6w handlowych, a ktorvch mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
11) granic terenow inwestycji celu publicznego a znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach a lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkie] lub powiatowej, Iinii kolejowej a znaczeniu paristwowvrn, lotniska uiytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedslewziecia Euro 2012;

12) kolorystyki oblektow budowlanych;
13) gabarvtow obiektow matej architektury, a takze standardow jakosclowvch oraz rodzajow

materlalow budowlanych, z jakich rnoga bye wykonane tablice i urzadzenia reklamowe;
14) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzacvch organizacji imprez

masowych;
15) granic pornnlkow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotvczacvch prowadzenia

na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. a ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

16) granic te renow zarnknietvch i granic stref ochronnych terenow zarnknietvch.

§2

llekroc w dalszych przepisach uchwaty jest mowa 0:

1) dachu ptaskim - naleiy przez to rozumiec dach b~dqcy rownoczesnie stropem nad ostatnia
kondygnacjq budynku, a nachyleniu polacl dachowej nie przekraczajqcym 10°;

2) dziatce - naleiy przez to rozurnlec dzialke ewidencyjnq;
3) froncie dziatki - naleiy przez to rozurniec front dzialki, a ktorvrn mowa w Rozporzqdzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wvmagari dotvczacvch nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
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4) inwestycji - naleiy przez to rozurnlec budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont
obiektu lub kilku obiektow i urzadzeri, a takze zagospodarowanie terenu;

5) inwestycji celu publicznego - naleiy przez to rozurnlec dziatania 0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkirn i krajowym), a takze krajowym (obejmujqcym rowniez
inwestycje rniedzvnarodowe i ponadregionalne), 0 ktorvch mowa w ustawie;

6) Iinii zabudowy nieprzekraczalnej - naleiy przez to rozumiec wyznaczonq na rysunku planu linie,
okreslajaca najmniejszq dopuszczalnq odleglosc zewnetrzne] scianv budynku od Iinii
rozgraniczajqcej terenu;

7) minimalnym wskainiku powierzchni biologicznie czynnej - naleiy przez to rozumiec najmniejszq
dopuszczalnq na dziake budowlanej powierzchnie terenu biologicznie czynnego, wvrazona
w procentach;

8) nleruchomosci - naleiy przez to rozumiec nieruchomosc, 0 ktore] mowa w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. KodeksCywilny;

9) obszarze planu - nalezv przez to rozurniec obszar objetv planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

10) przeplsacbodrebnvch - naleiy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawq 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezv przez to rozurniec przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonvch planem;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezv przez to rozurniec ustalone w planie przeznaczenie
przewaiajqce na danym terenie, tzn. takie, w ktorvrn powierzchnia catkowita obiektow nie rnoze
bye mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na terenie lub dzialce
budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie rnoze bye mniejsza niz 60% ogolne] powierzchni terenu lub dzialki budowlanej;

13) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezv przez to rozurniec kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczqce sle w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym
terenie lub w obiekcie;

14) reklamie - naleiy przez to rozumlec graflke umieszczanq na materialnym podlozu lub forme
przestrzennq nlosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

15) terenach publicznie dostepnvch - nalezv przez to rozurniec tereny ulic publicznych, tereny drog
wewnetrznych, tereny ciagow pieszych, teren ciagu pieszego i zieleni urzqdzonej i tereny zieleni
urzqdzonej;

16) terenie - nalezv przez to rozurniec fragment obszaru planu 0 okreslonvrn przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu Iiniami rozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem
Iiterowym;

17) uchwale - nalezv przez to rozumiec niniejszq uchwaie, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
18) uslugach (zabudowie usfugowej) - nalezv przez to rozumiec obiekty niemieszkalne lub lokale

niemieszkalne wbudowane winne obiekty, w ktorvch prowadzona jest dzlalalnosc sluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiqzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem uslug uciqiliwych i obiektow handlowych , 0 ktorvch mowa wart.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) usfugach uclazllwvch - nalezv przez to rozurnlec dzlalalnosc, ktora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonvch w przepisach odrebnvch:

20) ustawie - naleiy przez to rozurniec Ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku (tekstjednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z pozn. zm.);

21) urzqdzeniach infrastruktury technicznej - nalezv przez to rozurniec zlokalizowane pod zlernia, na
ziemi albo nad zlernia przewody lub urzqdzenia wodociqgowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytqczeniem przytqczy do obiektow
budowlanych, a takze urzqdzenia wodne okreslone w przepisach odrebnvch:

22) wskainiku lntensvwnoscl zabudowy - nalezv przez to rozurnlec stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich budvnkow na dziake budowlanej, do powierzchni tej dzialki budowlanej;
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23) wskainiku powierzchni zabudowy - nalezv przez to rozumiec powierzchnie liczone po obrysie
zewnetrznvm scian parter6w budynk6w stojqcych na dziake budowlanej, do powierzchni tej dzlaiki
budowlanej;

24) wvsokoscl zabudowy - nalezv przez to rozurniec pionowy wymiar budynku liczony od najnizsze]
rzedne] terenu przylegajqcego do budynku do najwvze] polozone] krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu polaci dachowych, a w przypadku innych obiekt6w budowlanych pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajqcego do obiektu, do najwyiszego punktu
obiektu budowlanego;

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiqzujqcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajqce tereny 0 roznvm przeznaczeniu lub roznvch zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Iiterowe symbole przeznaczenia terenu;
5) zasieg pasa technologicznego od Iinii elektroenergetycznej 1l0kV;
6) cenne drzewa do ochrony .

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 rnaja charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4
1. W planie okresla sie:

1) tereny 0 r6Znym przeznaczeniu i roznvch zasadach zagospodarowania, kt6rych zasiegi wyznaczone
sa na rysunku planu Iiniami rozgraniczajqcymi;

2) dla poszczeg61nych teren6w - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
3) dla poszczeg61nych teren6w - w sytuacjach uzasadnionych istniejqcymi lub przewidywanymi

ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla sie lokalne wymagania szczeg61ne dla inwestowania
i zagospodarowania terenu oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi terenowe ich
obowiqzywania.

2. Ustala sle nastepujace rodzaje przeznaczenia teren6w:
1) tereny uslug oswiatv i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UO!US;
2) tereny zieleni urzadzone] i ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP!US;
3) tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym :

a) KDZ - ulica zbiorcza,
b) KDD - ulica dojazdowa.

§5
Zasadvochrony i ksztaltowanla ladu przestrzennego na obszarze planu:

1) Ustala si~ nastepujace zasadykompozycji funkcjonalno-przestrzennej:
a) wyznacza si~ uklad dr6g publicznych,
b) wyznacza sie teren dla realizacji zabudowy z zakresu oswiatv i sportu, oznaczony symbolem

UO!US;
c) wyznacza sle tereny zieleni urzqdzonej z funkcjq rekreacvjno -sportowa 0 charakterze

ogolnodostepnvrn, oznaczone symbolem ZP!US;
2) Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wzgledern linii rozgraniczajqcych - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala sie spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych teren6w
publicznie dostepnvch oraz do granic przylegtych nleruchornosci - zgodnie z § 9 ust. 1,
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c) ustala sie gabaryty obiekt6w i parametry zabudowy: wskaznlk powierzchni zabudowy,
maksymalnq i minimalnq lntensvwnosc zabudowy, wvsokosc zabudowy - zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczeg61nych teren6w;

d) ustala sie zasady stosowania materiat6w na elewacji budynk6w oraz zasady ksztattowania
i pokrycia dach6w - zgodnie z § 9 ust. 2 i 3;

3) ustala sle zasady sytuowania obiekt6w matej architektury - zgodnie z § 10 ust. 1;
4) ustala sle zasady sytuowania reklam i szyld6w reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;
5) ustala sle zasady sytuowania ogrodzeri - zgodnie z § 10 ust. 3;
6) ustala sle zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 13 ust. 3;
7) ustala sle zasady ksztahowania teren6w publicznie dostepnvch - zgodnie z § 7.

§6
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie minimalnq powierzchnle biologicznie czynnq - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczeg61nych teren6w;

2) ustala sle ochrone istniejqcych zbiornik6w wodnych z dopuszczeniem ich rekultywacji, zmiany linii
brzegowej, ksztattowania skarp oraz dzialari majqcych na celu funkcjonowanie ich jako zbiorniki
retencyjne oraz otwarte tereny zieleni parkowej;

3) dopuszcza sle przeksztakenie czesci istniejqcych zbiornik6w wodnych w ogolnodostepne tereny
zielone oraz sportowe;

4) Na terenie Zp/US ustala sie.,
a) ochrone istniejqcej wartosciowej zieleni wysokiej;
b) wprowadzanie nowych nasadzeri, w tym takze w formie szpaler6w drzew;

5) ustala sle ochrone cennych drzew, oznaczonych na rysunku planu, poprzez ich zachowanie
z dopuszczeniem przesadzeri lub wycinki w przypadku uschniecia, bardzo ztego stanu zdrowia lub
kolizji z projektowanq infrastrukturq technicznq, sportowa i drogowq,

6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si~ obowiqzek traktowania terenu ustug oswiatv i sportu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/US, jako: "teren zabudowy zwiqzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzieiy" w rozumieniu przepis6w odrebnvch:

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sle obowiqzek traktowania terenu zieleni urzqdzonej
i ustug sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US, jako: "teren przeznaczony "na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe" w rozumieniu przepis6w odrebnvch:

8) w zasiegu strefy oddziatywania napowietrznej Iinii elektroenergetycznej 110kV, wyznaczonej
w pasie technologicznym wskazanym na rysunku planu obowiqzujq ustalenia zgodnie z § 12;

9) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedslewziec mogqcych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowlsko za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i lacznoscl
publicznej.

§7
1. Ustala si~ nastepujace zasady ksztahowania teren6w publicznie dostepnvch:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych, za wyjqtkiem:
a) wiat przystankowych w Iiniach rozgraniczajqcych dr6g;
b) obiekt6w w formie przeszklonych kiosk6w ustugowo - handlowych, toalet, przebieralni

w terenie ZPjUS, 0 powierzchni zabudowy nie wieksze] niz 25m2 kaidy i wvsokoscl maksymalnej
nie wieksze] niz 4 m, zwiqzanych z obsluga funkcji podstawowej terenu;

2) dopuszcza sle sytuowanie niezbednvch obiekt6w i urzadzeri infrastruktury technicznej;
3) ustala sle zasady sytuowania obiekt6w matej architektury - zgodnie z § 10 ust. 1;
4) zasady sytuowania reklam i szyld6w reklamowych - zgodnie z § 10 ust. 2;
5) zasady sytuowania ogrodzeri - zgodnie z § 10 ust. 3.

2. Nakazuje sie dostosowanie teren6w publicznie dostepnvch do potrzeb os6b niepetnosprawnych
poprzez:
1) obniienie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejsc dla pieszych na dtugosci nie mniejszej nii

1,5 m w celu umoiliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajqcej sie na w6zku;
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2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antv-poslizgowej w rejonach przejsc dla pieszych;
3) wprowadzenie pasa nawierzchni a wyr6iniajqcej sle fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcjq

wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonvmi do poziomu jezdni;
4) lokalizowanie obiekt6w male] architektury oraz znak6w drogowych, w spos6b nie kolidujqcy

z ruchem pieszym i zapewniajqcy przejazd dla w6zka inwalidzkiego;
5) wvrazne oznakowanie przystank6w komunikacji publicznej i wyposaienie ich w inforrnacje

a rozkfadzie jazdy, dostosowanq do os6b sfabo-widzqcych oraz umieszczonq na wvsokoscl
dostepne] dla os6b poruszajqcych sle na w6zkach;

6) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajqcych ulic.

§8
Ustala sle zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikl zagospodarowania teren6w - zgodnie
z ustaleniami szczeg6fowymi dla poszczeg61nych teren6w.

§9

1. Ustala sle nastepujacv spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych
teren6w publicznie dostepnvch oraz do granic przylegfych nieruchornosci:
1) okreslone w ustaleniach planu budynki naleiy svtuowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

Iiniami zabudowy;
2) zabudowa powinna bye sytuowana w taki spos6b, aby co najmniej jedna zewnetrzna selena

budynku byta r6wnolegta do jednej z granic nleruchornoscl gruntowej;
3) wiaty przystankowe w liniach rozgraniczajqcych dr6g naleiy svtuowac w miejscach nie kolidujqcych

z ruchem pojazd6w, rower6w i pieszych;
2. Ustala sie nastepujace zasadystosowania materiat6w na elewacji budynk6w:

1) ustala sie wykonanie elewacji w tynku,
2) dopuszcza sie stosowanie element6w szklanych w wykorlczeniu elewacji, a takze okfadzin

stalowych, drewnianych, kamiennych i klinkierowych oraz paneli sfonecznych;
3) dopuszcza sle stosowanie przeszklonych scian kurtynowych na nie wlece] nlz 50% elewacji;
4) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych;
5) tymczasowe obiekty budowlane, a kt6rych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b, naleiy reallzowac

z materiaf6w wysokiej jakosci: drewna, stali nierdzewnej, aluminium i szkia.
3. Ustala si~ nastepujace zasadyksztaftowania i pokrycia dach6w:

1) dla nowo realizowanych obiekt6w ustala sie stosowanie dach6w a kacie nachylenia potaci do 40°,
w tym dach6w pfaskich;

2) w odniesieniu do dach6w spadzistych ustala si~ stosowanie jako pokrvc dachowych: blachy,
blachodach6wki lub pokrvc bitumicznych;

3) dopuszcza si~ stosowanie na dachu paneli sfonecznych;
4) nie ustala sle sposobu usytuowania kalenic wzgledern ulicy.

§ 10
1. Ustala sie nastepujace zasadysytuowania obiekt6w matej architektury:

1) nakaz stosowania obiekt6w male] architektury jednolitych pod wzgledern kolorystyki i stosowanych
materiaf6w w obrebie poszczeg61nych teren6w oraz osobno poszczeg61nych ulic publicznych;

2) preferowane materiafy wysokiej [akosci: karnieri naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal
nierdzewna;

3) lokalizacja obiekt6w male] architektury nie rnoze powodowac utrudnieri w komunikacji pieszej
i rowerowej, ani ograniczac widocznoscl na skrzyiowaniach czy utrudniac percepcji znak6w
i sygnalizator6w drogowych,

4) gabaryt6w obiekt6w matej architektury nie ustala sie.
2. Ustala sle nastepujace zasadysytuowania reklam i szyld6w reklamowych:

1) zakaz lokalizacji reklam w formie wolnostojqcej i wbudowanej, a takze na elewacjach budynk6w na
terenie UO/US na cafym obszarze planu;
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2) dopuszcza sle realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dluzszvrn nlz 15 rniesiecv:

3) dopuszcza sie umieszczanie reklam na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze na
kazde] wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe 0 powierzchni nie
wieksze] niz 4 m2 kazde, przy czym tqczna powierzchnia reklam nie rnoze przekraczac 50 %
powierzchni catkowitej scian:

4) zakaz rnontazu ekranow wizyjnych i telebirnow, za wyjqtkiem sluzacvch do obstugi obiektow
i urzadzeri zwiqzanych ze sportem i oswiata:

3. Ustala sie nastepujace zasadysytuowania ogrodzeri :
1) od strony ulic - ustala sle sytuowanie ogrodzeri w miejscu przebiegu linii rozgraniczajqcych ulic,

z dopuszczeniem miejscowego wycofania w giab terenu w miejscach istniejqcych przeszkod,
tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wzdiuz drag wewnetrznvch 0 szerokosci mniejszej niz 6 m nakazuje sle miejscowe wycofanie
ogrodzeri 0 co najmniej 2 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;

3) wvsokosc ogrodzeri maksymalnie do 2,2 m nad poziom terenu;
4) dopuszcza sle ogrodzenia boisk sportowych 0 wvsokosci wieksze] niz okreslona w pkt 3;
5) ustala sie stosowanie jedynie ogrodzeri azurowvch w minimum 50%, dopuszczajqc ogrodzenia

petne na odcinkach 0 dlugosci nie wieksze] niz Sm;
6) ustala sle stosowanie nastepujacvch materlalow dla ogrodzeri: cegta klinkierowa, karnleri, drewno,

metal;
7) dopuszcza sle stosowanie ogrodzeri w formie zvwoplotow:
8) zakaz realizacji ogrodzeri z prefabrykowanych elernentow (przesel) betonowych i zelbetowych;
9) ustala si~ zakaz przegradzania:

a) terenow ulic publicznych,
b) terenow drag wewnetrznvch,
c) terenu zieleni urzqdzonej, za wyjqtkiem placow zabaw dla dzieci i boisk sportowych.

§11
1. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nleruchornosci:

1) przeprowadzany podziat nieruchornosci nie rnoze powodowac powstania sytuacji, ktora
unlernozllwiatabv prawidtowe zagospodarowanie dziatek sqsiadujqcych - zgodnie z przepisami oraz
funkcjq i warunkami zagospodarowania dla poszczegolnvch terenow:

2) kierunki Iinii granic nowo wydzielanych dzialek winny odpowiadac kierunkom linii rozgraniczajqcych
przylegtych ulic publicznych i drag wewnetrznvch, tj. bye prowadzone prostopadle lub rownolegle
do Iinii rozgraniczajqcych;

3) dopuszcza si~ dostosowanie kierunkow Iinii granic nowo wydzielanych dziatek do kierunkow Iinii
granic dziatek istniejqcych, w przypadku gdy Iinie rozgraniczajqce drogi nie zachowujq kata prostego
w stosunku do granic dzlaiek istniejqcych.

4) w celu obslugi nowo wydzielonych dziaiek dopuszcza si~ wydzielenie drag wewnetrznvch pod
nastepujacvmi warunkami:
a) minima Ina szerokosc drogi wewnetrzne]: 6m;
b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrzne] 0 dtugosci przekraczajqcej 70m i majqcej wlaczenle

do istniejqcego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezv zapewnic plac do
zawracania sarnochodow, zgodnie z przepisami dotyczqcymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

2. Dla nowo tworzonych dziatek, w tym: uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchornosci,
przeznaczonych do zabudowy ustala sle minimalnq powierzchnie oraz minimalnq szerokosc frontu
dzialki - zgodnie z ustaleniami szczegolowvml.

3. Dopuszcza si~ wydzielenie dziatek budowlanych 0 powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegolowvch w przypadku dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej .

§ 12
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Ustala sle szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzvtkowaniu
w zaslegu strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 1l0kV, wyznaczonej w pasie
technologicznym wskazanym na rysunku planu:

a) do czasu skablowania linii, ustala sle zakaz lokalizowania budvnkow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) zakazuje sie wznoszenia budvnkow 0 wvsokosci zagrazajace] zbllzeniern element6w budynku do
przewod6w linii na odlegiosc mniejszq nlz dopuszczajq przepisy odrebne:

c) zasadywykorzystania terenu okreslaja przepisy odrebne dotyczqce sieci elektroenergetycznych.
§ 13

1. Ustala sle zasadymodernizacji, rozbudowy i budowy svsternow komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajqcych dla terenow ulic wraz ze skrzvzowanlarni,
2) klasyfikacji technicznej ulic,
3) powiazari uktadu ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym.

2. Dopuszcza sle funkcjonowanie komunikacji publicznej wraz z niezbedna infrastrukturq w liniach
rozgraniczajqcych ulic.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sle obowiqzek realizacji miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacvch wskazntkow:
1) dla ustug oswlatv - minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych;
2) dla obiektow sportu i rekreacji - minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzvtkowe],
3) dla ustug gastronomii - minimum 30 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych.

4. Na terenie UO!US ustala si~ realizacje miejsc postojowych w formie parkingow terenowych lub
w formie garazv wbudowanych w budynek 0 innym przeznaczeniu, w tym: w formie parking6w
podziemnych .

5. Na terenie ZP/US obowiazuje zakaz realizacji parklngow w formie innej nlz terenowe 0 nawierzchni
przepuszczalnej.

6. Dopuszcza sle parkowanie w liniach rozgraniczajqcych ulic, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi, pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kotowego.

7. W zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych w liniach
rozgranlczajacvch ulic publicznych oraz na terenie ZP/US.

8. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala sle warunki zagospodarowania
terenow ulic publicznych - zgodnie z § 18 + 19.

§ 14
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy svsternow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:
a) zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledern siebie

oraz innych obiektow budowlanych,
b) zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujqc przepisy odrebne stanowione

wzgledern poszczegolnvch sieci,
c) zasade realizacji oblektow i urzadzeri infrastruktury technicznej na terenach polozonvch

w liniach rozgraniczajacvch ulic, poza jezdniq,
d) dopuszcza sle prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej pod jezdniq wytqcznie

w przypadku, kiedy ich funkcjq bedzie przvlacze budynku lub odwodnienie jezdni,
e) dopuszcza sie realizacje kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,
f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzeri, sieci i przytqczy poza terenami ulic, jezeli nie

bedzie to kolidowato z zabudowq i zagospodarowaniem terenu,
g) dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejqcej sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujqcych z projektowanq zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

2 ) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sle:
a ) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociqgowej dla catego obszaru planu,
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b) jako podstawowe zrodto wody - wodociqgi w ul. Wsp61nej i Stawowej oraz w innych ulicach;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow bytowych ze wszystkich obiekt6w budowlanych do miejskiej sieci

kanalizacyjnej,
b) jako podstawowy odbiornik sciekow bytowych ustala sie miejska siec kanalizacji sanitarnej;

c) zakaz realizacji indywidualnych rozwiazari w zakresie odprowadzenia sciekow, za wyjqtkiem

tymczasowych obiekt6w budowlanych, 0 kt6rych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;
4) w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do gruntu, zbiornik6w retencyjnych na terenie

inwestycji lub do istniejqcych zbiornik6w wodnych na terenie ZP/US,
b) nakaz ksztaftowania powierzchni dzialek w spos6b zabezpieczajqcy przed spfywem w6d

opadowych i roztopowych na tereny dzialek sqsiednich;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do cel6w przygotowywania cieptej wody, ogrzewania

pomieszczeri i klimatyzacji oraz przygotowywania positk6w,
b) jako podstawowe zrodto - sieci gazowe w ul. Wsp61nej i Stawowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznq ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejqcej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowe zr6dto zasilania, poprzez elektroenergetycznq siec zasilajaco-rozdzlelcza sredniego

napiecia 15 kV,
c) budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako kablowych

w ziemi lub napowietrznych,
d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowvch

wolnostojqcych, wbudowanych lub podziemnych,
e) dopuszcza sle pozyskanie energii elektrycznej ze zrode! odnawialnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zrode! ciepta, wykorzystujqcych nastepujace czynniki grzewcze:

energie elektrycznq, gaz ziemny i ptynny, odnawialne zrodla energii;
b) stosowanie urzadzeri wytwarzajqcych ciepto, wykorzystujqcych paliwa najmniej szkodliwe dla

srodowlska, kt6rych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznik6w dopuszczalnej
emisji jednostkowej, okreslonvch w przepisach odrebnvch:

8 ) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sle:
a) budowe i rozbudowe Iinii kablowych w Iiniach rozgraniczajqcych ulic;

b) nakaz wkomponowania urzadzeri infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiekt6w, na kt6rych lub w sqsiedztwie kt6rych beda lokalizowane;

9) w zakresie zbi6rki, magazynowania i usuwania odpad6w komunalnych, ustala sie:

a) obowiqzek wyposaienia kazde] posesji w miejsce i urzqdzenia umoiliwiajqce segregacje

odpad6w;
b) dopuszcza sle organizowanie miejsc gromadzenia odpad6w komunalnych z koniecznoscia ich

segregacji dla zespotu kilku sqsiadujqcych ze soba dziatek lub obiekt6w;
c ) zasade wywozu odpad6w komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem

zorganizowanym, do wyznaczonych miejsc unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 15
Ustala sie, ze Iinie rozgraniczajqce teren6w: UOjUS, ZP/US, KDZ KDD stanowiq granice teren6w
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym.
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Rozdziat 3

Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 16
Dla terenu uslug oswlatv i sportu, oznaczonego symbolem UO!US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa usfugowa z zakresu oswiaty;
b) zabudowa usfugowa z zakresu sportu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i parkingi;
b) obiekty i urzqdzenia sportowe towarzyszqce funkcji podstawowej;
c) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;
d) zieleri towarzyszqca;

3) zasadyksztaftowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
a) wskainik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) wskainik intensvwnoscl zabudowy: minimalnie: 0,001; maksymalnie: 1,5,
c) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) wvsokosc zabudowy: maksymalnie 15 m to jest 3 kondygnacje, za wyjqtkiem urzadzeri do
wvsokosci 30m;

e) szerokosc elewacji frontowej zabudowy: nie ustala sie:
f) nieprzekraczalne Iinie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 pkt 2 lit. a oraz

§ 9 ust. 1,

g) sytuowanie obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g oraz do granic przylegfych
nleruchornoscl - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1;

h) materiafy na elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
i) ksztaftowanie i pokrycie dach6w - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
j) sytuowanie reklam i szyld6w reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzeri - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,

4) zasadyochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziafu nleruchornosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
6) parametry dziafek budowlanych:

a) minima Ina powierzchnia dziafki budowlanej - 4000m2
,

b) minima Ina szerokosc frontu dziafki budowlanej - 20m;
7) zasadyobslugl terenu:

a) zjazd na teren z ulicy KOO;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;

8) wysokosc stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§ 17
Ola terenu zieleni urzqdzonej i usiug, oznaczonego symbolem ZP!US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zleleri urzadzona ogolnodostepna, parkowa;
b) niekubaturowe obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki i urzqdzenia wodne;
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
c) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

d) obiekty w formie przeszklonych kiosk6w ustugowo-handlowych, toalety, przebieralnie,

zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

a) wskainik powierzchni zabudowy -0,05,
b) wskainik intensvwnosci zabudowy: minimalnie: 0,001; maksymalnie: 0,1,
c) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
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d) nieprzekraczalne Iinie zabudowy - nie ustala sie,

e) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomoscl - nie ustala sie:

f) sytuowanie reklam i szvldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
g) sytuowanie ogrodzeri - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,

4) zasady ochrony srodowlska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchornosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

6) parametry dziatek budowlanych - nie ustala sie:
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uiytkowaniu - zgodnie

z ustaleniami § 12;
8) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy KDZ i KDD;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 3,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;

9) wvsokosc stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§ 18
Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorczej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze wiaty

przystankowe zgodnie z § 7 ust. I pkt I lit. a oraz § 9 ust. 1 pkt 3;
3) zasady powlazari, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w granicach planu zmienna w zakresie od 3m do 30m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) Iiczba jezdni w granicach planu: 1,
c) skrzyiowanie z ullca Ceglanq, polozona poza granicami planu,
d) chodniki w granicach planu: jednostronne,
e) dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,
o komunikacja publiczna wraz z niezbedna infrastrukturq,
g) parkowanie - zakaz parkowania pojazdow,
h) minimalny wskazntk powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
i) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
j) sytuowanie reklam i szvldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzeri - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

4) zasady ochrony srodowlska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnvch - zgodnie z ustaleniami § 7;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nleruchornosci - nie ustala sie:
7) szczegolnewarunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uiytkowaniu - nie ustala sie:
8) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wvsokosc stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

§ 19
Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze wiaty

przystankowe zgodnie z § 7 ust. I pkt I lit. a oraz § 9 ust. I pkt 3;
3) zasady powiazari, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w granicach planu zmienna w zakresie od Sm do 10m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) Iiczba jezdni: 1,
c) skrzvzowanie z ullca Marsa, polozona poza granicami planu,
d) chodniki w granicach planu: jednostronne,

e) dopuszcza sie reallzacje sciezki rowerowej,

o komunikacja publiczna wraz z niezbedna infrastruktura,
g) parkowanie - dopuszcza si~ parkowanie pojazdow, z zachowaniem § 13 ust. 6,
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minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
sytuowanie obiekt6w matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1,
sytuowanie reklam i szyld6w reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

o

o

h)
i)
j)
k) sytuowanie ogrodzeri - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

4) zasadyochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasadyksztattowania teren6w publicznie dostepnvch - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nleruchomoscl - nie ustala sle:
7) szczeg61ne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzvtkowaniu - nie ustala sie:
8) zasadyobstugi terenu - infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;
9) wvsokosc stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 20.

Rozdziat 4

Skutki prawne w zakresie wartosci nleruchornosci

§ 20
Ustala sle wvsokosc stawki procentowej, sluzace] naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoscl
nleruchomosci zwiqzanego z uchwaleniem planu, 0 kt6rej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenu UO/US i ZP/US - 1%;
2) dla terenu KDZ i KDD - 1%.

Rozdziat 5

Przepisy koricowe

§ 21
Z dniem wejscla w zvcle uchwaty w granicach obszaru planu traca moc obowiqzujqce ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki II, uchwalonego Uchwatq Nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku i opublikowanego w Dzienniku urzedowvrn Wojew6dztwa
Mazowieckiego Nr 140 poz. 3107 z 2002 r.

§ 22
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowvm Wojew6dztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Marki.

§ 23
Uchwata wchodzi w zvcie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowvrn Wojew6dztwa
Mazowieckiego .

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
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RADA MIASTA MARKI
AI.J. Pilsud skiego 95

05-270 MARKI
t e l.: 22 78110 03
woj . Mazow ieckie

Zalacznik Nr 2 Uchwaty Nr XLV11/372/2013
Rady Miasta Marki z dnia 30 pazdzierntka 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 74/28 ,74/29 z obrebu 4-03
polozonych w Markach przy ul. Wsp6lnej.

ROZSTRZYGNII;CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

C)

c:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej byt wylozony do

publicznego wqladu w dniach od 19 sierpnia 2013 roku do dnia 18 wrzesnia 2013 roku.

Oyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 12 wrzesnia 2013 roku

w Urzedzie Miasta Marki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wqladu oraz w terminie

nie kr6tszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia

3 pazdziernika 2013 roku - uwagi nie zostaly wniesione.

Ze wzqledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Marki nie dokonuje

rozstrzyqniec wynikajqcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r., poz. 647

z pozn. zrn.).



RADA M IASTA MARKI
AI.J. Pilsudskiego 95

05-270 MARKI
te l.: 227811003
woj. Mazowieckie

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLVII/372/2013
Rady Miasta Marki
z dnia 30 pazdziernika 2013 roku

CJ

Rozstrzyqniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03

polozonych w Markach przy ul. Wspolnej, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadari wtasnych Miasta Marki oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych.

I. Podstawa formalna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:

1. Strategii zr6wnowazonego rozwoju miasta Marki do 2020 roku. (Uchwala
Nr VI/33/2007 Rady Miasta Marki z dnia 21 marca 2007 roku), w kt6rej okreslono
cele operacyjne i dzialania z zakresu infrastruktury miasta.
2. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta
Marki (uchwala Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika
2012r.), kt6re w granicach planu wskazuje funkcje: mieszkaniowo - usluqowe, usluq
oswiaty i zieleni z usluqarni turystyki i rekreacji

II. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadari wlasnych
Miasta Marki, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1. realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu przebudowy istniejacych oraz
wytyczania i budowy nowych dr6g publicznych (KDD - ul. Wsp61na, KDZ ­
ul. Stawowa) wyznaczonych w planie do usprawnienia obsluqi teren6w przyleglych,
2. realizacja ciqg6w pieszych, sciezek rowerowych i zagospodarowania teren6w zieleni
urzadzonej wraz z ich oswietleniern,
3. realizacja zabudowy z zakresu oswiaty oraz obiekt6w i urzadzeri sportowych
i rekreacyjnych wyznaczonych w planie na terenie UO/US,
4. realizacja zieleni urzadzonej z funkcja rekreacyjno-sportowa 0 charakterze
oqolnodostepnyrn na terenie ZP/US,
5. realizacja oqolnodostepnych miejsc postojowych na terenie UO/US,
6.realizacja i modernizacja oswietlenla dr6g publicznych wyznaczonych w planie,
7. realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociqg6w,
przewod6w i urzadzeri kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
8. innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m. in. utrzymaniu
porzadku publicznego, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci
teleinformatycznych, itp.

III. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega6 bedzie
w szczeqolnosci w oparciu 0:

1. wydatki ze srodkow budzetowych miasta, zgodnie z uchwala budzetowa,
2. finansowanie i wsp6ffinansowanie ze srodkow zewnetrznych, poprzez budzet miasta



w ramach:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
c) wsp6tfinansowania przez sarnorzad powiatowy,
d) innych srodkow zewnetrznych (w tym dotacji , kredyt6w i pozyczek),
3. udzial inwestor6w w ramach porozumieri 0 charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

IV. Finansowanie zadari nalezacych do zadari wlasnych Miasta Marki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebieqac bedzie w oparciu
o okreslenie termin6w przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadari, ustalanych
wedtug kryteri6w i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efekt6w z danych nakladow oraz w spos6b urnozliwiajacy terminowa
realizacje zadari.

V. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moqa bye realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne , wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych
inwestycji takie jak: Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z o. 0., Wodociqg Marecki
Sp. z o. o. i inne przedsiebiorstwa (spolki) realizujace wyze] wymienione zadania,
w oparciu 0 Prawo zam6wieri publicznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVII/372/2013
Rady Miasta Marki
z dnia 30 pazdziernlka 2013 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, 74/29 z obrebu
4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp6lnej, sporzadzony zostal na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sarnorzadzie gminnym (tekstjednolity Oz. U. z 2013r., poz. 594)
oraz art . 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z r. 2012 poz. 647 z pozn. zm.) w zwiazku z uchwala
nr XXXIII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki II dla
dzialek nr 74/28 , 74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp6lnej, zmieniona
uchwala Nr XXXV/268/2012 z dnia 19 grudnia 2012 roku.

Plan obejmuje dzialki ewidencyjne nr 74/30, 74/31 , 74/32, 74/33 , 74/34, 74/35, 74/36, 74/37
z obrebu 4-03 polozone w Markach przy ul. Wsp6lnej , powstale w wyniku podzialu pierwotnych
dzialek 74/28,74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp6lnej .

Celem sporzqdzonego planu jest umozliwienie realizacji duzeqo kompleksu oswlatowo ­
sportowego oraz teren6w zieleni urzadzone] polaczone] z funkcja rekreacyjno - sportowa na
dzialkach bedacych wlasnoscia miasta Marki i polozonych w rejonie ulic Stawowej i Wsp6lnej. Plan
miejscowy wprowadza na przedmiotowym terenie rnozliwosc realizacji kompleksu zespolu szkol
wraz z nowoczesna baza sportowa, w przyszlosci zaspokajajqcej potrzeby mieszkaric6w miasta na
duzy obiekt sportowy, na kt6rym mcqa odbywac sie rowniez imprezy okolicznosciowe. Plan
zaklada takze rekultywacje obecnie zaniedbanych teren6w powyrobiskowych i przeznaczenie ich
na funkcje oqolnodostepne] zieleni urzadzone] z uzupelniajacym programem sportowo ­
rekrea cyjnym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z r. 2012 poz. 647 z pozn, zm.) stwierdza sie, ze
przewidywane funkcje nie naruszaja ustaleri obowiqzujqcego Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, uchwalonego Uchwaia Nr XXXI/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 pazdzlernlka 2012r., kt6re w granicach planu wskazuje funkcje:
mieszkaniowo - ustugowe, ustuq oswiaty i zieleni z usluqami turystyki i rekreacji.

Ze wzqledu na znajdujqcy sil? w granicach opracowania kompleks lesny, wymagane byto
uzyskanie zgody Marszalka Wojew6dztwa Mazowieckiego na przeznaczenie grunt6w lesnych na
cele nielesne. Zqode te w toku prowadzonej procedury planistycznej otrzymano - decyzja
Nr 75/2013 z dnia 12 wrzesnia 2013 roku.

. Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
6 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzqlednleniem przepis6w ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Oz. U. z 2013r., poz. 1235). Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
z wlasciwymi organami iinstytucjami oraz wylozony do publicznego wglqdu. Odbyla sle dyskusja
publiczna. Ze wzqledu jednak na brak zainteresowania ze strony mieszkaric6w, brak byto uwag
zlozonych do udostepnioneqo publicznie projektu .

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28,
74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp6lnej, spelnla wymogi obowiazuiacych
przepis6w prawa i po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe forrnalna i merytorycznq do
wydawania decyzji administracyjnych.
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Podsumowanie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

UZASADNIENIE
wynikajqce z art. 42 pkt 2

oraz
PODSUMOWANIE

wynikajqce z art.55 ust.3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko

(tekst jednolity Oz.U. z 2013r., poz.1235.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28,74/29
z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej

uchwalonego Uchwala Nr LXVIII /2013 Rady Miasta Marki z dnia 30.10.2013r.

Projekt rruejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, 74/29
z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej zostal sporzadzony w nastepstwie
podjecia Uchwaly nr XXXIII/229/2012 Rady Miasta Marki z dnia 7 Iistopada 2012 roku w sprawie
przystapienla do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki II dla dzialek nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej,
zmienionej Uchwala nr XXXV/268/2012 Rady Miasta Marki z dnia 19 grudnia 2012 roku, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, uchwalonego Uchwala Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnienlu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Oz. U. z 2013r., poz. 1235) dla w/w projektu planu
miejscowego zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzlalywania na srodowisko. Ustawa
okresla tryb, zasady i organy wlasciwe do uzgadniania plan6w zagospodarowania przestrzennego
oraz definiuje strategicznq ocene oddzialywania na srodowisko.

Obszar objety planem 0 powierzchni ok. 10 ha polozony jest w centralnej czesci miasta Marki,
mledzy droqa krajowa nr 8 na Blalystok (ok. 700m) a kompleksem Las6w Nadlesnictwa Orewnica.
Teren jest niezagospodarowany, w czesci poludniowo- wschodniej znajdujq sie powyrobiskowe
glinianki.

Na danym terenie, Gmina jako wlasciciel dzialek zamierza zrealizowa6 kompleks o5wiatowy
skladajacy sie z gimnazjum i cale] infrastruktury rekreacyjno - sportowej. Ponadto na
przedmiotowym terenie bedzie realizowana we wspotpracy ze Starosta Powiatu Wofominskiego
inwestycja 0 znaczeniu ponadlokalnym z zakresu usfug oswiaty (technikum).

Struktura funkcjonalno - przestrzenna omawianego terenu jest zgodna z wizja rozwoju obszaru
przedstawiona w Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki uchwalonego Uchwala Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
roku.
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Obszar objety planem przeznacza sie w czesciach pod:
. UO/US - tereny usfug oswiaty i sportu

ZP/US - tereny zieleni urzadzone] i usluq sportu
oraz tereny ulic publicznych:
KDZ - tereny ulicy zbiorczej
KDD- tereny ulicy dojazdowej

W trakcie sporzadzania planu rruejscoweqo zostala przeprowadzona procedura strategicznej
oceny oddziafywania na srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do
wymog6w Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnienlu informacji 0 srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziafywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz.1235.).

Sporzadzono proqnoze oddziafywania na srodowisko. Zakres i stopien szczeqotowosci informacji
w niej wymaganych zostal uzgodniony na podstawie art. 53 wyze] wymienionej ustawy przez
wlasciwe organy, 0 kt6rych mowa wart. 57 i 58 tej ustawy. Pismem z dnia 17 grudnia 2012 r. znak
WOOS-1.411.367.2012.JD Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnH zakres i stopieri
szczeqolowosci prognozy. Pismem z dnia 24 grudnia 2012 r. znak ZNS.711/115-27/12 Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wofominie uzgodnif zakres i stopien szczeqolowosci prognozy.

Przy opracowaniu prognozy uwzqledniono rniedzy innymi informacje zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania miasta Marki oraz Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym dla obszaru gminy Miasta Marki.

Z opracowanej prognozy wynikajq nastepuiace wnioski:
• Analizowany teren rna stosunkowo niewielki zasieq przestrzenny,
• Teren znajduje sie w centrum miasta i na analizowanym obszarze ani w zasiequ

oddziafywania planu nie wystepuia przyrodnicze obszary prawnie chronione z mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (. Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie
w odleqlosci ok. 4,2km. Najblizej polozone obszary chronione to znajdujqce sle
w odleqlosci ok. 700-800 m: Rezerwat Horowe Bagno i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Analizowany teren znajduje sie poza systemem przyrodniczym miasta.

• W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie znaczacych oddzfalywari na
srodowisko

• W wyniku realizacji ustaleri planu przewiduje sle podniesienie walor6w estetycznych
przestrzeni, uporzqdkowanie krajobrazu i wstrzymanie jego postepulacej degradacji oraz
ochrone istniejqcych zbiornik6w wodnych i najcenniejszej roslinnosci,

Powyzsze wnioski w pelni uzasadniajq uchwalenie planu zgodnie z projektowanymi rozwiqzaniami.
Natomiast w samej prognozie nie zapisano zadnych zasadniczych ustaleri czy og61nych wniosk6w,
kt6re rnialyby znaczacy wpfyw na zrniane zalozen lub spos6b zapisu planu.

Zgodnie z prowadzona procedura, przedlozono miejscowy plan wraz z prognozq oddzialywania na
srodowisko wlasciwym organom, 0 kt6rych mowa wart. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnieniu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziafywania na srodowisko, Zar6wno Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, jak i Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wofominie nie
wniesll uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z obowiqzkiem wynikajqcym z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernlka 2008 r.
o udostepnieniu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziafywania na srodowisko, w zakresie udzialu spoleczenstwa
w strategicznej ocenie oddziafywania na srodowisko, projekt planu wraz z proqnoza oddziafywania



na srodowisko zostal udostepniony do publicznego wglqdu w dniach od 19 sierpnia 2013 r. do
18 wrzesnia 2013 r. W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 74/28,74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej
wraz z prognoza odczialywania na srodowisko - w dniu 12 wrzesnia 2013 r. odbyla si~ dyskusja
publiczna.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74/28, 74/29
z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej nie zostaly zgloszone uwagi i wnioski
zwiazane z postepowaniern w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, jak
rowniez kwestionujqce ustalenia planu pod katern ograniczenia negatywnego wplywu na
srodowisko.

Z uwagi na lokalizacje i ustalenia rruejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie jest wymagane.

W odniesieniu do metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji
postanowien planu proponuje sie ich wykonanie w uzupelnieniu prac wymaganych wart. 32o ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo zgodnie z art.55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernlka 2008 r. 0 udostepnleniu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzlalywania na srodowisko w prognozie oddzialywania na srodowisko przedstawiono
propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji
postanowieri dokumentu. Zaproponowano objecle monitoringiem poszczeg61nych komponent6w
srodowiska z czestotliwoscia co 5 lat (szczeg6lnie dotyczy to stanu zieleni, powierzchni
biologicznie czynnej i klimatu akustycznego). Zgodnie z art. 55 ust. 5 wyze] wymienionej ustawy,
organ opracowujqcy projekt dokumentu jest obowiqzany prowadzic monitoring skutk6w realizacji
postanowleri przyjeteqo dokumentu w zakresie oddzialywania na srodowisko zgodnie z metodami
i czestotliwoscia zaproponowana w prognozie oddzialywania na srodowisko,

o

Informacja 0 dokumentach: Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzlalek
nr 74/28, 74/29 z obrebu 4-03 polozonych w Markach przy ul. Wsp61nej i prognozie oddzialywania .
na srodowisko - dostepna jest dla spoleczenstwa w publicznym wykazie danych 0 dokumentach
zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Marki w zakladce "Qgtoszenia
Burmistrza".




