UCHWALA Nr XLVI/357/2013
RADY MIASTA MARKI
z dnia 25 wrzes$nia 2013 roku

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Le$na” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 21 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pbdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla ,Lesna” obejmujgcego obszar obrebu geodezyjnego 5-12 w Markach.
2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w ustepie 1 przedstawia

zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.,, poz. 647 z p6zn. zm.)
W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uchwalone uchwata
Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki przedmiotowy obszar
wyznacza jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej. Obszar
proponowany do objecia planem miejscowym ograniczony jest ulicami: Le$na,
Zgbkowska, Szpitalng i al. Marsz. J. Pitsudskiego. Teren ten nie posiada obecnie planu
miejscowego, tym samym dla tego terenu nie zostaly ustalone zasady jego zabudowy
i zagospodarowania, a okredlenie sposobow zagospodarowania nieruchomo$ci nastepuje
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a dla innych inwestycji: decyzji
o warunkach zabudowy. Inwestowanie to winno by¢ jednak realizowane w oparciu

0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako gtbwne narzedzie realizowania
polityki przestrzennej gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli
bowiem zasady zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez
kompleksowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, uporzgdkowanie istniejgcej
zabudowy, wewnetrzng obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym
miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Przeprowadzone analizy wykazujg, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejszg uchwatg jest celowe

i uzasadnione. Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczecia prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego konieczne jest podjecie

przedmiotowej uchwaty.



Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego
w Markach i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki”

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12
w Markach oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki® stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami
art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu , wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce
zasadnoS$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z

ustaleniami studium”.

2. Cel opracowania
Celem niniejszego opracowania jest:
1) wykazanie zasadnosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Le$na” dla obrebu 5-12 w Markach,
2) wskazanie, iz przewidywane rozwigzania planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszaja ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki”.

3. Zasadno$é przystapienia do sporzadzenia planu

Na obszarze objetym uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety sporzadzeniem planu miejscowego obejmuje teren obrebu 5-12, zawarty
pomiedzy ulicami: Le$ng, Zabkowska, Szpitalng, a al. Marsz. J. Pitsudskiego — droga Krajowa Nr 8
i zajmuje powierzchnie ok. 37 ha, w czesci zagospodarowanym. Przewazajaca wiekszo$¢ obszaru
objetego planem stanowi wtasnoé¢ oséb fizycznych z fragmentami o zréznicowanym uzytkowaniu
(osoby fizyczne, osoby prawne, Gmina, Skarb Panstwa). W granicach planu nie wystepujg uzytki
le$ne, wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
W wyniku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi okreslenie
zasad zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania

funkcjonalno-przestrzenne, uporzadkowanie istniejacej zabudowy, wewnetrzng obstuge



komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. W planie ustalone zostang nowe normy w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz parametry
techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia planu dostosowane bedg do
obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym - w zakresie stosownych oznaczen, nazewnictwa
i standardow przy zapisywaniu ustalen planéw.

4. - Porownanie przewidywanych rozwiazan miejscoweqo planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie osiedla ,Le$na” - z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta Marki”.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki
przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed
podjeciem uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia planu wojt (burmistrz albo prezydent

miasta) winien oceni¢ zgodno$¢ przewidywanych

rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki’, uchwalonym uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku przedmiotowy obszar stanowi teren mieszkaniowo-ustugowy ozn.
symbolem MU i na fragmencie ustugowy ozn. symbolem U (teren potozony u zbiegu ulic:
al. Marsz. J. Pitsudskiego- drogi Krajowej Nr 8 i Szpitalnej). W rejonie zbiegu ulic: Zabkowskiej

i Szpitalnej wedtug Studium projektowany jest przebieg Trasy S-8.

Przewiduje sie, ze planowane rozwigzania planistyczne nie naruszg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, a nowy plan
realizowat bedzie kierunki rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykg zawartg
w tym Studium. Potrzeba podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 w Markach jest celowa

i w petni uzasadniona.






