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RADA M!AST A MARKI 
AI. J. PII.udvklego 9 
05-270 MARKI 

tel. (~1-:.!2) 781-10-03 
Fax 781-13 -78 

moj. MuzoUJieckie 

UCHWAtA Nr XLVI/357/2013 
RADY MIASTA MARKI 
z dnia 25 wrzesnia 2013 roku 

w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego osiedla "Lesna" dla obr~bu 5-12 prnozonego w Markach 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzqdzie 

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6in. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 

jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6in. zm.) uchwala si~, co nast~puje: 

§ 1 

1. Przyst~puje si~ do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla osiedla "Lesna" obejmujqcego obszar obr~bu geodezyjnego 5-12 w Markach. 

2. Granice obszaru obj~tego projektem planu, 0 kt6rym mowa w ust~pie 1 przedstawia 

zatqcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty. 

§2 

Wykonanie uchwaty powierza si~ Burmistrzowi Miasta Marki. 

§3 

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj~cia. 
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UZASADNIENIE 

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) 

"w celu ustalenia przeznaczenia teren6w, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz 

okreslenia sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwat~ 

o przystqpieniu do sporzqdzenia mleJscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ... ". Miejscowy plan · zagospodarowania przestrzennego, stanowiqcy akt 

prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium 

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy. Uchwalone uchwatq 

Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 Studium uwarunkowari 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki przedmiotowy obszar 

wyznacza jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej. Obszar 

proponowany do obj~cia planem miejscowym ograniczony jest ulicami: Lesnq, 

Zqbkowskq, Szpitalnq i al. Marsz. J. PHsudskiego. Teren ten nie posiada obecnie planu 

miejscowego, tym samym dla tego terenu nie zostaty ustalone zasady jego zabudowy 

i zagospodarowania, a okreslenie sposob6w zagospodarowania nieruchomosci nast~puje 

w drodze decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego, a dla innych inwestycji: decyzji 

o warunkach zabudowy. Inwestowanie to winno bye jednak realizowane w oparciu 

o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako gt6wne narz~dzie realizowania 

polityki przestrzennej gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli 

bowiem zasady zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez 

kompleksowe rozwiqzania funkcjonalno-przestrzenne, uporzqdkowanie istniejqcej 

zabudowy, wewn~trznq obstug~ komunikacyjnq i powiqzania z uktadem komunikacyjnym 

miasta oraz systemowe rozwiqzania w zakresie infrastruktury technicznej . 

Przeprowadzone analizy wykazujq, ze przystqpienie do sporzqdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obj~tego niniejszq uchwatq jest celowe 

i uzasadnione. Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpocz~cia prac nad 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego konieczne jest podj~cie 

przedmiotowej uchwaty. 

R cUCZ1\CY 
a ~Mark1 
arcin Piotrowski 
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Analiza dotyczC\ca zasadnosci przystC\pienia do sporzC\dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego osiedla "Lesna" dla obr~bu 5-12 pofozonego 

w Markach i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiC\zan z ustaleniami "Studium 

uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki" 

1. Podstawa prawna 

Podstaw~ prawnq przeprowadzenia analizy zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Lesna" dla obr~bu 5-12 

w Markach oraz dokonania oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan planu 

z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki" stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r., poz. 647 z p6in. zm.). Zgodnie bowiem z zapisami 

art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy przed podj~ciem uchwaJy w sprawie przystqpienia do 

sporzqdzenia planu " w6jt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce 

zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzafl z 

ustaleniami studium". 

2. eel opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest: 

1) wykazanie zasadnosci sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

osiedla "Lesna" dla obr~bu 5-12 w Markach, 

2) wskazanie, iz przewidywane rozwiqzania planu zagospodarowania przestrzennego nie 

naruszajq ustalen " Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki". 

3. Zasadnosc przystapienia do sporzadzenia planu 

Na obszarze obj~tym uchwaJq 0 przystqpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego nie obowiqzuje 

miejscowy planzagospodarowania przestrzennego. 

Obszar obj~ty sporzqdzeniem planu miejscowego obejmuje teren obr~bu 5-12, zawarty 

pomi~dzy ulicami: Lesnq, Zqbkowskq, Szpitalnq, a al. Marsz. J. PHsudskiego - drogq Krajowq Nr 8 

i zajmuje powierzchni~ ok. 37 ha, w cz~sci zagospodarowanym. Przewazajqca wi~kszosc obszaru 

obj~tego planem stanowi wJasnosc os6b fizycznych z fragmentami 0 zrMnicowanym uzytkowaniu 

(osoby fizyczne, osoby prawne, Gmina, Skarb Panstwa) . W granicach planu nie wyst~pujq uzytki 

lesne, wymagajqce uzyskania zgody na zmian~ przeznaczenia grunt6w lesnych na cele nielesne. 

W wyniku sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastqpi okreslenie 

zasad zagospodarowania przestrzennego w caJym obszarze poprzez kompleksowe rozwiqzania 

funkcjonalno-przestrzenne, uporzqdkowanie istniejqcej zabudowy, wewn~trznq obsJug~ 



komunikacyjnq i powiqzania z uk.adem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwiqzania 

w zakresie infrastruktury technicznej. W planie ustalone zostanq nowe normy w zakresie 

powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz parametry 

techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia planu dostosowane b~dq do 

obowiqzujqcych przepis6w prawnych, w tym - w zakresie stosownych oznaczeri, nazewnictwa 

i standard6w przy zapisywaniu ustaleri plan6w. 

4. - Por6wnanie przewidywanych rozwiazari miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie osiedla "Lesna" - z ustaleniami "Studium uwarunkowan 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki". 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, stanowiqcy akt prawa 

miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki 

przestrzennej zawartej w studium uwarunkowari 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego. 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym przed 

podj~ciem uchwa.y w sprawie przystqpienia do 

sporzqdzenia planu w6jt (burmistrz albo prezydent 

miasta) winien ocenic zgodnosc przewidywanych 

rozwiqzari z ustaleniami studium. W wyniku 

przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w "Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania 

przestrzennego miasta Marki", uchwalonym uchwa.q Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 

24 pazdziernika 2012 roku przedmiotowy obszar stanowi teren mieszkaniowo-us.ugowy ozn. 

symbolem MU i na fragmencie us.ugowy ozn. symbolem U (teren prnozony u zbiegu ulic: 

al. Marsz. J. PHsudskiego- drogi Krajowej Nr 8 i Szpitalnej) . W rejonie zbiegu ulic: Zqbkowskiej 

i Szpitalnej wed.ug Studium projektowany jest przebieg Trasy S-8. 

Przewiduje si~, ze planowane rozwiqzania planistyczne nie naruszq ustaleri "Studium 

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, a nowy plan 

realizowa. b~dzie kierunki rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykq zawartq 

w tym Studium. Potrzeba podj~cia uchwa.y w sprawie przystqpienia do sporzqdzania miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Lesna" dla obr~bu 5-12 w Markach jest celowa 

i w pe.ni uzasadniona. 
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ZAt.J\CZNIK NR 1 
do uchwaJy Nr ..................................... . 
Rady Miasta Marki 
z dnia ................................................... 

granice terenu obj~tego 
- projektem planu 

skala 1 :3500 1 


