UCHWALA Nr XLVI/355/2013
RADY MIASTA MARKI
z dnia 25 wrzes$nia 2013 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r,, poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 9 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki zatwierdzonego uchwalg Nr XXXI/226/2012
z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki

§ 2. Granice obszaréw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki okreslajg zatgczniki graficzne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5i nr 6 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaty jest opracowanie zmiany Studium dla sze$ciu obszaréw:
1. potozonego w sgsiedztwie rzeki Czarnej, oznaczonego w obowigzujagcym Studium jako
tereny zieleni naturalnej ozn. symbolem ZN,
2. potozonego pomiedzy droga wojewoddzka nr 631, a terenami zabudowanymi miasta, we
wschodniej jego czesci,
3. potozonego w obrebie 5-06,
pofozonego w obrebie 5-08,
potozonego pomiedzy ulicami: al. Marsz. J. Pitsudskiego, Cmentarng, Projektowang
a kompleksem le$nym,
6. stanowigcego dziatke nr ewidencyjny 7 w obrebie 1-18
wskazanych na zatgcznikach graficznych do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Marki.
Do niniejszych zmian przystepuje sie na wniosek mieszkancow i wiascicieli przedmiotowych
obszarow.
Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium dla obszaru Nr 1 ma
na celu umozliwienie zabudowy tych terenéw zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng poprzez
przeznaczenie terenu zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym pod funkcje mieszkaniowe.
Obowigzujgce studium wyznaczyto zakaz realizacji nowej zabudowy (w tym mieszkaniowej) na
tych terenach z uwagi na duze ryzyko wystgpienia powodzi. Zmiana studium ma za zadanie
osiggniecie kompromisu pomiedzy oczekiwaniami mieszkarcéw, a mozliwoscig zabudowy terenéw

znajdujgcych sie w obszarze zagrozonym zalewaniem rzeki Czarnej.

Zmiany w obszarze Nr 2 polegaé majg na zmianie przeznaczenia czesci terenu laséw pod funkcije
zieleni z ustugami turystyki i rekreacji oraz niewielkiej korekcie przebiegu drogi lokalnej, co jest
bezposrednio zwigzane z projektem budowy bazy sportowej Olimpijskiego Centrum Jezdziectwa
na terenie po by#ej cegielni. Zmiana ta jest bardzo korzystna dla rozwoju miasta i pozytywnie
wplynie na jego wizerunek i promocje przy ewentualnej organizacji zawoddéw sportowych.
Jednoczes$nie zachowane zostang naturalne wartosci srodowiskowe charakterystyczne dla tego

rejonu miasta.

Zmiany w obszarze nr 3 polega¢ majg na dopuszczeniu w tym obszarze zabudowy blizniaczej i sg
wyrazem Kkornpromisu pomiedzy oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w tym
obrebie, a dotychczasowym wynikajgcym z ustalen obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania sposobem zagospodarowania terenu.



Zmiany w obszarze nr 4 majg na celu wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego na tym obszarze
prowadzenie ustug oswiatowych, biurowych i opiekunczo-przedszkolnych. Zmiana studium w tym
zakresie jest wyrazem realizacji oczekiwan wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w tym
obrebie.

Zmiany w obszarze Nr 5 majg na celu zmiane ustalen studium dla przedmiotowego obszaru
w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej
poprzez dostosowanie tych zapisow do ustalen aktualnie obowigzujgcego na tym obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki |”. Wprowadzenie na
przedmiotowym obszarze odmiennych zasad zagospodarowania niz na innych terenach o bardzo
zblizonych walorach przyrodniczych nie byto zasadne i dlatego tez zmiana studium w tym zakresie

jest w petni uzasadniona.

Zmiana w obszarze nr 6 polega¢ ma na zmianie przeznaczenia dziatki nr ewidencyjny 7 z obrebu
1-18 z przeznaczenia okre$lonego w studium symbolem PU (tereny zabudowy przemystowej) na
tereny zabudowy wielorodzinnej okreslonej symbolem MW. Zmiana studium w tym zakresie jest
wyrazem realizacji oczekiwan wiascicieli przedmiotowe]j nieruchomosci, jak réwniez mieszkancow
sgsiadujgcego z dziatkg nr ewidencyjny 7 z obrebu 1-18 osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego.
Zmiana doprowadzi do zniesienia dysproporcji w dopuszczalnym sposobie zagospodarowania

sgsiadujacych ze soba nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XLVi/355/2013

Rady Miasta Marki z dnia 25 wrzeénia 2013r.

e o granica obszaru nr 3 objetego zmiang studium




Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr XLVI/355/2013

Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2013r.

PR— granica obszaru nr 4 objetego zmiang studium
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Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr XLV1/355/2013

Rady Miasta Marki z dnia 25 wrze$nia 2013r.

S—— granica obszaru nr 5 objetego zmiang studium




Zatacznik nr 6 do Uchwaty Nr XLVI/355/2013
Rady Miasta Marki z dnia 25 wrzes$nia 2013r.

S, granica obszaru nr 6 objetego zmiang studium
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