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UCHWAtA Nr XXXV/269/2012 
RAOY MIASTA MARKI 
z dnia 19 grudnia 2012 roku 

w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie uL Wczasowej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzqdzie 

gminnym (tekst jednolity Oz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6in. zm.) oraz art. 14 ust. 

1, 2 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r., poz. 647) uchwala siE?, 

co nastE?Puje: 

§ 1.1 PrzystE?puje siE? do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru stanowiqcego dziafkE? nr ewidencyjny 73/3 z obrE?bu 1-07 

pofozonq w Markach w rejonie ul. Wczasowej. 

2. Granice obszaru objE?tego projektem planu, 0 kt6rym mowa w ustE?pie 1 przedstawia 

zafqcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwafy. 

§ 2. Wykonanie uchwafy powierza siE? Burmistrzowi Miasta Marki. 

§ 3. Uchwafa wchodzi w zycie z dniem podjE?cia. 
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UZASADNIENIE 

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r., poz. 647) Rada Miasta 

Marki podejmuje uchwah~ 0 przystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 73/3 z obrEilbu 1-07 w Markach pofozonej 

w rejonie ul. Wczasowej. Przedmiotowa dziafka jest w uzytkowaniu gminy i objEilta jest 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Marki I" uchwalonego 

uchwafq Nr XXXIV/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca 2002 roku (Oz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego Nr 92 poz. 1945). Sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla dziatki nr 73/3 z obrEilbu 1-07 w Markach dokonuje siEil z uwagi na 

planowanq budowEil infrastruktury sportowej. Oziafka nr ewidencyjny 73/3 z obrEilbu 1-07 

jest dziatkq zlokalizowanq w bezposrednim sqsiedztwie kompleksu istniejqcego Zespofu 

Szk6t nr 2 im. Prymasa Tysiqclecia, w skfad kt6rego wchodzi Szkofa Podstawowa Nr 5 

i Gimnazjum Nr 2. Sporzqdzenie planu miejscowego dla przedmiotowej dziatki pozwoli na 

realizacjEil infrastruktury sportowej niezbEildnej do prawidfowego funkcjonowania Zespofu 

Szk6f Nr 2 w Markach. 
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Analiza dotyczC\ca zasadnosci przystctpienia do sporzC\dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej i stopnia zgodnosci 

przewidywanych rozwiC\zan z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Marki" 

1. Podstawa prawna 

Podstaw~ prawnq przeprowadzenia analizy zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej oraz dokonania 

oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki" stanowi ustawa z dnia 27 marca 

2003 roku 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r., poz. 

647). Zgodnie bowiem z zapisami art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy przed podj~ciem uchwaty 

w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia planu " w6jt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje 

analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci 

przewidywanych rozwiqzafl z ustaleniami studium". 

2. eel opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest: 

1) wykazanie zasadnosci sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

dziatki nr 73/3 z obr~bu 1-07 w Markach, 

2) wskazanie, iz przewidywane rozwiqzania planu zagospodarowania przestrzennego nie 

naruszajq ustalen " Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki". 

3. Zasadnosc przystapienia do sporzadzenia zmiany planu 

Na obszarze obj~tym uchwatq 0 przystqpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego obowiqzuje 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Marki I" uchwalony uchwatq 

Nr XXXIV/395/2002 Rady Miasta Marki z dnia 7 marca 2002 roku (Oz. Urz. Woj. Mazowieckiego 

Nr 92 poz. 1945). W powotanym planie miejscowym obszar wnioskowany do sporzqdzenia planu 

potozony jest na terenie przeznaczonym pod las ozn. symbolem 35 LS bez mozliwosci realizacji 

jakiejkolwiek zabudowy. 
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Na przedmiotowym obszarze potozonym 

w Markach w rejonie ul. Wczasowej, Gmina 

jako uzytkownik dziatki zamierza zrealizowac 

infrastrukturEi! sportoWCl. Powotany na wstEi!pie 

plan miejscowy ustala spos6b 

zagospodarowania terenu jako lesny 

z zachowaniem 100% powierzchni 

biologicznie czynnej. W granicach 

opracowania planu nie wystEi!pujCl grunty 

lesne wymagajClce zmiany przeznaczenia na 

cele nielesne. Obszar objEi!ty sporzCldzeniem 

planu mleJscowego obejmuje dziatkEi! 

ewidencyjnCl nr 73/3 z obrEi!bu 1-07 

w Markach, bEi!dClCCl w uzytkowaniu gminy, sklasyfikowanCl jako uzytek B - teren zabudowy 

mieszkalnej 0 powierzchni 0,4702 ha, potozonCl w sClsiedztwie istniejClcego Zespotu Szk6t Nr 2 im. 

Prymasa TysiClclecia przy ul. Wczasowej 5, w sktad kt6rego wchodzi Szkota Podstawowa Nr 5 oraz 

Gimnazjum Nr 2. W wyniku sporzCldzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla dziatki nr 73/3 z obrEi!bu 1-07, przedmiotowy teren uzyska przeznaczenie pozwalajClce na 

realizacjEi! ustug oswiaty w postaci infrastruktury sportowej niezbEi!dnej do prawidtowego 

funkcjonowania Zespotu Szk6t Nr 2 w Markach. W planie ustalone zostanCl nowe normy w zakresie 

powierzchni biologicznie czynnej, standardy w zakresie rodzaju zabudowy oraz parametry 

techniczne zabudowy. Istotne jest przy tym, iz ustalenia nowego planu dostosowane bEi!dCl do 

obowiClzujClcych przepis6w prawnych, w tym - w zakresie stosownych oznaczen, nazewnictwa 

i standard6w przy zapisywaniu ustalen plan6w. 

4. Por6wnanie przewidywanych rozwiazan miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej - z ustaleniami "Studium uwarunkowan 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Marki". 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 

stanowiClcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem 

realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium 

uwarunkowan kierunk6w zagospodarowania 

przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed 

podjEi!ciem uchwaty w sprawie PrzystClpienia do 

sporzCldzenia planu w6jt (burmistrz albo prezydent miasta) 

winien ocenic zgodnosc przewidywanych rozwiClzan 

z ustaleniami studium. W wyniku przeprowadzonej analizy 
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stwierdzono, iz w "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki", uchwalonym uchwafq Nr XXXII226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 

roku przedmiotowy obszar stanowi teren usfug oswiaty ozn. symbolem UO bez okreslania 

powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej powierzchni dziafki inwestycyjnej. 

Por6wnanie planowanych rozwiqzan planistycznych z powofanymi wyzej ustaleniami Studium 

wykazuje, iz rozwiqzania te nie naruszajq ustalen Studium, a nowy plan realizowaf b~dzie kierunki 

rozwoju w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z politykq zawartq w Studium. 

5. Ostateczne ustalenia i wnioski 

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz planowane sporzqdzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej jest celowe i uzasadnione, jak r6wniez 

nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 

Marki". Potrzeba podj~cia uchwafy w sprawie przystqpienia do sporzqdzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wczasowej - jest w pefni uzasadniona. 
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