Uchwata Nr XL1/297/2006
Rady Miasta Marki

z dnia 21 czerwca 2006 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Marki dla wyodrebnionego obszaru planu stanowigcego
dziatki o nrew.: 8,9, 10, 11, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26,

55, 57/1, 57/2, 58, 223, 225, 226, 227, 228, 229, 232, 233
w obrebie geodezyjnym 5-08.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 ze zm.), w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) i Uchwalg nr
XVI11/119/2000 Rady Miejskiej w Markach z dnia 31 maja 2000 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Marki, zmieniong Uchwatg nr XXIX/207/2001 Rady Miejskiej w
Markach z dnia 31 pazdziernika 2001r., Rada Miasta w Markach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1
1.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
miasta Marki zwana dalej Zmiang Planu obejmuje czes$¢ miasta Marki potozong w
granicach: potudniowa granica dziatek nr ew. 226, 227, 228, 229, 232, 233 w obrebie 5-
08, granica uzytku lesnego na dziatce nr ew. 225, potnocna granica dziatek nr ew.226
227, 228, 229, zachodnia granica dziatki nr ew. 57/2, potudniowa granica dziatek nr ew.
223, 23, 24, 25, 26, zachodnia granica dziatki nr ew. 223, potudniowa, zachodnia i
potnocna granica dziatki nr ew. 19, zachodnia granica dziatki nr ew. 8, potnocna granica
dziatek nr ew. 8, 9, 10, 11, wschodnia granica dziatki nr ew. 11, pétnocna granica dziafki

nr ew. 18, zachodnia i potnocno - wschodnia granica dziatki nr ew. 55, p6tnocno —



wschodnia granica dziatek nr ew. 57/1, 58, potudniowo - wschodnia granica dziatki nr ew.

58, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Powierzchnia terenu wynosi ok. 4,0 ha.

3.Granice obszaru objetego Zmiang Planu naniesiono na Rysunku Zmiany Planu.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Zmiany Planu jest:

1)

2)

zapewnienie mozliwosci ksztattowania przestrzennego terenu w zakresie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob zapewniajgacy maksymalng ochrone
istniejgcych elementow Srodowiska przyrodniczego.

umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktdw i optymalizacji korzysci wynikajgcych ze wspdlnych dziatan w
zakresie okreslonym w ust.1.

§3
Przedmiotem ustalen Zmiany Planu sa:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MU
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej ME
- tereny komunikacji samochodowej i pieszej KD
- miejsce lokalizacji przepompowni w terenie ME NU
- miejsce lokalizacji ujecia wody w terenie MU NO
- miejsce lokalizacji stacji energetyczne;j EE

Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach.



§4

1.Integralng czescig Zmiany Planu jest Rysunek Zmiany Planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
2.Nastepujgce oznaczenia graficzne na Rysunku Zmiany Planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami niniejszej uchwaty:

-granica terenu objetego planem,

-linie rozgraniczajgce ulic,

-przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajgcych,

-lokalizacja pompowni i ujecia wody ze strefg ochrony bezposredniej.
3.0znaczenia graficzne na Rysunku Zmiany Planu nie wymienione w ust. 2 majg

charakter postulatywny lub informacyjny.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Marki, o ile z
tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) rysunku Zmiany Planu - nalezy przez to rozumie¢ Rysunek Zmiany Planu na mapie w
skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czes¢ dzialki
budowlanej, okreslong w % w stosunku do powierzchni ogdlnej dziatki, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig (pojecie powierzchni biologicznie czynnej

zgodne ze zdefiniowanym w prawie budowlanym).



7) zamkniecia widokowe — nalezy przez to rozumieé architektoniczne zamkniecia
widokowe tworzone przez pierzeje budynkdw, trwate ogrodzenia o wypracowanych
formach lub inne bariery przestrzenne nadajgce charakter uliczny ciaggom
komunikacyjnym,

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe Zmiany Planu

§ 6

Ustala sie, ze na catym obszarze Zmiany Planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w Rozdziale 2, wprowadza sie realizacje
uktadu drogowo - ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu 3 oraz elementéw
infrastruktury technicznej wedtug ustalen Rozdziatu 4.

2) obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

- ustala sie zachowanie pokrycia roslinnoscig lesng dziatek wedtug zasad § 7 i
8 ust.2

- ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcych zadrzewienh polegajgcg na
kazdorazowym uzgadnianiu ewentualnej wycinki z Gming Miasta Marki

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o charakterze ucigzliwym to znaczy
mogacym pogorszy¢ stan srodowiska i naruszyc¢ jego rownowage.

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie Sciekow bez koniecznosci

Zmiany niniejszego planu.

§7

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone sg na Rysunku Zmiany
Planu symbolem MU.



2.Na terenach MU, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
a)dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we
wszystkich formach, przy minimalnej wielkosci dziatek 600 m?
b)dopuszcza sie zabudowe dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu
i niespetniajgcych warunku opisanego w pkt. a,
c)dopuszcza sie zabudowe ustugowag, wolnostojgcg o wysokosci do 2
kondygnacji oraz wbudowang, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce
d)realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 226, 227, 228, dopuszcza sie poza terenem lesnym, przy czym
dopuszcza sie utwardzone przejazdy do budynkoéw poprzez teren lesny.
e)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi do 3 kondygnaciji
naziemnych to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze.
f)ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej na 50%.
g)ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego.
h)parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byc¢
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony.
i)dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode i
odprowadzania sciekéw do uktadu ogélno miejskiego - z zastrzezeniem §13
ust.5.
j)ustala sie tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z §10
ust.4, §13 ust.3, §14 ust.4 oraz §16 ust.2.
3.0Obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
a)zakaz lokalizacji obiektow mogacych powodowac state, bgdz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.
b)ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne
nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu
4.Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o

powierzchni catkowitej przekraczajacej 1000 m?.



§8

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone sg na
Rysunku Zmiany Planu symbolem ME.
2.Na terenach ME obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
a)dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym.
b)dopuszcza sie taczenie i wtérny podziat dziatek, tak aby powierzchnia nowo
tworzonej dziatki do zabudowy wynosita min. 2000 m2.
c)dopuszcza sie zabudowe dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu i
niespetniajgcych warunku opisanego w pkt. b,
d)nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi do 3 kondygnaciji
naziemnych to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze.
e)dopuszcza sie maksymalnie 20% powierzchni dziatki do wytaczenia z produkcji
lesnej i nie wiecej niz 400 m? .
f)ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej na
80%.
g)dla dziatek przewidzianych cze$ciowo na cele komunikacyjne bilans terenu
sporzadza sie wytgcznie dla czesci dziatki przeznaczonej pod zabudowe.
h)ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
uktadu komunikacyjnego z wytgczeniem ciggu pieszo — jezdnego 6KPJ ul. Ketlinga dla
ktorego ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcych.
i)parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony.
j)dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekéw do uktadu ogdlno miejskiego - z zastrzezeniem §14 ust.5.
k)postuluje sie utworzenie architektonicznego zamkniecia widokowego w rejonie ulic
Kosciuszki i Sosnowej zaznaczonego na rysunku planu.
l)ustala sie tereny lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z §10 ust.4,
§13 ust.3, §14 ust.4 oraz §16 ust.2.
3.Na terenie ME nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o powierzchni catkowite;j

przekraczajgcej 1000 m?.



Rozdziat 3

Uktad drogowo — uliczny

§9

1.Przyjmuje sie, ze nastepujace ciagi komunikacyjne stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do
obszaru objetego planem:
a)ul. Sosnowa o funkgcji ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ.
b)ul. Okdlna o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ
(poza poétnocng granicg opracowania).
c)ul. Kosciuszki o funkcji ulicy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1-bis KDL.
2.Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic wymienionych w ust.1 pkt. a i ¢ oraz okresla
sie ich szerokosci ca 16,01 18,0+18,5 m.
3.Na objetych planem odcinkach ulic wymienionych w ust. 1 ustala sie skrzyzowania

wylacznie wyznaczone na rysunku planu.

§ 10

1.Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala
sie uktad ulic dojazdowych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych.
2.Ustala sie przebiegi ulic o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla sie ich szerokosci
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
a)ul. Czarnieckiego — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD o
szerokosci ca 8.0m + 10.0m
b)ul. Projektowana 1 — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD o
szerokosci ca 10,0
c)ul. Hetmanska — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDD o
szerokoscica11,0m i 8.0 m
d)ul. Zotkiewskiego — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDD o

szerokosci ca 13,0m.



3.Jako uzupetnienie ukfadu ulic o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przebieg ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu 6KPJ, ul. Ketlinga o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min 6,0 m.

4.Dla ulic dojazdowych o szerokosci mniejszych niz 10,0 m i dla ciggdéw pieszo-jezdnych
ustala sie udostepnienie paséw terenu o szerokosci ca 2,0 m z przylegtych dziatek na

realizacje uzbrojenia inzynieryjnego.

§11

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
obiektow nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:
1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub blizniaczej —
2 stanowiska / domek lub potowe budynku blizniaczego.
2)dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych lub wbudowanych) —
30 stanowisk / 1000 m? pow. uzytkowej, minimum 3 miejsca na obiekt.
przy czym inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc

parkingowych na terenie wkasnym inwestycji.

§12

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych:

1)zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej,

2)dopuszcza sie sytuowanie urzadzeh drogowych oraz urzadzeh zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i
telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych dotyczacych drog publicznych,

3)zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, nie wymienionych w powyzszych
podpunktach, z wyjatkiem niewielkich obiektow handlowych realizowanych jako
obiekty nie zwigzane trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15
m?, sytuowanych wylgcznie w rejonach wazniejszych skrzyzowan ulic, w sposéb nie

ograniczajgcy widocznosci na skrzyzowaniu.



Rozdziat 4

Zasady uzbrojenia terenu.

§13

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
1.Ustala sig, ze Zzrodtem wody dla zaopatrzenia obszaru objetego Zmiang Planu bedg
miejscowe zasoby wod podziemnych czwartorzedowej warstwy wodonosne;.
2.Ustala sie, ze ukfad sieci wodociggowej na terenie objetym Zmiang Planu bedzie
integralng czescig ogolnomiejskiego systemu wodociggowego, z wykorzystaniem
istniejacej sieci.
3.Adaptuje sie istniejgce na terenie ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej.

§14

Kanalizacja
1.Ustala sie rozdzielczy niepetny system kanalizacji, ograniczony do budowy sieci
sanitarne;.
2.Ustala sie, ze odbiornikami sciekéw komunalnych bedzie uktad kanalizacji m. st.
Warszawy.
3.Ustala sie odwodnienie czesci tras komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, parkingi) do
rowow otwartych.
4.Ustala sie teren lokalizacji pompowni sciekéw sanitarnych w miejscu okreslonym na
rysunku planu symbolem NU.
5.Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych

osadnikéw bezodptywowych.

§15
Gazownictwo

Ustala sie, ze obszar objety Zmiang Planu zasilany bedzie w gaz ze stacji redukcyjno

pomiarowej 19 przy ul. Wojskiego za pomoca sieci rozdzielcze;j.



§16
Elektroenergetyka
1.Ustala sie, ze obszar opracowania zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV " Pustelnik" za pomoca linii kablowych 15 kV.
2.Lokalizacja wolnostojgcych stacji transformatorowych 15/0,4kV, o powierzchni

8x8m2z dostepem od strony drogi, nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.

Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§17
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§18
W odniesieniu do terendéw objetych Planem tracg moc zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Potudniowej czesci Miasta Marki zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miasta XXXIX/174/97 z dnia 22 kwietnia 1997 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego nr 25 z dnia 23 czerwca 1997 r. poz.79.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Marki
/-/ dr Maria Przybysz-Piwko
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