Uchwata Nr XXX1/218/2005
Rady Miasta Marki
z dnia 29 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Marki ,,Marki VIII”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zw. z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), w wykonaniu Uchwaty nr 111/15/98 Rady Miasta Marki z dnia 2 grudnia
1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pétnocnej czesci miasta Marki oraz w wykonaniu Uchwaty nr XXII/155/2001 Rady
Miasta Marki z dnia 7 marca 2001 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/15/98 w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta
Marki i zarzadzenia Nr 0152/41/2004 Burmistrza Miasta Marki z dnia 05 sierpnia 2004 r., Rada
Miasta Marki uchwala co nastepuje :

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat |
Zakres Regulacji

§1

Zgodnie z uchwatg nr [11/15/98 Rady Miasta Marki z dnia 2 grudnia 1998 r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Marki
w granicach oznaczonych na rysunku planu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty, ustala
sie przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania.

§ 2

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone przez nastepujace linie:
- od poinocy: fragment granicy pomiedzy obrebami geodezyjnymi 3-09 i 3-07,
- od potudnia: granica pomiedzy obrebami geodezyjnymi 3-09 i 5-01,
- od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Okdlnej,
- oraz potnocna granica dziatki nr ewid. 17/2 obreb 3-09 (ulica Promienna).



§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

1.Przedmiotem ustalen planu sg :
Dtereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,
2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU,
3) tereny zieleni miejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
4) tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, funkcje
uzupetniajgce oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
3.Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego oraz
funkcji uzupetniajgcych i funkcji dopuszczalnych, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach.

§5

1.Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 5000 stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
2.Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
3.Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla sie jako obowigzujgce nastepujgce
oznaczenia graficzne :
1)granice terenu objetego planem,
2)linie rozgraniczajgce tereny o odmiennym sposobie uzytkowania, w tym linie
rozgraniczajgce ulic,
3)przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych,
4)strefy ochronne:
-strefa ochrony watu rzeki Dtugiej.
5) inne elementy:
-strefy wystepowania utrudnionych warunkéw gruntowo — wodnych,
-klasyfikacja funkcjonalna ulic,

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych dziatek lub ich zespotéw nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszarédw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w Dziale |l niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych struktury funkcjonalno przestrzennej, uktadu drogowo ulicznego, zasad obstugi
inzynieryjnej, ograniczen zagospodarowania wynikajagcych z zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty.



§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
Drysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 5000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,
2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowaé wiecej
niz 50% obszaru,
3)przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
4)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajgce, ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego
uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej, i ktéra nie koliduje z funkcjami
podstawowymi,
5)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
6)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu na gruncie
rodzimym, niezabudowang i nie pokrytg nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i doj$¢
pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie
zielenig lub powierzchni wody otwartej,
7)powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang zgodnie z
definicjg okre$long w Normach Polskich,
8)zabudowie chronionej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, w szczegolnosci szkoty
stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia jak szpitale, przychodnie, Ztobki, domy
dziecka itp.,
9)zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe jednorodzinng wedtug
definicji okreslonych w prawie budowlanym i rozporzgdzeniach wykonawczych,
10)ustugach lub obiektach ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.
Ustugi dzieli sie na :
a. nieucigzliwe tj. spetniajgce wymogi wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych znaczaco wptyngc na stan srodowiska,
b. ucigzliwe tj. nie spetniajagce w/w wymogéw lub mogace znaczaco wptynaé na stan
srodowiska,
W obiektach nieucigzliwych moga by¢ lokalizowane jednostki prowadzace dziatalnos¢
inng niz w/w pod warunkiem, ze spetnione beda warunki okreslone dla ustug
nieucigzliwych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych zostatyby okreslone rodzaje
dopuszczalnych ustug i charakteryzujace je parametry.
11)minimalnej wielkosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnie nowotworzonej dziatki pod zabudowe.
12)linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie utworzone przez najbardziej wysuniete lica
Sscian budynkéw, z wylgczeniem wystajacych balkondéw, daszkéw, ponad kondygnacjg
przyziemia, o wysiegu wiekszym niz 1,2 m.
13)przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomochnych decyzji administracyjnych,



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

§8

W zakresie struktury funkcjonalnej ustala sie :

1)przeznaczenie czesci terenu bedacego przedmiotem niniejszego planu na funkcje mieszkaniowo —
ustugowe z dopuszczeniem budownictwa wielorodzinnego,

2)przeznaczenie terenow zieleni miejskiej na funkcje ogdélnodostepne;j zieleni.

§9

W zakresie struktury przestrzennej :
1)dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$la sie minimalne wielkosci dziatek
budowlanych,
2)ustala sie wymagany procent powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,
3)na catym terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
catkowitej powyzej 1000m?,
4)na catym terenie objetym planem dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

§10

Na terenach publicznych lub publicznie dostepnych ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb
0sOb niepetnosprawnych w decyzjach administracyjnych dotyczacych obiektow budowlanych i
zagospodarowania terenu.

§ 11

Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne w zakresie uktadu drogowo - ulicznego

§ 12

.1Ustalenia dla terenéw ciaggéw komunikacyjnych

1.Ustala sie, ze nastepujgce ulice stanowig elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo-
ulicznego:

- ul. Okalna o funkciji ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KUZ,

- ul. Bandurskiego o funkc;ji ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 17KUZ,
2.Wyznacza sie linie rozgraniczajace ulic wymienionych w pkt. 1.
3.Ustalenia szczegoétowe dla terendw komunikacyjnych okresla tabela nr 1.
4.0kresla sie minimalng szerokos¢ ulicy zbiorczej w liniach rozgraniczajacych 12,5 m.
5.Dla ulic dojazdowych umozliwiajacych bezposrednig obstuge komunikacyjng istniejgcego i
projektowanego zagospodarowania nalezy przyjmowacC szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0m, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie szerokos¢ 8,0m, a dla ciagdéw pieszo-jezdnych
minimum 6,0m (dla dojazdéw do 3+4 dziatek minimum 5,0m).



6.Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i
rozbudowywanych:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./domek lub segment,

—dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000 m?p.uz.,

—dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m?p.uz.,

—dla restauracji, kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

—dla przychodni zdrowia - rejonowych — 10 m.p./1000 m?p.uz.,
prywatnych — 2 m.p./gabinet,
—dla hoteli - 20-50 m.p./100 t6zek
1 m.p. dla autokaru/100 t6zek
—dla bankéw — 40 m.p./1000 m?p.uz.,
Inwestorzy majg obowigzek realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
wiasnej lokalizaciji.
7.Dopuszcza sie urzadzenie parkingéw ogolnodostepnych w obrebie terendw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego:
— w formie zespotéw poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrowa,
— w formie prostopadiych stanowisk, wzdluz jezdni lub zatok parkingowych réwnolegtych,
wyjatkowo w ciggu ulicy zbiorczej (KUZ) w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu
ruchu.
8.Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych zabezpiecza sie pasy
terenu dla podstawowych urzgadzen i przewoddw podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej
oraz prowadzenia ciggéw pieszych.
9.Ustala sie dopuszczenie realizacji systemu Sciezek rowerowych, prowadzonych na terenach
ciggdw komunikacyjnych oraz na terenach zieleni publicznej, Sciezki te muszg mieé szerokosc:
- min. 2,0 m (gdy jest ona dwukierunkowa)
- min. 1,5 m (gdy jest ona jednokierunkowa)
- min. 2,5 m (gdy ze Sciezki jednokierunkowej mogg korzystac piesi)
10.Na skrzyzowaniach ulic klasy Z z ulicami klasy L lub D powinny by¢ stosowane narozne $ciecia
linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz5mx 5 m.
11.Zaleca sie utrzymanie linii rozgraniczajgcych ulic wedtug wydanych danych technicznych
wkreslonych na mape zasadniczg miasta przed uchwaleniem niniejszego planu.
12.Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej linii zabudowy po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcg
drogi

Tabela nr 1 Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych
Szerokosé
Lp. Symbol Nazwa obiektu Fun.kqa W I|.n|ac.h Uwagi i informacje dodatkowe
terenu ulicy rozgraniczajacych
(m)

1 2 3 4 5 6

1. | 8 KUZ Okélna zbiorcza 15+44 m -jezdnia 1 x 2
-pozadane ograniczenie liczby wjazdéw
bramowych
-dostepnosé jezdni na skrzyzowaniach,
zalecany odstep 150+300 m

2. |17 KUZ Bandurskiego lokalna 12,5+15m  jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istniejacej jezdni
bitumicznej 6 m




Rozdziat 4
Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

§13
Wodociagi

1.Ustala sie objecie obstugg wodociggowg catego terenu w granicach opracowania.
2.Ustala sie, ze z wodociggu miejskiego beda mogli korzystaé wszyscy mieszkancy oraz
uzytkownicy wszystkich obiektéw ustugowych.
3.Ustala sie, ze zrodiem wody dla obszaru Marek Pétnocnych beda lokalne zasoby wody
podziemnej w warstwie czwartorzedowej, a po wykorzystaniu maksymalnych zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych — warszawski system wodociggowy WUC (Wodociagi Uktadu
Centralnego).
§ 14
Kanalizacja

1.Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany przez kanalizacje miejskg systemu

rozdzielczego.

2. Ustala sie, ze :
1)Scieki komunalne z istniejgcego i planowanego zainwestowania docelowo odprowadzane
bedgw 100 % do kanalizacji sciekowej,
2)scieki deszczowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej z :

a)zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zwartej,

b)obiektéw ustugowych o wydzielonych lokalizacjach.
3)wody opadowe z zabudowy jednorodzinnej, ciggéw pieszo - jezdnych i pieszych
powinny by¢ odprowadzane do gruntu i lokalnych rowow melioracyjnych.

3. Ustala sie, ze:
1)odbiornikiem $ciekéw komunalnych z objetej niniejszym planem czes$ci miasta bedzie
projektowana miejska oczyszczalnia sciekéw lub uktad kanalizacji m. st. Warszawy,

2) odbiornikiem sciekow deszczowych bedzie rzeka Dtuga po uprzednim ich podczyszczeniu
i zretencjonowaniu w zbiorniku retencyjno — sedymentacyjnym, potozonym poza
obszarem planu.

4. Ustala sie, ze system kanalizacji Sciekowej miasta stanowi¢ bedzie ukfad grawitacyjno -
ttoczny, oparty na osmiu przepompowniach $ciekdéw, powigzany z lokalnymi uktadami
kanalizacji niekonwencjonalnej ( cisnieniowej lub podci$nieniowej ).

5. Ustala sie, ze obstuga istniejgcego i planowanego zainwestowania musi by¢ poprzedzona
systematyczna realizacjq :

- uktadu dosytowego ( przepompownia z przewodami ttocznymi ) do kanalizacji miejskiej
Zabek,

- miejskiej oczyszczalni Sciekow z uktadem dosylowym ( przepompownia z przewodami
ttocznymi do oczyszczalni) lub uktadu dosytowego do ukfadu kanalizacji m. st. Warszawy
( przepompownia z przewodami ttocznymi ),

- podstawowego szkieletu kanalizacji $ciekowej opartego na o$miu przepompowniach
Sciekow.

6. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan

lokalnych.



§ 15
Elektroenergetyka

1.Ustala sie, ze Zzrodtem zasilania dla terenu objetego planem pozostaje stacja elektoenergetyczna

110/15 kV ,Pustelnik”, skad energia doprowadzona zostanie do budynkéw za pomocg kablowo —

napowietrznej sieci zasilajgco — rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV.

2.Ustala sie, ze stacje transformatorowe wnetrzowe oraz stupowe lokalizowane bedg w miare

przyrostu mocy na dziatkach o powierzchni co najmniej 3 x 2 m (strefa stupowa) lub 5 x 4 m (strefa

wnetrzowa) z bezposrednim dostepem od drogi publiczne;j.

3. Lokalizacja staciji transformatorowych powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi zasilania
oraz przydziatu mocy wydawanymi przez wtasciwg jednostke organizacyjng .

§ 16
Gazownictwo

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz przewodowy Sredniego lub niskiego
ci$nienia, zasilang z gtéwnego gazociggu s$redniego cisnienia & 200/150/100 prowadzonego w
Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

2. Ustala sie zasade dostarczenia gazu do celéw przygotowania positkdw i podgrzewania wody, a
takze do ogrzewania pomieszczen.

3. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci minimum 0,5m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych (szafek gazowych otwieranych od strony ulicy)
dla poszczegolnych zabudowanych posesiji przy tychze liniach od strony posesii.

Rozdziat 5
Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

§ 17
W zakresie ochrony srodowiska

1.Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci istniejagcych rowow
melioracyjnych.
2 Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwigzanych z funkcjg terenu, z
wyjatkiem urzgdzen okresu przejsciowego wymienionych w ustaleniach przejsciowych.
3.Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza strefg przemystowo — techniczng
PT, z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji podstawowych
na tym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujgcych przepisow.
4.Ustala sie nakaz sukcesywnego podtgczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskiej
sieci uzbrojenia.

§18

W zakresie ksztattowania srodowiska

Ustala sie procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek inwestycyjnych zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.



Rozdziat 6
Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego

§19
W obszarze obowigzywania ustalen planu brak jest zasiegu stref ochrony archeologicznej i
konserwatorskiej, stanowisk archeologicznych oraz obiektéw podlegajacych ochronie

konserwatorskiej.

DZIAL 1I
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdziat 7
Ustalenia szczegoétowe dla obszaréw funkcjonalnych

§ 20

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 122 MWU plan ustala :

1. Powierzchnia terenu: 10,3 ha

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2.1. Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
biurowo-administracyjna z ustugami w parterach
budynkéw ;

Wolnostojace lub wbudowane obiekty ustug bytowych,
handlu do 1000 m? (na obiekt), gastronomii, kultury i
oswiaty, zdrowia oraz nieucigzliwego rzemiosta ;

2.2. Przeznaczenie uzupetniajace Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich
formach, zieleh parkowa, obiekty sportu i rekreacji;
Drugorzedny uktad drogowy ;

2.3. Przeznaczenie dopuszczalne Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw ;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1. Powierzchnia biologicznie Minimum 30% dla kazdej dziatki inwestycyjnej przy czym
czynna dla zabudowy jednorodzinnej 50%
3.2. Wysokos¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji naziemnych dla obiektow|
budownictwa wielorodzinnego oraz administracyjno-
biurowych ;

Dla obiektow ustugowych do 2 kondygnacji naziemnych ;
Dla budownictwa jednorodzinnego 3 kondygn. naziemne
- to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze ;

3.3. Minimalna wielkos$¢ dziatki Dla budownictwa jednorodzinnego:
budowlanej a) wolnostojgcego 600 m?,

b) blizniaczego 400 m?,

c) szeregowego 150 m2,

3.4. Uzbrojenie terenu Zabudowa wielorodzinna, wustugowa | szeregowa
dopuszczalna pod warunkiem podtgczenia do miejskich
sieci kanalizacyjnych i wodociggowych ;

3.5. Formy parkowania: Parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie
wiasnej dziatki inwestora ;
Dopuszcza sie parkowanie wielopoziomowe naziemne ;

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni

4.1. Linie zabudowy Okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych uktadu ulicznego; dopuszcza sie
zblizenie obiektéw ustug na odlegtos¢ do 1,5 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

5. Warunki ochrony przyrodniczej terenu



Sposbb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniaé utrudnione
warunki gruntowo — wodne ;

Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje :
a)lokalnych przepompowni $ciekéw ;
b)wolnostojgcych lub wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;

§ 21

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 131 MU plan ustala :

1. Powierzchnia terenu: 4,7 ha
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
2.1. Przeznaczenie podstawowe Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgaca
i blizniacza ;
2.2. Przeznaczenie uzupelniajace Drugorzedny uktad drogowy ;

Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m? p.uz) oraz
podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa
ucigzliwosci obiektow ustugowych nie moze wykraczac
poza granice lokalizaciji ;

2.3.

Przeznaczenie dopuszczalne Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekéw ;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1. Powierzchnia biologicznie czynna Minimum 30% dla kazdej dziatki inwestycyjnej ;

3.2. Strefy uciazliwosci W strefie ochrony watu rzeki Dtugiej zaznaczonej na
rysunku planu warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy kazdorazowo uzgadniaé Z
administratorem rzeki Dtugiej lub innym wiasciwym
organem.

3.3. Wysokos¢ zabudowy Dla zabudowy mieszkaniowej: do trzech kondygnaciji
naziemnych to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze
Dla zabudowy ustugowej: do dwodch kondygn.
haziemnych ;

3.4. Minimalna wielkos¢ dziatki W zabudowie jednorodzinne;j:

budowlanej a) wolnostojgcej 600 m2,
b) blizniaczej 400 m2,
c) szeregowego 150 m2.

3.5. Formy parkowania: Parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie

wiasnej dziatki inwestora ;
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni

4.1. Dominanty wysokosciowe Nie dopuszcza sie ;

4.2. Linie zabudowy Okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych uktadu ulicznego; dopuszcza sie
zblizenie obiektow ustug na odlegtos¢ do 1,5 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

5. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

Sposbdb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione
warunki gruntowo — wodne ;

Infrastruktura techniczna

Dopuszcza sie lokalizacje :
c)lokalnych przepompowni $ciekéw ;
d)stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;




§ 22
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 149 ZI plan ustala :
1. Powierzchnia terenu: 3,9 ha

2. Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna — rzeka Diuga
2.1. Przeznaczenie podstawowe Zielen izolacyjna ;
2.2. Przeznaczenie uzupetniajace Drugorzedny uktad drogowy ;
Niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreaciji ;
2.3. Przeznaczenie dopuszczalne Urzadzenia techniczne gospodarki wodnej ;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ustala sie zagospodarowanie terenu w postaci zieleni urzadzonej badz naturalnej z
dopuszczeniem zalesien ;
Ustala sie adaptacije zieleni istniejgcej w szczegolnosci zadrzewieh i zakrzewien ;

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

Ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej oraz utwardzania terenu w odlegtosci
20 m od stopy skarpy odpowietrznej watu przeciwpowodziowego rzeki Diugiej.

W strefie tej, zaznaczonej na rysunku planu obowigzujg zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenu okreslone w art.67 i 68 Prawa Wodnego lub innych aktualnych
przepisOdw prawa dotyczgce ochrony watéw przeciwpowodziowych w razie jego nowelizacji.

5. |Infrastruktura techniczna

Urzadzenia techniczne gospodarki wodnej ;
Dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni $ciekéw deszczowych ;

DZIAL 1l

Rozdziatl 8
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 23

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej rozliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na 10%.

Rozdziat 9
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Marki.
§ 25

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
Planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia Planu.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta: Maria Przybysz-Piwko
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	.1Ustalenia dla terenów ciągów komunikacyjnych

