UCHWALA Nr XXXVI1/416/2002
RADY MIASTA MARKI

z dnia 28 sierpnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta '""Marki I'V".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pozniejszymi zmianami), jednoczesnie w wykonaniu uchwaty nr I11/15/98 Rady Miejskiej w Markach
z dnia 2 grudnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, oraz § 1 pkt 2 uchwaty nr XXII/155/2001 Rady
Miejskiej w Markach z dnia 7 marca 2001r. w sprawie zmiany uchwaty nr I1I/15/98 Rady Miejskiej w
Markach z dnia 2 grudnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

ogolnego zagospodarowania miasta Marki, Rada Miasta w Markach uchwala co nastepuje:
Dzial 1
Ustalenia ogolne planu
Rozdzial 1
Zakres regulacji
§1

Zgodnie z uchwata nr I1I/15/98 Rady Miasta Marki z dnia 2 grudnia 1998r. o przystapieniu do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



poinocnej czgsci miasta Marki w granicach oznaczonych na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 5

ust. 1 uchwaly ustala si¢ przeznaczenie terenu i sposoéb zagospodarowania.

§2

Granice terenu objetego planem stanowia: granica obrgbu geodezyjnego 1 - 07, péinocna linia
rozgraniczajaca ulicy projektowanej 23 KUL bedacej przedtuzeniem ul. Cmentarnej, wschodnia linia

rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej nr 631.

§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§4

1. Podmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

2) Teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu ZC.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, funkcje uzupetniajace

oraz przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego oraz funkcji uzupetniajacych

1 funkcji dopuszczalnych, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5

1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu.



3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla si¢ jako obowiazujace nastgpujace oznaczenia
graficzne:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,
3) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych,
4) strefy ochronne:
- strefa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- strefa ochrony wydm,
- strefa ochrony archeologicznej,
6) strefy oddziatywania (uciazliwosci):
- strefa oddziatywania (uciazliwos$ci hatasowej) uktadu drogowego,
- strefy od cmentarza czynnego.
4. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla si¢ jako informacyjne oznaczenie graficzne

klasyfikacje funkcjonalna ulic.

§6

Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek lub ich zespotéw nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktorych mowa w Dziale II niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury
funkcjonalno przestrzennej, zasad obstugi inzynieryjnej, ograniczen zagospodarowania wynikajacych

z zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4 niniejszej uchwaty.

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Markach dotyczaca
zagospodarowania obszaru pdinocnej czeSci miasta Marki, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej,



. przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na terenie danej nieruchomosci,

. przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupeknienia
infrastruktury przestrzennej lub technicznej, i ktéra nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

. obszarze funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



Rozdzial 2
Zasady obshugi inzynieryjnej obszaru

§8
Wodociagi

1. Ustala si¢ objecie obstuga wodociagowa catego terenu w granicach opracowania.

2. Ustala sig, ze z wodociagu miejskiego beda mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy oraz uzytkownicy
wszystkich obiektow ustugowych 1 uzytecznosci publiczne;.

3. Ustala sig, ze zrodtem wody dla obszaru objetego planem beda lokalne zasoby wody podziemnej w
warstwie czwartorzegdowej, a po wykorzystaniu maksymalnych zatwierdzonych zasobow

eksploatacyjnych - warszawski system wodociagowy WUC (Wodociagi Uktadu Centralnego).

§9
Kanalizacja

1. Ustala si¢, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany przez kanalizacje miejska systemu
rozdzielczego.
2. Ustala sie, ze:
a) Scieki komunalne z istniejacego i planowanego zainwestowania docelowo odprowadzane beda
w 100% do kanalizacji $ciekowe;.
b) Scieki deszczowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej z obiektow ustugowych o
wydzielonych lokalizacjach.
c) Wody opadowe z terenu cmentarza, ciagow pieszo - jezdnych i pieszych powinny by¢
odprowadzane do gruntu i lokalnych rowéw melioracyjnych.
3. Ustala sig, ze:
a) odbiornikiem $ciekow komunalnych z objgtej niniejszym planem czg¢sci miasta bedzie
projektowana miejska oczyszczalnia §ciekéw lub uklad kanalizacji m. st. Warszawy.
4. Ustala sig, ze system kanalizacji §ciekowej i deszczowej terenu objgtego planem stanowi¢ bedzie

czes$¢ systemu kanalizacji Sciekowej miasta Marki.



5. Ustala si¢, ze obsluga istniejacego 1 planowanego zainwestowania musi by¢ poprzedzona
systematyczna realizacja znajdujacych sig poza terenem objetym niniejszym planem:
- uktadu dosytowego (przepompownia z przewodami ttocznymi) do kanalizacji miejskiej Zabek,
- miejskiej oczyszczalni $ciekow z uktadem dosylowym (przepompownia z przewodami
ttocznymi do oczyszczalni) lub uktadu dosylowego do uktadu kanalizacji m. st. Warszawy
(przepompownia z przewodami ttocznymi),

- podstawowego szkieletu kanalizacji sciekowej opartego na przepompowniach $ciekow.
§10
Elektroenergetyka

1. Ustala sig, ze zroédtem zasilania dla terenu objetego planem pozostaje stacja elektroenergetyczna
110/15kV "Pustelnik", skad energia doprowadzona zostanie do budynkow za pomoca kablowo -
napowietrznej sieci zasilajaco - rozdzielczej sredniego napigcia 15kV.

2. Ustala sig, ze stacje transformatorowe wngtrzowe oraz stupowe lokalizowane beda na dziatkach o
wymiarach co najmniej 3 x 2m (strefa stupowa) lub 5 x 4m (strefa wngtrzowa) z bezposrednim
dostepem od drogi publiczne;.

3. Lokalizacja stacji transformatorowych powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi zasilania
oraz przydzialu mocy wydawanymi przez Zaklad Energetyczny Warszawa - Teren S.A. lub jego

nastepcoOw prawnych.



§11
Gazownictwo

1. Ustala sig, ze potnocna czg$¢ miasta Marki zasilana bgdzie w gaz ziemny z gazociagu wysokiego
cisnienia & 500mm Putawy - Warszawa oraz stacji redukcyjno - pomiarowej I o Marki.

2. Sie¢ gazu moze by¢ realizowana z gldwnego gazociagu S$redniego cisnienia & 200/150/100

prowadzonego w Al. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego.
§12
W zakresie ksztaltowania Srodowiska
. Plan ustala procent powierzchni biologicznej czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.
Rozdzial 3
Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego
§13

W zasiggu ochrony archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych nalezy dokonaé

wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod nadzorem wilasciwych wiladz

konserwatorskich zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.



Dzial 11
Ustalenia szczegolowe planu
Rozdzial 4
Ustalenia szczegéltowe dla obszaréw funkcjonalnych
§14

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 35 LS plan ustala:

1. Powierzchnia terenu: 35 LS - ok. 12, 2ha;
2. Przeznaczenie terenu: teren lasdw ochronnych
2.1. | Przeznaczenie Las ochronny;
podstawowe
3. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Sposdb zagospodarowania i gospodarka
lesSna na terenie obszaru powinna byc¢

zgodna z przepisami szczegdlnymi;

3.1. | Powierzchnia Powierzchnia biologicznie czynna

biologicznie czynna 100%;

4. Warunki ochrony przyrodniczej terenu

Ustala sie peinag ochrone lasdéw polegajaca na:
- zakazie naruszania powierzchni lednej;

- nakazie stosowania norm i przepisdw dotyczacych gospodarki

lednej;

5. Infrastruktura techniczna

dopuszcza sie lokalizacje drobnych urzadzen obsitugi

technicznej miasta takich jak stacje transformatorowe

15/0,4kV;




§ 15

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 44 ZC plan ustala:

1. Powierzchnia terenu: ok. 1,5ha
2. Przeznaczenie terenu: tereny cmentarzy czynnych
2.1.| Przeznaczenie Cmentarz grzebalny z niezbedng
podstawowe infrastruktura;
2.3.| Przeznaczenie Elementy infrastruktury technicznej
dopuszczalne takie jak podziemne przepompownie

Sciekdw i stacje transformatorowe

15/0,4%kV.

3. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Zasady zagospodarowania terenu
powinny by¢ zgodne z przepisami
szczegblnymi w zakresie

cmentarnictwa i grzebania zmariych.

3.1.| Elementy zieleni Ustala sie ochrone drzew i zieleni
miejskiej cmentarnej.
4. | Warunki ochrony przyrodnicze]j terenu

Zgodnie z przepisami szczegdlnymi;




Dzial 111
Rozdzial 5
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 16

W odniesieniu do obszaréw objetych granicami niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, zatwierdzonego przez Rad¢ Miejska
w Markach uchwata nr XL/190/93 z dnia 29 grudnia 1993r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 4, poz. 88 z dnia 25 lutego 1994r., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 26, poz. 843 z dnia 12 grudnia 1994r.).

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Marki.
§18

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu,

a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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