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95 ZARZADZENIE NR 0050.209.2017

BURMISTRZA MIASTA MARKI
z dnia 27 grudnia 2017 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego po raz czwarty do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lesna”
dla obrebu 5-12 polozonego w Markach

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pdzn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Lesna” dla obrgbu 5-12 potozonego w Markach wytozonego po raz czwarty do
publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2017 roku do 21 listopada 2017 roku,
rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zataczniku do zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydzialu Planowania
1 Rozwoju Urzedu Miasta Marki.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z







Zakacznik do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Marki Nr 0050.209.2017 z dnia 27 grudnia 2017 roku
WYKAZ WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PO RAZ CZWARTY DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH
ZY.OZONYCH DO DNIA 6 GRUDNIA 2017 ROKU
Czwarte wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2017 roku do 21 listopada 2017 roku

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki

zatgcznik nr 2

Nazwisko i imig, Oznaczenie Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy . dnie‘i' """""""""""""" Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy awaga | | zdnide
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dzialka nr 14 znajduje si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 1MNU
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustug nieuciazliwych oraz
czgsciowo w terenie ozn. symbolem
12KDD drogi publicznej klasy
dojazdowe;. Qo3 ; GF . . Lo o
Przyjecie w planie warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
Sktadajacy uwage whnioskuje czynnej na warto$¢ nie mniejsza niz 20% nie jest mozliwe ze wzgledu na ustalenia
0 ,,dodanie dziatki nr 14 do paragrafu 13 Rozdziat 3 studium dotyczace koniecznos’ci. zachoyvar'lia minimalnej powierzchni
punktu pierwszego aby naka; odnosnie Ustalenia szczegélowe biologicznie czynnej dla kazdej dzialki inwestycyjnej dla zabudowy
pokry¢ dachowych ktéry nie dotyczy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - 30%. Ze wzgledu na
dzialek oznaczonych symbolem 1U i 2U 5, Diaterendw zabudovy koniecznos¢ zachowania parametru powierzchni biologicznie czynnej zgodnego
nie dotyczyl réwniez dzialki o numerze ; iowei - z ustaleniami studium, nie jest mozliwa zmiana w zakresie warto$ci maksymalnej
ewidencyjnym nr 14”. Wniosek o zmiang mieszkaniowe] jednorodzinnej lub i s ; : o idzi . . . 5
malesymalas]  wiclkosoi  powierzehn ushug nieuciazliwych oznaczonych wielko$ci po'w1e.rzchm zaburd(.)wy do 70% i co za tym idzie, zwle;kszenla wartosc'l
zabudowy do 70% (obecnie 60%), jak jest na rysunku planu symbolami IMNU, fnaksyma!nej mtensywnosc1_ zabudowy do 1,'5. Studlum u“{arunkowan
o przewidziane dla dzialek oznaczonych 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mlasta. Marki, przyjete zostato
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiane|dziatka nr 14 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, Uwaea uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012
1. 6.12.2017 minimalnego udzialu  powierzchni| obreb 5-12 10MNU, TIMNU, 12MNU, 13MNU, : g2 roku. Zgodnie z art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, nieuwzgledniona

biologicznie czynnej na warto$¢ nie
mniejszg niz 20% (obecnie 30%), jak jest
to przewidziane dla dzialek oznaczonych
symbolem 1U i 2U. Wniosek o zmiang
wartosci maksymalnej  intensywnosci
zabudowy na wartos¢ 1,5 (obecnie 1), dl
dziatki budowlane;j jak jest to przewidziane
dla dziatek oznaczonych symbolem 1U
i 2U. Wniosek o zmiang wartosci
minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01
(obecnie 0,2) dla dziatki budowlane;.

18MNU, 19MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub
ushugi nieuciazliwe,

2) zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne
w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowe;j,

b) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:

- 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Szeregowe;j,

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.),
burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium.

Ponadto ustalenia planu dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu wynikaja z przeprowadzonych analiz
charakteru i intensywnosci zabudowy znajdujacej si¢ w rejonie obszaru objetego
opracowaniem. Ustalenia te zostaly okreslone w spos6b jednolity dla wszystkich
terenéw oznaczonych symbolem MNU, nie znajduje si¢ wiec uzasadnienia dla
réznicowania tych parametréw dla obszaru dziatki skiadajacego uwage, w tym
w zakresie ustalen dotyczacych pokryé¢ dachowych oraz wartosci minimalnej
intensywnosci zabudowy.
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Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2

Nazwisko i imig, Oznaczenie . . :
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu era(f;a ;l:ge;rel:i:us‘);‘l);a\lfvle do Uchwaly Nr
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomosci, ktérej dotyczy P - —_— 2-1 """""""""""""" Uwagi
e b atiies ssfmeguenss dotyezy s e
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

— 500 m? dla zabudowy uslugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych, z zastrzezeniem lit.
c,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b dla
powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) dopuszcza sig¢ przebudowe
istniejacych budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

f) zakazuje si¢ rozbudowy

i nadbudowy budynkéw poza
okre$lonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe,
garazowo-gospodarcze moga by¢
realizowane w formie wolnostojace;j
na zapleczu dziatki budowlanej lub
dobudowane do istniejacych
budynkdw,

h) uksztaltowanie potaci dachowych
dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od
10° do 45°,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie wicksza niz 12 m za wyjatkiem:
— budynk6w gospodarczych,
garazowych i garazowo-
gospodarczych o wysokosci nie
wickszej niz 6 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 15 m,

— obiektdw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o wysokosci nie
wiekszej niz 25 m;

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy
niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

1) maksymalna intensywnos¢
zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,
m) minimalna intensywnos¢
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mofsci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza
Miasta Marki w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

6

¥ 8

9 10

11

zabudowy - 0,2 dla dziatki
budowlanej,

3) obsluga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkéw scalanial
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz:

500 m?> dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

450 m? dla  zabudowy,
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j,

300 m?
mieszkaniowej
szeregowe;j,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug]
nieucigzliwych,

b) minimalna szerokosé frontu dzialki
nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

— 7 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

— 15 m dla zabudowy ustugowe;j,

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

dla  zabudowy
jednorodzinnej

6.12.2017

Skladajacy uwag¢ wnioskuje o zmiang
wartosci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w rozdziale 3 pkt 2
podpunkcie 5 z wartosci 70% na 50% dlaj
dziatki nr 12/2),

dziatka nr
12/2
obreb 5-12

Przeznaczenie w ustaleniach
projektu planu:
dziatka nr 12/2 znajduje sie
W terenie oznaczonym symbolem
1ZP przeznaczonym pod zielen
urzadzona.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

5. Dla terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego na  rysunku  planu
symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni
urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ obiekty = malej
architektury,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen

|

infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej, urzadzen wodnych,

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmniejszenie w planie warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w terenie 1ZP na wartos¢ nie mniejsza niz 50% nie jest uzasadnione
z punktu widzenia celu, ktéremu stuzy¢ miato wyznaczenie w obszarze objetym
planem terenu zieleni. W terenie tym wystgpuje istniejaca zielen wysoka. Teren
1ZP jest to jedyny w obszarze objetym planem teren zieleni. Ustalenie warto$ci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w tym terenie jako udziat
nie mniejszy niz 70%, jest istotne zaréwno z punktu widzenia potrzeby
ksztaltowania terenu zieleni od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego, jak i ze wzgledu
na potrzebg utrzymania pasa istniejacej zieleni pelnigcej funkcje izolacji
akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.




Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
. . Rozstrzygniecie Burmistrza zalacznik nr 2
Nazw1s!(o 1mie, Oz.naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
Data nazwa jednostki nierucho- Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, ktérej| dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy 7 dni 2'1 """"""""""""""" Uwagi
ok i adres zghuzaiacego dotyeay owags | | EWEeee
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
d) dopuszcza si¢ lokalizacji parking6w,
e) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy niz|
70% powierzchni dzialki,
3) obsluga komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem planu,
4) szczegélowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz lm
Sktadajgca uwage wnosi o: 1, 2, 6. Teren 1KPJ zostal w projekcie planu wyznaczony na dzialce nr 98 (wzdluz jej
1. Usuni¢cie poprzez  wykreslenie Przeznaczenie w ustaleniach wschodniej granicy) jako publiczny cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6m
z projektu planu uchwaly wszystkich projektu planu: w liniach rozgraniczajacych. Ciag ten zostal zaprojektowany z uwagi na koniecznosé
zapisow  dotyczacych projektowanego) dziatka nr 98 czesciowo znajduje sie polaczenia ul. Klucznikowskiej z ul. Szpitalng. Ul. Klucznikowska jest waznym elementem
ciggu 1KPJ jako terenu publicznego ciagu terenie: ozi. sumibolem 13MNU istniejacego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym opracowaniem, nie ma
pieszo-jezdnego pomi¢dzy ul, w -8y natomiast usankcjonowanego prawnie polgczenia z ul. Szpitalng, cho¢ polgczenie to
Klucznikowska, preceraczanym pod Zab}ldowq funkcjonuje w terenie. Funkcjonowanie ul. Klucznikowskiej jako iacznika ul. Szpitalnej
a Szpitalng oraz sprzeciw przeciwko mleSZl-(amf)wafJednorolenpq lub z ul. Lesng stuzyé bedzie interesowi spolecznemu réwniez pod wzgledem zwigkszenia
powstaniu omawianego ciaggu. Lokalizacja ustug nieuciazliwych, czgsciowo na bezpieczenstwa komunikacyjnego i nie tylko. Nalezy zauwazyé, ze projektowane
ciggu nie bedzie spelniala warunkow| terenie ozn. symbolem 1KPJ w niniejszym projekcie planu rozwiazania ukladu drogowo-ulicznego miedzy innymi
technicznych okreslonych publicznego ciagu pieszo-jezdnego wyznaczenie na dzialce nr 98 ciggu pieszo-jezdnego 1 KPJ tgczacego ul. Klucznikowska
w obowiazujacych przepisach. oraz cze$ciowo w terenie ozn. z ul. Szpitalna (ciag pieszo-jezdny ozn. w poprzednim planie symbolem 150 KUX
Skladajgca uwagg zada aby gmina symbolem 2KDL drogi publicznej 0 szerokosci 6m) jak réwniez wspomniane polaczenie ul. Klucznikowskiej z ul. Gerwazego
wykazala, ze powstanie ciggu jest] klasy lokalnej. poprzez projektowang drogg 11 KDD (poprzednio ul. Projektowana ozn. symbolem 145
niezbedne, jest uzasadnione konkretng) KUD) nie jest rozwigzaniem ,,nowym” lecz jest kontynuacja ukladu drogowo-ulicznego
potrzeba zwiazang z realizacja celu wprowadzonego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Marki
publicznego.  Wniosek o kolejne . osiedle ,,.Lesna” uchwata Rady Miasta Marki Nr X1V/108/2004 z dnia 28 kwietnia 2004
li ie teren d wzgledem| Rozdziat 3 roku (plan zostat uchylony wyrokiem sadu). Réwniez wyznaczenie w obecnym projekcie
przeanalizowanie terenu po gle : p ylony wyrokiem sg 6wniez wyzna e ym proj
zasadnosci realizacji ciagu. Skiadajacal Ustalenia szczeg6towe planu drég dojazdowych oznaczonych symbolem 2 KDD i 4 KDD jest kontynuacja
uwage uwaza, Z€  zaproponowane poprzednich rozwigzan. Projekt planu zaklada doprowadzenie do poprawnosci ukiadu
polaczenie proj. ulicy dojazdowej 11KDD| y.-n 2 o 98 B. Dl.a terenc'?w Zgb-udowy o komunikacyjnego obstugujacego istniejaca i projektowang zabudowg. W przedmiotowym
3 6.12.2017 z ulicy dojazdowej 8KDD| obreb 5-12 mleszkz_mloyvej Jednorodzmne_l lub Uwaga projekcie planu przyjeto zasade budowania polaczen ulic. Polaczenia te, a w szczegdlnosci
’ T Klucznikowskiej do 7KDD Gerwazego ustug nieucigzliwych oznaczonych nieuwzgledniona polaczenia drég lokalnych wul. Lesnej i ul. Szpitalnej publicznymi ciggami
umozliwi przelot — ciag komunikacyjny)| na rysunku planu symbolami IMNU, komunikacyjnymi stuzy¢é majg usprawnieniu ruchu drogowego w obszarze objetym
bezposredni do drég lokalnych 2KDL 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, opracowaniem biorac pod uwage réwniez mozliwosé lokalizacji zabudowy ustugowej
Szpitalnej oraz 1KDL Lesnej oraz poprzez] 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, w terenach MNU. Nie bez znaczenia jest rdéwniez mozliwo$¢ wybudowania
proponowane poszerzenie do 12,5 m 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, w zaprojektowanym ciggu pieszo-jezdnym 1 KPIJ sieci infrastruktury technicznej
ul. Klucznikowskiej przy granicy dzialek 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, (kanalizacja $ciekowa, wodociagowa, gazowa).
98 1 160 spowoduje przestrzeganie 18MNU, 19MNU ustala sig: Wyznaczenie terenu 1KPJ nie stanowi naruszenia przepiséw odrgbnych, w tym
przepisbw  bezpieczefistwa,  ochrony 1) przeznaczenie terenu - zabudowa Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkow
przeciwpozarowe;j itd.; mieszkaniowa jednorodzinna lub technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz.
2. Wykreslenie z projektu planu rozdziat 2 ustugi nieuciazliwe, 1422 z p6zn. zm.).
§ 12 pkt 1 dotyczacego proponowane;j linii 2) zasady ksztaltowania zabudowy
rozgraniczajacej zabudowy od strony ciagu| oraz wskazniki zagospodarowania 3. Usunigcie z projektu planu zapiséw dotyczacych $ciekow i kanalizacji na terenie dziatki
pieszo  jezdnego  wzdluz  dzialki terenu: 98 (13MNU) w ciagu 1KPJ jako publicznego terenu ciggu pieszo-jezdnego wzdhluz calej
ograniczenia 5 metrow przy oznakowaniu a) budynki mieszkalne jednorodzinne diugosci nie jest mozliwe z uwagi na fakt, ze we wszystkich wyznaczonych w planie
dzialki nr 98 i zmian¢ polegajaca na w formie wolnostojacej, blizniaczej terenach drég dopuszczono lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
wstawienie linii rozgraniczajacej i szeregowej, Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest mozliwa takze na pozostalych
w odleglosci 5 metréw od linii granicy b) minimalna powierzchnia nowo terenach objetych planem, stad wigc nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wylgczenia terenu
dziatki; wydzielonej dziatki budowlanej nie dziatki nr 98 w czesci projektowanej pod publiczny ciag pieszo-jezdny z ustalen planu
3.  Wykredlenie 2z projektu planu mniejsza niz: umozliwiajacych np. lokalizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy przy tym zwrdcic
dotyczacych $ciekdw i kanalizacji nal — 500 m? dla zabudowy uwage, ze przyjeta zasada docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
terenie dziatki 98 (13MNU) w ciaggu 1kpj mieszkaniowej jednorodzinnej jest ustaleniem planu wynikajacym z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym zwigzanych
jako publicznego terenu ciagu pieszo- wolnostojacej, z polozeniem calego obszaru objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wod
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Rozstrzygnig¢cie Burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Marki
zalacznik nr 2

Nazw1s}<o L O;naczeme . . Miasta Marki w sprawie do Uchwaty Nr
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jezdnego wzdluz calej dlugosci usunigcie — 450 m? dla zabudowy podziemnych GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy).
zapisu  oraz  sprzeciw  przeciwko mieszkaniowej jednorodzinnej Odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych jest rozwigzaniem
zaprojektowaniu i powstaniu $ciekow| bliZzniaczej, tymczasowym, obowigzujgcym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, co wynika
i kanalizacji; - 300 m? dla zabudowy bezposrednio z przepiséw art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci

4. Wykreslenie z projektu planu Rozdzial 2
§ 4 pkt 4 dotyczacego zapisu ,,na jednej
dzialce budowlanej lokalizacje jednego
wolnostojacego budynku mieszkalnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej
szeregowej lub blizniaczej nie wigcej niz
jednego segmentu”;

5. Wpykreslenie z projektu planu
dotyczacego proponowanej linii
rozgraniczajacej od strony 2KDL, ulicy
Szpitalnej przy oznakowaniu dziatki nr 98
(13MNU);

6. Brak zgody na proponowany projekt
i wniosek o wykreslenie i na nie]
figurowanie w tabeli zapisu ciggu 1KPJ
jako terenu publicznego ciggu pieszo-

ljezdnego pomigdzy ul. Klucznikowska
a Szpitalng wraz ze wszystkimi zapisami
odnosnie dopuszczania lokalizacji ciggu,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z zadaniem usunigcia tego zapisu
z tabel;

7. Wykreslenie z projektu planu Rozdziat 3
§ 15.1 pkt 3 dotyczacego proponowanej
podpunkty c) dopuszcza sie wydzielenie
dziatki budowlanej o powierzchni
mniejszej niz okreslona w lit. b dl
powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej, d) nieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ktéra winna by¢ zmieniona
poprzez przesunigcie linii na granice
dziatki nr 98 f) zakazuje si¢ rozbudowy
i nadbudowy budynkéw poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Ponadto okreslenie w pkt j
maksymalna wielko$¢ zabudowy 60%

powierzchni budowlanej jest zbytnig|
ingerencja ze strony Gminy, gdyz
dotychczasowe  zezwolenia  okreslaly

wielkos¢ zabudowy jako 80% i tak wnosi
0 zmiang tej wielkosci zabudowy na 80%.
8. Objecie ochrona przed wycinkg
istniejagcych wieloletnich drzew w ciagu
pieszo-jezdnym na dzialce nr 98.

Skiadajagca uwage nie wyraza zgody nal
w/w zapisy w ramach projektu planu, nie
widzac uzasadnienia dla takich propozycji
i wnosz¢ o zmian¢ polegajacg na ich
wykresleniu.

mieszkaniowej jednorodzinnej
Szeregowe;j,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych, z zastrzezeniem

lit. c,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni mniejszej
niz okreslona w lit. b dla
powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

f) zakazuje si¢ rozbudowy

i nadbudowy budynkéw poza
okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) budynki gospodarcze, garazowe,
garazowo-gospodarcze moga by¢
realizowane w formie wolnostojgcej
na zapleczu dzialki budowlanej lub
dobudowane do istniejagcych
budynkéw,

h) uksztaltowanie potaci dachowych
dachy ptaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od
10° do 45°,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy
nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem:
— budynkow gospodarczych,
garazowych i garazowo-
gospodarczych o wysokosci nie
wigkszej niz 6 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 15 m,

— obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o wysokosci nie
wiekszej niz 25 m;

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy - 60% powierzchni dzialki
budowlanej,

k) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniejszy

i porzadku w gminach (Dz. U. z 2017 r., poz. 1289 z p4zn. zm.).

4. Usunigcie z projektu planu ustalenia dotyczacego lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego  jednorodzinnego,
a w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej nie wigcej niz jednego
segmentu nie jest mozliwe, poniewaz zapis ten wynika z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, przyjetego uchwalg
INr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku. Zgodnie z art.
15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.), burmistrz miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami
studium.

5. Niewielki fragment dziatki nr 98 jest przeznaczony pod teren drogi publicznej lokalnej
ozn. symbolem 2KDL, stanowigc poszerzenie istniejacej ul. Szpitalnej. Zaprojektowane
planem miejscowym poszerzenie ul. Szpitalnej uwzglednia istniejace zagospodarowanie
terenu. W ustaleniach planu miejscowego przyjeto generalng zasade sytuowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenami
ciaggdw komunikacyjnych. Na obszarze objetym planem istnieja co prawda wyjatki od tej
zasady, lecz wynikaja one z istniejgcego zagospodarowania terenu. W przypadku terenu
bgdacego przedmiotem uwagi taka sytuacja nie wystepuje, w terenie tym nie wystepuje
zabudowa.

7. Ustalenie planu w zakresie dopuszczenia mozliwosci wydzielenia dziatki budowlanej
0 powierzchni mniejszej niz okreslona wczesniej (w lit. b) dla powigkszenia sasiedniej
dzialki budowlanej, stanowi wylacznie umozliwienie dokonania takiego podzialu, nie
naruszajgc w zaden sposéb prawa wiasnosci. W zakresie okreslonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie znajduje si¢ uzasadnienia dla zblizenial
nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicg dziatki nr 98, poniewaz przedmiotowa dzialka
nie jest zabudowana, a z analizy istniejacego zagospodarowania terenu na dzialce, nie
wynika koniecznos¢ przesunigcia tej linii. Ustalenie dotyczace przyjecia maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 60% wynika z przeprowadzonych analiz charakteru i intensywnosci zabudowy
znajdujacej si¢ w rejonie obszaru objgtego opracowaniem. Przyjecie ww. wskaznika na
poziomie 80% nie jest ponadto mozliwe ze wzgledu na ustalenia studium dotyczace
koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
inwestycyjnej dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej nal
poziomie nie mniejszym niz 30%.

8. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnego z ustaleniami planu moze wigzaé sig
z wycinkg drzew. Ochrona istniejacego drzewostanu w tym zakresie podlega przepisom
odrgbnym.

Przyjete w tym zakresie w projekcie planu rozwigzania dla terenu dziatki nr 98 sa celowe
i uzasadnione. Rozwigzania te stuza uregulowaniu zasad ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz usprawnienia ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem

bt &(:!l/\/
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niz 30% powierzchni dziatki

5.

1)

budowlane;j,

1) maksymalna intensywnos¢
zabudowy - 1 dla dziatki budowlanej,
m) minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,2 dla dziatki
budowlanej,

3) obstuga komunikacyjna zgodnie

z rysunkiem planu;

4) w zakresie warunkow scalania

i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz:

— 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

— 450 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

—300 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

— 500 m? dla zabudowy ustugowej, —
500 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych,

b) minimalna szerokos¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz:

— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

— 10 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

— 7 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j,

— 15 m dla zabudowy ustugowej,
— 15 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych,

W zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ ochrone istniejacego
drzewostanu poprzez jego
zachowanie = w  miejscach nie|
kolidujacych z zamierzeniem
inwestycyjnym oraz zgodnie|
z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody

Zataczniki: uwagi zamieszczone w wykazie




