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WSTEP

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem  niniejszego  opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych  oddziatywan
na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty Rady
Miasta Marki Nr XLV1/357/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Le$na” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach.

Projektem planu objeto obszar o powierzchni ok. 36,25 ha, potozony w mie$cie Marki, ograniczony od potudnia ulicg
Szpitalna, od pétnocy — ulica Le$ng, od wschodu — ulicg Zabkowska, a od zachodu - al. Marsz. J. Pitsudskiego (droga
krajowa Nr 8, stanowigca polski odcinek miedzynarodowej trasy E67).

W prognozie uwzgledniono oddziatywania na $rodowisko w granicach ww. projektu planu miejscowego, jak réwniez na
tereny przylegle w zakresie, w jakim prognozuje sie wplyw ustaleA planu na  $rodowisko.
Opracowanie zostato wykonane na podstawie umowy zawartej z Gming Miasto Marki z siedzibg w Markach przy

al. Marsz. J. Pitsudskiego 95; zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy Nr 272.54.2013 z dnia 16.12.2013 roku

1.2. Podstawa prawna opracowania prognozy

Podstawe prawna sporzadzenia prognozy stanowig przepisy:

1) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r., poz. 1073),
2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

Spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22016 r., poz. 353 z p6zn. zm.),
3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 672 z
pozn. zm.),
oraz na szczeblu miedzynarodowym:
1) Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny
wptywu niektorych planow i programoéw na srodowisko,
2) Dyrektywy 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 roku w sprawie publicznego
dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska.
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1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest analiza rodzaju i zakresu mozliwych
oddziatywan na Srodowisko zawartych w ustaleniach projektu planu miejscowego, jak rowniez wskazanie rozwigzan
planistycznych zoptymalizowanych dla stanu $rodowiska, poprzez:
o identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywow ustaleri planu na biofizyczne i zdrowotne
komponenty $rodowiska przedmiotowego obszaru,
e eliminacje lub optymalizacje rozwigzan i ustalen planu niewskazanych ze wzgledu na ewentualne
negatywne skutki dla $rodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,
e pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej lub organdéw

samorzadu o skutkach wplywu ustalen planu dla Srodowiska przyrodniczego.

Obowigzek sporzadzenia niniejszego opracowania wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm.).

Stosownie do art. 46 pkt 1) ww. ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach tego postepowania, zgodnie z art. 51 ust.
1, organ opracowujacy projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego jest zobowigzany do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem wytycznych zawartych w art. 51 ust. 2 ustawy, zgodnie z
ktorymi prognoza oddziatywania na $rodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
Z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowier projektowanego

dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okre$la, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
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w szczegoblnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziafywania, w tym oddziatywania bezpoSrednie, po$rednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe,  Srednioterminowe i dfugoterminowe, state | chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
a w szczegdlnodci na: roznorodno$c biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6ino$ci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz  Integralno$¢  fego  obszaru -  rozwigzania  alternatywne  do  rozwigzah  zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych

Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres prognozy uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem z dnia
14.02.2014r., znak: WOOS-1.411.27.2014.JD) oraz przez Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismem z dnia 04.02.2014r., znak: ZNS-711/19-7/14), obejmuje elementy, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2
wyzej wymienionej ustawy.

Niniejsze opracowanie zawiera okreslone w ww. uzgodnieniu i opinii sanitarnej aspekty, mogace mie¢ wptyw
na stan Srodowiska naturalnego, zycia i zdrowia ludzi, w tym: sposob odprowadzania sciekow, zasady ochrony wod
podziemnych i wod powierzchniowych, zaopatrzenia w wode, oraz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
anten nadawczych i stacji bazowych telefonii komorkowej. Podano rodzaj przeznaczenia i zagospodarowania terendw
przeznaczonych pod zabudowe, sposob ich zaopatrzenia w ciepto, rozwigzarn gospodarki odpadami.

W prognozie przeprowadzono réwniez analize wzajemnego oddziatywania planowanego zagospodarowania obszaréw
objetych planem oraz terendw sgsiednich, a takze wskazano zagrozenia wynikajace z potencjalnych skumulowanych

oddziatywan planowanego i istniejacego zagospodarowania tych terendéw. Ponadto uwzgledniono ocene wptywu
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realizacji ustalen planu na warto$ci przyrodnicze, pod katem zachowania terenéw czynnych przyrodniczo oraz na
mozliwosci utrzymania lub poprawy systemu terenéw zieleni w miescie.

Nalezy zaznaczyé¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktdrego docelowa realizacja
jest trudna do przewidzenia, poniewaz de facto zawiera jedynie wytyczne do docelowego zagospodarowania terenow.
Jako, Ze prognozowanie potencjalnych oddziatywan srodowiskowych na terenie objetym projektem planu moze okazaé
sie nie w petni wymierne [ adekwatne do zachodzacych zjawisk,

W niniejszym opracowaniu wskazano jedynie na kierunki prognozowanych zmian w Srodowisku.

Prognoza opracowana zostata w jezyku niespecijalistycznym, co stanowi o przystepnosci zawartych w niej

informaciji dla wnioskodawcéw i osdb zainteresowanych.

1.4, Metodyka, materialy wykorzystane do sporzadzenia prognozy

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczacych charakterystyki
istniejacego stanu zasobow Srodowiska, ze szczegoinym uwzglednieniem przewidywanych znaczacych oddziatywan
oraz obszaréw prawnie chronionych i tendencji niektérych zjawisk, proceséw przyrodniczych. Podczas analizy
wykorzystano  rowniez  metody analityczne, badania  fizyczne, analizy map, zdje¢ lotniczych
i satelitarnych, zbiory statystyczne i meteorologiczne.

W pierwszej kolejnosci zdefiniowano zakres przestrzenny prognozy oraz stworzono ramy dla analizy i oceny obszaru
badan, celem okre$lenia powigzan i zalezno$ci obszaru objetego projektem planu z otoczeniem oraz oddziatywan,
ktérych przewidywany wplyw na srodowisko moze mie¢ niepozadane skutki. Nastepnie okreslono kierunki w zakresie
optymalizacji rozwigzan dla obszardéw funkcjonalnych przyjetych w projekcie planu. Istotnym elementem okazato sie
wskazanie metod monitorowania zjawisk zachodzacych w analizowanych obszarach oraz skutecznosci prowadzonej

dla nich polityki ekologiczne;.

Na podstawie analizy uwarunkowan Srodowiskowych, obejmujacych zwtaszcza stopien wrazliwosci i podatnosci
srodowiska na degradacje oraz ustalen planu dotyczacych projektowanych sposobow  uzytkowania
i zagospodarowania terenéw - dokonano weryfikacji rozwigzan planistycznych oraz wskazano obszary oraz tereny
o roznej wadze skutkow Srodowiskowych.
Ponadto w prognozie uwzgledniono informacje zawarte w dokumentach powigzanych z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, w tym w:
e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Marki, uchwalonego uchwatg
Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012 roku,
o  Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru gminy Miasta Marki, ,EKOL-EKON” Biuro Studiéw
Ocen Strategicznych w Ostrotece,

e  Opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,Le$na”
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dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, Syntax- Architekci, Gliwice 2014,
e Programie ochrony $rodowiska dla gminy miasta Marki na lata 2014 — 2017 z perspektywg na lata
2018 - 2021” — uchwata Nr LIII/415/2014 Rady Miasta Marki z dnia 26 marca 20014 roku.

1.5. Powiazania z innymi dokumentami na poziomie UE, kraju i regionu

Prognoza oddziatywania na Srodowisko tworzona jest w oparciu, migdzy innymi o ustalenia innych dokumentow na
szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych istotne miejsce zajmujq

zagadnienia ochrony Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. W$rdd nich wyr6znié nalezy:

Dokumenty na poziomie unijnym:

% PROGRAM DZIALAN WSPOLNOTY EUROPEJSKIEJ

Wsrod kluczowych dokumentéw nalezy wyréznié Program Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w Dziedzinie Srodowiska.
Okres obowigzywania széstego EAP zakonczyt sie w lipcu 2012 r., lecz wcigz trwa wdrazanie wielu dziatan i Srodkow
w ramach tego programu. W przeprowadzonej przez Komisje Europejska ocenie koricowej realizacji széstego EAP
stwierdza sie, Ze program ten wptynat na poprawe stanu Srodowiska i wyznaczyt nadrzedny kierunek strategiczny polityki

ochrony Srodowiska.

Powstaniu projektu 7. EAP towarzyszg odmienne warunki — jednym z nich kryzys gospodarczy — dlatego tez siodmy
program nie jest prostg kontynuacjg dotychczasowych dziatan, ale powinien skupia¢ sie na osigganiu celéw w sposob
ekonomicznie efektywny. Planuje si¢, ze dokument zostanie przyjety w procesie kodecyzji jeszcze w tym roku.
W siédmym Programie zostato zaproponowanych dziewig¢ celdw priorytetowych, obejmujgcych priorytety tematyczne:
o Cel priorytetowy 1: ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego UE,
o Cel priorytetowy 2: Przeksztatcenie UE w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjna,
o Cel priorytetowy 3: Ochrona obywateli UE przed zwigzanymi ze $rodowiskiem naciskami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,
w tym priorytety w zakresie sprzyjajacych uwarunkowan prawnych:
o Cel priorytetowy 4: Maksymalizacja korzysci ptynacych z prawodawstwa UE w zakresie ochrony $rodowiska,
e Cel priorytetowy 5: Poprawa dowodéw stanowigcych podstawe polityki ochrony $rodowiska,
o Cel priorytetowy 6: Zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony $rodowiska i przeciwdziatania zmianie
klimatu oraz urealnienie cen,
o Cel priorytetowy 7: Lepsze uwzglednianie problematyki ochrony $rodowiska i wigksza spéjno$¢ polityki
oraz priorytety w zakresie podejmowania wyzwarn o charakterze lokalnym, regionalnym i globalnym:

e Cel priorytetowy 8: Wspieranie zrownowazonego charakteru miast UE,
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o Cel priorytetowy 9: Zwigkszenie skutecznosci dziatan unijnych majacych na celu stawienie czota wyzwaniom

zwigzanym z ochrong srodowiska i klimatem na poziomie regionalnym i globalnym.

+ ,EUROPA 2020 - strategia na rzecz inteligentnego i zréownowazonego rozwoju sprzyjajacego witaczeniu
spotecznemu”.

To nowy, diugookresowy program rozwoju spoteczno — gospodarczego Unii Europejskiej na lata 2010-2020. Zostat
zatwierdzony przez Rade Europejskg 17 czerwca 2010 r., zastepujac w ten sposob realizowang w latach 2000-2010
Strategie Lizboriska. Nowa strategia otworzyta dyskusje na temat przysztosci gospodarki wspolnotowej oraz kierunkow
rozwoju Unii Europejskiej, bazujac na doswiadczeniach Strategii Lizbonskiej, ktérej porazke upatrywano zwtaszcza w
zbyt obszernym programie, stabej koordynacji i sprzecznych celach oraz braku politycznej determinacji ze strony Paristw
Cztonkowskich. Przewodniczacego Komisji Europejskiej José Manuel Barroso temat ww. strategii wypowiedziat sie
nastepujaco: ,Europa 2020 to unijna strategia wzrostu na najblizsze dziesieciolecie. W zmieniajacym sie $wiecie UE
potrzebna jest inteligentna i zrownowazona gospodarka sprzyjajaca wigczeniu spotecznemu. Réwnolegta praca nad
tymi trzema priorytetami powinna pomdc UE i paristwom cztonkowskim w uzyskaniu wzrostu zatrudnienia oraz
zwiekszeniu produktywno$ci i spojnosci spotecznej. Unia wyznaczyta sobie konkretny plan obejmujacy piec celow — w
zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji, wigczenia spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktore nalezy osiggnac
do 2020 roku. W kazdym z tych obszaréw wszystkie panstwa czionkowskie wyznaczyty z kolei wiasne cele krajowe.

Konkretne dziatania na poziomie zarowno unijnym, jak i krajowym wzmacniajg realizacje Strategii.”

Dokumenty na poziomie krajowym:

%+ KONSTYTUCJA RZECZPOSPOLITEJ POLSKI z dnia z dnia 2 kwietnia 1997 r.

W Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej znalez¢ mozna szereg postanowien, ktére w sposob bezposredni odnoszg sie
do ochrony srodowiska. Najwigksze jednak znaczenie ma art. 5 Konstytucji RP, ktory stanowi, iz ,,Rzeczpospolita
Polska (...) strzezenie dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone Srodowiska, kierujac sie zasadq
zréwnowazonego rozwoju”

Oznacza to, iz jedng z podstawowych funkcji parstwa polskiego jest zapewnienie ochrony srodowiska, a
u podstaw realizacji tej i innych funkcji lezy zasada zréwnowazonego rozwoju (ang. sustainable development) —
takiego rozwoju spoteczno - gospodarczego, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, poprzez zapewnienie dostepu do zasobéw zardwno odnawialnych,
jak i nieodnawialnych, wzrostu jakosci zycia w czystym i naturalnym $rodowisku, wzrostu ekonomicznego dokonujacego
si¢ poprzez bardziej efektywne wykorzystanie surowcow i innych zasobdw przyrody, racjonalizacjg zuzycia energii i
pracy, a takze rozwoj proekologicznych technologii oraz ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego — w celu
zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spoteczno$ci lub obywateli zaréwno

wspdiczesnego pokolenia, jak [ przysztych pokolen.
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Kryteria zrownowazonego rozwoju powinny by¢ uwzglednianie we wszystkich dokumentach zwigzanych z
planowaniem przestrzennym, jak rowniez w politykach, strategiach, planach lub programach obejmujgcych strategiczne
sektory gospodarki. Do pojecia trwatego i zrownowazonego rozwoju odwotujg sie ponadto traktaty Unii Europejskiej oraz
liczne dokumenty i umowy miedzynarodowe, w tym dokumenty ratyfikowane przez Polske.

Zgodnie z art. 74 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej - ochrona Srodowiska jest obowigzkiem wiadz publicznych, ktore
prowadza polityke zapewniajaca bezpieczenstwo ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom, jak réwniez
wspierajg dziatania obywateli na rzecz ochrony i poprawy stanu srodowiska. Jednocze$nie kazdy obywatel ma prawo
do informacji o stanie i ochronie $rodowiska. Z kolei art. 86 wskazuje, iz kazdy obywatel obowigzany jest do dbato$ci o
stan Srodowiska i ponosi odpowiedzialno$¢ za spowodowane przez siebie jego pogorszenie. Zasady tej

odpowiedzialno$ci okre$la ustawa Prawo ochrony $rodowiska.

+«+ POLSKA 2025. Dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju.

Dokument ten zostat opracowany jako rzadowa strategia rozwoju. Jest to pierwszy w Polsce plan o takim charakterze,
a jego uszczegotowieniem jest pozadana wizja Polski w roku 2025. Strategia okresla podstawy i zwiazki dla rozwoju
wigzace polityke spoteczna, gospodarcza, ochrony $rodowiska oraz gospodarki przestrzennej i regionalnej w Polsce.
Cel nadrzedny wyznaczyta koncepcja trwatego i zréwnowazonego rozwoju wraz z przyjetym paradygmatem tadu
spotecznego, opartym na poszanowaniu praw cztowieka, akceptacji warto$ci rodziny, realizacji zasady subsydiarnosci
oraz dbato$ci panstwa o wspoine dobro, o tozsamos¢ narodowg i suwerenno$¢.

Dokument Polska 2025 zaktada upodabnianie si¢ struktury gospodarki polskiej do struktury gospodarek w wysoko
rozwinietych krajach Unii Europejskiej. Jednak z uwagi na odmienno$¢ uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych w
stosunku do innych panstw cztonkowskich zatozono, ze realizacja i ew. weryfikacja stworzonych celéw i zadan strategii
bedzie uzalezniona od indywidualnej polityki pafstwa polskiego. Pomimo otwartego charakteru, strategia uzyskata
jednoczes$nie status dokumentu nadrzednego nad wszelkimi dokumentami planistycznymi, strategiami krotko i $rednio
terminowymi, politykami i programami sektorowymi opracowywanymi przez organy administracji publiczne;j.

Kontekst zasady zréwnowazonego rozwoju zostat ujety m.in. w odniesieniu do proceséw zwigzanych z rozwojem
spoteczno — gospodarczym, ktéry powinien dokonywaé sie w sposdb jak najmniej zagrazajacy Srodowisku, przy czym
pojecie ,Srodowiska” rozumiane jest tutaj szeroko, gdzie elementem Srodowiska jest nie tylko $wiat przyrodniczy, ale
réwniez cztowiek — jako integralna jego czes¢. W konsekwencji, jako jeden z priorytetéw, wskazano sukcesywne
eliminowanie dziatari gospodarczych szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz promowanie gospodarowania
,przyjaznemu” srodowisku, zmiane modelu produkcji i modelu konsumpcji oraz przywracanie Srodowiska do wtasciwego
stanu wszedzie tam, gdzie nastapito naruszenie réwnowagi przyrodniczej. Ochrona i racjonalne ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego jest bowiem jednym z niezbednych warunkéw do zapewnienia cztowiekowi egzystencji w
czystym i naturalnym S$rodowisku, ktore stanowi jednocze$nie element dynamicznego rozwoju spoteczno —

gospodarczego.
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%+ POLITYKA EKOLOGICZNA PANSTWA W LATACH 2009-2012 Z PERSPEKTYWA DO ROKU 2016

Polityka ekologiczna to dokument strategiczny, ktéry poprzez okre$lenie celdw i priorytetow ekologicznych wskazuje
kierunek dziatar koniecznych dla zapewnienia wtasciwej ochrony Srodowisku naturalnemu. Wsrod priorytetow polityki
ekologicznej zawarto migdzy innymi nastepujace dziatania:

o wspieranie platform technologicznych i ekoinnowacyjno$ci w ochronie Srodowiska,

e przywrdcenie podstawowej roli miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego, jako podstawy

lokalizacji inwestycii,

o zwiekszenie retencji wody,

e opracowanie krajowej strategii ochrony gleb,

e promocja wykorzystania metanu z poktadu wegla,

e ochrona atmosfery,

e ochrona wod,

e gospodarka odpadami,

e modernizacja systemu energetycznego.
Oprocz powyzszych dokumentéw, szczegdélne znaczenie w ksztattowaniu nowej polityki ekologicznej majg miedzy
innymi:

+» Krajowy plan gospodarki odpadami,
++ Krajowy program zwigkszenia lesistosci,
++ Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych,

+« Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej.

Dokumenty na poziomie regionalnym:

+ ,Strategia rozwoju wojewédztwa mazowieckiego do 2030 roku — Innowacyjne Mazowsze” — przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 158/13 w dniu 28 pazdziernika 2013 roku.

Strategia na poziomie regionalnym okresla nadrzedny cel rozwojowy i odpowiada na podstawowe pytania:
Do czego zmierzamy? Co chcemy osiggng¢? Uwzglednia takze hierarchizacje poszczegélnych dziatan i probleméw
wedtug stopnia ich wazno$ci, co ma znaczenie w przypadku ich kolizji. Okresla tez priorytety, co warunkuje skuteczno$¢
wykorzystania posiadanych Srodkow i zasobow.
Strategia jest narzedziem realizacji polityki rozwoju wojewodztwa i wypracowanym konsensusem pomigdzy interesami
poszczegoinych aktorow regionalnych, réznymi celami rozwoju wszystkich partneréw, a takze uwarunkowaniami
zewnetrznymi i wewnetrznymi, ktére determinujg dziatania prowadzone w regionie. Stanowi informacje o prowadzonej

polityce rozwoju zaréwno dla mieszkancéw regionu, jak i dla innych partneréw: wojewodztw, administracji rzadowej czy
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inwestoréw chcacych podjac dziatania w regionie.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku powstata na podstawie do$wiadczen z realizacji
poprzednich strategii oraz probleméw, ktore ujawnity sie w trakcie poprzedniego i biezacego okresu programowania.
Dokument stanowi odpowiedz na wyzwania, ktdrym musi sprosta¢ wojewddztwo, aby podnie$¢ jako$¢ zycia, ograniczy¢
wykluczenie spoteczne i bezrobocie, realizowa¢ polityke spojnosci terytorialnej oraz polityke inteligentnego i
zrbwnowazonego rozwoju. Istotg strategii jest wskazanie celow rozwojowych, ktdrych realizacja zapewni utrzymanie
trwatego rozwoju.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku dotyczy wszystkich uczestnikow zycia spoteczno —
gospodarczego regionu. Wskazuje dziatania, ktdre nalezy realizowaé, aby osiagnagé przyjete cele rozwojowe.

Strategia jest wyrazem dazen wojewddztwa i uwzglednia kierunki rozwoju Polski i Unii Europejskiej. Przyjeta konstrukcja
celow i podporzadkowanych im dziatan zapewnia zgodnos¢ pomiedzy rdéznymi dokumentami, przy zachowaniu
autonomii samorzadu wojewddztwa.

Z uwagi na duze zréznicowanie przestrzenne rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, konieczne jest prowadzenie polityki
zmniejszajacej te dysproporcje. Nadrzednym (gtéwnym) celem Strategii jest spéjnosé terytorialna, rozumiana jako
zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewodztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru
Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy jakoSci zycia mieszkancow.
Osiggniecie tego celu bedzie mozliwe poprzez przyspieszenie wzrostu gospodarczego, generowanego przez rozwoj
produkcji i przemystu ukierunkowanego na eksport, szczegdlnie w branzy $Sredniozaawansowanych

i zaawansowanych technologii.

< ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego” - przyjety przez Sejmik

Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 roku.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego jest drugim, obok Strategii rozwoju
wojewbdztwa mazowieckiego, podstawowym dokumentem o charakterze strategicznym dla ksztattowania przestrzeni
wojewodztwa, okreslajacym koncepcje podstawowych elementow przysziej struktury przestrzennej wojewddziwa i
powigzan funkcjonalnych migdzy jego elementami. Plan formutuje zasady realizujgce polityke przestrzenng
wojewddztwa i organizujgce jego strukture przestrzenna, a ponadto uwzglednia ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa
oraz ustalenia koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i programy zawierajgce zadania rzadowe stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym. Plan jest adresowany do szerokiego grona
odbiorcéw, obejmujgcego podmioty samorzadowe, rzadowe i pozarzadowe, Srodowiska gospodarcze, stowarzyszenia,
organizacje spoteczne oraz wszystkich obywateli zainteresowanych przysztoscig tego obszaru.

Wojewodztwo mazowieckie w skali kraju jest regionem o najwiekszej powierzchni i liczbie ludnosci, ale takze 0

najwiekszym dysproporcjach rozwojowych. Aglomeracja warszawska, jako ,centrum” o silnej pozycji, kontrastuje
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z obszarami regionu, w ktdrych procesy przemian rozwojowych spoteczno - gospodarczych zachodza bardzo powoli,
lub wrecz obserwuije sie ich regres.

Dlatego tez priorytetowym celem polityki przestrzennej wojewoddztwa jest stworzenie warunkow do osiggniecia spdjnosci
terytorialnej oraz trwatego i zrownowazonego rozwoju Mazowsza, poprawy warunkéw zycia jego mieszkancow oraz
zwigkszenia konkurencyjnosci regionu pod wzgledem spoteczno - gospodarczym.
Plan wskazuje obszary wymagajace aktywizacji gospodarczej oraz dziatan inspirujgcych i wspomagajacych inicjatywy
na rzecz rozwoju lokalnego. Wszystkie te dziatania wpisujg si¢ w obowigzujacq we wspdtczesnym Swiecie idee

Zrbwnowazonego rozwoju.

+» ,Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego na lata 2011 - 2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 roku” - przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 104/12 w dniu
13 kwietnia 2012 roku.
Jest to trzeci program ochrony Srodowiska jaki powstat dla wojewddztwa mazowieckiego. Jego celem jest okre$lenie
polityki ekologicznej dla wojewodztwa Mazowieckiego oraz realizacja polityki ekologicznej paristwa.
Program uwzglednia najwazniejsze uwarunkowania $rodowiskowe wynikajace z opracowan strategicznych, okresla
konieczne przedsiewziecia oraz szacunkowe koszty niezbedne do ich wykonania, wskazuje realizatoréw

poszczegolnych dziatan, a tym samym stanowi polityke ekologiczng wojewddztwa mazowieckiego.

+» Wojewoddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza 2017 z uwzglednieniem lat 2018 — 2023
- przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 211/12 w dniu 22 pazdziernika 2012 roku.
Sejmik przyjat réwniez uchwate Nr 212/12 w sprawie wykonania Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami
dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023.
Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami okre$la kluczowe elementy systemu gospodarki odpadami, w tym miedzy
innymi podziat wojewodztwa na regiony gospodarki odpadami komunalnymi, wskazuje regionalne instalacje do
przetwarzania odpadéw komunalnych w poszczegélnych regionach oraz instalacje przewidziane do zastepczej obstugi
tych regiondw.
,Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023"
jest zgodny z politykg ekologiczng panstwa oraz Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2014 oraz ustawq 0
odpadach.
Plan zawiera analize i charakterystyke gospodarki wszelkimi odpadami powstajacymi na terenie regionu oraz
przywozonymi do wojewddztwa mazowieckiego. Zadaniem planu jest m.in. umozliwienie koordynacji dziatan gmin
i powiatow w zakresie regionalnych badz ponadiokalnych systeméw gospodarki odpadami. Istotnym elementem
dokumentu sg prognozowane zmiany w zakresie gospodarki odpadami oraz kierunki dziatan w zakresie zapobiegania

powstawania odpaddw oraz na rzecz zmniejszenia zagrozenia srodowiska.
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Dokumenty na poziomie lokalnym:

+ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest zapisem polityki przestrzennej prowadzonej na terenie danej gminy. Zadaniem studium jest diagnoza stanu
istniejacego w gminie na réznych ptaszczyznach migdzy innymi srodowiskowej, spotecznej, technicznej, kulturowej oraz
wyznaczenie na tej podstawie kierunkéw zagospodarowania terenu, co wigze si¢ takze z szeregiem innych wskazan
wynikajacych z wiasciwosci danego obszaru. Ustalenia zapisane w studium sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Le$na”
dla obrebu 5-12 potozonego w Markach obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Marki, uchwalonego uchwatg Nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 pazdziernika 2012

r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ww. Studium.

+» ,Program ochrony $rodowiska dla gminy miasta Marki na lata 2014 — 2017 z perspektywa na lata 2018
- 20217 - przyjety uchwatg Nr LII1/415/2014 Rady Miasta Marki z dnia 26 marca 2014 roku.

Program ochrony $Srodowiska stanowi podstawowe narzedzie prowadzenia polityki ekologicznej panstwa, poprzez
okre$lenie ram polityki $rodowiskowej na szczeblu lokalnym. Plan okre$la polityke Srodowiskowa, ustala cele i zadania
zarbwno o charakterze inwestycyjnym, jak i nieinwestycyjnym, odnoszace sie¢ do aspektow Srodowiskowych,
usystematyzowanych wedtug priorytetow.
Podstawowg zasadg przyjeta w ,Programie ochrony Srodowiska dla gminy miasta Marki na lata 2014 — 2017
z perspektywg na lata 2018 - 2021” — jest zasada zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajaca efektywniejsze
zagospodarowanie istniejacego potencjatu miasta.
Na podstawie kompleksowych danych o aktualnym stanie S$rodowiska oraz o Zrodtach jego zagrozen
w Programie wskazano propozycje dziatan programowych, umozliwiajgcych spetnienie zasady zréwnowazonego
rozwoju poprzez koordynacje dziatan w sferze gospodarczej, spotecznej i Srodowiskowej.
Za nadrzedny cel strategiczny dokumentu przyjeto: ,Ochroneg i promocje $rodowiska naturalnego oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancow gminy miasta Marki z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju’”.
Realizacji celu nadrzednego majg sprzyja¢ nizej wymienione obszary priorytetowe, w ramach ktérych wyodrebniono
cele diugoterminowe, ktorych wykonanie bedzie mozliwe dzigki realizacji zadan na lata 2014-2017 z perspektywa do
2021 roku.

Obszar priorytetowy nr 1: Poprawa jako$ci Srodowiska i dalszy rozwdj infrastruktury ochrony $rodowiska

(realizowany poprzez cele diugoterminowe do 2021r.,):

1. Poprawa jako$ci wod powierzchniowych, dazenie do ochrony zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych

14



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH

oraz rozw6j gospodarki wodno — $ciekowej. Kierunki dziatan:

e modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej na terenie miasta Marki oraz stacji uzdatniania wodly,

e budowa, modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Marki,

o stworzenie systemu odprowadzania woéd opadowych poprzez rozbudowe kanalizacji deszczowej

w drogach,
e zagwarantowanie mieszkancom wody pitnej dobrej jakosci oraz racjonalizacja zuzycia wody,

e monitoring sieci wodociggowej w celu wczesnego wykrywania ewentualnych strat wodly,

o likwidacja zrodet zanieczyszczer wdd podziemnych i niedopuszczenie do powstawania nowych poprzez

kontrole i budowe nowych przytaczy kanalizacyjnych,

o Kkontrole nielegalnych zrzutéw Sciekow,

e prowadzenie kampanii edukacyjno — informacyjnych u$wiadamiajacych spoteczenstwo do racjonalnego

uzytkowania wody oraz jej ochrony przed zanieczyszczeniami.

2. Ochrona klimatu i poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego poprzez redukcie zanieczyszczer pytowych

i gazowych oraz spetnienie standardéw prawnych w tym zakresie. Kierunki dziatan:

e ograniczenie emisji powierzchniowej,

e ograniczenie emisji liniowej,

o sukcesywna wymiana pokry¢ dachowych zawierajacych azbest,

o rozwoj sieci monitoringu powietrza atmosferycznego,

e promowanie i dziatania zmierzajgce do wykorzystania odnawialnych Zrédet energii (m.in. instalacji
solarnych, gruntowych wymiennikow ciepta) oraz energooszczednych rozwigzan w budownictwie,

o edukacja ekologiczna mieszkaricow w zakresie koniecznosci ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami
pylowymi i gazowymi powstajacymi m.in. ze spalania odpadéw w gospodarstwach domowych — gtéwnie
opakowan z tworzyw sztucznych (PET),

o edukacja w zakresie przestrzegania zakazu palenia traw.

Ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem i wibracjami oraz utrzymanie natezenia promieniowania

elektromagnetycznego na odpowiednim poziomie. Kierunki dziatan:

e uwzglednienie zapisow dotyczacych ochrony przed hatasem w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego,
o dazenie do ograniczenia hatasu na terenach, gdzie jest on odczuwalny i ucigzliwy,
o utrzymanie standardow akustycznych w miejscach, gdzie nie zostaty przekroczone normy,
e modernizacja drog z doprowadzeniem ich parametrow technicznych do obowigzujacych standardow,
o zwiekszenie ilosci izolacyjnych pasow zieleni w miejscach narazonych na ponadnormatywny hatas,

o rozwoj systemu monitoringu hatasu,
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e prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej o zagrozeniu Srodowiska i zdrowia ludzkiego hatasem,

o systematyczne eliminowanie w zaktadach technologii i urzadzen przekraczajacych wartosci normatywne

emisji hatasu,

e prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej o zagrozeniu $rodowiska i zdrowia ludzkiego hatasem,

o systematyczne eliminowanie w zaktadach technologii i urzadzen przekraczajacych wartosci normatywne

emisji hatasu,

e zapewnienie wtasciwego poziomu ochrony ludnosci i $rodowiska nad ujemnymi skutkami promieniowania

elektromagnetycznego,

e minimalizacja oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego poprzez odpowiednie zapisy

W mpzp.

Obszar priorytetowy nr 2: Poprawa bezpieczenstwa ekologiczneqgo (realizowany poprzez cele

dtugoterminowe do 2021 r.):

4. Zminimalizowanie ryzyka wystapienia powaznych awarii oraz eliminacja i minimalizacja ewentualnych skutkow

w razie ich wystapienia. Kierunki dziatan:

e wspieranie | statle ulepszanie wspdipracy organéw i stuzb ratownictwa bioracych udziat

w przeciwdziataniu, badz usuwaniu skutkéw powaznych awarii,

e informowanie i instruowanie mieszkancéw o zasadach postepowania w przypadkach nagtych awarii

i zagrozen,

o |okalizowanie zaktadow wysokiego i zwigkszonego ryzyka poza terenem zwartej zabudowy.

5. Zminimalizowanie ryzyka wystapienia negatywnych skutkow dla mieszkancow i Srodowiska wywotanych

zjawiskami pogodowymi (takimi jak lokalne podtopienia) poprzez realizacie inwestycji w zakresie

bezpieczenstwa powodziowego. Kierunki dziatan:

o sukcesywne prowadzenie prac konserwacyjnych i modernizacyjnych w obrebie urzadzen wodnych (gtownie

konserwacja rowow),

e wdrozenie ochrony naturalnych terendéw zalewowych,

e opracowanie map z wyznaczeniem obszarow zalewowych, poprzez udziat wladz samorzadowych

w tworzeniu map zagrozen i map ryzyka powodziowego.

Obszar priorytetowy nr 3: Racjonalna gospodarka odpadami (realizowany poprzez cele dtugoterminowe

do 2021 r.):

6. Doskonalenie systemu gospodarowania odpadami komunalnymi odbieranymi z terenu miasta.

Kierunki dziatan:

o kontrola przedsiebiorcow w zakresie prawidtowosci gospodarowania odpadami komunalnymi odbieranymi

Z terenu miasta,
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osiggniecie okre$lonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz aktach
wykonawczych do tej ustawy pozioméw recyklingu surowcoéw oraz ograniczenia ilosci sktadowania
odpaddéw ulegajacych biodegradaciji, prowadzenie sprawozdawczosci z zakresu gospodarki odpadami
komunalnymi,

zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne,

likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw,

edukacja w zakresie prawidtowego postepowania z odpadami,

systematyczne usuwanie i unieszkodliwianie wyrobow zawierajacych azbest.

Obszar priorytetowy nr 4: Ochrona gleb, kopalin i powierzchni ziemi (realizowany poprzez cele

dtugoterminowe do 2021 r.):

1.

Zapobieganie degradacji gleb, powierzchni ziemi i kopalin oraz wiasciwe gospodarowanie gruntami.

Kierunki dziatan:

podnoszenie Swiadomos$ci ekologicznej mieszkaicow miasta w zakresie wiasciwego uzytkowania gruntow
i gleb,

sukcesywna rekultywacja terenéw zdegradowanych i wyeksploatowanych,

wiasciwe gospodarowanie zasobami kopalin,

prowadzenie racjonalnej eksploatacji zt6z surowcow mineralnych z zachowaniem wymogow ustawy prawo
geologiczne i gbrnicze,

rozwoj monitoringu gleb.

Obszar priorytetowy nr 4: Ochrona przyrody i rozwéj terenéw zieleni miejskiej (realizowany poprzez cele

dtugoterminowe do 2021 roku):

8.

Zachowanie i biezaca ochrona réznorodno$ci biologicznej, a takze utworzenie spdjneqo systemu obszarow

chronionych. Kierunki dziatan:

realizacja przedsiewzie¢ majacych na celu ochrone réznorodnosci biologiczne;j,

zmniejszenie ekspansji terendw zurbanizowanych na obszary cenne przyrodniczo poprzez stosowne
zapisy w mpzp,

popularyzacja wiedzy i promocja waloréw przyrodniczych wystepujacych w granicach miasta,

racjonaine wykorzystanie waloréw przyrodniczo — kulturowych,

tworzenie sciezek przyrodniczych i dydaktycznych w obrebie cennych przyrodniczo obszarow,

edukacja ekologiczna réznych grup wiekowych w zakresie ochrony przyrody i korzystania z zasobow
Srodowiska naturalnego,

wykorzystanie zasobow leSnych w granicy miasta zgodnie z zasadami uzytkowania przyrody.
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9. Rozwoj zieleni na terenach miejskich oraz konserwacja terendw juz istniejacych. Kierunki dziatan:

e pielegnacja i konserwacja istniejacych na terenie gminy pomnikéw przyrody,

e nasadzenia zastepcze drzew i krzewdw na terenach zieleni miejskiej,

e ochrona obiektow i obszaréw nieobjetych prawng formg ochrony przyrody, a prezentujacych znaczacg
warto$¢ przyrodnicza,

e podniesienie standardéw wyposazenia i jakosci urzadzenia istniejacych publicznych terendw zieleni,
w tym zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikdw.

Obszar priorytetowy nr 4: Ochrona przyrody i rozwéj terenéw zieleni miejskiej (realizowany poprzez cele

dtugoterminowe do 2021 roku):

10. Podniesienie $wiadomos$ci ekologiczne spoteczenstwa, ksztattowanie postaw proekologicznych ws$rod

mieszkancow miasta oraz poczucia odpowiedzialno$ci za stan Srodowiska przyrodniczego. Kierunki dziatan:

o propagowanie ekologicznego stylu zycia, produkcji i konsumpciji,
o mobilizowanie lokalnej spoteczno$ci do podejmowania dziatan proekologicznych,

o zapewnienie dostepu do informacii o stanie $rodowiska naturalnego.

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Le$na” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach wpisuja sie w cele
okreslone w ,Programie ochrony $rodowiska dla gminy miasta Marki na lata 2014 - 2017

z perspektywa na lata 2018 — 2021” i sa komplementarne wzgledem jego zapiséw.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | LOKALIZACJA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Gmina Miasto Markijest potozona w powiecie wotomifnskim, w wojewddztwie mazowieckim, w aglomeracii
warszawskiej na poétnocny wschéd od Warszawy, wzdtuz drogi krajowej nr 8 (europejskiej nr 67) na Biatystok
(al. Marsz. J. Pitsudskiego). Przez Marki przeptywaja: rzeka Dtuga (Kanat Markowski) oraz rzeka Czarna, uchodzace
do kanatu Zeranskiego. Marki od wschodu graniczg z gminami Kobytka i Zielonka (pow. wotomifski), od pénocy
z gming Radzymin (pow. wotominski), od potudnia z gming Zabki (pow. wotominski) i od zachodu z gminami Miasta
Stotecznego Warszawy oraz Nieporet (pow. legionowski). Marki, obok gminy Zabki, sg najmniejsza gming w powiecie
wotomiriskim.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Le$na” dla obrebu
5-12 pofozonego w Markach, usytuowany jest w potudniowej czeSci Miasta Marki i obejmuje tereny o taczne;
pow. ok. 36,25 ha. Potudniowg granice terenu wyznacza ulica Szpitalna, pdinocng - ulicg Lesna,

wschodnig — ulicg Zabkowska, a zachodnig — al. Marsz. J. Pitsudskiego (droga krajowa Nr 8, stanowigca polski odcinek
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migdzynarodowe;j trasy E67).

Obszar objety opracowaniem w przewazajacej czesci jest zainwestowany zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z towarzyszacymi ustugami oraz czeSciowo zabudowg ustugowa. Wewnetrzny uktad komunikacyjny dzielnicy
funkcjonuje w oparciu o sie¢ publicznych drog dojazdowych: przelotowych (ul. Tadeusza, ul. Telimeny, ul. Protazego,
ul. Gerwazego, ul. Soplicy, ul. Wereszaczkéwny) oraz $lepych (ul. Klucznikowska, ul. Zosi), jak réwniez drég
wewnetrznych i ciggow pieszo — jezdnych, potaczonych zjazdami z drogami wyzszego rzedu: ul. LeSna, Zabkowska
i Szpitalng. Przedmiotowy teren nie posiada bezposredniego potgczenia komunikacyjnego z al. Marsz. J. Pitsudskiego,

wzdtuz ktdrej zlokalizowana jest droga serwisowa stanowigca obstuge komunikacyjng do przylegtych nieruchomosci.

W granicach obszaru opracowania lokuje sie przede wszystkim zabudowa z drugiej potowy ubiegtego wieku o czesto
chaotycznym uktadzie przestrzennym, skupiona wzdtuz osiedlowych tras komunikacyjnych o parametrach
niespetniajacych wymogow okreslonych dla drég publicznych. Jednocze$nie na terenach dotychczas wolnych od
zabudowy obserwuije sie staly rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata, niezainwestowana cze$¢

terenu obejmuje gtéwnie tereny przydomowych ogroddw i zieleni urzgdzone;.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA OBSZARU

2.1. Potozenie fizycznogeograficzne, geomorfologia terenu

Gmina na tle podziatu fizyczno geograficznego Polski wg. J. Kondrackiego lezy na terenie mezoregionu Kotlina
Warszawska, wchodzacego w sktad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka, podprowincji Niziny Srodkowopolskie
i prowincji Niz Srodkowoeuropejski. Obszar Marek charakteryzuje sie ptasko - réwninng rzezba terenu o nachyleniu
ponizej 5%. Najwyzszym wzniesieniem jest Horowa Gora o wysoko$ci 108,7 m n.p.m. Rzezba terenu urozmaicona jest
pasami wysokich wydm, dolinami rzecznymi, torfowiskami, bagnami, oczkami wodnymi, stawami. Przez teren Marek
przeptywajg dwa cieki - rzeka Czama i Diuga. Na  przegladowej mapie  osuwisk
i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w wojewodztwie mazowieckim w obszarze miasta
Marki nie oznaczono zadnych osuwisk ani terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Obszar objety opracowaniem tak jak i caty obszar miasta charakteryzuje sie ptasko - réwninng rzezbg terenu,
o nachyleniu ponizej 5%.

Najwyzsze wzniesienie w obszarze miasta stanowig pagorki wydmowe wystepujace w $rodkowowschodniej czesci
miasta, dochodzace do 108,7 m n.p.m. Najnizszy punkt potozony jest w potudniowej czesci miasta i osigga wysokosé

83,0 m n.p.m. W tym rejonie znajduje sie obszar objety opracowaniem, ktdrego Srednia wysokos¢ wynosi 85 m n.p.m.

2.2. Zloza kopalin
Na terenie gminy miasta Marki wystepujg surowce osaddw czwartorzedowych — zastoinowe ity warstwowe

z przewarstwieniami mutkow. Podzielone sg one na dwa poziomy: dolny o $redniej grubosci 5,2 m i gorny
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0 migzszosci 2,3 m. Laczna grubo$¢ kompleksu surowcowego wynosi na ogét 6-8 metréw, maksymalnie do 10 m. Osady
itowe sg cennym surowcem do wyrobdw ceramiki budowlanej. Na terenie gminy wg informaciji Pafistwowego Instytutu
Geologicznego zlokalizowanych jest 18 zt6z kopalin, gtownie ceramiki budowlanej (15 zt6z) oraz kopalin ceglastych (3
Zioza). Sg one w wigkszosci skreSlone z bilansu zasobdow badz zaniechano w nich eksploatacii.
Czes$¢ z nich juz zostata poddana procesom rekultywacii.

Zgodnie z informacjami zgromadzonymi w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS
i Narodowym Archiwum Geologicznym (informacje aktualne na dzieri 20.02.2014 r.) na terenie objetym opracowaniem
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg takze tereny lub

obszary gornicze.

2.3. Glehy

Grunty orne stanowig ok. 8% terenu miasta. Na terenie gminy Marki dominujg gleby bielicoziemne oraz ptowe miejscami
z oglejeniem i bielicowaniem na poditozu gliniastym. W obnizeniach terenowych wystepujg lokalnie gleby torfiaste i
torfowe, a w dolinach rzecznych plytkie i mato Zzyzne mady | czarne ziemie bagienne.
Utwory antropogeniczne obejmujg liczne podtuzne nasypy komunikacyjne, tereny zabudowy oraz tereny
po eksploatowanych kopalinach. Opisane typy gleb zaliczane sg do niskich klas bonitacyjnych — gtéwnie klasy
Vi VI (0k.70%). Jedynie niewielkie obszary zaliczane sg do klasy IV (ok. 20%). Zdecydowana wigkszo$¢ gleb obszaru
gminy Marki wykazuje odczyn kwasny (6,7 pH), typowy dla wigkszosci gleb warstwy powierzchniowe;
z obszaru Polski. W zwigzku z powyZzszym gleby te wymagajq zastosowania zabiegéw wapnowania.

2.4. Warunki hydrogeologiczne

Wedtug aktualnego podziatu Polski na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) miasto Marki nalezy do jednostki
JCWPd-52 (kod: PLGW230052), potozonej w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w obszarze Dorzecza Wisly.

W rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepuje wydzielenie jednolitych czesci wod podziemnych PLGW230052
(cze$¢ potnocna obszaru objetego opracowaniem) oraz na mniejszym fragmencie w potudniowej czesci obszaru
objetego opracowaniem PLGW230083.

Miasto Marki pofozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Dolina Srodkowej Wisty (GZWP
nr 222). Laczna powierzchnia zbiornika to 2 674 km2. Jego szacunkowe zasoby na podstawie dokumentacji Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych wynoszg 616 680 m¥/dobe. Przyjmuje sie, ze $rednia gteboko$¢ ujecia na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 wynosi ok. 60 m. W rejonie Warszawy i okolic (w tym réwniez Marek)
obszar GZWP nr 222 jest jedynym, z ktorego istnieje mozliwos¢ poboru znacznych ilosci wody. Na terenie gminy
wystepuja tez GZWP nr 2151 i 215.

Zbiorniki te, tak jak wszystkie wody podziemne, podlegajg ochronie zgodnie z art. 98 ustawy Programu ochrony
Srodowiska.

Zasoby waéd podziemnych w Markach, jak réwniez na catym obszarze powiatu wotomifiskiego, sg stosunkowo niskie.
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Natomiast pod wzgledem wielkosci zasobéw odnawialnych scalonych czesci wéd wojewodztwa mazowieckiego,
w powiecie wotomifiskim, a w tym réwniez w Markach, zidentyfikowano bardzo duze potrzeby zwiekszania retencyjnosci
gleb (priorytet drugiego stopnia).

Na terenie gminy miasta Marki wystepujg dwa pietra wodono$ne, stanowigce zrodto zaopatrzenia w wode - pietro
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Poziom czwartorzedowy charakteryzuje sie najwiekszymi zasobami i dobra
odnawialnoscia. W obrebie utwordw czwartorzedowych stwierdzono wystepowanie trzech pozioméw wodono$nych.
Pierwszy z nich zdeponowany jest w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych i wystepuje na gtebokosci 0,5-
7m. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio z opaddw atmosferycznych, a sporadycznie przy
wylewach rzek, przez wody powierzchniowe. Drugi poziom wodonosny charakteryzuje sie zwierciadtem wody na
gtebokosci od 12m do powyzej 20m. Poziom ten jest najczesciej wykorzystywany. Warstwg wodonosng sg zwykle piaski
i piaski ze zwirem. Trzeci poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci 40-50m. Przykrywajg go dobrze rozwinigte
warstwy glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych.

Trzeciorzedowe pietro wodonos$ne jest rzadko wykorzystywane. Wody podziemne tego poziomu zdeponowane
sq W utworach: miocenskim i oligocenskim. Wody wystepujace w utworach miocenu znajdujg sie na gtebokosci 100-160
m. Aktualnie nie jest prowadzona eksploatacja z tego poziomu. Wody poziomu mioceriskiego nie majg znaczenia
uzytkowego, poniewaz sg ztej jakosci, posiadajg niekorzystne zabarwienie (brunatne) i wymagajg trudnego uzdatniania.
Na terenie miasta Marki wystepujg ptytko zalegajgce wody gruntowe. Gtebokos¢ poziomu tych wdd jest zréznicowana i
uwarunkowana budowg geologiczna. Przewazajq tereny z woda gruntowa na gtebokosci 0,5-1,5 m. Obszary suche
z woda wystepujgca gtebiej niz 2,5m stanowig niewielkie enklawy. Na terenie miasta nie udokumentowano
wystepowania zt6z wdd leczniczych, ani geotermalnych.

Zgodnie z art. 155a ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 469 z
pdzn. zm.) badania i oceny stanu wod podziemnych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.
Ustawa Prawo wodne zobowigzuje Pafstwowg Stuzbe Hydrogeologiczng do wykonywania badan i ocen stanu wéd
podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych i iloSciowych.

Badania i klasyfikacje wéd podziemnych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego wykonuje Panstwowy
Instytut Geologiczny w Warszawie przy koordynacji i na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Celem
monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod podziemnych, $ledzenie
jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci
podejmowanych dziatan ochronnych.

Wedtug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie na terenie miasta Marki nie jest
prowadzony monitoring wéd podziemnych w ramach sieci krajowej. W 2012 roku stan chemiczny w obu JCWPd
PLGW230052 i PLGW230083 okreslono jako dobry. W 2012 roku wody JCWPd PLGW230052 badane
w punktach zlokalizowanych w Wotominie i Legionowie uzyskaty Il klase. Wody JCWPd PLGW230083 badane

w punktach zlokalizowanych w Laskarzewie i w Warszawie-Rado$¢ uzyskaty réwniez Il klase.
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2.5. Hydrografia terenu

Gmina miasto Marki znajduje sie w dorzeczu rzeki Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w obrebie zlewni rzeki
Narew. Sie¢ hydrograficzna miasta Marki tworza dwie rzeki: Dluga i Czama. Srodkowa cze$é miasta przecina rzeka
Diuga, czes$¢ pdtnocna — rzeka Czarna. Oba cieki pierwotnie uchodzity do Narwi, obecnie sg prawostronnymi doptywami
Kanatu Zeranskiego.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zadne cieki wodne, urzadzenia melioracyjne, objete ewidencjg wad,
urzadzenia melioracji wodnych ani zmeliorowane grunty. Nie wystepujg tutaj takze naturalne ani sztuczne zbiorniki
wodne. Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami szczego6inego zagrozenia powodzig. Zgodnie
z przepisami Ramowej Dyrektywy Wodnej (dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 roku ustanawiajgcej ramy wspélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej)
planowanie gospodarowaniem wodami odbywa sie w podziale na obszary dorzeczy. Zgodnie z ustawg z dnia
18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 469 z p6zn. zm.) w chwili obecnej na obszarze
Polski wyznaczonych jest 10 obszaréw dorzeczy: Wisty, Odry, Dniestru, Dunaju, Jarftu, Laby, Niemna, Pregoty, Swiezej
i Ucker. Dla kazdego obszaru dorzecza opracowuje sie plan gospodarowania wodami. Plany te powinny zosta¢
uwzglednione w dokumentach planistycznych na poziomie krajowym i regionalnym, np. w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztw czy w wojewddzkich planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 22 lutego 2011 r. Rada Ministréw zatwierdzita, opracowany przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;
Plan gospodarowania wodami na obszarach dorzecza Wisty, (M.P. z 2011r., nr 49 poz. 549). Plan gospodarowania
wodami stanowi jednolity instrument zarzadzania gospodarkg wodng na terenie panstw Unii Europejskiej. Przedstawia
on w mys| art. 114 Prawa wodnego m.in. aktualny stan wéd w obrebie obszaru dorzecza, podsumowuje dziatania
niezbedne do osiagniecia tzw. dobrego stanu wdd oraz postuzy jako mechanizm sprawozdawczy do opracowywania
raportow dla Komisji Europejskie;.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty okre$la cele $rodowiskowe dla wdd powierzchniowych oraz
obszaréw chronionych, ustalonych na mocy art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. W pierwszym cyklu planowania
gospodarowania wodami w Polsce, cele Srodowiskowe dla czeSci wod zostaty oparte gtownie na wartosciach
granicznych poszczegolnych wskaznikéw fizyko — chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okre$lajacych
stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wéd, wg

rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych.
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Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych brano pod uwage aktualny stan
JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla jednolitych cze$ci wad,
bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu.  Ponadto, ustalajgc cele  uwzgledniano takze rdznice pomiedzy  naturalnymi,
a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cze$ciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie
co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wdd — co najmniej dobrego
potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Wieksza cze$¢ obszaru objetego opracowaniem (cze$¢ pdinocna) znajduje sie w granicach JCWP RW200002671852
Dluga od Doptywu z Rembertowa do ujécia. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wod w zlym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem okreslonych dla niej celow srodowiskowych. Stopien zanieczyszczenia wod spowodowanego rodzajem
zagospodarowania zlewni, uniemozliwia osiggniecie zatozonych celéw $rodowiskowych. Brak jest $rodkow
technicznych umozliwiajacych przywrdcenie odpowiedniego stanu wod w wymaganym okresie czasu.

Pozostaty obszar znajduje sie w granicach JCWP RW20000267182 Kanat Brodnowski. Jest to sztuczna cze$¢ waod
w ztym stanie, niezagrozona nieosiggnieciem okreslonych dla niej celéw Srodowiskowych.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie wykonat ocene stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego w 154 jednolitych czesciach wéd (JCW) przebadanych w latach 2010-2012.

Wody JCWP RW200002671852 Dtuga od Doptywu z Rembertowa do ujScia byly badane punkcie pomiarowym
0 nazwie Dluga - Kobiatka (ujcie do Kanatu Zeranskiego), a wody JCWP RW20000267182 Kanat Brodnowski
— w punkcie pomiarowym o nazwie Kanat Brodnowski - Warszawa Brzeziny (uj. do Kan. Zeranskiego). Oba punkty
zZlokalizowane sg poza obszarem miasta Marki.

Wedtug ostatecznej oceny zawierajgcej wszystkie przebadane jednolite cze$ci wdd w latach 2010-2012 w punktach
pomiarowych odnotowano nastepujgce dane:

- Diuga - Kobiatka (uj. do Kanatu Zeranskiego:

V klasa elementow biologicznych,

Il klasa elementéw hydromorfologicznych,

klasa elementow fizykochemicznych — ponizej potencjatu dobrego,

zZly stan/potencjat ekologiczny.

- Kanat Brodnowski - Warszawa Brzeziny (uj. do Kan. Zeranskiego):

o |V klasa elementow biologicznych,

o |l klasa elementdw hydromorfologicznych,

¢ klasa elementow fizykochemicznych — ponizej potencjatu dobrego,

¢ sfaby stan/potencjat ekologiczny.
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2.5 Klimat i warunki meteorologiczne

Uwzgledniajac rejonizacje rolniczo — klimatyczng wedtug R. Guminskiego (1948) obszar objety opracowaniem
zlokalizowany jest w VIII klimatycznej Dzielnicy Srodkowej, obejmujacej wschodnig czeéé Niziny Wielkopolskiej oraz
Nizine Mazowiecka. Jest to obszar o najmniejszej sredniej rocznej sumie opadéw w Polsce (ponizej 550mm). Liczba
dni mroznych wynosi od 30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 do 110, czas trwania pokrywy $nieznej od 38
do 60 dni w roku. Czesto$¢ opadu gradowego jest mata. Czestos¢ silnych wiatréw zmniejsza sie od zachodu ku
wschodowi. W mieScie najczesciej notowane sa wiatry z kierunku zachodniego (17,7%). Najrzadziej wystepujg wiatry z
sektora pétnocno — wschodniego. Okres wegetacyjny trwa 200-220 dni. Obszar objety opracowaniem charakteryzuje
sie typowym klimatem miejskim.

Charakterystyke warunkoéw klimatycznych wg danych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej przedstawiono

tabelarycznie w ponizszym zestawieniu:

Dane / Zjawisko klimatyczne Wartos¢ / jednostka
Srednie cignienie atmosferyczne na poziomie morza 1016 hpa
Wi Predkosci $rednie 10- minutowe (na wysokosci 10 m
iatr ) RS . 3,0m/s
n.p.g. w terenie otwartym i klasie szorstkosci (0-1)
Temperatura ?redn?a — —— . 69+ 1.1 C
powietrza sredn!a temperatura m!es!apa naJlC|epIej§z'ego, lipca 176 +18,0°C
$rednia temperatura miesigca najchtodniejszego, lutego -41+-48°C
Opady atmosferyczne | suma opadu rocznego 560,0 + 623,0 mm
Pokrywa $niezna liczba dni z pokrywa $niezng 40+ 45 dni
Srednia liczba dni mroznych w sezonie 30 + 50 dni
Srednia liczba dni z przymrozkami 100 = 110 dni
Srednia roczna wilgotno$¢ powietrza — 69% 69%
Wiatry | Srednia predkos¢ wiatru 3,0 m/s

2.6 Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe

O warto$ciach krajobrazowych i kulturowych miasta Marki stanowig uwarunkowania przyrodnicze, obiekty zabytkowe
oraz wyrdzniajacy sie ukfad przestrzenny.

Lasy potozone we wschodniej czeSci miasta charakteryzujq sie duzymi wartoSciami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Kompleks lesny zlokalizowany na terenie Marek wraz z innymi lasami otaczajacymi Warszawe
wchodzi w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten obejmuije teren o tacznej powierzchni
148 409,1 ha, z czego 1826 ha znajduje sie w granicach miasta Marki.

Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w celu ochrony ekosystemdw o szczeg6inych walorach krajobrazowych
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oraz powigzaniem ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. Tereny objete ochrong uznano za warto$ciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a z drugiej strony petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych.

Granice obszaru zwigzane sg z przebiegiem dolin rzecznych Wisty i Narwi wraz z towarzyszacymi im kompleksami
leSnymi.

W obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu znajduje sie rezerwat florystyczno — faunistyczny ,Horowe Bagno’,
usytuowany w $rodkowo - wschodniej czesci miasta, o powierzchni ok. 44 ha. Rezerwat stworzono
celem zachowania zrdznicowanego obszaru wilgotnych laséw, torfowisk i wod ze stanowiskami licznych gatunkow roélin
rzadkich i chronionych, bedacy ostoja i miejscem rozrodu licznych gatunkéw zwierzat.

Rezerwat ,Legi Czarnej Strugi” zlokalizowany w powiecie legionowskim, to najblizej potozony obszar Natura 2000.
Najblizej potozony park krajobrazowy zlokalizowany jest na potudnie od Marek i jest nim Mazowiecki Park Krajobrazowy.
Najblizej zlokalizowanym parkiem narodowym jest Kampinoski Park Narodowy, zlokalizowany na zachéd od Marek, po
drugiej stronie Wisty. Nalezy rowniez wskazaé, iz na terenie miasta Marki ro$nie wiele drzew wpisanych do rejestru
pomnikow przyrody, jak réwniez kwalifikujacych sie do objecia takg ochrona,

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W granicach projektu planu trudno wyrdzni¢ obszary o znaczacych wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych, takich,
ktére charakteryzowatyby sie wysokimi funkcjami ekologicznymi i réznorodnosécig biologiczng. Tereny zieleni potozone
w obrebie przedmiotowego terenu sg dos¢ ubogie florystycznie ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo gtéwnych drég
i terenéw zabudowy. Naturalne i pétnaturalne zbiorowiska roslinne na badanym terenie zostaty na skutek przeobrazen
Srodowiska zastgpione przez zbiorowiska antropogeniczne, ruderalne. Tworzg je zbiorowiska zwigzane z zielenig
towarzyszacag terenom zabudowanym i drogom oraz trawniki i sztuczne nasadzenia obcych gatunkéw drzew i krzewow

ozdobnych. Ogrodzenia badanego terenu ograniczajg mozliwo$¢ pobytu w jego granicach wigkszych zwierzat.

2.7 Zasoby kulturowe i zabytki

W obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie tereny i obiekty o wartosciach kulturowych i zabytkowych, jak

rowniez stanowiska archeologiczne, chronione na mocy obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony zabytkow.

2.8 Jakos¢ powietrza.

Zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego nazywamy wprowadzenie substancji statych, ciekltych i gazowych,
w ilosciach, ktére mogg ujemnie wpltyna¢ na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode zywa, wody, gleby lub spowodowac
inne szkody w Srodowisku. Réznorodne skutki wynikajace z obecno$ci zanieczyszczen zwigzane sg z rodzajem
szkodliwosci oraz ich stezeniem. Wprowadzone do atmosfery zanieczyszczenia najogélniej dzielimy na pyly i gazy. Pyty

podobnie jak para wodna, wptywajg gtownie na zmiane wiasciwosci fizycznych powietrza. Chemiczne zmiany natomiast
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powodowane sg przez gazy. Nalezy pamietac, ze o ile redukcja zanieczyszczen pytowych zostata na $wiecie w zasadzie
opanowana, o tyle redukcja gazéw wciaz jest nierozwiazywalnym problemem.

Podstawowg mase zanieczyszczen emitowanych do atmosfery stanowi dwutlenek wegla CO,, powstajacy
w trakcie wszelkiego typu procesdw spalania paliw. Jako taki nie jest gazem toksycznym, jednakze jego wzrost stezania
w powietrzu przyczynia sie w ok. 55% do efektu cieplarnianego.

Dwutlenek siarki SO, emitowany w wyniku spalania paliw zawierajgcych siarke — spalania wegla kamiennego
i brunatnego gtéwnie w procesach energetycznych. Jest zwigzkiem szkodliwym dla organizméw zywych.
W powietrzu SO, ulega dalszemu utlenianiu do SOs, ktéry reagujac z wodg daje kwas siarkowy bedacy bezposrednig
przyczyng kwasnych deszczy. Zmniejszenie emisji SO, uzyskuje sie przez zmniejszenie zuzycia paliw, nowe techniki
spalania, odsiarczanie paliw lub odsiarczanie spalin.

Dwutlenek azotu NO2, jest jednym z gidwnych zanieczyszczenh motoryzacyjnych; tlenki azotu, po utlenieniu
w obecnosci pary wodnej, majg udziat w tworzeniu kwasnych deszczy i ich niszczacym dziataniu. W warunkach
wysokiego stezenia tego gazu w atmosferze, przy stonecznej pogodzie dochodzi pod wptywem energii Swiatta
stonecznego do przemian chemicznych i powstawania zwigzkéw azotu z weglowodorami. W pofaczeniu
z gazowymi weglowodorami tworzg w okre$lonych warunkach atmosferycznych zjawisko smogu.

Tlenek wegla CO powstaje w wyniku procesu niezupetnego spalania wegla, gtéwnie w niskosprawnych kottach
i paleniskach weglowych. Jego zrédiem sg réwniez spaliny samochodowe. Jest gazem toksycznym, ale jego istotne
oddziatywanie jest lokalne. W przyrodzie nie odgrywa wigkszej roli, gdyz szybko utlenia sie do dwutlenku wegla.
Powstawanie zanieczyszczen pytowych wigze si¢ nierozerwalnie ze wszystkimi procesami produkcyjnymi i procesami
spalania. Szczegolnie duze iloSci pytow powstajg przy spalaniu paliw statych. llos¢ i charakterystyka pytow, jakie
powstajg w procesie spalania paliw statych zalezy od rodzaju paliwa i warunkéw spalania. Ponadto "pytotwércze" sq
takZze procesy metalurgiczne oraz produkcja materiatdw budowlanych, a zwlaszcza produkcja cementu.

Do zanieczyszczen pylowych zaliczane sg pyly: ze spalania paliw, cementowo — wapiennicze i materiatow
ogniotrwatych, krzemowe, nawozéw sztucznych, weglowo — grafitowe i sadza, wegla brunatnego, $rodkéw
powierzchniowo — czynnych i polimeréw oraz szczegdlnie niebezpieczne zanieczyszczenia pytowe takie jak: chrom,
rte¢, otdw, kadm, arsen, cynk, mangan i in. Do pytow szczegdlnie toksycznych nalezg takze weglowodory aromatyczne
(w tym rakotwérczy benzopiren). O stopniu szkodliwosci pytdw decyduje ich stezenie w atmosferze, sktad chemiczny i
mineralogiczny. Z pytdbw mineralogicznych najbardziej szkodliwy jest kwarc.

W dziataniu na organizmy zywe obserwuje sie wystepowanie zjawiska synergizmu, tj. dziatania skojarzonego,
wywotujacego efekt wigkszy niz ten, ktdry powinien wynika¢ z sumy efektéw poszczegoinych sktadnikdw. Na stopien
oddziatywania majq réwniez wptyw warunki klimatyczne takie jak: temperatura, nastonecznienie, wilgotno$¢ powietrza,
predkos¢ wiatru. Oprocz szkodliwego oddziatywania na Srodowisko naturalne i zdrowie ludzi emisje zanieczyszczen
powoduijq straty gospodarcze.

Aktualny stan jako$ci powietrza (tto) okreslany jest jako stezenie usrednione dla roku dla tych substanciji, dla ktérych

26



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1031) wyznaczone sa dopuszczalne poziomy stezen w powietrzu.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie corocznie dokonuje oceny stanu jakosci powietrza
atmosferycznego w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W wojewddztwie mazowieckim klasyfikacje
wykonano w 4 strefach: aglomeracji warszawskiej, miescie Radom, miescie Plock i w strefie mazowieckiej.
Gmina Marki nalezy do powiatu wotomiriskiego przynalezacego do strefy mazowieckiej. Pomiary zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego w powiecie wotomifiskim dokonywane sg w stacji pomiarowej przy ul. Ogrodowej
w Wotominie. W 2013 roku ocene stanu jakoSci powietrza w strefie mazowieckiej wykonano wedtug kryteriow
dotyczacych ochrony zdrowia dla:

e dwutlenku siarki - SO2,

dwutlenku azotu - NO2,

tlenku wegla - CO,
benzenu - C6H6,

pytu zawieszonego PM10,

pytu zawieszonego PM2,5,

ofowiu w pyle - Pb(PM10),

arsenu w pyle - As(PM10),

kadmu w pyle - Cd(PM10),

niklu w pyle - Ni(PM10),
benzo(a)pirenu w pyle - B(a)P(PM10),

e ozonu - 03,
oraz kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin dla:
e dwutlenku siarki - SO2,
e tlenkdw azotu - NOXx,
e ozonu - O3 okre$lonego wspotczynnikiem AOT40.
W wyniku rocznej oceny jako$ci powietrza za 2013 r. okreslono strefy, w ktorych doszto do przekroczenia standardow
imisyjnych:
o dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne (kryterium ochrona zdrowia):
- strefa mazowiecka — pyt PM10 (24-h, rok), pyt PM2,5 (rok);
o dla zanieczyszczen majacych okre$lone poziomy docelowe (kryterium ochrona zdrowia):
- strefa mazowiecka - benzo(a)piren B(a)P (rok);
e dla zanieczyszczeh majacych okreslone poziomy docelowe, dla ktorych nie ma obowigzku wykonania

Programu Ochrony Powietrza POP (kryterium ochrona zdrowia):
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— strefa mazowiecka - pyt PM2,5 (rok);

o dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy celu diugoterminowego, dla ktérych nie ma obowigzku
wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia):
- strefa mazowiecka - ozon O3 (max 8-h).
o dla zanieczyszczeh majacych okreslone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérych nie ma obowigzku

wykonania POP (kryterium ochrona roslin):

- strefa mazowiecka — ozon 03- AOT40.
Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO, benzen C6HB, otdw-Pb, arsen-As, kadm-Cd,
nikiel-Ni, ozon-O3 (poziom dopuszczalny) standardy imisyjne na terenie wszystkich stref (caty obszar wojewddztwa)
byly dotrzymane.
Wyniki analiz i oszacowan Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wskazuja, ze blisko 26%
mieszkancow Mazowsza jest narazonych na zbyt duzg liczbe dni z przekroczeniem normy pytu PM10, a ok. 8% na zbyt
wysokie stezenie Srednioroczne. Poziom dopuszczalny i docelowy dla pytu PM2,5 zostat przekroczony we wszystkich
strefach. Zaréwno cze$¢ pomiardw, jak i modelowanie matematyczne wskazuja, ze w miastach stezenia tego
zanieczyszczenia sg na poziomie ok. 25 pug/m3, co w potaczeniu z niekorzystnymi warunkami meteorologicznymi moze
skutkowaé przekroczeniem norm.
Na terenie Marek gtéwnymi zrddtami zanieczyszczen powietrza sa;
- emisja z zaktadow przemystowych. Najwiecej tego typu zanieczyszczen pochodzi z wigkszych zaktaddw
przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta. Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy powiat
wotominski, na terenie gminy Marki zlokalizowanych jest 45 emitoréw w 9 zaktadach.
- niska emisja (emisja substancji toksycznych pochodzacych z proceséw spalania paliw takich jak wegiel
kamienny, ze znacznym udziatem asortymentéw wegla niskiej jakosci, m. in. mutdw weglowych). W sezonie grzewczym
niska emisja ma najwigkszy negatywny wptyw na stan powietrza w miescie.
- komunikacyjne zrédta zanieczyszczen (lokalny wzrost poziomu zanieczyszczen na obszarach przylegajacych
do drog zwigzany z postepujacym wzrostem natezenia ruchu tranzytowego i lokalnego)
W terenie objetym opracowaniem gtdwnymi zagrozeniami dla powietrza sg spaliny, ktére powstajg w czasie spalania
paliw w Zrédtach ciepta i pojazdach. Podstawowymi zanieczyszczeniami powstajagcymi w wyniku spalania paliw
w zrodtach ciepta (kottowniach, piecach itp.) sa: dwutlenek siarki, tienek wegla, dwutlenek azotu i pyly. Spalanie wegla
wigze sie dodatkowo z powstawaniem sadzy i benzo-a-pirenu. Najmniej zanieczyszczen powstaje w wyniku spalania
gazu ziemnego, a najwiecej przy spalaniu wegla. Najbardziej dokuczliwa dla mieszkancow jest tzw. niska emisja
z piecow opalanych weglem, ktora w niekorzystnych warunkach pogodowych moze lokalnie powodowa¢ powstanie

szkodliwych dla zdrowia stezen zanieczyszczen.
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Docelowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu bedzie potencjalnym zrédtem zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego przede wszystkim w zwigzku z zaopatrywaniem nowoprojektowanych obiektéw w ciepto oraz obstugg
komunikacyjng terenu. Wptyw zrédet grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny jest przede wszystkim od
technicznych parametrow zastosowanych urzadzen grzewczych (sprawno$¢ energetyczna, warunki spalania oraz
warunki wprowadzania emisji zanieczyszczeh — parametry emitora) oraz zastosowanego rodzaju paliwa. Dla ochrony
jakosci powietrza konieczna jest instalacja nowoczesnych systemow grzewczych o korzystnej dla Srodowiska
charakterystyce energetyczno — emisyjne;.

Nowoprojektowana zabudowa bedzie ponadto zrédiem emisji zanieczyszczern powodowanej konieczng obstugg
komunikacyjna. Wielko$¢ emisji niezorganizowanej ze zrédet motoryzacyjnych zalezna jest w gtdwnej mierze
od natezenia ruchu, jego struktury oraz czasu emisji.

Obszar objety opracowaniem jest potozony w sasiedztwie drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa - Bialystok
i projektowanej drogi ekspresowej, ktdra w rejonie obszaru objetego opracowaniem bedzie biegta na estakadzie.
Drogi 0 duzym natezeniu ruchu, szczegdlnie drogi tranzytowe moga stanowic¢ lokalne zrodta zanieczyszczen powietrza.
W obszarach sgsiadujgcych z drogami wzrastajq stezenia zanieczyszczen spowodowanych spalaniem paliw
samochodowych, w tym dwutlenku azotu, tlenku wegla, weglowodoréw alifatycznych i aromatycznych, pytéw, dwutlenku
siarki oraz zwigzkdw ofowiu.

Natezenie ruchu w zwigzku z obstugg komunikacyjng terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo
- ustugowej bedzie niewielkie (ustugi lokalizowane w obszarze zabudowy mieszkaniowej wykluczajg realizacje
inwestycji znacznie intensyfikujacych ruch komunikacyjny), a jego wptyw na stan sanitarny powietrza pomijalnie maty.
Ucigzliwo$ci powodowane konieczng obstugg komunikacyjng pojawia¢ sie moga przede wszystkim na styku terendéw o
réznych funkcjach i réznych wymaganiach w zakresie warunkow sanitarnych, tj. przede wszystkim sasiedztwa terenéw
ustugowych i terenéw zabudowy mieszkaniowej. W przypadku terendw, na ktérych prowadzona bedzie dziatalno$¢
ustugowa szczegding uwage nalezy zwréci¢ na projekt zagospodarowania terenu, a przede wszystkim wewnetrznego
ukfadu komunikacyjnego (dojazddw, parkingdw) tak, aby Zrédta ucigzliwosci byly maksymalnie odsunigte od
sasiadujacych terenow mieszkaniowych (wykorzystanie obiektow kubaturowych jako naturalnych ekranéw oraz przede
wszystkim zatozenia zieleni o charakterze izolacyjnym).

W przypadku terenéw uktadu komunikacyjnego nalezy stosowac izolacje w postaci np. zieleni ochronnej, a takze
wprowadzi¢ rozwigzania zwiekszajace ptynnosci ruchu. Zaproponowane rozwigzania prawdopodobnie wydatnie

przyczynig si¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do atmosfery w analizowanym obszarze.

2.9 Halas
Hatasem przyjeto okre$la¢ wszelkie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe, ucigZliwe lub szkodliwe dzwieki
oddziatujgce na narzad stuchu i inne zmysty oraz czesSci organizmu czlowieka. Hatas stanowi zbidr dzwiekow

o0 roznych czestotliwosciach i roznych wartosciach ci$nienia akustycznego. Mozna przyjaé, ze obecnie hatas jest
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oddziatywaniem najbardziej ucigzliwym dla ludzi zamieszkatych w $rodowisku aglomeraciji miejskiej. Ze wzgledu na
charakter oddziatywania hatasu na organizm czlowieka, wyr6znia sie hatas ucigzliwy niewywotujacy trwatych skutkow
w organizmie oraz hatas szkodliwy wywotujacy trwate skutki lub powodujacy okreslone ryzyko ich wystapienia. Wyrdznia
sie réwniez, np.: hatas aerodynamiczny, powstajacy w wyniku przeptywu powietrza lub innego gazu oraz hatas
mechaniczny, powstajacy wskutek tarcia i zderzen ciat statych, w tym gtéwnie cze$ci maszyn. Stosowany jest takze
podziat ze wzgledu na $rodowisko, w ktérym hatas wystepuje. Hatas w przemysle, zwany jest hatasem przemystowym,
hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, miejscach uzytecznosci publicznej
i terenach wypoczynkowych — hatasem komunalnym, a w Srodkach komunikacji - hatasem komunikacyjnym.
Z przeprowadzanych badan wynika, ze organizm cziowieka potrafi kumulowaé i utrwala¢ skutki obcigzenia hatasem,
ktdry dziata destrukcyjnie zaréwno na narzady stuchu, jak i na zdrowie fizyczne i sfere psychiczna. Dokuczliwos¢ hatasu
znaczaco rosnie powyzej poziomu 60dB w porze dziennej i 50dB w porze nocnej.
Jednym ze Zrédet hatasu na terenie miasta Marki jest hatas przemystowy. Hatas przemystowy stanowi zagrozenie
o charakterze lokalnym. Wystepuje na terenach z zabudowa o charakterze mieszkalnym, ktdre s zlokalizowane blisko
zakfaddw rzemie$lniczych, produkcyjnych i ustugowych.
System lokalizacji nowych inwestycji oraz potrzeba sporzadzania ocen oddziatywania na Srodowisko, kontrole
i egzekucja natozonych kar pozwalajg na znaczne ograniczenie tych ucigzliwosci. Dla zrodet hatasu przemystowego, ze
wzgledu na ich niewielki rozmiar, istniejg mozliwo$ci techniczne ograniczenia emisji hatasu do $Srodowiska przez
stosowanie ttumikéw akustycznych, obudow poszczegolnych urzadzen czy zwiekszenie izolacji akustycznej Scian
pomieszczen, w ktorych znajdujg sie maszyny wytwarzajace hatas.
Na terenie miasta wystepuje rowniez hatas osiedlowy i mieszkaniowy. Znaczna czes¢ mieszkancow jest narazona na
ponadnormatywny hatas w domach i lokalach mieszkalnych, spowodowany zastosowaniem materiatow i konstrukcii
budowlanej o niskiej izolacyjnosci akustycznej. Poza zrodtami hatasu pochodzacymi z wnetrz budynkoéw, zrodtem hatasu
osiedlowego mogg by¢ pojazdy uzytkujace lokalne drogi, jak réwniez ich parkowanie bezpo$rednio przy budynkach
mieszkalnych.
Klimat akustyczny miasta Marki, jak i analizowanego obszaru, jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny towarzyszacy ruchowi drogowemu. W granicach opracowania, jako zrédto hatasu komunikacyjnego
nalezy wskaza¢ znaczaco obcigzong ruchem droge krajowa nr 8 relacji Warszawa - Biatystok oraz docelowo
— projektowang droge ekspresowg w potudniowo — wschodniej cze$ci analizowanego obszaru, jako przedtuzenia Trasy
Torunskiej, a dalej w kierunku poétnocno — wschodnim — nowej trasy o parametrach drogi ekspresowej S8
,Via Baltica”.
Na poziom hatasu komunikacyjnego majg wplyw czynniki zwigzane z ruchem pojazdow oraz
z parametrami drog. Do najwazniejszych z nich naleza;

¢ natezenie ruchu zwigzane bezposrednio ze znaczeniem drogi w uktadzie komunikacyjnym,

o struktura ruchu, czyli udziat pojazdéw osobowych i ciezarowych,

30



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH

o Srednia predko$¢ pojazdéw i ich stan techniczny,

o ptynnos¢ ruchu,

e rodzaj i stan nawierzchni.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Marki na lata 2014-2017
z perspektywg na lata 2018-2021" (Instytut Zréwnowazonego Rozwoju Sp. z 0.0. w Biatymstoku) poziomy dzwieku
$rodkdw komunikacji drogowej na terenie Marek sg wysokie i wynoszg 75 - 90 dB. Przekraczajg tym samym
dopuszczalne poziomu hatasu w $rodowisku i w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do 65 dB w porze dziennej
i 55 dB w porze nocne;.
Ograniczenie emisji hatasu w istniejacych uktadach komunikacyjnych i zabudowy jest trudne do osiagniecia,
gdyz lokalizacja terenéw zabudowy chronionej w bezposrednim otoczeniu tras komunikacyjnych w znacznym stopniu
ogranicza mozliwosci ich ochrony akustycznej. Uwarunkowania lokalizacyjne na badanych terenach,
w szczegolnosci blisko$¢ zabudowan, czesto utrudnia wykonanie ekrandw akustycznych, czy tez izolacyjnych paséw
zieleni. Istotny wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego ma nawierzchnia drogi. Drogi krajowe to drogi, po ktérych
odbywa sie ruch o znacznym natezeniu oraz udziale pojazdéw cigzkich, jednak ze wzgledu na znaczenie tychze drdg
w uktadzie komunikacyjnym wojewodztwa, wprowadzenie na nich ograniczen ruchu w tym ograniczen dla ruchu
pojazddw ciezkich jest niemoZliwe.
Ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu 7 wrzesnia 2009 r. Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjat Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami potozonych
wzdtuz odcinkéw drogi krajowej nr 8 na terenie wojewddztwa mazowieckiego. W opracowaniu uwzgledniono dziatania
krétkookresowe i dtugookresowe przewidziane do realizacji odpowiednio w latach 2013 i 2025. Zgodnie z wytycznymi
w miejscach szczegdlnie narazonych na hatas konieczne bedzie wybudowanie ekrandw akustycznych lub zasadzenie
pasow zwartej zieleni izolacyjnej. Poprawe warunkdw zapewni rowniez modernizacja drdg i ulic poprzez zastosowanie
nawierzchni wtasciwej dla rzeczywistej predkosci pojazddw.
W ramach inwestycji stuzacych ochronie Srodowiska, w tym takze ochronie przed hatasem, przewidziana jest budowa
ekranow akustycznych, watéw ziemnych, oston, zbiornikéw retencyjnych, urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe
odprowadzane z drogi, pasow zieleni sktadajacych sie z drzew i krzewdw, przej$¢ dla Srednich zwierzat, przepustow dla

drobnych ssakdéw i ptazéw.

2.10 Promieniowanie elektromagnetyczne.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska w art. 121 reguluje zasady ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, celem zapewnienia jak najlepszego stanu $rodowiska. W zwigzku z tym wymagane jest:
1) utrzymanie poziomdw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach,

2) zmniejszanie pozioméw pél elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.
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Zgodnie z art. 123 ustawy oceny poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku i obserwaciji zmian dokonuije sie w
ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Okresowe badania poziomdw poél elektromagnetycznych w
$rodowisku leza w gestii Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw okreslono:

e dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w Srodowisku, zréznicowane dla terendw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci;
o zakresy czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktdrych okresla sie parametry fizyczne charakteryzujace
oddziatywanie pél elektromagnetycznych na Srodowisko

¢ metody sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych oraz

¢ metody wyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych.
Najpowszechniej wystepujacymi instalacjami emitujacymi pole elektromagnetyczne sg linie elektroenergetyczne
oraz instalacje radiokomunikacyjne, takie jak stacje bazowe telefonii komdrkowej oraz stacje radiowe
i telewizyjne.
W miescie Marki nie byly prowadzone pomiary promieniowania elektromagnetycznego. W najblizszym punkcie
pomiarowym zlokalizowanym na terenie powiatu wotominskiego, przeprowadzone w 2012 roku przez Wojewodzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pomiary pola elektromagnetycznego, nie wykazaly przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw.
W obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sg przesytowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
110 kV oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. W obszarze pofozonym w sasiedztwie linii
$redniego i wysokiego napiecia, obowigzuje przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwigzanych

z wymaganiami eksploatacyjnymi sieci energetycznej, ktore sg okre$lone w Polskich Normach i przepisach odrebnych.

2.11 Obszary chronione na mocy przepiséw odrebnych

% Obszary Natura 2000
Sie¢ obszarow Natura 2000 to program ochrony zasobow przyrodniczych wdrazany przez wszystkie panstwa
czionkowskie Unii Europejskiej. Jest to narzedzie zrownowazonego rozwoju, minimalizujgce zagrozenia jakie niesie ze
sobg postep cywilizacji, wigzacy sie z intensywnym przeksztatcaniem ekosysteméw. Program ma na celu ochrone,
zachowanie oraz odtwarzanie najcenniejszych, rzadkich siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat
i roslin, a co za tym idzie zapewnienie cztowiekowi dobrych warunkéw zycia i rozwoju. Podstawg prawng tworzenia sieci
jest Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 roku w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (Dz. U. UE L z dnia 26 stycznia 2010 roku), Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory oraz ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku

o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 627 z p6zn. zm.). Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuije:
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¢ obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSOP),

o specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO0S),

o obszary majace znaczenie dla Wspolnoty (projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk).
Sie¢ obszaréw Natura 2000 taczy w sobie cechy obszarowej formy ochrony przyrody jak réwniez ochrony gatunkowe;.
Ochronie podlegajq tylko konkretne siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, ze wzgledu na ktore obszar
zostat powotany, a nie caty obszar w swoich granicach. Celem programu jest:

e zachowanie, utrzymanie wtasciwego stanu ochrony gatunku lub siedliska przyrodniczego;

¢ zachowanie integralnosci obszaru, czyli spéjnosci czynnikdw strukturalnych i funkcjonalnych, ktére warunkujq

trwanie populacji gatunkéw i siedlisk przyrodniczych,
e zachowanie spojnos¢ sieci — powigzania miedzy obszarami i ich roli jako korytarzy ekologicznych
umozliwiajacych migracje roélin i zwierzat.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1651
z pozn. zm.) zabronione jest podejmowanie dziatanh mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru, w tym: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar; wptynaé negatywnie na gatunki; pogorszy¢ integralno$¢
obszaru lub jego powigzania z innymi obszarami. Przepis ten stosuje sie takze do proponowanych obszaréw majgcych
znaczenie dla Wspdinoty.
Kazde przedsiewziecie, dziatanie, ktére moze znaczaco oddziatywaC na obszar Natura 2000, a ktére nie jest
bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru, lub nie wynika z tej ochrony, wymaga przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddziatywania na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.).

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja obszary oraz obiekty podlegajace ochronie prawnej,

w tym w obszary NATURA 2000.

% Lasy
Tereny laséw podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tekst jednolity Dz. U. 2015r., poz. 909 z pdzn. zm.). Jako grunty leSne okresla sie grunty, ktdre: sg okreslone jako lasy
w przepisach o lasach, zostaty zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz lokujg sie pod drogami dojazdowymi
do gruntow lesnych.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy ochrona gruntéw lesnych polega na:

e ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze,

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow leSnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji

leSnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi,
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e przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnosci
nielesnej,
e poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci,
e ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
Lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 2100 z pdzn.
zm.) jest grunt;
1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesSnymi) — drzewami
i krzewami oraz runem leSnym — lub przej$ciowo jej pozbawiony:
a) przeznaczony do produkcji le$nej lub
b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
c) wpisany do rejestru zabytkdw;
2) zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkdtki leSne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi le$ne

i urzadzenia turystyczne.

Marki sq terenem o stosunkowo duzej lesistosci (36%), stad tez gtdwnym elementem przyrodniczej struktury
przestrzennej sg lasy. Stanowig one wazny element wielkoprzestrzennych systemoéw przyrodniczych o charakterze
regionalnym. Sg to tereny, ktére sg korytarzem ekologicznym dla zwierzat, pozwalajagcym im na swobodne
przemieszczanie sie. Najbardziej cenne obszary leSne wystepujq we wschodniej i potnocnej czesci Marek.
Na ich terenie znajdujg sie tereny bagienne, charakteryzujace si¢ wysoka réznorodnoscig biologiczna. Wystepuje tam
wiele gatunkow ro$lin i zwierzat, z ktorych cze$¢ jest objeta ochrong prawna. Na potnocnym zachodzie Marki graniczg
z korytarzem ekologicznym o randze europejskiej — Dolina Dolnego Bugu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg grunty lesSne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. 2015r., poz. 909 z p6zn. zm.).

Z dniem 1 stycznia 2009 roku do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych

miast nie stosuje sie przepisow ww. ustawy.

+¢+ Zasoby wodne
Zasoby wodne podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 ., poz. 469 ze
zm.). Analizowany obszarze jest zlokalizowany w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Dolina Srodkowej
Wisty (GZWP nr 222) oraz GZWP nr 2151 215.
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Stosownie do art. 59 wyz ustawy, obszary ochronne zbiornikow wéd $rédladowych, zaréwno powierzchniowych
jak i podziemnych, stanowig obszary, na ktorych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wdd przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabroni¢
wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w szczegoinosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Obszary ochronne ustanawia dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze aktu prawa miejscowego, na
podstawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (art. 60 ustawy).

W chwili obecnej, na terenie Marek brak jest ustanowionych prawnie ochronnych zbiornikéw wéd Srédladowych oraz
stref ochronnych uje¢ wody, niemniej jednak ochrona istniejacych zasobéw wodnych wymaga wykluczenia lokalizacii
inwestycji stanowigcych zagrozenie dla Srodowiska gruntowo — wodnego oraz wprowadzania nieoczyszczonych

$ciekdw do wdd powierzchniowych lub gruntu.

% Tereny inne

o Na obszarze objetym planem nie wystepuija tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

o Obszar objety planem jest potozony poza granicami terenu gérniczego.

o Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (obszary

szczego6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne).

3. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE.

3.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne rozwoju funkcji uzytkowych.

Uwarunkowania ekofizjograficzne dla potrzeb opracowania przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty zawarte w ,Opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
,Lesna” dla obrebu 5-12 potozonego w Markach, Syntax-Architekci, Gliwice 2014”.  Wskazania ekofizjograficzne
formutowane dla potrzeb przysztych zmian w planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych, uwzgledniaja;
1) okre$lenie przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych (mieszkaniowej,
przemystowej, wypoczynkowo — rekreacyjnej, rolniczej, lesnej itp.);
2) wskazanie terendw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw Srodowiska
i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej;
3) okreslenie ograniczen wynikajacych z konieczno$ci ochrony zasobow $rodowiska lub wystepowania

ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktorych ograniczenia te wystepuia.

35



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH

3.2. Uwarunkowania ekofizjograficzne rozwoju funkcji uzytkowych

Przeprowadzona analiza ekofizjograficzna obszaru wskazuje na uwzglednienie nastepujacych wytycznych:

o W obszarze objetym opracowaniem nie wskazuje si¢ obszaréw wytgczonych z zainwestowania. Wszystkie
tereny sg predysponowane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra bedzie stanowi¢
uzupetnienie i kontynuacje istniejacego zainwestowania.

o Tereny przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej obejmuija tereny zabudowane i przylegajace do nich tereny
niezabudowane, korzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, biorac pod uwage istniejace
zainwestowanie. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ warunki geotechniczne
okreslajgce przydatnosc¢ terendéw pod zabudowe, w szczegdino$ci biorac pod uwage ptytkie zaleganie wod
gruntowych. Nowe obiekty powinny by¢ lokalizowane w rejonach posiadajacych odpowiednig infrastrukture
techniczng i komunikacyjna. W ww. terenach mogg by¢ lokalizowane funkcje ustugowe, nie stanowiace
ucigzliwosci dla Srodowiska i dla zabudowy mieszkaniowe;.

o W obszarach objetych opracowaniem nie wskazuje sie obszaréw rozwoju funkcji przemystowej, z uwagi na
przewazajacy mieszkaniowy charakter zabudowy, znajdujacej sie w tym obszarze. W ww. terenach moga by¢
lokalizowane funkcje ustugowe, niestanowiace ucigzliwosci dla Srodowiska i dla zabudowy mieszkaniowe;.

e W obszarach objetych opracowaniem nie wskazuje sie obszaréw rozwoju funkcji wypoczynkowo
— rekreacyjnej.

o W obszarach objetych opracowaniem nie przewiduje sig¢ rozwoju intensywnych form rolnictwa. Rozwija¢ sie
moze rolnictwo ekstensywne. Ogranicza¢ sie bedzie ono do obszardw obecnie uzytkowanych rolniczo.

¢ Na terenie objetym opracowaniem nie wskazuje sie obszardw przydatnych do rozwoju funkcji le$nej.

o Na terenie objetym opracowaniem nie wskazuje sie mozliwosci lokalizacji funkcji uzdrowiskowe;.

e W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wskazuje sie obszaréw podlegajacych szczegélinemu
traktowaniu ze wzgledu na zachowanie rznorodnosci biologiczne;.

¢ W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wskazuje si¢ obszaréw proponowanych do ochrony prawnej.

o Dla obszaru objetego opracowaniem okreslono ograniczenia wynikajace z konieczno$ci ochrony zasobow
Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen. Ponizej wskazano te elementy Srodowiska, ktore
wymagajq ochrony oraz propozycje odpowiednich ustalen do planu miejscowego:

— w celu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem proponuje si¢ wprowadzenie
nakazu korzystania z ekologicznych nosnikow energii cieplnej;
— w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych nalezy stosowa¢ nastepujace ustalenia:
o zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

o zakaz skladowania odpadéw,
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o nalezy wprowadzi¢ ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej prowadzace do poprawy stanu
czystosci wod powierzchniowych (poprzez rozbudowe systemu kanalizacji) i uwzgledniajace
koniecznos¢ ochrony zasobow Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszczen,

o halezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z wystepowania stref
ochronnych uje¢ wody;

— w zakresie ochrony krajobrazu nalezy okreslic minimalng powierzchnie dziatki przeznaczong pod
zagospodarowanie zielenig. Zielen powinna petni¢ role izolacyjng i estetyczng. Nalezy takze wprowadzi¢
szczegblne wytyczne dla ksztattowania zabudowy z uwagi na ochrong walorow krajobrazowych.

— w zakresie ochrony przed hatasem i poprawy klimatu akustycznego wskazano na wymdg
dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnych pozioméw dla terenéw o poszczegdinych rodzajach
przeznaczenia (zgodnie z obowigzujacymi przepisami). Kierunkami dziatan majacymi na celu poprawe
klimatu akustycznego sa;

o uwzglednianie zapiséw dotyczacych ochrony przed hatasem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

o dazenie do ograniczania hatasu na terenach, gdzie jest on odczuwalny i ucigzliwy,

o utrzymanie standardéw akustycznych w miejscach, gdzie nie zostaty przekroczone normy,

o modernizacja drég z doprowadzeniem ich parametrow technicznych do obowigzujacych standardéw,

o zwigkszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni w miejscach narazonych na ponadnormatywny hatas,

o rozwodj systemu monitoringu hatasu.

4. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
MIASTA MARKI

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Marki, zgodnie z uchwatg Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24.10.2012 roku.

W ,Studium” na przedmiotowym obszarze ustalono zasady zagospodarowania i uzytkowania nastepujacych obszaréw
funkcjonalnych:

e MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
wolnostojaca, blizniaczg i szeregowg oraz ustugi nieucigzliwe, stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci, takie jak: handel detaliczny (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?), ochrona
zdrowia i opieka spoteczna i socjalna, o$wiata, szkolnictwo wyzsze, kultura, kult religijny, turystyka, sport

i rekreacja, hotelarstwo, gastronomia, faczno$¢ (poczta, telekomunikacja), obstuga nieruchomosci, posrednictwo
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finansowe, administracja, drobna wytwdrczose, a takze zielen towarzyszaca
(w tym ogéinodostepna).

o U - tereny ustugowe, przeznaczone pod zabudowe ustugowg o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu
detalicznego i hurtowego (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2), ochrony zdrowia
i opieki spotecznej o$wiata, szkolnictwo wyzsze, kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, gastronomii, tacznosci,
obstugi nieruchomos$ci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytworczo$ci, siedziby firm
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw oraz zielen towarzyszaca.

W kierunkach rozwoju systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej wskazano ponadto:

¢ modernizacje Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego — drogi krajowej Nr 8 klasy gtownej (G) — jako podstawowego
elementu ukladu wewnetrznego miasta, postulowane obnizenie jej klasy po wybudowaniu trasy S8
,Via Baltica”,

o budowe drogi o standardzie drogi ekspresowej w potudniowo — wschodniej czesci analizowanego obszaru,
jako przedtuzenia Trasy Toruriskiej w kierunku wschodnim z weztem ,Zielonka”, a dalej w kierunku pétnocno
— wschodnim — nowej trasy o parametrach drogi ekspresowej S8 ,Via Baltica”,

o zasady obstugi parkingowej w granicach terenéw stanowigcych prywatne nieruchomosci, jak i w obrebie paséw
drogowych,

e zasady zaopatrzenia w wode, elektroenergetyke, telekomunikacje, gaz oraz kanalizacje.

Ogélna polityka przestrzenna i lokalne zasady zagospodarowania terenéw, w tym zasady zagospodarowania
i uzytkowania obszaréw funkcjonalnych oraz kierunki rozwoju systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej
uiete w ,Studium” znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajq ustalen ,Studium”.

e Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna;

1. Elektroenergetyka:

Zrédlem zasilania odbiorcéw na obszarze miasta pozostanie istnigjgca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
,Pustelnik”, skad energia elekiryczna doprowadzana jest do budynkéw za pomocg kablowo — napowietrznej sieci
zasilajaco — rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV. Powigzania zewnetrzne tej stacji zapewnia¢ beda nadal dwie linie
napowietrzne 110 kV, prowadzace do stacji 110/15 kV ,Wotomin” i stacji 110/15 kV ,Zabki".

W sporzadzanych planach miejscowych nalezy przyjmowac, ze zagospodarowanie terendw miejskich wymagac bedzie
jedynie rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowy lokalnych stacji transformatorowych, jako
wnetrzowych (wbudowanych) lub kontenerowych. W szczegolnych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie staci
transformatorowych jako mate obiekty potaczone kompozycyjnie z ogrodzeniem lub budynkiem.

Zaleca sig prowadzenie sieci zasilajgco - rozdzielczej liniami  kablowymi (przewodami kablowymi)
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w centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego.
Na pozostatych terenach dopuszcza sie prowadzenie sieci zasilajgco — rozdzielczej zaréwno w wykonaniu
napowietrznymi jak i kablowym. Postuluje sie stopniowe przebudowanie istniejacej sieci napowietrznej na kablowg
w miescie Marki, szczegolnie w centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego budownictwa
mieszkaniowego. W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod
nowe przewody sieci elektroenergetycznej w ulicach publicznych.

2. Telekomunikacja:

Zaleca sie prowadzenie nowych i przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych liniami kablowymi (przewodami
kablowymi) w centralnych rejonach miasta i na obszarach zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego.
Na pozostatych terenach dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych. Nowe inwestycje w zakresie telekomunikacii
nalezy realizowaC poprzez wkomponowanie obiektdw i urzadzen w otaczajgcq zabudowe oraz dostosowanie ich do
architektury obiektow, na ktérych lub w sasiedztwie ktorych bedg lokalizowane, a w przypadku lokalizacji na terenach
niezabudowanych — poprzez odpowiednie wkomponowanie w krajobraz. Na terenach publicznie dostepnych obowigzuje
zasada wiasciwego wkomponowania obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzgledniajaca
reprezentacyjny charakter tkanki miejskiej.
3. Gazownictwo:

Miasto zasilane bedzie nadal w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 500 mm ,Putawy-
Rembelszczyzna” za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowych | st. ,Marki”, ,Zabki”, Wélka Radzyminska”
i gazociggu $redniego ci$nienia o $rednicy 200/150 mm, prowadzonego w al. Marsz. J. Pitsudskiego. Wymagania
dotyczace odlegtosci projektowanych obiektéw budowlanych od gazociggéw, a takze warunki realizacji infrastruktury
technicznej oraz nasadzen roslinnoSci okreslajg przepisy odrebne. W sporzadzanych planach miejscowych i ich
zmianach nalezy zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod nowe gazociggi w pasie drogowym ulic publicznych.

4. Zaopatrzenie w wode:

Obszar miasta zostanie objety rozbudowywana miejskq siecia wodociagowa. Zrédtem zaopatrzenia w wode beda
lokalne zasoby wdd podziemnych w warstwie czwartorzedowej, a po wykorzystaniu zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych - warszawski system wodociggowy (Wodociagi Uktadu Centralnego).
W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy przyjmowac, ze z miejskiej sieci wodociggowej bedg
mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy oraz uzytkownicy wszystkich obiektow ustugowych i uzytecznosci publiczne;.
Nalezy rowniez zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod nowe przewody sieci wodociggowej w ulicach publicznych.

5. Kanalizacja:
Obszar miasta bedzie obstugiwany przez kanalizacje miejskq systemu rozdzielczego, przy czym:

— system kanalizacji $ciekowej miasta stanowi¢ bedzie uktad grawitacyjno — ttoczny, oparty na

przepompowniach $ciekow i powigzany z lokalnymi uktadami kanalizacii,

— Scieki komunalne, jako mieszanina $ciekdw bytowych ze Sciekami przemystowymi albo wodami opadowymi
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lub roztopowymi (zgodnie z Ustawg Prawo Wodne), odprowadzane beda w 100 % do kanalizacji $ciekowej,

— wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda z terenu ulic po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,

Docelowo

wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg z obiektéw przemystowych, przemystowo — magazynowo
- sktadowych i ustugowych do $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

sieC kanalizacyjna miasta ma by¢ podigczona do sieci warszawskiej za posrednictwem kolektora

DN 800 mm w al. Marsz. J. Pitsudskiego. Odbiornikiem $ciekéw komunalnych bedzie uktad kanalizacyjny

m. st. Warszawy, a odbiornikiem wdd deszczowych bedzie rzeka Dtuga (po uprzednim ich podczyszczeniu

w zbiorniku retencyjno sedymentacyjnym).

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, nalezy:

przyjmowa¢, ze wody opadowe i roztopowe z zabudowy jednorodzinnej, ciggéw pieszo — jezdnych
i pieszych bedg odprowadzane do gruntu i lokalnych rowéw melioracyjnych, a wody opadowe z drog bedg
podczyszczane i odprowadzane do systemu kanalizacj,

przyjmowac, ze obstuga obecnego i planowanego zainwestowania w zakresie kanalizacji bedzie mozliwa
dopiero po realizacji ukfadu dosyltowego do ukladu kanalizacyjnego m. st.  Warszawy,
a nastepnie - realizacji podstawowej sieci kanalizacji Sciekowej opartej na przepompowniach Sciekow,
ustali¢ bezwzgledny nakaz podtgczania wszystkich budynkdw do sieci kanalizacji miejskiej,

miejsce na nowe przewody sieci kanalizacyjnej rezerwowac¢ w ulicach publicznych.

5. USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
,LESNA” DLA OBREBU 5-12 POLOZONEGO W MARKACH

5.1. Przeznaczenie terendw objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach projektu planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i

dopuszczalnym oraz zrdznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych,
U - tereny ustug nieucigzliwych,
K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,
ZP - teren zieleni urzagdzonej,
KD - tereny drdg publicznych, w tym:
o KDG - drogi gtéwne klasy G,
o KDS - drogi ekspresowe klasy S,
o KDZ - drogi zbiorcze klasy Z,
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o KDL - drogi lokalne klasy L,
o KDD - droga dojazdowe klasy D,
o KPJ - publiczny ciag pieszo-jezdny

W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy. Okreslono
parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wskazniki zabudowy i powierzchni czynne;
biologicznie. ~ Ustalono  zasady = modernizacji,  rozbudowy i  budowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej. Ponadto ustalenia planu zawierajgq zasady scalania i podziatu nieruchomosci, ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

jak réwniez wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

5.2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajace zasady ochrony

$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu sformutowano, celem:
1) spetnienia wymagan ochrony Srodowiska,
2) zachowania proporcji miedzy zabudowanaq i niezabudowang czescig dziatki lub terenu,
3) utrzymania i ochrony przestrzeni o wartoSciowym krajobrazie oraz zapewnienia integracji przeksztatconego
obszaru w zakresie widokowym i kompozycyjnym z terenami sasiadujacymi;
4) zapewnienia mieszkaricom i przysztym uzytkownikom odpowiednich standardéw zycia w zakresie dostepnosci

do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

+¢+ Na obszarze objetym planem obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia obszaru objetego
planem w granicach obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 220 — Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa Putawy), zgodnie z ustaleniami planu:

1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska,

2) obowigzuje zakaz prowadzenia gospodarki wodno - $ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zakaz lokalizaciji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadéw, z wytaczeniem wstepnego
magazynowania odpaddw przez ich wytworce.

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem

obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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s W zakresie ochrony przed hatasem nalezy przyja¢, iz poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 672 z pdzn. zm.).

Na podstawie przepisbw ww. ustawy, tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu przyporzadkowuje
sie do poszczegdlnych rodzajow terendw, zrdznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, okreslonych wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i LAeq N, zgodnie z czym, tereny
oznaczone symbolem MN, odpowiadajg terenom zabudowy terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

a tereny oznaczone symbolem MNU, odpowiadajg terenom zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

+¢ Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepisow

o ochronie przyrody.

5.3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw objetych projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, majace wpltyw na srodowisko.

Wsréd ustalent projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, nalezy wyrdzni¢ te, ktére maja wptyw na srodowisko, tj. okreslajace:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terendw,

2) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzer w ramach ustalonego przeznaczenia terendw,

3) wskazniki: zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terendw,

4) gabaryty i wysoko$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachdw,

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng majace wptyw na warunki korzystania ze $rodowiska, w tym z wéd

powierzchniowych i wgtebnych, powierzchni ziemi, powietrza.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (0 tacznej pow. 20,86 ha) oznaczone symbolami 1-12 MN, /1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN/ dla ktérych w ramach przeznaczenia terenu
ustalono: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

W terenach MN dopuszczono przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy zachowaniu
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustalonych dla terenu.

Dla terenow MN ustalono nastepujace wskazniki: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1; maksymalny

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8; minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30%

powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki. Okre$lono maksymalng

wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem: garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci nie wigkszej

niz 6 m, obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z telekomunikacjg o wysokosci nie wiekszej niz 25

m, a takze obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z telekomunikacjg 0 wysokosci nie wiekszej
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niz 15 m.
Dla zabudowy mieszkaniowej ustalono minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, w tym: min. 500 m?
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, min. 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej, min. 300 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych (o
facznej pow. 6,93 ha) oznaczone symbolami 1 — 18 MNU, /1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU/ dla ktérych
w ramach przeznaczenia terenu ustalono: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
nieucigzliwych.

Zgodnie z definicjq zawartg w ustaleniach projektu planu ustugi nieucigzliwe obejmujg ustugi nie zaliczane do

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Dla terenéw MNU ustalono nastepujace wskazniki: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2; maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy: 1; minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni
dziatki; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki. Okreslono maksymalng wysoko$¢
zabudowy: nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem: garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci nie wigkszej niz 6 m,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosSci nie wigkszej niz 15 m, obiektow i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej o wysoko$ci nie wigkszej niz 25 m.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustalono minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, w tym: min. 500 m?2
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, min. 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, min. 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dla zabudowy ustugowej 500 m2, a

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — 500 m2.

Tereny ustug nieuciazliwych (o tacznej pow. 2,08 ha), oznaczone symbolami 1 -2U /1U, 2U/, dla ktérych w ramach

przeznaczenia terenu ustalono: lokalizacje ustug nieucigzliwych.

Dla terenéw U ustalono nastepujace wskazniki: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01; maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni
dziatki; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki. Okre$lono maksymalng wysokos¢
zabudowy: nie wieksza niz 12 m za wyjatkiem: garazy o wysokoSci nie wigkszej niz 6 m, obiektoéw i urzadzen
infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15 m, obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej

0 wysoko$ci nie wiekszej niz 25 m.
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W terenie 1U dopuszczono ponadto lokalizacje dominanty o maksymalnej wysokosci zabudowy 15 m. Dominante
tg moze stanowic obiekt budowlany wyrézniajacy sie w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania
terenu eksponowanym usytuowaniem i wysokos$cig zabudowy. Usytuowanie tego obiektu dopuszczono w obszarze
lokalizacji dominanty, oznaczonym na rysunku planu.

Dla zabudowy ustugowej ustalono minimalng powierzchnig dziatki budowlanej, tj. min. 500 m2.

Teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej (o tacznej pow. 0,042 ha), oznaczony symbolem 1K, dla ktdrego w
ramach przeznaczenia terenu ustalono: lokalizacje infrastruktury technicznej kanalizacyjnej. Dla terenu K ustalono
nastepujace wskazniki: minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01; maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,8; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki, maksymalny wskaznik

powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki. Okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 6 m.

Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP, dla ktérego w ramach przeznaczenia terenu ustalono: teren

zieleni urzadzonej. W terenie tym dopuszczono lokalizacje obiektow matej architektury.

Rozwiazania w zakresie obstugi komunikacyjnej:
Na terenie objetym projektem planu wyznaczono tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych o tacznej
powierzchni ok. 6,59 ha, w tym:
1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej: 1 KDG (fragment drogi znajdujacy sie w granicach opracowania planu)
2) teren drogi publicznych klasy ekspresowej: 1 KDS (fragment drogi znajdujacy si¢ w granicach opracowania
planu)
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1 KDZ (fragment drogi znajdujacy sie w granicach opracowania planu)
4) tereny drég publicznych klasy lokalne; 1 - 2 KDL (fragmenty drég znajdujace sie
w granicach opracowania planu)
5) tereny drég publicznych klasy dojazdowych: 1 - 12 KDD
6) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ
W ramach przeznaczenia dla terenéw komunikacji ustalono lokalizacje drég publicznych klasy G, S, Z, L, D, jak réwniez
okre$lono ich parametry — w dostosowaniu do obowigzujacych przepisdéw oraz w przypadku do drég nizszego rzedu —
cze$ciowo w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania terendw. Dla terendw drogi gtownej 1KDG ustalono
zakaz lokalizacji nowych zjazdéw. Na terenach komunikacji, w zalezno$ci od klasy drogi i przeznaczenia dopuszczono:
zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, innych elementéw urzadzenia drogi.

Ustalono obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z rysunkiem planu.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej:
W zakresie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng na obszarze objetym projektem mpzp ustalono mozliwosé

przebudowy istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wskazano w ponizszych ustaleniach
szczego6towych projektu planu:

= Zaopatrzenie w wode:
Zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw poprzez:
- budowe sieci wodociggowej z ujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu miejscowego o $rednicy minimum
@40 mm,
- mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej,
- mozliwo$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody,
Zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe.

= Zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekow - kanalizacja sanitarna i deszczowa:
Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizaciji
i docelowo do oczyszczalni Sciekow, poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200
mm dla kanatu i $rednicy min. @160 mm dla przytacza lub sieci kanalizacji ttocznej o Srednicy min. @75 mm dla kanatu
i Srednicy min. @63 mm dla przytacza. W terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych, atestowanych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte o pojemnosci
do 10 md,

= Zasady w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
Dopuszcza sie budowe ciggdw kanalizacji deszczowej o S$rednicy nie mnigjszej niz @300 mm. Zakazuje sie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i
mineralnymi do ciggow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego. Dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi na dziatce budowlane;.

= Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna:
Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego i projektowanego ukfadu sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych sie
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem. Mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu sieci
elektroenergetycznych jako sieci doziemnych. Mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych oraz lokalizacji
doziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia. Zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

= Zaopatrzenie w gaz:
Zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia poprzez
przytacza lub budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm.

= Zaopatrzenie w energie cieplng:

Ustala sie ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub grupowe zrédta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi z
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zakresu ochrony srodowiska lub z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW.
= Zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

Zapewnienie facznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych.

7. KIERUNKI | PRZEWIDYWANA INTENSYWNOSC NIEPOZADANYCH PRZEKSZTALCEN | DEGRADACJI
SRODOWISKA PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU OBSZARU,
W SYTUACJI BRAKU PLANU - WARIANT ,,0".

Obszar objety niniejszym opracowaniem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poprzedni
plan miejscowy obowigzywat na mocy Uchwaty Nr XIV/108/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 roku. W
zwigzku z uchyleniem planu z 2004 roku przystapiono do realizacji nowego planu.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie znacznym zurbanizowaniem, zabudowa jest zwarta, ujednolicona i
koncentruje sie wzdtuz lokalnych ulic. Niemniej jednak mozna zaobserwowac tendencije do uzupetniania zabudowy w
Sposob rozproszony i nieharmonijny. Tereny ustugowe sg wkomponowane w tereny zabudowy mieszkaniowej, co
stanowi niekorzystny kierunek rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru. Niezainwestowang czes¢ obszaru
stanowig przede wszystkim wolne dziatki budowlane, przeznaczone gtownie pod zabudowe mieszkaniowa, jak réwniez
rezerwa terenu pod budowe drogi ekspresowej (na estakadzie).

Zasadnicza rdznica pomiedzy obecnym ksztattem przestrzeni, a przewidzianym w nowym projekcie planu polega na
uporzadkowaniu i rozdzieleniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, przy jednoczesnym zapewnieniu nalezytej obstugi
komunikacyjnej terenéw.

Wariant ,0" — ,braku planu” — docelowo moze wptyna¢ niekorzystnie na rozwdj terendw objetych opracowaniem,
ksztattowanych obecnie w sposéb niesprzyjajacy ochronie i tadowi przestrzennemu.

Niewprowadzenie nowego planu przyczyni sie z pewnoscig do umocnienia niewtasciwych standardéw w zakresie
ksztaftowania przestrzeni, jak tez dostepnosci do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Z uwagi na staty rozwoj
dzielnicy, konieczne jest wprowadzenie nowych, uzupetniajacych rozwigzan komunikacyjnych, jak rowniez
dostosowanie cze$ci istniejacych drég do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi. Wprowadzenie nowych
regulacji z zakresu ochrony Srodowiska, w tym min. instalacji systemow grzewczych, czy obstugi wodno-kanalizacyjne;j,
jest pozadane, m.in. ze wzgledu na zmiany legislacji w tym zakresie, jak tez sukcesywne podwyzszanie si¢ standardu
zycia mieszkancow.

Reasumujac, konieczna jest wprowadzenie regulacji planistycznych na analizowanym obszarze. Ustalenie nowych
zabezpieczen w zakresie planowania przestrzennego, pozwoli na uporzadkowanie obszaru, stworzenie optymalnego
uktadu funkcjonalno — przestrzennego, jak tez zminimalizowanie ewentualnych konfliktow i zagrozen $rodowiskowych.
Prawdopodobnie konsekwencjg niewprowadzenia planu, bedzie nieuchronne nawarstwianie sie konfliktéw i zagrozen

Srodowiskowych, wynikajacych z nieskoordynowanego procesu rozwoju zabudowy.
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8. IDENTYFIKACJA ODDZIALYWAN ZWIAZANYCH Z PLANOWANYMI FUNKCJAMI OBSZARU

Czvnnik ktc:)rer:r? )(,J,ot Technologia, mozliwo$¢ wystapienia Prognozowane oddziatywanie
y 'y : oddziatywania i jego natezenie
oddzialywanie
Wystapi w stopniu nieznacznym.
e Zaopatrzenie w energie cieping,
w oparciu o indywidualne lub grupowe
Emisja zrodta ciepta, poprzez istniejaca
; ] i projektowang sie¢ gazowa lub inne . L .
Zanieczyszczen Tereny wysokosprawne energetycznie zrodta * Nie wystqmq istotne Zmiany.
powietrza . ) . W dituzszej perspektywie mozliwe
. zabudowy ciepta, bazujace na wykorzystaniu e
z systemow . . ograniczenie niskiej emisji.
rzewczych paliw lgkologmznych (np. gaz I_lPG),
g energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii (pompy ciepta, baterie
stoneczne) o mocy nieprzekraczajacej
100 kW.
e Znaczace oddziatywanie wzdtuz
Emisia istniejacej drogi gtownej — DK 8
Zani ej P Teren o Wystapi gtownie w otoczeniu (Pitsudskiego).
powiet rzya ko mugnlik ac istniejacej drog klasy G, Z, L, D e Znaczace oddziatywanie wzdtuz
2 pojazdow i ich otoczenia oraz projektowanych S, D . grkcéjerlgg(\;vvigg_ nSa estakadzie drogi
samochodowych P J

o Mozliwe zwiekszenie oddziatywania
wzdtuz ulic: Z, L, D.

e Znaczace oddziatywanie wzdtuz
istniejacej drogi gtownej — DK 8

Tereny (Pitsudskiego).
Emisja hatasu komunikacji : Do e Znaczace oddziatywanie wzdtuz
komunikacyjnego | i tereny Wystapi hafas komunikacyjny. projektowanej na estakadzie drogi
sasiadujace ekspresowej — S
o Mozliwe zwiekszenie oddziatywania
wzdtuz ulic: Z, L, D.
Hatas ZWiazany |y szczegoblnosci , Oddziatywanie w stopniu
z lokowanymi Wystapi .
funkciami tereny ustug nieznacznym
unkcjami
Wplyw na kiimat - Tereny Prawdopodobny Miejscowo w stopniu nieodczuwalnym
lokalny zabudowy
Przeksztatcenie | Obszary W . Oddziatywanie w stopniu
: . . ystapi .
krajobrazu zainwestowania nieznacznym
Przeksztatcenie Co . L
. Tereny . W niewielkim zakresie ograniczenie
waloréw Wystapig, .
. zabudowy pola widoku zabudowg,
widokowych
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Przeksztatcenie Nig wystapi. Wystapi, wskutek wzrosty
stosunkéow Opszary ' . Sg|§k| pdprowadzane do kanalizacji wspolczynnika odplywu (utwardzenie
wodno zainwestowania miejskiej lub tymczasowo do : .
o powierzchni)
gruntowych zbiornikow bezodptywowych
Nie wystapi.
Zanieczyszczenia ¢ Scieki odprowadzane do kanalizacji

wod na skutek
zrzutu Sciekdw

Obszary
zainwestowania

miejskiej lub tymczasowo do
zbiornikéw bezodptywowych

Zaleznie od sprawno$ci kanalizacji
miejskiej

Ograniczenie

infilracj wod | D2
powierzchnie Wystapi Znaczace
opadowych utwardzone
do gruntu
Likwidacja
powierzchni Nowe tereny . W granicach okreslonych ustaleniami
S X . Wystapi
biologiczne inwestycyjne planu
czynnej
Powstawanie " Y
. Tereny . Zaleznie od sprawnosci miejskiego
odpadéw . Wystapi . .
zainwestowane systemu gospodarki odpadami
komunalnych
Powsta)wanle Obiekty , , W zatozZeniu nieznaczace (podlega
odpadow ustugowe Nie wystapi utylizacji wg przepiséw odrebnych)
niebezpiecznych

9. PROGNOZA ODDZIALYWANIA REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA KOMPONENTY

SRODOWISKA.

9.1. Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Dolina Srodkowej
Wisty (GZWP nr 222) oraz GZWP nr 2151 i 215.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (art. 59 ust. 1) na obszarach ochronnych
zbiornikéw wéd Srddladowych, zardwno powierzchniowych jak i podziemnych, obowigzujg zakazy, nakazy [
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody, w celu ochrony tych zasobdw przed degradacja.
Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w
szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Obszary ochronne ustanawia dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,
w drodze aktu prawa miejscowego, na podstawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
(art. 60 ustawy).

W chwili obecnej na terenie Marek brak jest obszaréw ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych ustanowionych przez
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wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, tym niemniej ochrona istniejacych zasobédw wodnych
wymaga wykluczenia lokalizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla $rodowiska gruntowo — wodnego oraz
wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wdd powierzchniowych lub gruntu. Realizacja ustalen miejscowego planu
wywiera¢ bedzie wptyw na rodowisko wodne przede wszystkim w zakresie:

o |okalnych zmian stosunkéw wodnych — zmniejszenia retencji gruntowej na skutek wprowadzenia zabudowy

i utwardzonych nawierzchni z jednoczesnym wzrostem wod odprowadzanych kanalizacjg oraz
e obniZenia zwierciadta wéd gruntowych na skutek prowadzenia koniecznych prac ziemnych i budowlanych,
o mozliwosci zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych w wyniku wprowadzonych potencjalnych
zrodet zanieczyszczen.

W wyniku zabudowy czesci terenéw oraz rozbudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych wzrasta poziomu drenazu,
jak réwniez dochodzi do obnizenia infiltracji i retencyjnosci terenu. Realizacja ustalef planu powoduje zainwestowanie
bezposrednie do max 76% terenu (przy uwzglednieniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej wymaganej planem —
min. 24%,), ktory pozbawiony zostanie naturalnego zasilania. Wody opadowe z potaci dachowych i terenéw
utwardzonych odprowadzane bedg systemami infrastruktury miejskiej albo rozsaczane w gruncie, pod warunkiem, ze
nie spowoduije to podtapiania nieruchomosci sgsiadujgcych.
Wody deszczowe z potaci dachowych traktowane sg jako wody czyste, niewymagajace stosowania jakichkolwiek
urzadzen podczyszczajacych. Natomiast charakterystycznymi wskaznikami zanieczyszczenia $ciekéw deszczowych
z terenow komunikacji jest zawiesina i substancje ropopochodne; stezenie zanieczyszczen jest w gtownej mierze
uzaleznione od natezenia ruchu.
Wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej MN z uwagi na niewielkie natezenie ruchu i jego strukture
(wytacznie pojazdy klasy lekkiej) nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla jakosci Srodowiska gruntowo — wodnego. Korzystnym
rozwigzaniem w aspekcie bilansu wodnego terenu oraz rezimu odbiornikow jest stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i odprowadzanie wod opadowych na tereny zielone lub ich czasowe magazynowanie a nastepnie
wykorzystanie dla pielegnacji terenow zieleni.
Ponadto dla terenow 1U, 2U, 1MNU, 2MNU, 1MN, 2MN, 3MN, 1KDD, 2KDD, 12KDD wprowadzono dodatkowe
ustalenia, majagce na celu uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych ztozonych warunkdéw gruntowych, zwigzanych z potozeniem w obszarze ptytko zalegajacych wéd

gruntowych.

W przypadku terendw, na ktérych prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowa, odprowadzanie wod deszczowych zalezne
bedzie od specyfiki przedsiewziecia i natezenia koniecznej obstugi komunikacyjnej. Poniewaz plan zakazuje lokalizacji
przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze wprowadzit zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i

magazynowaniem odpaddw, z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwérce oraz zakaz
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lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej — mozna zatozy¢, iz
tereny ustugowe nie bedg potencjalnie zrédtem zanieczyszczen, a ich oddziatywanie bedzie nieznaczne.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg jednoznaczne regulacie w zakresie gospodarki Sciekowej — sanitarne;
i deszczowej. Wymagania wzgledem terenéw przeznaczonych do zainwestowania w zakresie wyposazenia
ich w kanalizacje sanitarng i deszczowg, jak rowniez ustalenia dot. modernizacji i rozbudowy istniejacych systeméw
przyczynig sie do uregulowania gospodarki wodno — $ciekowej na analizowanym obszarze, poprzez ograniczenie
zagrozenia zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz podskémych przez Scieki.

Scieki wprowadzane do wod lub ziemi muszg spetniaé wymagania okre$lone przepisami ustawy z dnia
18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 469 z p6zn. zm.), w tym rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetié przy wprowadzaniu $ciekéw do
wad lub do ziemi, oraz w sprawie substanciji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz.
1800). Obiekty budowlane oraz instalacje, ktérych uzytkowanie jest zwigzane z wprowadzaniem $ciekéw do wod lub do
ziemi muszg odpowiada¢ wymogom, o ktorych mowa w art. 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
Srodowiska.

Skutki realizacji ustaleni planu dla jakosci wod podskérnych i podziemnych nie bedg znaczace. Istotne dla lokalnych
zasobdw wdd podziemnych mogq okazaé sie natomiast skutki ograniczenia infiltracji wod opadowych do gruntu,
wynikajace z pokrycia powierzchni terenu zabudowg i nawierzchniami szczelnymi. Prawdopodobny ubytek zasilania
zasobdw wdd podziemnych bedzie jednak mniejszy niz wynika to z bezwzglednego areatu powierzchni uszczelnionych,
dzieki dopuszczeniu w ustaleniach planu odprowadzania wod deszczowych do gruntu, rowdw melioracyjnych, jak
rowniez dopuszczenie kanalizowania okresowych miejsc sptywu wod opadowych. Wody opadowe bedg mogty wowczas
czesciowo infiltrowac bezposrednio do gruntu.

Szczegbine znaczenie dla ochrony stosunkéw wodnych terenu ma zapewnienie efektywnie funkcjonujacych terendéw
zieleni (w przypadku terenu objetego planem bedzie to zielen towarzyszaca zabudowie, zieler urzadzona i izolacyjna),
regulujgcych obieg wody poprzez retencje gruntowg i utrzymujacych rownowage wodng w glebie oraz petnigcych

funkcje ochronna (filtr biologiczny) jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

9.2. Klimat

Realizacja ustalen miejscowego planu wydaje sie mie¢ niewielki wptyw na klimat obszaru opracowania,
jak rowniez na lokalne warunki klimatyczne. Z uwagi na istniejgce, znaczace zainwestowanie terenu, nieznaczny wptyw
0 miejscowym zasiegu wystapi w obszarach wskazanych pod zainwestowanie, a zwtaszcza pod tereny nowej zabudowy
i komunikacji. W najblizszym sasiedztwie zabudowy i duzych powierzchni o utwardzonej nawierzchni (drogi, parkingi)
nalezy oczekiwa¢ wzrostu Srednich temperatur i spadku wilgotnosci powietrza.

Ksztattowaniu wtasciwych warunkéw przewietrzania terenu, szczegoinie w zwigzku z wprowadzeniem zrodet niskie;

emisji zanieczyszczeh pytowo - gazowych stuzyé bedg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, poprzez
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dynamizowanie ruchéw pionowych powietrza. Efektywnie funkcjonujace tereny zieleni pozwolg réwniez na regeneracje
powietrza, petniac funkcje biologicznego filtru. Podsumowujac, nie nalezy oczekiwac niekorzystnych zmian mikro- i

mezo klimatu analizowanego obszaru.

9.3. Gleby

W zwigzku z nowelizacje ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 18 grudnia 2008 r. (Dz. U z 2008 Nr 237,
poz. 1657) jej przepisy nie majg zastosowania do gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne pofozone
w granicach administracyjnych miast, a tym samym rowniez do analizowanego obszaru. Ewentualne przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze znajduje sie w wytacznej gestii dyspozycji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uzytki rolne wystepujace w granicach planu przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
komunikacii.

Realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu na powierzchnie ziemi zaznaczy sie gtownie w fazie
zagospodarowywania terenéw dla nowo projektowanych funkcji i wynika¢ bedzie z koniecznych prac ziemnych dla
potrzeb posadowienia nowo projektowanej zabudowy, realizacji terenéw komunikacji oraz wyposazenia terenow
w niezbedng infrastrukture techniczng. Wptyw na uksztattowanie powierzchni bedzie nieznaczny, o miejscowym
zasiegu, ale nieodwracalnym charakterze — projektowana zabudowa w wiekszosci wymagaé bedzie jedynie prac
mikroniwelacyjnych.

Wplyw realizacji ustalen planu na pokrywe glebowg bedzie wynikiem konieczno$ci zdjecia wierzchniej warstwy gleby w
granicach projektowanych prac ziemnych i budowlanych, znieksztatcenia profilu oraz zmiany wiasciwosSci
fizykochemicznych gruntdw w otoczeniu. Mozliwe jest przesuszenie lub zawodnienie gleb, spowodowane zaktdceniem
stosunkow wodnych w wyniku niewtasciwego prowadzenia prac ziemnych. Zasadniczym skutkiem realizacji ustalen
miejscowego planu jest uszczuplenie terendw biologicznie czynnych. Nowoprojektowane oraz istniejace, adaptowane
tereny zabudowy, wraz z uktadem komunikacyjnym obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 36,25 ha, z czego pod

zabudowe i zainwestowanie plan dopuszcza maksymalnie do 76% terenu.

9.4. Powietrze atmosferyczne

Najbardziej prawdopodobnym zagrozeniem dla jakoSci powietrza atmosferycznego na analizowanym obszarze
jest ruch kotowy o coraz wigkszym natezeniu i ucigzliwo$ci, zwtaszcza wzdtuz ulicy klasy G - al. Marsz. J. Pitsudskiego,
petnigcej funkcje ruchu lokalnego oraz tranzytowego ze znacznym udziatem pojazdéw klasy cigzkiej oraz nowo
projektowanej drogi o standardzie drogi ekspresowej w potudniowo — wschodniej czesci analizowanego obszaru.
Wielko$¢ emisji niezorganizowanej ze zrodet motoryzacyjnych zalezna jest w gtéwnej mierze od natezenia ruchu, jego
struktury oraz czasu emisji.

Natezenie ruchu w zwigzku z obstugg komunikacyjna terenow istniejacej i nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej

bedzie niewielkie, a jego wptyw na stan sanitarny powietrza pomijalnie maty.
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Potencjalnym zrédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego bedg natomiast tereny zabudowy ustugowe,
Z uwagi na wieksza, anizeli w przypadku zabudowy mieszkaniowej, potrzebg obstugi komunikacyjnej obszaru.

Wplyw zrodet grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny jest przede wszystkim od technicznych parametréw
zastosowanych urzadzen grzewczych (sprawnos$¢ energetyczna, warunki spalania oraz warunki wprowadzania emis;ji
zanieczyszczen — parametry emitora) oraz zastosowanego rodzaju paliwa. Ustalenia projektu planu wprowadzajg
regulacie majgce na celu ochrone jako$ci powietrza atmosferycznego. Ustalono zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne lub grupowe zrodta ciepta z zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska lub z zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Oczekuje sig, ze wprowadzenie nowych rozwigzan komunikacyjnych, jak réwniez modernizacja istniejacych
(np. poszerzenia pasow ruchu, wprowadzenie nawierzchni asfaltowych, zieleni izolacyjnej, ekrandw) ograniczy
niekorzystny wptyw ruchu kotowego na srodowisko.

Pogorszenie sie standardow powietrza atmosferycznego w wyniku dyspozycji pod nowg zabudowe nalezy okresli¢ jako
nieznaczne. Nowe przepisy i standardy z zakresu ochrony $rodowiska, jak tez obecnie stosowane rozwigzania
techniczne w zakresie systemdw energetycznych i zmniejszajaca sie energochtonno$¢ budynkdw majg wymierne skutki
w zakresie sukcesywnego ograniczania negatywnego wptywu inwestycji na jakos¢ powietrza atmosferycznego,
wynikajacego z niskiej emisji.

W efekcie mozna sie spodziewa¢ utrzymania sumarycznego zapotrzebowania na energie i zwigzanej z tym emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w wyniku réwnowazenia wzrostu zapotrzebowania na energie w wyniku zabudowy
nowych terendw inwestycyjnych, poprzez termomodernizacie istniejacej zabudowy i modernizacje istniejacych instalacji.
9.5. Klimat akustyczny

Zmiany klimatu akustycznego na przedmiotowym terenie nalezy rozpatrywac w kontekscie art. 113 i 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z art. 113 ust. 1 w planie okre$la si¢ zr6znicowane
dopuszczalne poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu, okreslone wskaznikami hatasu
Laeq 0 i Laeq N (Wskazniki majace zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska,
w odniesieniu do jednej doby) oraz Lo wn | Ln (wskazniki majace zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki
w zakresie ochrony przed hatasem).

Dla terenow oznaczonych symbolem MN, w ustaleniach planu obowigzujq poziomy hatasu jak dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Stosownie do przepiséw rozporzadzenia Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112 z pdzn. zm.) dopuszczalne wartosci hatasu

w $rodowisku [dB], dla terendw MNU nalezy przyjaé nastepujaco:
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1) hatas powodowany przez poszczegoine grupy zrddet hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne / wskazniki LaeqD i LaeqN:
o drogi lub linie kolejowe, bedace zrédiem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom: Laeqp— 65 dB
— przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom: Laeqn— 56 dB
o pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastepujacym: Laeqp- 55 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy: Laeqn-45 dB

2) hatas powodowany przez linie elektroenergetyczne / wskazniki Laeq b i Laeq N:
— przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom: Laeqo— 50 dB
— przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom: Laeqn— 45 dB
3) hatas powodowanego przez poszczegoine grupy zrddet hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne / wskazniki Lown i Lx:
o drogi lub linie kolejowe, bedace zrédiem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku: Lown— 68 dB
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 59 dB
o pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku: Lown— 55 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 45 dB

4) hatas powodowany przez linie elektroenergetyczne / wskazniki Lown i Ln:
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku: Lown— 50 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 45 dB

Dopuszczalne wartosci hatasu w Srodowisku [dB], dla terendw MN nalezy przyja¢ nastepujgco:
1) hatas powodowany przez poszczegolne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne / wskazniki LaeqD i LaeqN:
o drogi lub linie kolejowe, bedace zrédiem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom: Laeqo— 61 dB
— przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom: Laeqn— 56 dB
o pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu:

— przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
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nastepujacym: Laeqp- 50 dB

— przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy: Laeqn-40 dB

2) hatas powodowany przez linie elektroenergetyczne / wskazniki Laeq b i Laeq N:
— przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom: Laeqn— 50 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom: Laeqn— 45 dB

3) hatas powodowanego przez poszczegoine grupy zrddet hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne / wskazniki Lown i Ln:
o drogi lub linie kolejowe, bedace zrddiem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku: Lown— 64 dB
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 59 dB
o pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu:
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku: Lown— 50 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 40 dB

4) hatas powodowany przez linie elektroenergetyczne / wskazniki Lpwn i Lx:
— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku: Lown— 50 dB

— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy: Ly — 45 dB

Adaptowane i nowo projektowane tereny zabudowy nie wplyng na znaczacg zmiane warunkdw akustycznych. Skutki
ptynace z podwyzszenia skali emisji akustycznej beda odwracalne, miejscowe oraz krétkotrwate (lokalny ruch
pojazddw).

W obszarze planu dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji. Tereny zabudowy
mieszkaniowej stanowig jednocze$nie zrodta hatasu i obiekty chronione przed hatasem. Funkcjonowanie terendw
mieszkaniowych powoduje emisje hatasu o niewielkim poziomie, zwigzanym z bytowaniem ludzi. Realizacja
adaptowanej dziatalno$ci ustugowej o okreslonej ustaleniami planu specyfice nie wptynie zasadniczo na warunki
akustyczne — sama dziatalnos¢ przewaznie nie wigze sie z emisjg hatasu, nie wymaga rowniez intensywnej obstugi
komunikacyjnej, ktéra mogtaby podwyzszy¢ poziom hatasu w Srodowisku.

Najbardziej znaczace pod wzgledem potencjalnej emisji hatasu do Srodowiska bedg wyznaczone trasy komunikacyjne:
drogi  gtobwnej — ulicy Pitsudskiego i  projektowanej drogi  ekspresowej (na  estakadzie).
Na terenie gminy mozna zauwazy¢ stale wzrastajgcg liczbe pojazdéw i zwiekszajgce sie natezenie ruchu,
czego konsekwencjg jest wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego. Przyczyny ucigzliwo$ci mozna tez upatrywaé
w ztej jakosci nawierzchni istniejgcych drég. Ruch samochodowy jest ponadto zrédiem wibracji, odczuwalnych
w budynkach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drég. Z uwagi na znaczacy udziat ciezkiego transportu

drogowego, zwtaszcza wzdituz ulicy Pitsudskiego, emisja hatasu jest wyraznie odczuwalna przez mieszkancow, zarowno
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w porze dziennej, jak i nocnej.

Projekt planu przewiduje dyspozycje przestrzenne, majace na celu minimalizacie emisji hatasu komunikacyjnego,
w tym: ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz tras komunikacyjnych gdzie wystepuja przekroczenia
standardow akustycznych, obsad zielenig izolacyjng i towarzyszacq w postaci dekoracyjnych drzew i krzewdw,
odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne. Z pewnoscig do ograniczenia ucigzliwosci przyczyni sie rowniez
modernizacja drog i ulic oraz budowa nowych tras komunikacyjnych, przy stosowaniu nawierzchni wtasciwych dla
rzeczywistej predkosci pojazdow. Sposobem na minimalizacje negatywnych oddziatywan jest réwniez zmiana
organizacji ruchu kotowego.

W zapisach planu dla terenéw MN i MNU wprowadzono ustalenie stosowania materiatobw budowlanych o
podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustyczne.

Nalezy sie spodziewac, ze zaproponowane rozwigzania przyczynig sie do zminimalizowania wptywu ucigzliwo$ci ukfadu

komunikacyjnego na poziomie planowania przeznaczenia i zagospodarowania obszaru.

W przypadku przedsiewziec mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, analize klimatu

akustycznego nalezy przeprowadza¢ kazdorazowo na etapie oddziatywania poszczegolnych przedsiewzie€.

9.6. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Zrédta promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego moga byé naturalne lub antropogeniczne. Naturalne
Srodowisko elektromagnetyczne jest skutkiem proceséw zachodzacych na Ziemi (wytadowania elektromagnetyczne w
atmosferze ziemskiej) lub na Stoicu (promieniowanie elektromagnetyczne Stonca, a takze w kosmosie (promieniowanie
kosmiczne). Sztuczne Srodowisko elektromagnetyczne sktada sie
z pol wytwarzanych celowo lub jako produkt uboczny wynikajacy ze stosowania niektérych urzadzen. Sztuczne zrédta
promieniowania wysokiej czestotliwosci stosowane sg m.in. w telekomunikacji, radiolokacji, lecznictwie, diagnostyce i
wytwarzajg zrodta lokalne o warto$ciach znacznie przewyzszajacych tto naturalne. Realizacja ustalen miejscowego
planu moze by¢ zrodtem promieniowania elektromagnetycznego, uwarunkowanego dalszym rozwojem infrastruktury
technicznej w zakresie napowietrznych linii i urzadzen elektroenergetycznych oraz dopuszczalng lokalizacjg urzadzen
radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej. Zakres ochrony przed polami elektromagnetycznymi
zawarto w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dziat VI Ochrona przed polami
elektromagnetycznymi) oraz w rozporzadzeniu wykonawczym z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elekiromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. z 2003r., Nr 192, poz. 1883), ktore wyrdznia dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku, zroznicowane dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla
ludnosci. Sg one zalezne od czestotliwo$ci i rodzaju pracy zrédet. Zestawiono je w ponizszych tabelach.

Tabela 1. Zakres czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktérych okresla si¢ parametry fizyczne
charakteryzujqce oddziafywanie pél elektromagnetycznych na Srodowisko, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych, charakteryzowane przez
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dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

Parametr fizyczny
Zakres czestotliwosci Sktadowa elektryczna | Skladowa magnetyczna | Gesto$é mocy
pola elektromagnetycznego
50 Hz 1kV/m 60 A/m -

TabeTabela 2. Zakres czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie parametry fizyczne
charakteryzujace oddzialywanie p6l elektromagnetycznych na srodowisko, dla miejsc dostepnych dla ludnosci
oraz dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych, charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametréw fizycznych, dla miejsc dostepnych dla ludnosci

Zakres czestoliwosci Parametr fizyczny| g2 dowa Skladowa | Gestosé
pola elektromagnetycznego elektryczna magnetyczna mocy
1. 0 Hz 10 kV/m 2500 A/m

2 0-05Hz - 2500 A/m

3 0,5-50 Hz 10 kV/m 60 A/m

4, 0,05-1kHz - 3/f Alm

5. 0,001 - 3 MHz 20 Vim 3 A/m

6 3 - 300 MHz 7Vim -

7 300 MHz - 300 GHz 7Vim - 0,1 W/im?

Zgodnie z ustaleniami planu na terenach objetych opracowaniem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Na terenach MN i MNU wskazane jest dopuszczenie realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 880 z pdzn. zm.).

Na pozostatych terenach beda mogty powstawac instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne. W
zalezno$ci od rodzaju przedsiewzigcia okreslonego rozporzadzeniem z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 71) na etapie
lokalizacji oraz budowy tego rodzaju obiektéw inwestor jest lub moze by¢ zobowigzany przez odpowiedni organ ochrony
Srodowiska do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Oddanie do uzytkowania stacji bazowej wymaga uzyskania pozwolenia na emitowanie pél elektromagnetycznych do
Srodowiska, na podstawie przeprowadzonych wstepnych pomiarow wielko$ci emisji z instalacji. Poziom pdl
elektromagnetycznych nie moze przekracza¢ wartoci dopuszczalnych okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegblnych, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolem MN i MNU obowigzujg poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (tabela nr 1), a dla pozostatych
terenéw w granicach planu jak dla miejsc dostepnych dla ludzi (tabela nr 2). Majac na wzgledzie istniejace regulacje
prawne, wymagajace zachowania odpowiednich stref bezpieczenstwa, w ktérych przekroczone sg natezenia pola

elektromagnetycznego bezpieczne dla statego pobytu ludzi, mozna przewidywaé, ze promieniowanie
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elektromagnetyczne pochodzace od sieci i urzadzen dopuszczonych planem nie bedzie w istotny sposdb oddziatywaé

na $rodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi.

9.7. Odpady

Na terenie Marek nie funkcjonuje czynne sktadowisko odpadoéw komunalnych. Odpady komunalne sg transportowane
do instalacji znajdujgcych sie poza terenem miasta m.in. w Warszawie, Pruszkowie, Grodzisku Mazowieckim,
Wotominie, gdzie sg unieszkodliwiane i odzyskiwane. W zachodniej cze$ci Marek znajduje sie nieczynne sktadowisko
odpaddw, obecnie w rekultywacji. Na terenie miasta mozna zaobserwowaé tendencje do powstawania dzikich wysypisk
$mieci, ktdre jednak sg systematycznie likwidowane.

Funkcjonowanie i planowany rozwdj systemu selektywnego zbierania odpaddw przyczyni sie do poprawy stanu
czystosci powierzchni ziemi i wyeliminuje przenikanie zanieczyszczen do gruntu, w tym do pokrywy glebowe;.

Majac na wzgledzie strukture funkcjonalng terenéw, wyznaczong w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego,
odpady wytwarzane beda na przewazajacym obszarze objetym planem. Odpady komunalne bedg pochodzi¢ z terenéw
mieszkaniowych, jak i z terendw ustug, w sktadzie ktérych mogg znajdowaé sie odpady klasyfikowane jako
niebezpieczne.

Projekt miejscowego planu nie okresla formy odbioru odpadéw, natomiast zgodnie z jego ustaleniami, gospodarowanie
odpadami (w tym odbior i segregacje) nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 zorganizowany zbiorczy system gospodarki
odpadami, zgodnie z gminnymi uregulowaniami dotyczacymi gospodarki odpadami. Mozna zatozy¢, Zze przyjety w
gminie system zbierania, gromadzenia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw spowoduje zauwazalng
poprawe ekologicznych warunkéw zycia jego mieszkancow i wptynie korzystnie na stan Srodowiska.

9.8. Zasoby przyrodnicze

Obszar ujety w granicach planu jest terenem w przewazajacym stopniu przeksztatconym antropogenicznie.
Nie wystepuje na nim naturalny system przyrodniczy w postaci np. laséw, uzytkdw rolnych, czy zieleni $rodpolne;.
W granicach opracowania lokujg sie jedynie dwie dziatki o innym niz budowlany (B, Bi, Bp) i drogowy (dr) uzytku gruntu,
a mianowicie dziatka nr 168 (LV) o pow. 650 m2,czyli tacznie niespetna 0,06 ha. W projekcie planu dziatke tg rowniez
przeznaczono pod zainwestowanie Zielen wystepujaca na obszarze objetym planem to przede wszystkim ogrody
przydomowe i zielen urzadzona, w tym wzdtuz terendw komunikacii.

W zwigzku z istniejagcym zagospodarowaniem terenu i nieznacznym udziale terendw aktywnych biologicznie,
nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze obszaru.

Funkcja mieszkaniowa na obszarze objetym projektem planu jest utrwalona, stanowigc uzupetnienie i kontynuacje
istniejacych zespotow zabudowy wzdtuz lokalnych drég, w zwigzku z czym jej rozwoj nie spowoduje znaczacych
oddziatywan.

Wplyw zabudowy czesci terenu na warunki przyrodnicze dotyczy przede wszystkim:

e zmian w lokalnym obiegu wody - zmniejszenie zasilania przez pokrycie terenu materiatami
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nieprzepuszczalnymi, odprowadzanie wdd kanalizacja,
o dodatkowej dostawy energii ze zrédet sztucznych (wypromieniowywanie ciepta z budynkéw w sezonie
grzewczym) oraz
e wprowadzenia zrédet ucigzliwosci — emisja zanieczyszczen pytlowo — gazowych, powstawanie $ciekow
socjalnych, technologicznych i potencjalnie zanieczyszczonych wod opadowych.
Zasieg i natezenie tych oddziatywan bedzie uzaleznione od specyfiki i skali realizowanych przedsiewzie¢
inwestycyjnych; podstawowym warunkiem ograniczania niekorzystnego wptywu bedg odpowiednie rozwigzania
infrastrukturalne szczegdinie w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami.
Dla ochrony istniejacych zasobdw przyrodniczych rozwigzania planu wprowadzajg nakaz zachowania minimalnych
powierzchni czynnych biologicznie dla terendw MN (30%), MNU (30%), U (20%), K (5%), ZP (70%).
W granicach planu tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN zajmujg powierzchnie
ok. 20,86 ha, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieuciazliwych
MNU zajmuja powierzchnie 6,93 ha), tereny ustugowe U ok. 2,08 ha, a tereny infrastruktury kanalizacyjnej 0,042 ha.
Przy zatozeniu docelowego, maksymalnego zainwestowania ww. terendw, udziat powierzchni biologicznie czynnej w
granicach planu powinien wynosi¢ nie mniej niz: 8,75ha, w tym: 6,258 ha (MN), 2,079 ha (MNU), 0,416 ha (U), 0,0021
ha (K), co stanowi tacznie ok. 24% obszaru objetego planem. Dodatkowo w ustaleniach planu wydziela sie teren zieleni
urzadzonej, w sasiedztwie Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ktéry petnit funkcje skweru zieleni z obiektami matej

architektury. Teren ten stuzy¢ bedzie takze obnizeniu ucigzliwo$ci Srodowiskowe;.

9.9. Krajobraz i dobra kultury

Obszar objety ustaleniami planu nie charakteryzuje sie historycznie uksztattowanym, zabytkowym uktadem
przestrzennym. Nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe, ani o szczegdlnych warto$ciach kulturowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na negatywnie na krajobraz obszaru. Nowo projektowane tereny mieszkaniowe stanowig
logiczng kontynuacje lub uzupetnienie istniejacej zabudowy, co w efekcie pozwali na racjonalne zagospodarowanie
i uporzadkowanie przestrzeni. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru nalezy dbac o przestrzeganie zasad
tadu przestrzennego w zakresie rozplanowania uktadu komunikacyjnego, linii zabudowy, kompozycji zieleni, a takze
dostosowania skali i formy nowo projektowanej i modernizowanej zabudowy do juz istniejacej, w zakresie
rozplanowania, skali i bryly i uzytych materiatow. Adaptowane obiekty ustugowe, dla zminimalizowania negatywnych
skutkdw, winny sie charakteryzowa¢ dbatoscig o estetyke zagospodarowania terenu (rozwigzania w zakresie bryt

obiektow i detalu architektonicznego, materiaty wykoriczeniowe, kolorystyka, zagospodarowanie otoczenia).

10. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z USTALENIAMI PLANU

Zaproponowane ustalenia planu minimalizujg negatywne oddziatywanie na $rodowisko obszaru. Zrédtem ewentualnych

zagrozen moze by¢ niepetna realizacja ustalen planu, wptywajacych na komponenty Srodowiska.
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o Tereny komunikacji — istnieje mozliwos¢ niewprowadzenia nowych i niezmodernizowania istniejgcych tras
komunikacyjnych oraz niewyposazenia drég o wysokim natezeniu ruchu w bariery dzwigkochtonne oraz
niewyposazenia terendw w kanalizacje deszczowa — co nie przyczyni sie do poprawy stanu srodowiska oraz nie
wplynie na ograniczenie przekraczania dopuszczalnych pozioméw natezenia hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

o Tereny ustug — istnieje mozliwos¢ uzytkowania i zagospodarowania terenéw w sposéb niezgodny z ustaleniami
planu, obcigzenia ruchem komunikacyjnym, zabezpieczenia niedostatecznej ilosci miejsc parkingowych oraz
przekroczenia ucigzliwo$ci poza granice dziatek — w efekcie moze to doprowadzi¢ do ucigzliwosci dla terenow
sasiednich oraz konfliktéw spotecznych.

o Tereny infrastrukturalne - istnieje mozliwo$¢ niewlasciwego rozplanowania zagospodarowania dziatek
budowlanych, powodujace przekroczenie ucigzliwo$¢ poza granice zajmowanej dziatki.

o Tereny zabudowy mieszkaniowej — istnieje prawdopodobieristwo dtugotrwatego procesu termomodernizacii
budynkow, wymiany i modernizacji systemdw grzewczych i utrzymywanie sie przekroczonych dopuszczalnych
natezen zanieczyszczen w atmosferze wywotanych niskg emisjg. Pewnym zagrozeniem wydaje sie mieszanie
funkcji mieszkaniowych z ustugowymi na jednym terenie, bez istotnego ograniczenia rodzajowego i udziatowego
tych ostatnich. Wynika to jednak z istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terendw, jak réwniez wymogu
zachowania spdjnosci ustalen planu z ustaleniami Studium.

Zastrzezenia moze natomiast wzbudza¢ niedostateczna ilos¢ terenow zielonych, petnigcych funkcje stricte
buforowa, wprowadzajacych naturalng ochrone obszardw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Rozdzielanie terenéw jedynie trasami komunikacyjnymi moze powodowa¢ immisje ucigzliwosci na tereny
mieszkaniowe. Ustalenia planu wprowadzajg nakazy utrzymania powierzchni czynnej biologicznie, jak réwniez
dopuszczajq zielen urzadzong na terenach ustug, infrastruktury i komunikacji, jednak ich funkcja ochronna
i izolacyjna jest niewystarczajaca.

Nowo projektowane zainwestowanie terendw, z uwagi na stan istniejgcy, nie powinno sie przyczyni¢ do
pogorszenia stanu jakosci Srodowiska, tym bardziej jesli inwestorzy ograniczg oddziatywanie inwestycji do granic
swojej nieruchomosci to mozna zatozyc¢, ze efekt skumulowany nie bedzie znaczacy.

Reasumujac, ewentualne zagrozenia dla Srodowiska wynikte z realizacji ustalen planu w zakresie ksztattowania
i porzadkowania tadu przestrzennego, wyznaczenia znacznej iloci terendw inwestycyjnych, wyposazenia obszaru
w infrastrukture komunikacyjng i liniowg — mogq przede wszystkim wynika¢ z niepetnego wdrozenia planu
miejscowego oraz braku rozwigzan systemowych w tym zakresie. Zazwyczaj bowiem najczestszymi przyczynami
braku efektow lub wrecz pogorszenia si¢ stanu istniejacego sa;

¢ niewtasciwe proporcje ustalania powierzchni zabudowy do powierzchni biologicznie czynnej

e narastajgce dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, zwtaszcza mieszkaniowej, a poziomem

wyposazenia obszaru w infrastrukture komunikacyjna i kanalizacyjna,
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¢ dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca w efekcie do chaosu przestrzennego

obszaru,

o brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terendw otwartych i zielonych,

o dopuszczenie do zasmiecenia terendw, bedacego efektem nieudolnego systemu gospodarki odpadami.
Zainwestowanie nowych terendw wigze si¢ z ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej, jak réwniez zmiang gospodarki
Sciekowej, wzrostem emisji  zanieczyszczen i hatasu, jak rowniez  wytwarzanych  odpaddw.
Stad szczegolna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepisdw obowigzujacego prawa,
w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Petna realizacja ustalen planu, ktéra bedzie
jednocze$nie uwzglednia¢ zarowno nakazy, jak i zakazy, jak tez ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terendw,

zminimalizuje ewentualne zagrozenia $rodowiska, ktore prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia mieszkancow.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Projekt planu uwzglednia rozwigzania majace na celu zmniejszenie, ograniczenie a nawet wyeliminowanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, zwigzanych z docelowg realizacja jego ustalen. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw przyjete w planie, a takze racjonalna eksploatacja, promujaca uzytkowanie terenéw bezpiecznych nie tylko pod
wzgledem ekonomicznym, ale i ekologicznym — pozwoli na minimalizacjg¢ negatywnych oddziatywan na $rodowisko i
ochrony jego zasobdw.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z uwarunkowaniami i kierunkami ekofizjograficznymi obszaru oraz
z kierunkami rozwoju okre$lonymi w Studium Kierunkéw Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Marki. Dla catego obszaru wprowadzono zapisy minimalizujgce emisje¢ zanieczyszczen do atmosfery oraz
rozwigzania przestrzenne ograniczajace szkodliwe oddziatywanie akustyczne na srodowisko zycia ludzi, wprowadzono
réwniez znaczace regulacje w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej i ochrony wod. Majac na wzgledzie fakt, iz plan
miejscowy,  jako narzedzie polityki przestrzennej, wymaga wdrazania w powigzaniu
z przepisami odrebnymi stuzacymi ochronie Srodowiska — mozna przyjaé, ze racjonalna realizacja planu przyczyni sie
do zréwnowazonego korzystania ze srodowiska, pozwalajac na utrzymanie jego funkcjonowania na niepogorszonym

poziomie. W zwigzku z powyzszym nie wydaje sie celowe przedstawianie rozwigzan alternatywnych.

12. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie powodowac transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.

13. PROGNOZOWANY WPLYW USTALEN PLANU NA RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Okreslenie ,powaznej awarii” wprowadzone zostato ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony Srodowiska.
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Zgodnie z definicjg ustawowg przez powazng awarie rozumie sie ,zdarzenie, w szczegoinosci emisje, pozar lub
eksplozie,  powstate ~ w  trakcie  procesu  przemystowego, = magazynowania  lub  transportu,
w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagroZenia Zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”.

Kryteria charakteryzujace powazne awarie precyzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 roku
(Dz. U.z2003r., Nr 5 poz. 58 z p6zn. zm.) w sprawie powaznych awarii objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego
Inspektora Ochrony Srodowiska, i tak o powaznej awarii méwimy o ile spetnia jedno z nastepujacych kryteriow:

o byly nastepstwem pozaru, eksplozji lub uwolnienia w trakcie procesu przemystowego co najmniej 5% ilosci
jednej z substancji niebezpiecznych decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
awarii;

o byly nastepstwem pozaru, eksplozji lub uwolnienia w trakcie procesu magazynowania lub transportu dowolnej
ilosci co najmniej jednej z substanciji niebezpiecznych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 9 kwietnia 2002 roku, jezeli powodujg miedzy innymi co najmniej jeden z nastepujacych rodzajow
skutkow w Srodowisku:

- trwate uszkodzenie lub zniszczenie Srodowiska, 0 powierzchni co najmniej 1 ha, z zastrzezeniem ponizszych punktow,
- trwate uszkodzenie lub zniszczenie obiektu poddanego pod ochrone, na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody,
w drodze uznania za pomnik przyrody lub stanowisko dokumentacyjne,

- trwate uszkodzenie lub zniszczenie jednego lub kilku elementéw przyrodniczych $rodowiska, bez wzgledu na wielko$¢
uszkodzonej lub zniszczonej powierzchni, na obszarze poddanym pod ochrone na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, stanowigcym park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, uzytek ekologiczny lub zespdt przyrodniczo — krajobrazowy,

- zanieczyszczenie cieku naturalnego lub kanatu, na dtugo$ci co najmniej 5 km,

- zanieczyszczenie poziomow wodonosnych wod podziemnych na obszarze ich zalegania, o powierzchni co najmniej 1
ha.

Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadow kwalifikowanych jako zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii (ZZR) i zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (ZDR), jak réwniez lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz w wyniku réznych czynnikéw, wystepuje mozliwos¢ uszkodzenia instalacji energetycznych,
cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych. Awarie tych urzadzen moga utrudni¢ funkcjonowanie
gospodarstw domowych i zaktadow pracy, moga sparalizowa¢ komunikacije, czy tez prowadzenie dziatan ratowniczych.
W zwigzku z duzym obcigzeniem komunikacyjnym drogi krajowej Nr 8 relacji Warszawa — Biatystok, nie mozna rowniez
wykluczy¢ awarii zwigzanej z wypadkami komunikacyjnymi pojazdow ciezarowych, transportujgcych materiaty

niebezpieczne. Zarzadcy drogi sg zobowigzani do statego monitorowania i kontroli tras przejazdu samochodéw
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przewozacych substancje niebezpieczne, tak by nie przebiegaly one przez tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i

obszary cenne przyrodniczo.

14. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Na terenie objetym opracowaniem oraz w bezpos$rednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary oraz obiekty

podlegajace ochronie prawnej, a zwtaszcza obszary NATURA 2000.

Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen ograniczajacych potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych

terendw na $rodowisko. Do najistotniejszych rozwigzan nalezg przede wszystkim:

1) ograniczenia w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) nakaz budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym rozw6j systemu kanalizacii
deszczowej w sposob zapewniajacy podczyszczenie wod opadowych z terendw komunikacji i nawierzchni
utwardzonych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, ustalono nakaz ogrzewania budynkéw poprzez
indywidualne lub grupowe Zrodta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska lub z
zastosowaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej
100 kW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw
MN i MNU, okreslonych wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i LAeq N;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustalono jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) wprowadzono tez zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem odpadéw, z
wylaczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytwérce,

7) wprowadzono tez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym_ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej.

15. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Przyjete metody analizy skutkéw realizacji postanowieni projektowanego dokumentu winny umozliwia¢ monitoring -
w podstawowym zakresie, tj. w zakresie zgodnosci uzytkowania i zagospodarowania terendéw z ustaleniami

miejscowego planu oraz rzeczywistej presji na srodowisko.
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15.1. Analiza zgodnos$ci uzytkowania i zagospodarowania terenéw z ustaleniami miejscowego planu

oraz dynamiki zmian w strukturze uzytkowania

W trakcie procesu realizacji ustalen planu mogq pojawi¢ sie rozbieznosci pomiedzy samymi ustaleniami planu i
wynikajacym z nich prognozowanym zakresem oddziatywania na srodowisko, a rzeczywistym stopniem przeksztatcenia
przestrzeni oraz, bedacym jego nastepstwem, realnym wptywem na komponenty srodowiskowe. Celowe wydaje sie
zatem monitorowanie realizacji skutkéw ustalen planu, w celu zidentyfikowania i wykluczenia najbardziej niekorzystnych.
Z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
wynika obowigzek sporzadzenia okresowych ocen aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co najmniej raz na kadencje rady gminy.
Monitoring ~ skutkdw  realizacji  ustalen planu  prowadzony bedzie w ramach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywanej zgodnie z ww. art. 32 ust. 1 ustawy, przez burmistrza miasta
i uwzgledniajgcej miedzy innymi prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry obiektow
oddanych do uzytku.

Analiza zgodno$ci uzytkowania i zagospodarowania terendw z ustaleniami miejscowego planu oraz dynamiki zmian
w strukturze uzytkowania i zabudowy terendéw prowadzona bedzie w oparciu o np. wydane pozwolenia na budowe,

obiekty oddane do uzytkowania, przyjete w projektach parametry zabudowy.

15.2. Ocena skutkow realizacji planu na Srodowisko

Dla oceny skutkow realizacji ustalen miejscowego planu na Srodowisko proponuje sie zastosowanie metod
pozwalajacych na monitoring presji na Srodowisko oraz stanu jakosci Srodowiska.

Monitoring presji_na $rodowisko powinien dotyczy¢ w szczegoinosci realizacji na obszarze objetym planem

przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, w tym prowadzenia rejestru
i analiz wydawanych decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Dla oceny jakosci $rodowiska proponuje sie wykorzystanie wynikéw Parstwowego Monitoringu Srodowiska

(realizowanego przez Mazowiecki Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie) w zakresie stanu jakosci
poszczegolnych komponentow Srodowiska oraz wystepujgcych tendencji i dynamiki zmian.
Gromadzone informacje w ramach PMS stuza wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony $rodowiska poprzez
systematyczne informowanie organéw administracji i spoteczenistwa o:
e jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci Srodowiska lub innych poziomow
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw lub innych wymagan,

o wystepujacych zmianach jako$ci elementow przyrodniczych, przyczynach tych zmian w tym powigzaniach
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przyczynowo — skutkowych wystepujacych pomiedzy emisjami i stanem elementow przyrodniczych.

Panistwowy Monitoring Srodowiska (PMS) zostat utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony
Srodowiska w celu zapewnienia wiarygodnych informacji o stanie $rodowiska. Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 20 lipca
1991 roku o Inspekeji Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 686 z pézn. zm.) Gtéwny Inspektor
Ochrony Srodowiska jest odpowiedzialny za opracowywanie wieloletnich programéw Paristwowego Monitoringu
Srodowiska obejmujacych zadania wynikajace z odrebnych ustaw, zobowigzan migdzynarodowych oraz innych potrzeb
wynikajacych z polityki ekologicznej panstwa. Programy wojewddzkie Parstwowego Monitoringu Srodowiska sg
opracowywane przez wojewddzkie inspektoraty ochrony Srodowiska.

Waznym zadaniem w cyklu PMS w latach 2013-2015 jest pelne wdrozenie nowego systemu gromadzenia,
udostepniania i przekazywania danych i informaciji o stanie $rodowiska wytwarzanych w ramach PMS, miedzy innymi
z wykorzystaniem systemu informacji geograficznej (GIS), a takze wdrozenie raportowania o stanie Srodowiska opartego
na jednolitej infrastrukturze informacji przestrzennej w Europie (INSPIRE).

,Program Parstwowego Monitoringu Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2013-2015" obejmuje badania
realizowane w sieci wojewodzkiej. Zawiera zoptymalizowane programy analityczne dla poszczegoinych elementow
monitoringu $rodowiska: powietrze, woda, hatas, pola elektromagnetyczne i jest zgodny z Programem Panistwowego

Monitoringu Srodowiska na lata 2013-2015.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla ,Le$na” da obrebu 5-12 potozonego w Markach.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan na Srodowisko ustalen
projektu miejscowego planu.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu, jest poszukiwanie i wskazanie
mozliwo$ci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje i ocene
najbardziej prawdopodobnych wptywéw na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty $rodowiska okre$lonego
obszaru, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu. Prognoze opracowano
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernka 2008 roku o udostgpnianiu  informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn.zm.).

Obszar opracowania obejmuje tereny zainwestowane, gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i infrastrukturg komunikacyjna.
Realizacja projektu planu wptynie na racjonalny proces uzupetnienia i modernizacji istniejacej zabudowy i
zagospodarowania, uwzgledniajacy istniejace lokalne uwarunkowania kulturowe oraz $rodowiskowe. Projekt planu

adaptuje i wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i komunikacyjnej oraz adaptuje tereny, ustugowej oraz
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infrastruktury techniczne;.
Nalezy przyjag, ze realizacja planu w proponowanej wersji bedzie miata minimalny wptyw na $rodowisko przyrodnicze.
Stan $rodowiska, poprzez odpowiednio dobrane przeznaczenie i zasady zagospodarowania, nie ulegnie pogorszeniu.
Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen ograniczajacych potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych
terenéw na $rodowisko. Racjonalne zagospodarowanie i zabudowe przestrzeni obszaru realizuja, okreslone w planie,
indywidualnie dla kazdego terenu wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci i
powierzchni zabudowy.
Zasadnicze rozwigzania projektu miejscowego planu w aspekcie potencjalnych skutkéw Srodowiskowych dotyczg
wyznaczenia nowo projektowanych i adaptowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych
(MNU), adaptowanej ustugowej (U) i infrastruktury kanalizacyjnej (K), a zwtaszcza adaptowanej i nowo projektowanej
infrastruktury komunikacyjne;j.
W ustaleniach planu dla poszczegoinych terenéw wprowadzono nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej:

o dla terenéw MN — min. 30%

o dla terenéw MNU - min. 30%

o dlaterenéw U — min. 20%

e dla terenéw K - 5%

o dlaterendéw ZP — 70%
Ponadto, dla ochrony istniejacych, lokalnych zasobdw przyrodniczych, na terenach wskazanych do zainwestowania,
projekt planu wprowadza zagospodarowanie terendw zielenig urzadzong, ochronng i izolacyjna.
Zmiany struktury funkcjonalnej, a zwtaszcza nowe elementy uktadu komunikacyjnego sq niezbedne ze wzgledu na
potrzeby rozwoju nie tylko analizowanego obszaru, ale i catego miasta Marki, ktérego lokalizacja w uktadzie
metropolitarnym Warszawy, wymusza stosowanie nowych rozwigzan planistycznych, celem poprawy funkcjonalnosci
miasta, podniesienia jakosci zycia mieszkancow, jak i zwiekszenia konkurencyjnosci Marek wzgledem gmin sasiednich.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,Lesna” da obrebu 5-12 potozonego
w Markach zawiera ogdIne ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska, w zwigzku z czym analiza przeprowadzona
w ramach niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko jest adekwatna do stopnia szczeg6towosci ustalen planu.
W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, przeprowadza sie
obligatoryjnie postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, w ramach ktorej okresla
sie, analizuje oraz ocenia:

o bezposredni i posredni wptyw danego przedsiewziecia na: $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, dobra

materialne, zabytki, wzajemne oddziatywanie miedzy tymi elementami, dostepnos$¢ do zt6z kopalin,
e mozliwosci oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na

Srodowisko,
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e wymagany zakres monitoringu,

a takze okre$la zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
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