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1. Przedmiot i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaimodowisko do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ni87Z/2/29 z olgbu 4-03 potaonych w Markach
przy ul. Wspdlnej (Uchwata nr XXXII1/229/2012 Radljiasta Marki z dnia 7 listopada 2012 roku w
sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarzespzennego
miasta Marki Il dla dziatek nr 74/28, 74/29 z ¢l 4-03 potaonych w Markach przy ul. Wspolnej
zmieniory uchwah Nr XXXV/268/2012 Rady Miasta Marki z dnia 19 gruadn2012 roku, po
stwierdzeniuze plan nie narusza ustaleéStudium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki, uchwalonego UchwaitXXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24
pazdziernika 2012).

Prognoz objgto teren w granicach planu oraz tereny przylegleakresie, w jakim prognozujegsi
wplyw ustalé planu nasrodowisko.

Sporadzenie prognozy jest elementem ppstvania w sprawie strategicznej oceny oddziatywaaia
srodowisko, jakiej podlegaj miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegonig z art. 46
Ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko (Dz. U. Nr 199 z
7.11.2008 r. poz. 1227 z @ zmianami).

Ramowy zakres prognozy okte art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy, spadzapcy plan uzgodnit zakres i stopieszczegdtowgci informacji
zawartych w prognozie z ustawowo do tego wskazarongéinami, to jest: Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz fawowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Wotominie

Uzgodnienia dokonane przez ww. organy przedstawioaahcznikach do niniejszej prognozy (Zat. nr
1liZat nr2).

2. Cel opracowania prognozy; metodyka

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie, gakie zmiany wsrodowisku wysipia w trakcie i
po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodms¢aieniami okrdonymi w projekcie planu, oraz
ocena, czy &da to zmiany znacgee.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest ddagrstanu istniegegosrodowiska, przeprowadzona
na podstawie danych, informacji i wizji terenowyohaz analizy materiatbw wymienionych jako
materiaty wejciowe do niniejszej prognozy.

Zaktadajc, ze plan nie stanowi ,docelowego obrazu” omawianegertu,ze jest to zbior jedynie
warunkow, w oparciu o ktére me dokonywa sig nowe zagospodarowanie i nie rnizadnych
gwarancji, ze caly teren zostanie zainwestowany w petni tak, plan na to pozwala, ogranicza
mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjawisk. Najtzej maziwe sa do przewidzenia tylko
kierunki zmian , ktore dxla zachodzity wérodowisku.

W prognozie skoncentrowana; gia szczegotowym przeanalizowaniu usiganu: zapisow w tekie
oraz tréci rysunku.

Zatozono przy tymgze:

. ustalone lub dopuszczone planem wigtta wskazniki moga by¢ w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymalnie,
. przy dopuszczeniu rozegan alternatywnych wybranegtzie mniej korzystne dlgrodowiska.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zpgularowania przestrzennego powoduge,
wszelkie prognozy skutkéw realizacji plana ®barczone znacznniepewndcia i mog byc
przedstawiane prawie wadznie metod opisowa. Symulacje, zwlaszcza liczbowe mpagraniczone
zastosowanie.
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3. Charakterystyka projektu planu

3.1 Gtéwne cele planu

W celu okrélenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnychasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy uchwala dokument podvagstudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”. Obejmupecaly obszar gminy.
Natomiast w celu ustalenia przeznaczenia terendwtyrw dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania rada gminy alkehwiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu zag@spwania przestrzennego ksztajtuyraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa widshnaieruchoméci. Plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodaravamizestrzennego oktenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenugpagt w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacg inwestycji celu publicznego ustala; sw drodze decyzji o lokalizacji inwestyciji
celu publicznego;
2) sposOb zagospodarowania terenu i warunki zatydba innych inwestycji ustala esiw
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3.2 Powigzania analizowanego planu z innymi dokumentami

3.2.1 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszargminy Miasta Marki

Opracowanie spogdzono dla potrzeb Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Marki w roku 2009Celami opracowania ¢ okreslenie przydatngci
poszczegoblnych terenow dla rozwoju funkcitytkowych, wskazanie terendow wymagsgih
podporzdkowania potrzebom zapewnienia prawidtowego fumai@niasrodowiska i zachowania
bioréznorodnaci, okrelenie ogranicze wynikaicych z konieczrfoi ochrony zasobédrodowiska lub
wyskpowania ucizliwosci i zagraen srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktorych Zagia te
wyskpujq”’( za wyz. wym. ,Opracowaniem...”)

Obszar ohjty projektem planu znajduje ¢spoza terenami chronionymi. Natomiast w jegocble
znajduj sie lasy oraz dziatki léne i zadrzewienia. W poétnocno - wschodniescz terenu oznaczono
grupe cennych drzew do zachowania.
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granica miasta Marki drzewa do zachowama I:l tereny podmokle Izl ohszary zdegradowane
strefy ngraniczet zagnspodarawaia i @ strefa ochrony strefy zagrozena hatasem
(ciagi ekologicene wedluz rzek) I:l chronione pasy wydm podredme] vjecia wody kotmuntkacyinyim od drag
. ' ) . striejgeych i proj_?ktowanych
Wgha;’sz_amlq Ollgrsz_arb I:l - I:l zozakopalin wg, Flanu Wojewddztwa
oni onego Krajobraz
I:l rezerwat preyrody “ Horowe Bagno™ E dridkiledne. I:l tereny ghrmicze strefyy sarntarne cnentarzy
1 zadrzewienia 501 150m
ki . . Madownsko odpada
[ o | pomismrebrsesmsis [T oty it [ [ || oot

Strefy funlcj onalne: Strefy ochronne od;

| hstoryeanesgo centrum Marek |§| eepresowe tragy _ Vil dimornasrne

l:l historyeznezn uldadn Pustelnika E strefa ochronna g
uktadu urbanist - gazociggu wysoliego cishienia
sradini efska (z ohszarem
koncentrycznego narastara
wysokosot zabudowy
do. XL kondy gnact)

preemy sdown - techmcena

Rysunek 3-1 Fragment Mapy Nr 4 ,Synteza uwarunkowa przyrodniczych i prawnych” (Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe do Studium Uwarunkowa i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Marki), z zaznaczory granica projektu planu

Przy ocenie przydatdoi srodowiska do rénych rodzajéw mytkowania i form zagospodarowania
analizowany teren w calol znajduje si w strefie funkcjonalnej rekreacyjno - turystycznej
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Strefy funkcjonalne:

I:l historycznego centrum Marek [:| przemystowo - techniczna
|:| historycznego ukladu Pustelnika |:| rekreacyjno - turysty czne
srédmiejska (z obszarem p
koncentrycznego narastania l:l lesne
wysokodci zabudowy
do XII kondygnacji)

handlowa

Rysunek 3-2 Fragment Mapy Nr 3 ,Charakterystyka wabréw s$rodowiska na podstawie stref
funkcjonalnych i ochronnych” (Opracowanie ekofizjogaficzne podstawowe do Studium Uwarunkowa i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Markiy zaznaczog granica projektu planu

3.2.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastslarki

Dla organéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych wiace @ ustalenia studium
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego midtn miejscowy uchwala Rada
Miasta, po stwierdzeniug nie narusza on ustélstudium.

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego middtaeki uchwalono
Uchwah Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24js&ziernika 2012 roku.
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OZNACZENIA Obiekty, granice stref i obszary chronione: lokalnego:
Rakacy I gminy: ® drzewa p e do b e drogi gminne
|| MW - tereny mieszkaniowe wielorodzinne [: stanowiska archeologiczne A projektowane przepompownie $ciekéw
MWE - tereny mieszkaniowe wielorodzinne ekstensywne _ strefy ochronne od linii elektroenergetyczne] [} zadania modernizacyjne | inwestycyjne:
| MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe 7 ja i ch zasobdw mi
Inne obszary: 8, zagospodarowanie terentw rekreacyjno-sportowych
- UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe [ i 5 10. budowa gimnazjum z sala sportowo-widowiskowa
obszary problemowe (konfliktdw przestrzennych)
UO - tereny uslug oéwiaty = : Infrastruktura techniczna:
] % tereny gérnicze

US - tereny ustug sportu drogi giéwne

Inwestycje celu publicznego, w tym:

—
‘ PU, PUL - tereny produkcyjno - ustugowe i techniczne m drogi zbiorcze
—

- ponadlokalnego:
! 2U - tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreacji === drogi krajowe, wojewddzkie | powiatowe drogi lokaine
‘ ‘ ZP - tereny zieleni urzadzonej :::.::..:. linia elektroenergetyczna EE110KV wraz ze strefg
‘ | L5-lasy A stacie paliw

Rysunek 3-3 Fragment Rys.: ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki — Kierunki zagospodarowania przestrzemego”, z zaznaczoa granica projektu planu

W studium analizowany obszar stanowi wstz nastpujace tereny:

UO - teren ustug aviaty (nie okrélono minimalnej powierzchni biologicznie czynnepaminimalnej
powierzchni dziatki budowlane))

MU - tereny mieszkaniowo- ustugowe przeznaczone pamidovg mieszkaniow jednorodzinag,
wolnostojca, blizniacz i szeregow oraz ustugi nieuailiwe, stuzace zaspokojeniu podstawowych
potrzeb ludnéci z maziwoscia realizacji ustug éwiaty (dla zabudowy ustugswiaty nie okrélono
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraznmmalnej powierzchni dziatki inwestycyjnej)

ZU — tereny zieleni z ustugami turystyki i rekreacjrze@znaczone pod zidgle urzadzor,
ogo6lnodostpra, w tym: parki miejskie i skwery, a tal towarzysace jej obiekty hotelowe i
pensjonatowe, obiekty i ugdzenia sportu i rekreacji, pawilony parkowe, musabacertowe, mat
architektue oraz zwizane z obstugturystyczm obiekty handlu i gastronomii.

(obowizek zachowania 50% min. wspotczynnika powierzchwiolgicznie czynnej)
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Analizowany teren od strony potudniowej przylegapm@rednio do ul. Stawowej, ktéra planowana jest
jako droga lokalna o parametrach drogi zbiorczenokliwi w przyszicsci powiazanie wschodniegj i
zachodniej cgci miasta.

Na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzemaggnaczono teinwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym m.in. zadania modernizacyjneinwestycyjne przyte w Strategii
zrownowaonego rozwoju Miasta Marki do 2020 rokuw, 18:

Nr 8 — zagospodarowanie terendw rekreacyjno- spgab

Nr 10 — budowa gimnazjum z gadportowo — widowiskow

W poétnocno- wschodniej egci terenu zlokalizowano 6 drzew przeznaczonych dewazgkdnego
zachowania.

Przez srodek terenu przebiega linia elektromagnetyczna 1BEY wraz ze stref ochronn.
Analizowany teren otoczony jest w przexsg@acej czsci terenami mieszkaniowo- ustugowymi.

3.2.3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objym projektem planu obowzuje Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego Marki Il uchwalony uchwah Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24
kwietnia 2002 roku (Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego Nr 140poz. 3107).

CAN i b

LA = ‘ i
‘Opracowano systemern GEO-MAP. Skalz 1 : 2000, Wydrukowal(a) : Ewa Wielgolaska dn.

godz: 1T:27:27. Ste. 11
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LEGENDA :

USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU
== granica terenu objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o odmiennym sposobie uzytkowania
Przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych :

UC - tereny centralnych, ustugowych,
handlowych i administracyjnych funkcji miasta

WU - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
z dopuszczeniem budownictwa wislorodzinnego

[] MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

[_] ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
[] U - tereny ustugowe

D UO - tereny ustug oswiaty

[] UK - tereny ustug koéciota

[1 uS - tereny ustug sportu

[] ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych

[ I - tereny zieleni miejskiej

S - tereny laséw

T - tereny zabudowy przemystowo - technicznej
[ KS - tereny komunikacji samochodowej

Strefy uciazliwosci :
— strefy ucigzliwosci hatasowsj uktadu drogowego
—s+— strefa ucigzliwosci linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV
— = strefa uciazliwosci od gazociggu wysokiego ci$nienia
— strefa uciazliwoéci od cmentarza czynnego
Inne elementy :
strefy wystepowania utrudnionych warunkow gruntowo-wodnych
strefa wystepowania ztdz surowcow ilastych
[[TIT] tereny wyrobisk poeksploatacyjnych
tereny gomicze
obszary gornicze
8KUZ Klasyfikacja funkcjonalna ulic
« drzewa przeznaczone do bezwzglednego zachowania
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU :
— linia napowietrzna 110 kV
— przebieg gazociagu wysokiego ciSnienia

--=- orientacyjne proponowane linie rozgraniczajace
uktadu drogowego.

Rysunek 3-4 Miejscowy plan zagospodarowania przegennego Marki Il, z zaznaczom granica projektu

planu

W planie analizowany teren znajduje 8i czsci:
111 UO - teren ustug dwiaty -

jako przeznaczenie podstawowe obiekty bwka zabudow

towarzysaca oraz ustugi rekreacji, sportu Kwiaty, obiekty i uradzenia infrastruktury sportowej.

Przeznaczenie uzupetraag — internaty, bursy.

Plan okréla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie%bla kadej
dziatki inwestycyjnej. Plan ustalaztechror istniegcych na terenie drzewostandw i terenéw zieleni o

szczegolnej wartei.

114 ME - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — jakeznaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnosta, z wykluczeniem zabudowy szeregowej iziilkczej.
Przeznaczenie uzupelriag — otwarte tereny sportu i rekreacji bez ademy kubaturowych

przekraczajcych 5% powierzchni terenu.

Plan okréla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie%bla kadej
dziatki inwestycyjnej. Minimalna wielk@ dziatki budowlanej — 900

Plan ustala teochror pojedynczych drzew o duch wartdciach przyrodniczych.

112 ME - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — jalz@znaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnosta, z wykluczeniem zabudowy szeregowej iziilkczej.
Przeznaczenie uzupetriag — otwarte tereny sportu i rekreacji bez ademy kubaturowych

przekraczajcych 5% powierzchni terenu.

Plan okréla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie%bla kadej
dziatki inwestycyjnej. Minimalna wielk@ dziatki budowlanej — 900

113 LS - teren las6w ochronnych — powierzchnia biologiezozynna 100% - plan ustala petn
ochrore laséw polegajca ha medzy innymi na zakazie naruszania powierzchérég

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego €ri Miasta Marki w obr ¢bie ulic: Al
Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, ul.Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowiskiego, ul.
Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego (Uchwata Nr X1V109/2004 Rady Miasta Marki z

dnia 28 kwietna 2004 roku.

Obszar opracowania graniczy z przedmiotowym migjsoo planem od strony potudniowej, dla
ktorych to terendéw plan wskazuje ngsijace ustalenia:

11
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B
S

Rysunek 3-5 Fragment Miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci Miasta Marki w
obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonia Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowiskiego,
ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego

US — tereny ustug sportu i rekreacji w ktérych domzszsg realizacg obiektéw stidacych uprawianiu
sportu, w tym obiektéw kubaturowych takich jak sgilnastyczne, baseny, boiska i inne wraz z
otaczajca infrastruktun. Plan ustala minimalny procent powierzchni biotagie czynnej na poziomie
40%. Na terenach biologicznie czynnych ustaiaachowanie istnigtego drzewostanu. Maksymalna
wysoka¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynosi do 3dggnacji naziemnych.

3.3 Zawartos¢ projektu planu — charakterystyka ustalen

Zawartg¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenwggilka z przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz.647
z p&n. zm.) Zakres projektu planu jest szczegOlowo @&ny w Rozporzdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawignaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 16415%87).
Zgodnie z ww. przepisami analizowany projekt planiejscowego zawiera ustalenia merytoryczne
dotyczce:

¢ przeznaczenia terendw i zasad zagospodarowani@tere rénym przeznaczeniu;
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasad ochrongyrodowiska i przyrody;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskiedw zagospodarowania terenu;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchomdci;

* & & o o

szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow laiikacii i infrastruktury technicznej

stawek procentowych stacych naliczaniu optfaty zwrkanej ze wzrostem wagt nieruchomeci;
wyznaczenie granic terendw inwestycji celu publegm o znaczeniu lokalnym

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stoswaitkdrog i innych terenéw publicznie dgstych
zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architek tablic i uradzer reklamowych oraz ogrodie

* & & o o
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¢ zasad i warunkow sytuowania obiektow matej arcliitgk tablic i uradzen reklamowych oraz ogrodie
¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych

Ustalenia planu zebrane zostaly w 24 paragrafadieiplonych na 5 rozdziatow: Rozdziat 1 —
Ustalenia og6lne, Rozdziat 2 — Ustalenia dla ohszalbbgtego planem, Rozdziat 3 — Ustalenia
szczegOtowe dla terendéw, Rozdziat 4 admwve skutki prawne w zakresie waitd nieruchomeci,
Rozdziat 5 — Przepisy koowe

Czs¢ rysunkowa projektu planu spadzona jest na mapie zasadniczej w skali 1:1000.a€mmnia
graficzne na rysunku planu, ktérgaowhzujacymi jego ustaleniami, to:
¢ granice obszaru oldego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
terenu literowe symbole przeznaczenia terenu;
nieruchoméci zaseg pasa technologicznego od linii elektroenergetgg2dokV;
¢ cenne drzewa do ochrony;
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniewej map charakter informacyjny.

* & & o

Wsrdd ustalé ogélnych i ustalik dla obszaru obfego planem znajdaljsie nastpujace ustalenia istotne
z punktu widzenia prognozy oddziatywaniasnadowisko:
W 82 zdefiniowano peria wywane w tekcie, w tym m.in.:
¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie najmniejsza
dopuszczalpa na dzialce budowlanej powierzchniterenu biologicznie czynnego, wyma w
procentach;
¢+ wskanik intensywndci zabudowy - naley przez to rozumiestosunek powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, do powierzchniiagatki budowlanej;
¢ wskanik powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchnie liczone po obrysie
zewrgtrznym $cian parterow budynkéw staiych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej izia
budowlanej;

¢ ustugi ucazliwe - nalery przez to rozumie dziatalng¢, ktéra powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakii srodowiska okrédonych w przepisach oelonych;

¢ ustugi (w zabudowie ustugowej) - naje przez to rozumie obiekty niemieszkalne Iub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktoryebwadzona jest dziataldé stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnéci, nie zwhzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami myztowymi, z
wykluczeniem ustug ugtliwych i obiektéw handlowych, o ktérych mowa w &t ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W 8§ 4 — ustalono nagiujace przeznaczenia terenow:
1. tereny ustug éwiaty i sportu, oznaczone na rysunku planu symbdl&muUs;
2. tereny zieleni urmdzonej i ustug sportu, oznaczone na rysunku plgmbslem ZP/US;
3. tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku peymabolem KD, w tym:
a) KDZ - ulica zbiorcza,
b) KDD - ulica dojazdowa.

W § 5 ustala gizasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
W § 6 okrélono zasady ochron§rodowiska i przyrody, ktére przedstawiono p@jiw petnym
brzmieniu :
1. ustala s¢ minimalny powierzchnt biologicznie czynn - zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczegolnych terendw;
2. ustala s ochrore istniegcych zbiornikow wodnych z dopuszczeniem ich rekadtiy,
zmiany linii brzegowej, ksztattowania skarp oraiatdz majcych na celu funkcjonowanie
ich jako zbiorniki retencyjne oraz otwarte teremleni parkowej;
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3. dopuszcza siprzeksztalcenie egi istniegcych zbiornikbw wodnych w ogélnodgsie
tereny zielone;

4. Na terenie ZP/US ustalagsj

a) ochrory istniegycej wartagciowej zieleni wysokiej;

b) wprowadzanie nowych nasadzev tym take w formie szpalerow drzew;

5. ustala s¢ ochrore cennych drzew, oznaczonych na rysunku planu, eppch zachowanie
z dopuszczeniem przesaildzeb wycinki w przypadku usclia, bardzo ziego stanu
zdrowia lub kolizji z projektowaninfrastruktug techniczg, sportovw i drogow,

6. w zakresie ochrony przed hatlasem ustagaofiowizzek traktowania terenu ustugwaiaty i
sportu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem UQdl& ,teren zabudowy zwrzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miégzie rozumieniu przepiséw odonych;

7. w zakresie ochrony przed hatasem ustala abowigzek traktowania terenéw zieleni
urzgdzonej i ustug sportu, oznaczonego na rysunku ptgmbolem ZP/US, jako: ,teren
przeznaczony ,na cele rekreacyjno- wypoczynkowedzumieniu przepisow oglonych;

8. w zas¢gu strefy oddziatlywania napowietrznej linii eleldn@rgetycznej 110kV,
wyznaczonej w pasie technologicznym wskazanymsoaky planu obowkzujg ustalenia
zgodnie z § 12;

9. zakaz lokalizowania na obszarze planu przedse¢ mogicych zawsze znago
oddziatywa@ na srodowisko za wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej ytzngci publiczne;j.

W § 7 okrélono zasady ksztaftowania terenow publicznie gmsich i nakazy dostosowania ich do
potrzeb os6b niepetnosprawnych

W § 8 Ustala si zasady ksztatltowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnychmtiase

W § 9 ustala si sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuwhdudrog i innych terenow
publicznie dosfpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeip zasady stosowania materiatbw na
elewacji oraz zasady ksztattowania i pokrycia dacho

W § 10 ustala sizasady sytuowania obiektow matej architekturyadgssytuowania reklam i szyldow
reklamowych oraz zasady sytuowania ogradze

W § 11 ustala siszczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzistuehomdci

W § 12 ustala giszczegodlne warunki zagospodarowania terendw aean@zenia w ich zytkowaniu

w zaskégu strefy oddziatywania napowietrznej linii elelénergetycznej 110kV W 8§ 13 ustal& si
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwikacii

W § 14 ustala sizasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemifrastruktury technicznej dla
obstugi terenu okjego planem.:

1. w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustata si

c) zasa@ maksymalnego poszanowania terenu przy wyznacramébiegu sieci wzgllem
siebie oraz innych obiektéw budowlanych,

d) zasady usytuowania sieci infrastruktury techniczregichowujc przepisy odibne
stanowione wzgtlem poszczegolnych sieci,

e) zasa@ realizacji obiektow i urgdze: infrastruktury technicznej na terenach pmaych w
liniach rozgraniczajcych ulic, poza jezdam;

f) dopuszcza siprowadzenie przewoddw infrastruktury techniczreg zdni wylgcznie w
przypadku, kiedy ich funkcpedzie przydcze budynku lub odwodnienie jezdni,

g) dopuszcza sgirealizacg kanatdw zbiorczych dla przewodéw infrastrukturghtgicznej,

h) dopuszcza silokalizowanie obiektow, ugdzei, sieci i przykczy poza terenami ulic,jeli
nie kedzie to kolidowato z zabudewzagospodarowaniem terenu,

i) dopuszcza 8j bez zmiany planu, przebudgwozbudow i przeniesienie istniegej sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, kolidaych z projektowan zabudow, obiektami i
zagospodarowaniem terenu,

2. w zakresie zaopatrzenia w wodstala s¢:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodgmwej dla calego obszaru planu,
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b) jako podstawowerddio wody - wodoeigi w ul. Wspdlnej i Stawowej oraz w innych
ulicach;

3. w zakresie odprowadzanfaiekow bytowych ustalagsi

a) odprowadzenigciekow bytowych ze wszystkich obiektéw budowladgchiejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) jako podstawowy odbiornikiciekow bytowych ustala esimiejsky sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

c) zakaz realizacji indywidualnych rozyer w zakresie odprowadzenidciekéw, za
wyjgtkiem tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktéomyaiva w 8 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopbwsgtala si:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do grumbiornikéw retencyjnych na
terenie inwestycji lub do istniggych zbiornikow wodnych na terenie ZP/US,

b) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdiezgieczajcy przed sptywem waéd
opadowych i roztopowych na tereny dzialgsiednich;

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si

a) zasa@ pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywanéptej wody, ogrzewania
pomieszczei klimatyzacji oraz przygotowywania positkow,

b) jako podstawowerddio - sieci gazowe w ul. Wspdlnej i Stawowej;

6. w zakresie zaopatrzenia w energlektryczg ustala sé:

a) zaopatrzenie z istniggej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowezrodto zasilania, poprzez elektroenergetyczsie® zasilajco-rozdzielcz
sredniego nagpicia 15 kV,

c) budove nowych linii elektroenergetycznygtedniego i niskiego nagtia jako kablowych
w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala s¢ realizacg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako etrmowych
wolnostogcych, wbudowanych lub podziemnych,

e) dopuszcza sipozyskanie energii elektrycznejzzédet odnawialnych;

7. w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si

a) stosowanie indywidualnycinddet ciepta, wykorzystugych nastpujgce czynniki grzewcze:
energe elektryczn, gaz ziemny i ptynny, odnawialfrédta energii;

b) stosowanie urzlze: wytwarzagcych ciepto, wykorzystggych paliwa najmniej szkodliwe
dla srodowiska, ktorych spalanie nie powoduje przekrozewartaici wskanikow
dopuszczalnej emisji jednostkowej, glaaych w przepisach ogbnych;

8. w zakresie dogpu do sieci telekomunikacyjnych ustala si

a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczagych ulic;

b) nakaz wkomponowania udze: infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowaich
do architektury i skali obiektow, na ktorych lulsysiedztwie ktérychdulg lokalizowane;

9. w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpekldmunalnych, ustalaesi

a) obowigzek wyposzenia kadej posesji w miejsce i urdzenia umdiwiajqce segregaej
odpaddw;

b) dopuszcza giorganizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komuchlzykonieczreiq
ich segregacji dla zespotu kilkgsadugcych ze sapdziatek lub obiektow;

c) zasa@ wywozu odpadow komunalnych z obszaruetebp planem, sposobem
zorganizowanym, do wyznaczonych miejsc unieszkadiaMub odzysku.

W § 15 ustala sgilinie rozgraniczajce terenow stanowatych inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia szczego6towe dla tevend

W ponizszej tabeli przedstawiono planowane warunki zagdeqmvania terendw, ktére wplywana
jakos¢ srodowiska. W wyznaczonych terenach dla poszczegbliategorii okréono rodzaj i zakres
obowizujacych dla nich standardo$vrodowiska.

15



Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniegdzeatek nr 74/28, 74/29 z aftnu 4-03 potéonych w Markach przy ul. Wspéin

prognoza oddzialywania rfeodowisko do projektu

%

Przeznaczenie terenéw

Zasady zagospodarowania

Ustalenia obowazujace okreilajace

Wymagane standardy
klimatu akustycznego

Podstawowe Dopuszczalng dopuszczalne oddziatywanie n&rodowisko | dla pory dnia i pory
nocy
Uo/uUs - Drogi - Minimalny wskanik powierzchni biologicznie
- Zabudowa wewretrzne i | czynnej 10%
ustugowa z parkingi - Wskanik intensywnéci zabudowy, maks. —
zakresu éwiaty | - Obiekty i 15
- Zabudowa urzadzenia - Wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 0,5
ustugowa z sportowe - Wysoka¢ zabudowy — maks. 15m to jest 3 Jak dla terenéw
zakresu sportu | towarzysace | kondygnacje, za wyikiem urzdzen do zabudowy zwjzanej ze
funkgciji wysokasci 30m statym lub czasowym
podstawowe] | - Ochrona cennych drzew (dopuszczenie pobytem dzieci i
- Obiekty i przesadzenia lub wycinki w przypadku miodziezy
urzadzenia uschnécia, bardzo ztego stanu zdrowia lub
infrastruktury | kolizji z planowan infrastruktug)
technicznej
- Zielen
towarzyszca
ZP/US - Zbiorniki i - Minimalny wskanik powierzchni biologicznie
- Tereny zieleni | urzadzenia czynnej — 60%
urzadzonej i wodne - Wskaznik intensywndci zabudowy — nie ustalg
ustug sportu - Drogi sie
- Zielen wewretrzne i | - Wskanik powierzchni zabudowy — nie ustala
urzadzona parkingi sie
ogolnodosipna, | - Obiekty i - Ochrona istnigjcej wartgciowej zieleni
parkowa urzadzenia wysokiej
- Niekubaturowe| infrastruktury | - Obowhzek wprowadzenia nowych nasatizes
obiekty i technicznej tym w formie szpaleréw drzew Jak dla terenéw
urzadzenia z - Obiekty w - Ochrona istniejcych zbiornikéw wodnych z rekreacyjno
zakresu sportu i| formie dopuszczeniem rekultywaciji, zmiany linii wypoczynkowych
rekreacji przeszklonych | brzegowej, ksztattowania skarp oraz innych
kioskow dziatah majcych na celu funkcjonowanie ich
ustugowo- jako zbiorniki retencyjne oraz otwarte tereny
handlowych, | zieleni parkowej
toalety, - Dopuszcza giprzeksztalcenie g&ci
przebieralnie of istniejacych zbiornikéw wodnych w
ustalonych w | ogélnodostpne tereny zielone
planie
gabarytach
Tereny ulic - Obiekty i
publicznych urzadzenia
obejmujcych infrastruktury
uktad drogowy | technicznej
obszaru
ksztattowany
przez: , ulig
_zbl_orca (KD2), Nie okrelono
i ulice
dojazdowy
(KDD) —

lokalizacja drog
publicznych z
wyposaeniem
dostosowanym
do klasy drogi
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3.4 Cele ochronysrodowiska

Podstawowym dokumentem oklgacym cele ochronysrodowiska na terenie miasta Marki jest
.Program ochronyrodowiska dla miasta Marki na lata 2009-2012 z pekis/wa na lata 2013-2016"
przyjety uchwah nr XXXI11/330/2009 Rady Miasta Marki z dnia 28 gaiziernika 2009r.

Naczelm zasad przyjeta w Programie jest okékenie polityki zrownowaonego rozwoju,
umazliwiajaca harmonijny rozwéj gospodarczy i spoteczny z ochnealoréwsrodowiskowych.
W programie zaproponowanogpiceléw strategicznych tzw. dtugookresowych realizoych przez
cele krotkoterminowe. Do celéw strategicznych agle
1. Rozwdj infrastruktury ochrongrodowiska realizowany poprzez
a) Ograniczenie zanieczyszczenia wéd powierzchniowyedziemnych
b) Poprave jakasci powietrza atmosferycznego poprzez ograniczemisjezanieczyszcze

c) Rozpoznanie ugkliwosci zwiazanej z hatasem i wibracjami oraz ograniczeniealieiosci
akustycznych

d) Usprawnienie systemu gospodarki odpadami

2. Utrzymanie stanu obecnego, ochrona i racjonalne oveylstanie zasobdéw przyrody
poprzez
a) Zapobieganie powaym awariom i zagreniom naturalnym oraz eliminacja i
minimalizacja ewentualnych skutkow w razie ich vgpstnia
b) Ochrona i racjonalne wykorzystanie gleb i powierictiemi oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych
c) Ochrona flory i fauny
d) Utrzymanie obecnego stanu braku zagréa ze strony promieniowania
elektromagnetycznego
3. Ograniczenie ztycia energii poprzez
a) Systematyczny wzrost udzialtrodet odnawialnych w produkcji energii z regionathy
zrédet odnawialnych
b) Ograniczenie materiatochtonfw produkcji i wycofanie z produkcji i aytkowania, hdz
ograniczenie zytkowania substancji i materiatdw niebezpiecznycbgkmentowanych

przez UE i przepisy prawa gaizynarodowego dotygze substancji zawiergjych metale
cigzkie, trwate zanieczyszczenia organiczne oraz subfaniszcace warstw 0zonove

4. Edukacja ekologiczna spotedatwa poprzez

a) Podniesienie $swiadomdaci ekologicznej spolechstwa, ksztaltowanie postaw
proekologicznych mieszkadw oraz poczucia odpowiedziakwdza starsrodowiska

W Strategii zréwnowzonego rozwoju Miasta Marki do 2020r (Uchwata Nr3a8/2007 Rady Miasta
Marki z dnia 21 marca 2007 roku) rejon analizowandgrenu zaliczono do tzw. ,obszaréw
problemowych”, jako zdegradowany przestrzennietexzmie i gospodarczo.

4. Charakterystyka stanu srodowiska na terenie obgtym planem i na obszarach
objetych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

4.1 Potozenie

Teren o powierzchni ok. 10ha peémy jest w centralnej ezci miasta Marki, midzy drog krajowa
nr 8 na Bialystok (odlegks ok. 760m) a kompleksem Laséw Nagiietwa Drewnica. Ograniczony jest
od strony potudniowej ul. Stawawod pin.- wsch. ul. Marsa, od pin. ul. WspgIkV czsci wschodniej
przylega bezpwednio do dziatek tescych wzdhi ul. Saturna.

Teren jest niezagospodarowany, poiety w réznym stopniu zielemi W czsci potudniowo —
wschodniej znajdajsic powyrobiskowe glinianki.
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Otoczenie stanowitereny otwarte lub tereny zabudowy jednorodzinnej.

ST
I

RN LRGeS
Rysunek 4-1 Potéenie terenu obgtego

4.2 Warunki geologiczne i gruntowo - wodne

Obszar planu znajdujeesiv obrbie tarasu zastoiskowego (itowego) radzyskiego. Wystpuja tu
osady zastoiskowe w postaci itbw warwowych, pytowiaskéw drobnoziarnistych. Ity warwowe
.Zastoiska warszawskiego” zgziane z najmtodszym zlodowaceniem vgpsia dos¢ powszechnie na
terenie Mazowsza. Charakterystyczne jest wgp@wanie licznych naturalnych zbiornikow
bezodptywowych oraz sztucznych, , tzw. glinianeka2dzci¢ warstwy itéw jest zrénicowana, od 4 do
8 metrow. Powierzchniowo pokrytes piaskami, piaskami pylastymi lub pytami piaszcyyst o
miazszaci 0,5-2,0 m (lokalnie do 4 metrow). Weblszych wyrobiskach uszczelriea warstwa itow,
izolujaca wody gruntowe ulega przebiciu i wyrobisko wypetwoda. Rejon glinianek to tereny
podmokte z wod do 0,5 m p.p.t.

W obrbie danego terenu nie wyptija obszary gornicze i tereny gornicze.

18



prognoza oddzialywania rfeodowisko do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniegdzibtek nr 74/28, 74/29 z aftnu 4-03 potaonych w Markach przy ul. Wspélne%

4.3Wody podziemne i wody powierzchniowe

Miasto Marki pot@one jest w olgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 — immol
Srodkowej Wisly (Warszawa Putawy). Jest to zbiornikéd podziemnych w utworach
czwartoredowych. Na terenie miasta wgptja dwa poziomy wodorime: czwartorgdowe i
trzeciorzdowe. Znaczenieaytkowe posiada poziom czwartgdowy. Wystpuja w nim trzy poziomy
wodonane. Pierwszy o zwierciadle swobodnym wpstie w utworach piaszczystych i piaszczysto
pylastych. Znajduje sina gkbokasci 0,5-7m i zasilany jest gtéwnie opadami atmostenymi. Drugi
poziom wodonény — piaski i piaski zewirem- znajduje & na gkbokasci 12-20 m. Drugi poziom
wodongny izolowany jest od powierzchni terenu kilkumetpowwvarstvwg utworéw trudno
przepuszczalnych — itdw, pytow i pyldbw piaszczystydV wyniku ich przebicia zostat odkryty I
poziom wodonény. Stanowi to zageenie dla czystxi tej warstwy (za ,Prognazoddziatywania na
srodowisko dla Studium zagospodarowania..”)

Trzeci poziom o zwierciadle napym wysgpuje na gibokasci 40-50 m. Od gory ograniczony jest
warstwy glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych.

W obszarze opracowania wgstija glinianki - sztuczne zbiorniki, zajmupotudniows i potudniowo-
wschodn cz$¢ terenu. W cgici zachodniej od jednej z glinianek biegnie réw ior@cyjny. Naturalne
wody powierzchniowe hie wygbuja.

4.4 Gleby

W czsci pétnocnej terenu wygbuja na fragmencie tereny rolne z zadrzewieniami. Pefpseren to
niewytki, pastwiska z zadrzewieniami lub gruntyrie.

4.5 Szata rgslinna

W obrbie analizowanego obszaru ani w jego bémxnim gsiedztwie nie ma pomnikow przyrody.
Analizowany teren w cabgi stanowi powierzchribiologicznie czyna. Pokryty jest ranymi formami
zieleni i powierzchri wody. Wystpuje tu:

1) Zbiorowisko lgne na siedliskuswiezego boru sosnowego. Gatunek paoyj— sosna
srednio i stabo zwarta (Il i 1l klasa wieku). Drzestan pochodzi z odnowiesztucznych.
Na obrzeach rosn deby szyputkowe, klony pospolite, topole osiki, brgdrodawkowate
oraz robinie akacjowe. W podszycie wymije: dib, brzoza, kruszyna, jata, czeremcha
amerykaska, bez czarny i akacja. Zbiorowisko wysije w pétnocno- zachodniej i
terenu, na wysokai ul. Zlotej

2) Zbiorowisko zi@one z sosny pospolitej, stabo zwartej w Il klasieku z domieszk
brzozy brodawkowatej i topoli osiki oraz gatunkownantropijnych takich jak robinia
akacjowa. Zbiorowisko pofmne jest wzdha ul. Wspdlnej.

3) Zbiorowisko zi@one z drzew o Wknym zwarciu. Gatunki domingge to db
bezszyputkowy, topola osika, klon pospolity, brzdra@dawkowata i robinia akacjowa.
Grupa drzew rénie w potnocno- wschodniej i terenu wzdha ul. Marsa.

4) Zbiorowisko ziaone z lunych kep i zardli wierzbowo- olchowych i pojedynczych drzew
wierzb biatych, topoli osiki i olch czarnych. Ziéle tym charakterze wygiuje wewratrz
analizowanego terenu w otoczeniu glinianek. Glik@an towarzyszy rdinnosé¢
szuwarowa i kpy zardli wierzbowych.
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4.6 Obiekty i obszary objete ochroma na mocy Ustawy o ochronie przyrody

W granicach terenu ofipgo projektem planu nie ma obszarow ani obiektbjgtych ochrom z mocy
Ustawy o ochronie przyrody. Najbéj potazone obszary prawnie chronione to:

Rezerwat ,Horowe Bagno”— utworzony na mocy Zagdzenia MLiPD z dnia 17 listopada 1988 roku.
Aktualnym aktem jest Rozpaidzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12dgia 2001
roku (Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego z 2001r).

Obiekt o powierzchni 44,36 ha. Rezerwat faunistgeziforystyczno torfowiskowy, olely ochrory
czgsciowa. Ostoja i miejsce rozrodu wielu gatunkéw zwigrzwiazanych zesrodowiskiem wodnym.
W catcici nalezy do obebu lesnego Drewnica. Polony jest w odlegtéci ok. 820m na wschéd od
analizowanego terenu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — aktualny akt prawny — Rozpadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13.02.2007r, zmo6zm. Obszar obejmuje cenne przyrodniczo i
krajobrazowo kompleksy laséw nadee do Nadlénictwa Drewnica. Stanowi element
wielkoprzestrzennych korytarzy przyrodniczych. aMan elementem krajobrazu w @bie Obszaru
jest Jezioro Czarne. Niestety zbiornik ten ulegasyepaniu oraz naturalnej sukcesji w kierunku
torfowiska wysokiego. WOCHK przebiega w odlegfiook. 780m od analizowanego terenu.

Najblizej potazony Obszar Natura 2000 to tegi Czarnej Strugi PLH 140009 - obszar majy
znaczenie dla Wspdlnoty, zatwierdzony Degy&pmisji z dnia 16.11.2012r. w sprawie prayip na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC, széstego zaktualammego wykazu terendw maajych znaczenie
dla Wspdlnoty skladagych sé na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U. UE dnia
26.01.2013r.); obszar o powierzchni 38,8 ha. Ostggtuowana jest na zachodnim skraju Lasow
Drewnickich. Wystpuje tam priorytetowe siedlisko jakiny $asy kgowe. Obszar objy jest take
ochrory jako rezerwat przyrody. Oddalony jest od projgianu ok. 4,2km.

T e

4 i L
\ granu:aWarszawsklcgo Obszaru */
Chromonogo Krajobrazu |y 4

Rysunek 4-3 Poldenie terenu obgtego projektem planu na tle obiektéw i obszaréw chwnionych na mocy
Ustawy o ochronie przyrody ; Mapa Nr 4 ,Synteza uwaunkowan przyrodniczych i prawnych”

(Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studm Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Marki)
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4.7 Klimat. Zanieczyszczenie powietrza

Miasto Marki znajduje i w Regionie klimatycznymsrodkowomazowieckim. Warggi srednie
podstawowych elementow klimatycznych takich jak penatura i opady wg. Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej wynosz

+ Srednia temperatura powietrza w skali roku — € o 8C

+ Srednie sumy opadéw w skali roku 400-450 mm
Naturalry rynre sptywu powietrza stanowi w Markach Rynna Niegpéa. Spetnia tepodstawow rolg
przewietrzagca centrum aglomeracji warszawskiej. Lokalny klimatafdk uwarunkowany jest
wysokim poziomem wod gruntowych i m terenu. Wysoki poziom wéd gruntowych wplywa na
wysoky wilgotnos¢ powietrza. Cechuje ona szczegolnie tereny dawmyiclianek wypetnione waog
czesto pordnigte raslinnoscia szuwarovy i zarclami wierzbowymi czy olchowymi.
Miasto Marki przynalgy do tzw. strefy mazowieckiej. Generalnie w jej diie dla zanieczyszcie
dwutlenek siarki (S¢), tlenek wegla (CO), benzen (ls), otéw PB, Arsen (As), Kadm Cd, nikiel Ni i
ozon (poziom dopuszczalny) standardy imisyjaelstrzymane. Wg rocznej oceny jakbopowietrza
za rok 2012 zakwalifikowanie do klasy C wgstije natomiast z uwagi na przekroczenia poziomow
dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10, pylu zawiesgo PM2,5 oraz B(a)P — benzo(a)pirenu
oznaczonego w pyle PM10. Przekroczoneziestaly poziomy diugoterminowe dla ozonu.
Przyczynami przekroctesa komunikacja i indywidualne paleniska domowe.

4.8 Klimat akustyczny

Wymagania akustyczne, dotyce dopuszczalnych poziomow hatasusmedowisku, okrélone g w
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie udapzalnych
pozioméw hatasu wirodowisku (Dz.U. z dnia 5 lipca 2007r. Nr 120, p826 ze zmianami Dz.U. z
dnia 8 padziernika 2012 r., poz.1109).

Dopuszczalne poziomy hatasu $wvodowisku od drég i linii kolejowych przedstawia beda 3
zalkcznika do ww. rozpotkgzenia.

Dopuszczalny diugookresowgredni poziom dzwigku A w
dB

drogi i linie kolejowe

Lp Rodzaj terenu L pwn Ln

przedziat czasu odniesienig przedziat czasu odniesienig
réwny wszystkim dobom w | réwny wszystkim porom

roku nocy
a) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) t bud 7 ' tatym lub
2 ) tereny zabudowy zwzanej ze statym lu 64 59

czasowym pobytem dzieci i mtodzie
c) tereny doméw opieki spotecznej,
d) tereny szpitali w miastach

a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowegdg

3 b) tereny zabudowy zagrodowej, 68 59
c) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
d) tereny mieszkaniowo - ustugowe

Rozporadzenie nie uwzglnia terendw o dziataldoi produkcyjnej, sktadowania i magazynowania.

22



prognoza oddzialywania rfeodowisko do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniegdzibtek nr 74/28, 74/29 z aftnu 4-03 potaonych w Markach przy ul. Wspélne%

Na obszarze opracowania i w begmainim gsiedztwie brak jest stacjonarnych zngoyzh emitorow
hatasu. Gtéwnyntrodiem hatasu jest trasa komunikacyjna W-wa BialysWielkasci hatasu na skraju
jezdni Al. Pitsudskiego wynosi 76,5 dB. Zegipropagacji hatasu do poziomu 65 dB dlaro nha 90m
w terenie otwartym i 60m w terenie zadrzewionym.akzowany teren ey w odlegtaci ok. 820 m
od krawedzi jezdni Al. Pitsudskiego.

W przyszigci zrodlem hatasu dnizie planowana wzdiuul. Stawowej droga lokalna o klasie drogi
zbiorczej, przylegaca bezpérednio do obszaru opracowania.

4.9 Promieniowanie niejonizujace

Zaopatrzenie w energielektryczm na obszarze planu odbywa sioprzez elektroenergetyczsiel
zasilapco-rozdzielcz sredniego nagpicia 15 kV. Przezrodek opracowania w kierunku wschéd zachod
przechodzi linia elektroenergetyczna 110kV. Drugealprzechodzi wzdtuul. Stawowej, poza granic
opracowania (strefa jej oddziatywania niewielkinagmentem ,wchodzi” na plan). Dotrzymywanie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznyainodowisku ocenia giw ramach pastwowego
monitoringusrodowiska.

W 2007 roku zostato wydane Rozpaizenie MinistraSrodowiska w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badpoziomow pol elektromagnetycznychsvodowisku.

Zgodnie z wymaganiami tego rozpagzenia, na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wyzore
135 punktow pomiarowych, ktoregdn przebadane w trzyletnim cyklu pomiarowym. W 20dRu
wykonano pomiary wedlug zasad praych w rozporzdzeniu. Pomiary pol elektromagnetycznych nie
wykazaly, w miejscach daginych dla ludnéci, przekroczé pozioméw dopuszczalnych.

Poréwnanie wynikow pomiarow z roku 2009 i 2012 wska wzrost pozioméw pol
elektromagnetycznych. Generalnie pomierzone Weirtopol ksztaltug sig znacznie poriej
dopuszczalnej normy.

5. Whnioski. Uwarunkowania do projektu planu wynikaj ace ze stanurodowiska

Na analizowanym terenie, ani w begpminim gsiedztwie, nie wyspuja obszary podlegage
ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrodg $twierdzono te obecndci roslin, zwierzt i
grzybow obgtych ochrom gatunkow zgodnie z Ustawo ochronie przyrody.

Najblizsze obszary obje ochrom w sieci Natura 2000 znajdujsic w odlegtéci ok. 4,2 km od
analizowanego obszaru. Brak zwkéw funkcjonalnych oraz ww. odlegiy wykluczap mazliwosé
negatywnego oddziatywania zagospodarowania omagiategenu na ww. obszary chronione.
Obszar spordzanego planu znajdujeepoza systemem przyrodniczym miasta.

Analizowany teren ze wzgllu na wystpowanie osadow zastoiskowych (ity) i wysoki pozievady
gruntowej posiada zhlone warunki gruntowe.

Jako zielé o duzych walorach przyrodniczo- krajobrazowych wygattiono 6 drzew wskazanych do
ochrony. Zlokalizowaneaswy poinocno- wschodniej gzci terenu.

W zakresie ochrony przed hatasem obmek traktowania planowanych funkcji zgodnie z Prawe
Ochrony Srodowiska. W przypadku przekrogzelopuszczalnych pozioméw hatasu mglestosowa
indywidualne rozwjzania zabezpieczgje zgodne z PolgkNorma. Aktualnie dopuszczalne poziomy
hatasu wsrodowisku okréla Rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatassredowisku (Dz.U. z dnia 5 lipca 2007r. Nr 120, p826
ze zmianami Dz.U. z dnia 8 faiziernika 2012 r., poz.1109).

Ze wzgkdu na potaenie przy drodze planowane] drodze o klasie drdgorezej ucazliwosci
zwiazane z komunikagjdrogows, szczegolnie w potudniowej ¢i terenu mog wzrosm¢. Wskazane
jest zagospodarowanie zielgni

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem paxeietra caltym terenie oboyzuja przepisy
zapewniajce utrzymanie standard@rodowiskowych dla poszczegdlnych funkcji.
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W zakresie ochrony przed polami elektroenergetycinyalery wprowadzé strek w ktorej
zagospodarowanie powinnodygodne z przepisami aghmymi.

6. Prognozowane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji planu

6.1 Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadku braku realizacji planu

Analizowany projekt planu jest zmiamplanu obowizujacego. Na analizowanym terenie obaxvije
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegokMidr .Obecnie mimo obowjzujacego planu
teren jest niezagospodarowany. Stanowi xygk w czsci z nielegalnymi sktadowiskami odpaddw.
Zielen w znacznym stopniu jest zdewastowana.

Istnieje due prawdopodobiestwo, ze w przypadku braku realizacji zmiany planu ppissukcesywna
degradacjarodowiska (nielegalne wysypiska, nielegalne odprzaaiesciekow, wypalanie traw)

6.2 Gtéwne zmiany w zagospodarowaniu terenu, ktére megnastpi¢ w wyniku realizacji ustalen
analizowanego planu

Glownym celem sporgizania projektu planu jest umivienie zainwestowania na terenie
niezagospodarowanym. W chwili obecnej obszar jestporadkowany i ulega stopniowej degradacji.
Zagospodarowanie zgodne z istaggimi warunkami przyrodniczymi i potrzebami miastar®wi cel
sporzdzania niniejszego planu. W wyniku realizacji plashszar w cgci stanie sj terenami zieleni
ogolnie dostpnymi (miejsce wypoczynku dla okolicznych miesab@w). W czsci pétnocnej zostanie
zrealizowany kompleks swiatowo - sportowy stanoady inwestycje celu publicznego. Wg
uzasadnienia do Uchwaly Rady Miasta Marki w spraprieystpienia do sporglzenia niniejszego
planu podkr&lono ,brak alternatywnych nieruchosw na budow takich inwestycji w migcie Marki
w niedalekiej przyszkei”.
Jako podstawowe cele i zadania ksztaltowania taresfrzennego prayto:
¢ ustalenie zasad kompozycji funkcjonalno — przesmegpoprzez:
= wyznaczenie uktadu drog publicznych
= wyznaczenie zabudowy terenu dla realizacji zabudpwgkresu wiaty i sportu
= wyznaczenie terendw zieleni wdzonej z funkg rekreacyjno- sportogv o charakterze
ogoélnodostpnym
¢ ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy poprzez aozamie dosgpnych nieprzekraczalnych linii

zabudowy wzgidem linii rozgraniczajcych i sposéb usytuowania obiektow budowlanychhaggdw
obiektow i parametrow zabudowy oraz zasad stos@awvaaiteriatdow na elewacji budynkow

ustalenie zasad sytuowania obiektéw matej architgkt
ustala s} zasady sytuowania reklam i szyldow reklamowych
ustalenie zasad sytuowania ogratize

ustala s} zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustalenie zasad ksztattowania terenéw publiczngepdoych

* & & o o

6.3 Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko i jego elementy

6.3.1 Oddziatywania znacace

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zpaiernika 2008 r. o udagtnianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearsgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasra@owisko
(Dz. U. z 2008r., Nr 199 poz. 1227 zzpd zm.) w prognozie oddziatywania dedowisko (art. 51)
okresla sk, analizuje i ocenia ,przewidywane znace oddziatywania, w tym oddzialywania
bezpdrednie, pérednie, etc.” n&rodowisko.”
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Pojcie oddzialywa znacacych nie ma jednoznacznej definicji. Wywodzk 2 dyrektyw Unii
Europejskiej. W unijnym podczniku dotycacym ocen oddziatywania na@odowisko stwierdzono:
"Mimo, ze istnieje potrzeba zachowania obiektywizmu w pprtetacji zakresu terminu ,znagze”,
obiektywizm ten nie mae by oderwany od specyficznych cech i warunkéadowiskowych obszaru,
ktérego dotyczy plan lub przedsiziecie.”

Biorac wiec pod uwag specyfilk dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodardavan
przestrzennego oraz paeknie terenu planu do oddziatyivaznacacych zaliczono w niniejszej
prognozie te, ktére prowaglzlo przekroczenia standardow, norm - stanédradowisku na terenach
dla ktorych standardyaokreslone.

6.3.2 Oddziatywania na obszary Natura 2000 i inne formy chrony przyrody

W granicach projektu planu i w bezpednim gsiedztwie nie wyspuja obszarowe formy ochrony
przyrody wyznaczone na podstawie Ustawy o ochrqigyrody. Wszystkie najbiej potazone
chronione obszary obejmukompleks lasu Nadéeictwa Drewnica, znajda¢y sk w odlegtdci ok.
780 m na wschod od projektu planu.

Nie przewiduje s jakiegokolwiek znaczego wptywu realizacji ustaigplanu na obszary Natura 2000.
Obszary te potmne g w zhacznej odlegkei od terenu planu, w odledia ok. 4,2 km.

Obszary Natura 2000 oddzielongmzestrzeniami zurbanizowanymi i nig [gowiazane przyrodniczo
ani funkcjonalnie z terenem abym planem. W granicach planu nie wastja tereny majce znaczenie
dla integralnéci i spojndci obszaréw. Inwentaryzacja przyrodnicza nie stoldéa wystpowania w
obszarze planu chronionych siedlisk. Planowane sgamgarowanie nie ¢olzie mialo wptywu na
siedliska i gatunki chronione w obszarach Natur@020

6.3.3 Oddzialywania naswiat roslinny

Zielen wystpujaca na danym terenie jest specyficzna. Praktyczathadm czs$¢ terenu zajmuy
grunty lgne, w czsci pin. - zach. poriniete lasem. W ramach spadzania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Marki Il Wojewodadwiecki wyrazit zgoe na przeznaczenie w
planie na cele nierolne i nidlee 6,6224 ha gruntu na celenaaty, sportu i rekreacji (przy ograniczeniu
powierzchni wydczenia z produkcji do 30% powierzchnine] dziatki). Dotyczy to terenu 111UO.
Ustalenie minimalnego wspotczynnika powierzchnildgicznie czynnej na poziomie 10% (na catym
Terenie UO/US w analizowanym projekcie planu) wyma@gsipnej zgody na przeznaczeniedd
pozostatych gruntow f@ych na cele nierolnicze i nidlee. W obgbie planu oznaczono najcenniejsze
pojedyncze drzewa i wskazano je do ochrony. Plgiusizcza wycink w.w. drzew w przypadku ich
uschngcia, ztego stanu zdrowia lub kolizji z projektovadnfrastruktus.

Plan wprowadza teren z ogolnodgst zieleng urzadzors (ZP/US — teren zieleni wgdzonej i ustug
sportu). Dla zieleni ugglzonej realizowane jest zatmie parkowe — minimalny wskiaik powierzchni
biologicznie czynnej 60%. Plan ustala oclr@iniepcej wartgciowej zieleni wysokiej oraz nakazuje
wprowadzenie nowych nasadze

6.3.4 Oddziatywanie na r&norodnosé¢ biologiczn

Obszar planu znajduje esiw centralnej cgsci Marek, w terenie obecnie niezagospodarowanym.
Najblizej przebiegajcy korytarz przyrodniczy dglacy elementem korytarzy funkcjorgych w migcie
obejmuje chronione jako Warszawski Obszar Chrormgoni€rajobrazu Lasy Nadieictwa Drewnica.
Na analizowanym terenie w xi wystpuja zbiorowiska léne — sosna pochogtza z odnowié
sztucznych z domieszkdegbu i brzozy. Wysipuja tu pojedyncze drzewa lub grupy czgpl topoli
osiki, olchy. Wytworzyta si sukcesja w kierunku zbiorowisk zalmwych (gtéwnie mtode olchy i
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wierzby). Znaczny jest udziat gatunkoéw obcych tjorki jesionolistnego, robinii akacjowej czy
czeremchy amerykakiej). W przypadku realizacji planu zmniejszye sudziat powierzchni
biologicznie czynnej , wzémie natomiast w sposéb znacy udziat zieleni uradzonej. Ustalenie planu
0 ochronie najwartgiowszej zieleni istnigrej w pewnym stopniu zapewrgapchror istniepcych
drzew.

6.3.5 Oddziatywania naswiat zwierzecy

Biorac pod uwag potazenie i specyfik terenu ména prognozowd ze nasipi uszczuplenie siedlisk
zwierzt, zwlaszcza ptakéw bytagych w spontanicznych zadach i zadrzewieniach Wprowadzenie
planowanego zagospodarowania wsck obszaru z 60% minimalnym wspotczynnikiem powodnz
biologicznie czynnej na pewno ztagodzi to oddziamie. Na pewno okoliczne tereny stanpwajon
wzmazonej aktywnéci migracyjnej ptazow. Ich osiamiaszbiorniki wodne. Generalnie planowane
zmiany nie powinny w znagzy sposob wplyst naswiat zwierzcy. Gtowne korytarze ekologiczne
znajdup sie poza terenem planu.

6.3.6 Oddziatywania na powierzchni ziemi (rzezbe terenu), gleby, kopaliny

Generalnie powierzchnia ziemi na catym obszarzéaiaznacznie przeksztalcona. Okoto 1/3 terenu
zajmup glinianki. Na pozostatej g&ci wyskpuja niewytki z dzikimi wysypiskami gruzusmieci,
liczne wykopy. Powierzchnia ziemi jest zdegradowahprowadzenie zagospodarowania zgodnego z
zapisami planu przyczyniesdo upratniecia terenu, ususatia gruzu, wyréwnania terenu i rekultywacji
zdegradowanych fragmentow terenu. Na terenie pidatay rolnicze nie wyspuija.

Analizowany obszar znajdujezgp0za terenami zagronymi osuwaniem gimas ziemnych.

6.3.7 Oddziatywania na warunki klimatyczne, wymiarg powietrza i stan czystéci powietrza

Zmiany w zagospodarowaniu terentdp miaty przestrzennie niewielki zggi w skali obszaru objego
planem, a tym bardziej w skali miasta. Proponowzagospodarowanie terenu w postaci lokalizacji —
terenow ustug swiaty i sportu i terendéw zieleni uydzonej i ustug sportu nie wplynie na pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego na tym terenie. Zgedniustaleniami, plan w swoim gbie
zakazuje lokalizacji przedswzig¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywda na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infiraktury technicznej idcznaci publicznej..
Zapis o zakazie lokalizacji ustug wgiiwych (powodujcych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jak@i srodowiska okr&@onych w przepisach ogbonych) te zabezpiecza przed
znacacym wzrostem zanieczyszcezpowietrza.

Ponadto zapisy planu wprowadgaistalenia pozwalage na zminimalizowanie emisji zanieczysacze
ze zrodet, ktérych lokalizacja zostata dopuszczona vangly omawianego terenu. W zakresie
systeméw grzewczych ustala giaopatrzenie z indywidualnydnddet ciepta, projektowanych jedynie
w oparciu o gaz, enekgielektryczm i zrodla odnawialne. Dopuszcza tez stosowanieadneh
wytwarzapcych ciepto, wykorzystagych paliwa najmniej szkodliwe dkodowiska, ktorych spalanie
nie powoduje przekroczenia waitd wskanikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, ctomych w
przepisach odbnych.
Obszar znajduje sipoza gtéwnymi korytarzami wymiany powietrza w guie. Nie przewiduje si
znacacego wptywu na warunki klimatyczne i wymiany powizt.
W ostatnich latach obserwowany jest wzrogtet pylu zawieszonego, wigze stzenia dwutlenku
siarki oraz dwutlenku azotu, co zw@ane jest z ogdlnym wzrostem intensyégiauchu drogowego.
Jednak wzrost ten nie spowodowat przekraadepuszczalnych norm dla zdrowia. Zsdeadczenia
wynikajacego z licznych analiz dotygzych oddziatywania tras komunikacyjnych ozgon natzeniu
ruchu ( drogi ekspresowe) wynika, ze prognozowaneckpoczenia dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczenie wykraczaj poza linie rozgraniczage drdg.
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Podsumowujc, nie ma podstaw do prognozowania,na analizowanym terenie w wyniku realizaciji
planu mogtyby wysipi¢ przekroczenia dopuszczalnych standardowseikmowietrza.

6.3.8 Gospodarka wodno —sciekowa: oddziatywania na wody powierzchniowe i pademne

Odprowadzaniesciekow bytowych z terenu afipgo projektem planu odbywagsprzy pomocy
miejskiej sieci kanalizacyjnej (sanitarnej). Plaprowadza zakaz realizacji indywidualnych rozzen

w zakresie odprowadzaniaiekdw, za wyjtkiem tymczasowych obiektow budowlanych.

W przypadku wéd opadowych i roztopowych dla teremqdaa terenami ulic publicznych nakazuje si
odprowadzenie bezpednio do gruntu, zbiornikbw retencyjnych na temmanwestycji lub do
istniejacych zbiornikbw wodnych na terenie ZP/US. . Planom@adza te nakaz takiego ksztattowania
powierzchni dziatki, ktory zabezpieczy przed spiymvevdéd opadowych i roztopowych na tereny
sgsiednich dziatek.

W zakresie gospodarki wodriciekowej plan ustala prawidtowe warunki z punktwdz@nia ochrony
wod. Obowiazkowe i bezwarunkowe pagizenie obiektéw do istniggych miejskich sieci:
wodocihgowej i kanalizacyjnej stwarzapptymalne warunki ochrony wod.

Nalezy jednake zwréct uwag ze rejon glinianek wymaga poprzedzenia realizagjvestycji
badaniami geotechnicznymi. Glinianki mplyy¢ takze miejscem potencjalnego zanieczyszczenia wod
podziemnych (szczegdlnie wtedy gdy zostata przetatastwa itow)

W wyniku realizacji ustale planu przewiduje sinatomiast oddziatywania na bilans wodny. Obecnie
obszar planu stanowi w cdl powierzchng biologicznie czyna. W przypadku realizacji planu
minimalny wspotczynnik powierzchni biologicznie emej w czsci potnocnej — 10%, w @ZcCi
potudniowej — 60%. Nagpi ubytek powierzchni infiltrujcej. Ze wzgédu na wielké¢ planu w skali
miasta nie jest to oddziatywanie znaoe.

Teren projektu planu znajdujeg$oza obszarami nam@nymi na niebezpiecastwo powodzi.

6.3.9 Oddziatywania na klimat akustyczny

Problem hatasu jako jeden z domimyjch czynnikéw powodarych zanieczyszczenigodowiska
miejskiego zostat uwzgltiniony w Programie Ochror§rodowiska dla miasta Marki na lata 2009-2012
z perspektyw na lata 2013 - 2016. W ramach walki z hatasem tmig®stawito sobie jako cel
rozpoznanie uekliwosci zwiazanej z hatasem i wibracjami oraz ograniczenie azigiosci
akustycznych poprzez:

¢ Rozwdj i modernizagjinfrastruktury drogowej

¢  Zagospodarowanie zielaniterendw zlokalizowanych wzdtudrég nadmiernie obgionych ruchem

drogowym
¢  Budowe ekrandw dwickochtonnych w miejscach o nasilonym ruchu drogowym
Modernizacg budynkéw w pobliu zrodet ponadnormatywnego hatasu poprzez popielvizolacyjndgci

Monitoring hatasu

Zgodnie z art. Art. 114 ust. 1 Ustawy - Prawo oolyrérodowiska przy spoeglzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegmic@jac tereny o rénych funkcjach lub rinych zasadach
zagospodarowania, wskazuje,gktore z nich naley do poszczegdélnych rodzajow terenéw, o ktérych
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Pra®@ehronySrodowiska - odniesienie do poziomow
dopuszczalnych hataséw $vodowisku dla poszczegélnych terendw: tereny usifwgiaty i sportu,
oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US trakalje ,teren zabudowy zwranej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig, teren zieleni urgdzonej i ustug sportu oznaczony na rysunku
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planu symbolem ZP/US, jako ,teren przeznaczonyeaia iekreacyjno- wypoczynkowe” w rozumieniu
przepisow odgbnych.

Ponadto prognozuje esi ze zakladane funkcje ustugowe w planie niedab generowaly
ponadnormatywnego hatasu. Definicja ustugitlovych precyzujeze dziatalné¢ tam prowadzona nie
moze powodowa przekroczenia standardéw jgkosrodowiska okrédonych w przepisach oelonych.

6.3.10 Gospodarka odpadami

Plan nakazuje wypoganie wszystkich nieruchordc w urzadzenia do selektywnego gromadzenia
odpaddw oraz obowzek zorganizowanego wywozu odpaddéw z obszaretedp planem.

Plan jest w pelni zgodny z politykmiasta w dziedzinie gospodarki odpadami vigra w ,Planie
gospodarki odpadami dla miasta Marki na lata 200822 z uwzgldnieniem lat 2013 -2016
uchwalonego UchwatNr XXXII1/329/2009.

Plan nie wptynie znaazo nasrodowisko w zakresie gospodarki odpadami.

6.3.11 Oddziatywania na dobra kultury i krajobraz

W obrebie projektu planu ani w jego beZpednim asiedztwie nie ma obiektow aftych ochron
konserwatora zabytkow. Realizacja plardde miata pozytywny wptyw na krajobraz. Ngst
uporzdkowanie przestrzeni i zahamowanie stopniowe] diagjakrajobrazu.

6.4 Oddziatywanie na ludzi

Pod pogciem oddziatywania na ludzi nalerozumie oddziatywanie na warunki zamieszkania (tereny
mieszkaniowe, tereny i obiekty ze statym lub czagovpobytem dzieci i mlodzig). Nie przewiduje
sig, aby w wyniku realizacji planu nagito pogorszenie warunkoéw akustycznych swodowisku
wywotanych ruchem samochodowym. Oddzialywania ktoveywota leda pozytywne —
uporzdkowanie krajobrazu, rekultywacja terenéw zdegraatopeh oraz lokalizacja w bezgednim
sasiedztwie zamieszkania ogllnodgstego terenu zieleni.

6.4.1 Powazne awarie

Na terenie Marek nie ma zaktaddw zaliczonych ddaxiiw o duym ryzyku (ZDR) ani do zaktadow o
zwigkszonym ryzyku (ZZR). Plan wyklucza lokalizacj przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo
oddziatyw& na srodowisko, za wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej idcznaici publicznej.

Nie mniej jednak wyspuje potencjalna nmiiwos¢é wystapienia paaru w budynkach, czy paru
pojazdéw mechanicznych.

Przy braku substancji niebezpiecznychzgranie powinien stanowizagraenia dla terendwasiednich.

6.4.2 Zagrozenie polami elektromagnetycznymi

Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetycl10kV. W zasggu strefy oddziatywania,
wyznaczonej w pasie technologicznym plan ustalaesgine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich zytkowaniu. Nie przewiduje silokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych linii, wyznaczonyehrysunku planu.

6.5 Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko
Nie przewiduje si transgranicznego oddziatywania skutkow realizplginu nasrodowisko.
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7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji progktowanego planu

Skutki realizacji postanowie planu podlega beda biezacym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramachns®aowego Monitoringu
Srodowiska przez zobligowane do tego instytucjes®mie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czen@@.2w sprawie oceny wptywu niektorych planéw
i programow nasrodowiskodla monitoringu znaegzego wptywu nasrodowisko realizacji planow
mozliwe jest wykorzystanie istniggego systemu monitoringu, w celu uniia jego powielania.
Zgodnie z art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003raagWaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

.W celu oceny aktualn@i studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz allprezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przesinz® gminy, ocenia pogty w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie progyaioh sporadzania w nawizaniu do ustale
studium, z uwzgidnieniem (...) wnioskdéw w sprawie spadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Wijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazugiziagminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczarchitektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchywatsprawie aktualnii studium i planéw miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w g@tub w czéci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa
w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustréla gminy bierze pod uwagv szczegollngi
zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikgini z przepisow art.10 ust. 1 i 2, art.
15 oraz art.16 ust. 1.”

Tak wiec w przypadku miejscowego planu zagospodarowanizspizennego istnieje okiena
ustawowo procedura pozwajaep przeanalizowai ocent skutki jego realizacji.

Dodatkowo proponuje siobja¢ analizy skutkow realizacji postanowfeplanu, a péniej monitoringiem
nastpujacych komponentow:

Przedmiot analizy/ monitoringu Metoda/rodio informaciji czestotliwosé

Klimat akustyczny Pomiar poziomu halasu wglie | Co 5 lat
wybranych terenow;
Wykorzystanie dogpnych map

akustycznych

Monitoring poziomu hatasu od ulig
Stan zachowania cennych drzew Wizja terenowa @b 5|
Powierzchnia terenu biologicznie | Wizja terenowa Co 5 lat
czynnego Mapa pokrycia terenu na podstawie

zdje¢ lotniczych
Ewidencja — budynki, kraydzie
ulic i placéw

Teren zieleni urgdzone;j Wizja terenowa Co 5 lat
Wykorzystanie informacji z
corocznych Raportéw o stanie
miasta

8. Propozycja ograniczenia negatywnych oddzialyw@ na srodowisko. Rozwhzania
alternatywne.

Studium w sposéb ogélny olta kierunek zagospodarowania przestrzennego terenajdujcych sg
w granicach projektu planu, tym samym w znacznyopisiu ogranicza madiwos¢ zaproponowania
odmiennych rozwazan funkcjonalno - przestrzennych.

Analizujac ustalenia planu w zakresie zng@yzch negatywnych oddziatysiianasrodowisko, wiza Sie
one gtdwnie ze zwkszeniem powierzchni zabudowanej. Spowoduje to rogzanie infiltracji wod
opadowych. W zakresie wgeiwosci retencyjnych obszaru plan wprowadza ograniczenigierzchni
trwatego zainwestowania dziatek (poprzez ustalemi@malnego wskanika powierzchni biologicznie
czynnej).
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Dla zabezpieczenia przed gidiwosciami wprowadzono do projektu planu zapis wyklugzgjustugi
ucigzliwe (czyli dziatalndé, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych statidv jakdci
srodowiska okrglonych w przepisach oelonych).

Z przeprowadzonych povgj analiz wynikaze omawiany plan miejscowy niedrie miat znaczxego
negatywnego wptywu ngodowisko, w tym take nasrodowisko rozumiane, jako warunkycia ludzi.
Zapisy planu umdiwiaja poprawe stanu zagospodarowania omawianego obszaru poprzez
uporazdkowanie struktury przestrzennej przy jednoczesagpewnieniu wiciwego poziomu ochrony
stanu poszczegodlnych elementéwodowiska przyrodniczego oraz podniesienia jego ovéay
krajobrazowych i kulturowych.

Biorac pod uwag potazenie planu oraz zawarte w nim ustalenia halstwierdzé ze projekt nie

wplywa na cele i przedmiot ochrony obszarow Nat@@00 oraz ich integraldé, dlatego nie
przedstawiono rozwkan alternatywnych do rozwian zawartych w projekcie planu.
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9. Podsumowanie — streszczenie

Prognoza oddziatywania nasrodowisko stanowi podstawowy dokument, nigilyy do
przeprowadzenia pagiowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywarsiarodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planu lub programdakres i stopi@ szczegotowsri informacji w niej
wymaganych zostat uzgodniony na podstawie art.5&wys z dnia 3 padziernika 2008ro
udostpnieniu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziatpoteczéstwa w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fiamdowiskoprzez widciwe organy. W zwazku z powyszym zakres i
stopieé@ szczegOtowgci uzgodniono z Rsstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Wotominie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrdrpdowiska w Warszawie.

Zasadniczym celem prognozy oddziatywaniasraowisko jest diagnoza obecnego staradowiska
oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania reglizetalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Powyzsza prognoza oddziatywania nd&rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ni87Z/2/29 z olgbu 4-03 potaonych w Markach
przy ul. Wspolnej, opracowywanego w zwku z uchwat nr XXXI111/229/2012 Rady Miasta Marki z
dnia 7 listopada 2012 roku w sprawie prap&nia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki |l diteatek nr 74/28, 74/29 z offu 4-03
potozonych w Markach przy ul. Wspdlnej, zmienionchwah Nr XXXV/268/2012 z dnia 19 grudnia
2012 roku, po stwierdzeniuze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkow@a i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, donego Uchwat Nr XXXI1/226/2012 Rady
Miasta Marki z dnia 24 galziernika 2012.

Obszar ohjty planem zajmuje powierzchinok. 10 ha. Polmony jest w centralnej ezci miasta Marki,
miedzy drog krajowa nr 8 na Biatystok (odlegio ok. 820 m) a kompleksem Laséw Nadlietwa
Drewnica. Ograniczony jest od strony potudniowej3tiawove, od pin.- wsch. ul. Marsa, od pin. ul.
Wspdln. Zasadniczym celem przeksztatcobszaru jest upogdkowanie tadu przestrzennego,
okreslenie warunkéw zagospodarowania i zabudowy oraznagzenie terenow dla inwestycji celu
publicznego.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna omawianegente jest zgodna z kierunkami rozwoju
przedstawionymi w Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Marki uchwalonego UchwatNr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24 zoiernika 2012 r.
Obszar podzielony jest na dwa tereny:

UO/US - teren ustug swiaty i sportu (Studium: UO — tereny ustugwiaty i MU — tereny
mieszkaniowo- ustugowe z rAovoscia realizacji ustug éwiaty)

ZP/US — teren zieleni ugdzonej i ustug sportu (Studium: ZU - tereny zielamizadzonej
ogolnodostpnej z ustugami turystyki i rekreacji i MU - — tere mieszkaniowo- ustugowe z
mozliwoscia realizacji ustug éwiaty)

Pozostate tereny to:

tereny ulic publicznych (KD): teren ulicy zbiorc4&DZ) i teren ulicy dojazdowej (KDD).

Analizowany obszar i tereny z nim beZpdnio gsiadupce znajdy Sig poza obszarami chronionymi
na podstawie Ustawy o ochronie przyrody oraz @yséemem przyrodniczym miasta.

Analizowany obszar znajdujegspoza obszarami nam@nymi na niebezpiecastwo powodzi oraz
zagra@zonych osuwaniem simas ziemnych

Analizowany teren jest niezagospodarowany, w zrgjcanierze zdegradowany. OK.1/3 obszaru

zajmup powierzchniowo sztuczne zbiorniki - glinianki. Q@bs charakteryzuje i ztozonymi
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warunkami gruntowo- wodnymi. Prawie cata zachodreg¢ terenu to grunty kme. Przezrodek
obszaru w kierunku wschod- zachdd przebiega lilikteenergetyczna 110 kV ze styefgraniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisamielymi. Druga linia 110kV przebiega wzdiu
potudniowej granicy planu, przy ul. Stawowej.

Realizacja ustate projektu planu zasadniczo zmieni charakter tereraréwno pod wzgdem
przyrodniczym i krajobrazowym. Otoczenie analizowagrenu to gtdwnie zabudowa jednorodzinna.

Projekt planu zawiera zapisy zapewn@g ochron istotnych elementowrodowiska przyrodniczego i
minimalizujacych lub ograniczagych negatywne skutki realizacji planu seodowisko przyrodnicze.
Dotycz one:

¢

* & & o

Zakazu lokalizowania na obszarze planu przgdse¢ mogcych zawsze znageo oddzialywéa na
srodowisko za wydtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej idcznaci
publicznej

Wykluczenie na danym terenie ustug aitivych (takiej dziatalnéci, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw ochrénydowiska okréonych w przepisach oglonych)

Zachowanie pojedynczych cennych drzew oznaczongalysunku planu

Ograniczenie powierzchni trwatego zainwestowaniéatdk poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczeg6inych terenowl@dUS — 10%, na ZP/US — 60%)

Ustala st ochror istniegcych zbiornikdw wodnych z dopuszczeniem ich rekuétgji, zmiany linii
brzegowej, ksztaltowania skarp oraz dzialmajacych na celu funkcjonowanie ich jako zbiorniki
retencyjne oraz otwarte tereny zieleni parkowe;j

Dopuszcza siprzeksztalcenie ezci istniegcych zbiornikéw wodnych w ogélnodeghne tereny zielone

Na terenie ZP/US ustalagsochrorg istniepcej wartgciowej zieleni wysokiej i nakazuje ¢srealizacje
nowych nasadze

W odniesieniu do hatasu, ustalenie obgaku traktowania poszczegoélnych terenéw engah funkcjach
zgodnie z przepisami oglynymi

Segregacji, gromadzenia i zagospodarowania odpadodnie z przepisami oghynymi
Zaopatrzenie w wagz miejskiej sieci wodoagowe;j
OdprowadzeniéciekOw do miejskiej sieci kanalizacyjnej

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do grumbiprnikoéw retencyjnych na terenie inwestycji
lub do istniejcych zbiornikéw wodnych na terenie ZP/US.

Zaopatrzenie w ciepto  z indywidualnydiodet, projektowanych jedynie w oparciu o gaz, girer
elektryczn i zrédta odnawialne

Ustala st szczegdlne warunki gospodarowania w gasi strefy oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV z godnie z przepisamglmgymi
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%

W poszczegdélnych
nastpujaco:

dziedzinach i komponentagbdowiska prognagz wptywu mana stréci¢

DZIEDZINA,
KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZA ODDZIALYWANIA PLANU

Powierzchnia ziemi
rzezba terenu

-Niwelacje istniegcego terenu. Powierzchnia ziemi jest w znacznym prsto
zdegradowana. Plan dopuszcza ksztaltowanie skaypzprornikach wodnych

Gleby

Gleby rolnicze nie wygbuja

Wody powierzchniowe

Ochrona istnieych zbiornikbw wodnych z dopuszczeniem ich rekudgji i zmiany
linii brzegowe;j

Wody podziemne

Nie przewidujeesznacacego wplywu. Potencjalne zagemie w przypadku przebic
warstwy itow.

Klimat, w tym warunki
przewietrzania.

Nie przewiduje s znacacego wptywu. Lokalne modyfikacje mikroklimatu zwane ze
zwigkszeniem nawierzchni utwardzonych.

Powietrze Nie przewiduje giznacacego wptywu. Sukcesywna poprawa stardzie wynikiem
dzialah w skali miasta.
Raélinnosé¢ Na znacznej e&ci obszaru przeksztalcenieslionosci spontanicznej w zieteurzadzor.

Plan zachowuje cenne pojedyncze drzewa i nakaztlyeo wartdgiciowej zieleni ng
ZP/US Nakaz utrzymania minimalnych powierzchni bgtznie czynnych n
poszczegoblnych terenach.

Swiat zwierzcy

Uszczuplenie siedlisk zwiegzzwtaszcza ptakow bytagych w spontanicznych zatlach
Zagrarenie bytu zwiergt zwiazanych z&rodowiskiem wodnym

Korytarze ekologiczne

Teren @by planem znajduje sipoza zasigiem systemu przyrodniczego miasta

Réznorodnd¢
biologiczna

Nieznaczne ograniczeniezriorodndgci

Obszary i obiekty
prawnie chronione;

Plan nie narusza przepis6w dotycych ochrony przyrody. Teren @by planem nie ma
zwiazkow przyrodniczo-przestrzennych z obszarami Na20@0, z ktorych najbisze

Natura 2000 znajdup si¢ w odlegtdci ok.4,2km
Planowane zagospodarowanie niedie mialo wptywu na siedliska i gatunki chronioneg
ani na integraln@ w obszarach Natura 2000.
Najblizej planu pot@one obszary chronione (WOCHK i Rezerwat Horowe Bagw
odlegtasci ok.700-800m.

Krajobraz Znacgce przeksztalcenie w qgiu lokalnym. Podniesienie waloréw estetyczn

przestrzeni, uporrlkowanie krajobrazu.

ych

Klimat akustyczny

Nie przewidujeesznacacego wplywu.

Zagrarenie odpadami

Nie przewidujesinacacego wptywu.

Zagraenie polam
elektromagnetycznymi

Nie przewiduje s znacacego oddziatywania; Wprowadzenie szczegdélnych wiairun

zagospodarowania i ogranigzev wytkowaniu w zasigu strefy oddziatywania linii

110kV

Zabytki i dobra kultury

Nie wyspuja

Prognoza wskazuje

przewidywane metody analizy skutiealizacji postanowieprojektu planu. Nie

przewiduje rozwazan, innych ng ustalone w projekcie planu, maych na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddziatywvaa srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji projektu
planu, poniewa ustalenia zapisane w projekcie planu w peini zpieezaj obszar ohjty planem
przed wysipieniem ewentualnych ugiliwosci oddziatywa na jakdc¢ i stansrodowiska, tym samym
zapewniaj dotrzymanie standardéw jadad srodowiska wyznaczanych przepisami garymi.

Plan umaliwi ksztaltowanie przestrzeni poprzez kompleksawewiazania obejmujce kompozygj
funkcjonalno- przestrzean uwzgkdniajaca relacg miedzy zabudow istnieaca a planowanym
zagospodarowaniem. Ustalazteprawidtony obstug komunikacyjm obszaru oraz powzania

komunikacyjne mias

ta Marki.

Plan ksztaltuje zagospodarowanie obszaru racjonaksiztattuyc przestrzé. Hamuje degradacje

obszaru.

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisamawa dotyczcymi ochrony srodowiska oraz
zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
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10. Materialy wejsciowe

10.1 Materiaty podstawowe:

¢

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzgo dla dzialek nr 74/28, 74/29 z
obrebu 4-03 potaonych w Markach przy ul. Wspélnegj

tekst planu
rysunek planu w skali 1 : 1000

Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mislsteki uchwalono
Uchwah Nr XXXI1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24o&ziernika 2012 roku.

Prognoza oddziatywania geodowisko do Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki; EKOL-EKON, Ostkat 2012r

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego kiMdr uchwalony uchwat Nr
XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24 kwietr2802 roku (Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego
Nr 140, poz. 3107).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcczMiasta Marki w obgbie ulic: Al.
Marszatka J. Pitsudskiego, ul. Leonida Teligi, Bieglarska, ul. Stawowa, ul. Sawkiego, ul.
Gen. Zajczka, Al. Marszatka J. Pitsudskiego (Uchwata Nr Xl99/2004 Rady Miasta Marki z
dnia 28 kwietna 2004 roku.

10.2 Wybrane materiaty uzupetniajace i pomocniczezrédta informaciji

¢

Aktualne informacje ze strony internetowej Mazowiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska,

Strona internetowa miasta Marki: http://www.mapki.

Mapa Obszaréw Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemny@Z{VP) w skali 1: 500 000 wg stanu
CAG z dnia 30.09.2001r. Rstwowy Instytut Geologiczny — Zaktad HydrogeologiGGeologii
Inzynierskiej. Warszawa 2001.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla ohszgminy Miasta Marki Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mrkiMa Ekon-Ekon, Biuro
Studiéw Strategicznych; Ostrdda 2009r

~Program ochronyrodowiska dla miasta Marki na lata 2009-2012 z peks/wa na lata 2013-
2016" przygty uchwah nr XXXI11/330/2009 Rady Miasta Marki z dnia 28 fafziernika 2009r.

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Marki na 18@92012 z uwzgldnieniem lat 2013-2016,
uchwalony uchwat Nr XXXI11/329/2009 Rady Miasta Marki z dnia 28.20009r.

Strategia zréwnowmnego rozwoju Miasta Marki na lata 2009-2012 z Uwagieniem lat 2013-
2016

Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewdédztwaMackiego, Warszawa 2004r

Roczna ocena jakoi powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raportral 2012r., Warszawa
kwiecien 2013 r.

Stan $rodowiska w Wojewoddztwie Mazowieckim w roku 201l.ag®rt Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrongrodowiska w Warszawie. Warszawa 2012 ;

34



