


Zalqcznlk do Zarzqdzenia Nr 0050.55.2012
Burmistrza Miasta Marki z dnia 31 lipca 2012 roku

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. 0 PLANOWANIUI ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLl\DU

PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUMKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MARK!
W DNIACH OD 15 MAJA 2012 ROKU DO 14 CZE~R:::.W.:..:....:C:..:A:.:2=.0=12:..:R:.:O:.:KU=-__~ I --'

Rozstrzygnlecie Burmistrza
Miasta Marki

w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnieeie Rady Miasta
Marki

w sprawie rozpatrzenia uwagi

2. 3.
IPOLSKI ZWIJ\ZEK
DZIALKOWOW
Zarzad Rodzinnego

01 .06.2012r. Ogrodu Dzialkowego
,Pod Debem"
ul. Lisa Kuli
Marki

Projekt studium w Rozdziale 2.6 .Kierunki rozwoju
systemow komunikacji" zawiera ustalenia dotyczace
edynie podstawowego ukladu dr6g, obejmujacegc

Dzialki nr 23, 24, ~ogi ekspresowe (8), gl6wne ruchu przyspieszonegc
25 i 26 z obrebu GP), gl6wne (G), zbiorcze (Z) i lokalne (L) ustalajac

5-06 ch minimalne parametry i przebiegi zgodnie
fl rysunkiem studium. Pozostalych dr6g studium nie
okresla, " Na przedmiotowych dzialkach studiurn
stanowi funkcie MWE.

Lp

1.

1.

2.

Data
wplywu
uwagi

04.06.2012r.

Nazwisko i lmie,
nazwa jednostki
organizacyjnej

i adres
zglaszajqcego

uwagi

~nna i Wojciech
Dominiak
~l. T. Kosciuszki 46
Marki

Trese uwagi

3.

Wnosi 0 przesuniecie
projektowanej drogi lokalnej
z terenu Ogrodu (dzialki nr 35/1

36/1, 43/6, 46/1, 47/1, 48/1, 49/1
43/10) na dzialki nr 40,41 i 42

IWnosi 0 wykreslenie "z planu
~gospodarowania przestrzennego'
projektowanej ulicy na dzialkach
p nr 23, 24, 25 i 26

Oznaczenie
nleruchomoscl,
kt6rej dotyczy

uwaga

4.

Dzialki nr 35/1,
36/1,43/6,46/1,
47/1,48/1,49/1
i 43/10 z obrebu

4-11

Ustalenia projektu studium
dla nieruchomosci,

kt6rej dotyczy uwaga

5.

Projekt studium w Rozdziale 2.6 .Kierunki rozwoju
system6w komunikacji" zawiera ustalenia dotyczace
przebiegu projektowanych dr6g. Na pozostalyrn
erenie Ogrodu przeznaczenie ZD - ogrody dzialkowe.

Uwaga
uwzglednlona

6.

Uwaga
nieuwzgledniona

7.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga
uwzglednlona

8.

Uwaga
nleuwzglednlona

9.

Uwagi

10.

Wyznaczona w studium droga KUL zostala wskazana
w oparciu 0 ustalenia obowiazuiacego planu
miejscowego, kt6ry lokalizuje jl} w tym rejonie
~ej docelowa ( dokladna ) lokalizacja zostanie
twskazana w ewentualnie zmienianym planie
miejscowym.

Irrese uwagi dotyczy zmian w obecnie
pbowillZUjl}cym planie miejscowym Marki Poludnie
~tudium nie wskazuje na przedmiotowych dzialkach
okalizacji dr6g.

3~ 12.06.2012r.

~'

Andrzej i Danuta
Wujek

Monika Wr6blewska

Wnosi 0 :

l.zmniejszenie minimalnej
powierzchni pod budownictwo

2
jednorodzinne do 600m ,

2. dopuszczenie w rejonie
obejmujacym dzialki 0 nr 74/3
i 74/4 zabudowy blizniaczej
i szeregowej.

Dzialki nr 74/3
i 74/4 z obrebu

5-06

Dzialki polozone sa w obszarze dla kt6rego projekt
studium wyznacza zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca ozn. symbolem ME na
dzialkach:

2
- 0 minimalnej powierzchni 1000m ,
-z minimalna powierzchnia biologicznie czynna na

poziomie 60%,
-0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10m.
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Iz uwagi na przeznaczenie W obowiazujacym planie
~p6jny charakter zabudowy tej czesci miasta
lrzabudowa na duzych dzialkach) oraz wiele uwag
illozonych po poprzednich wylozeniach z prosbs
p utrzymanie parametr6w Z obowiazujacego planu
studium utrzymuje dotychczasowe parametry.

4.

Sp61dzielnia Inwalidow IWniosek 0 wykreslenie
w Markach ~ obowiazujacego planu

15.06.2012r. w Likwidacji ~gospodarowania przestrzennego
ul. Pilsudskiego 190 ~ogi publicznej na dzialce 20/1

Marki znajdujacej sie w obrebie 5-08

Dzialka nr 20/1 Dzialki polozone sa w obszarze dla kt6rego projeld
z obrebu 5-08 studium wyznacza zabudowe mieszkaniowa

ednorodzinna wolnostojaca ozn. symbolem ME
nieuwzgledniona

:Uwaga bezzasadna, studium nie wyznacza na
przedmiotowym terenie drogi. Trese uwagi dotyczy
zmian w obecnie obowiazuiacym planie
miejscowym, Lokalizacja dr6g dojazdowych zostanie
wskazana w ewentualnie zmienianym planie
miejscowym.



Istudium dopuszcza na wnioskowanych dzialkacl
okalizacje stacji paliw.

Istudium nie ustala' lokalizacji dr6g dojazdowych
lwewnC(trmych, ciagow pieszych, jezdnych
Irowerowych i innych z uwagi na skale opracowania
Iwymaczenie wnioskowanych ciagow mozliwe
Ibcrdzie dopiero na etapie sporzadzania plam
kniejscowego w dokladniejszej skali i uzaleznione O(

mozliwosci ich realizacji w terenie.

Studium dopuszcza na wnioskowanych dzialkacl
,okalizacjC( obiekt6w handlowych 0 powierzchn
powyzej 1000m2

( maksymalnie do 2000m2
)

nieuwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona
Iozialki polozone na terenie uslugowym
ozn, symbolem U gdzie jedna z funkcji
dopuszczalnych sa uslugi z zakresu miedzy innymi
handlu detalicznego i hurtowego ( z wylaczeniem
handlu 0 powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2

)

obshigi technicznej pojazd6w i stacje paliw 1-------1------+-------,1------+----=-:--------------------1

Iwnosi 0:
l. dopuszczenie na dzialkach or 42
43 z obrebu 5-05 budowy stacji

paliw plynnych,

IDzialki nr 42 i 4
1------------1tL obrebu 5-05
12. dopuszczenie zabudowj
handlowej 0 powierzchni powyze

lOOOm2

6zefSzmigieiski m.' lnieni leri Ob
!Elzbieta Muzal- ~n~skltu 0 tuud~pe ieme zakrusta~, I . "ty szar 20 Projekt studium zawiera ustalenia dotyczace jedynie
k:!. •• proje s ium w eSI. p ams czoy. or bod uklad dr be"
Szmigielska komunikacj brakui h 6" . 21 diu .." stawowego u 6g, 0 ~muJllcego drog
Agnieszka Szmigielskau~:~m a~JI .0 . ~llC~~typ ( I:e I~" Iekspresowe (S), gl6wne ruchu przyspieszonego (GP)
~ezary Szmigielski ~I g.k sC!ll~ pleszo-~e. ~ zd ~s':lu or ~. ~6wne (G), zbiorcze (Z) i lokalne (L) ustalajac icl
~tanislaw Rakowski 1Sed;zeroki~ clnkm °hraz ciagt Je

k
Jon ki erunkg6rystU u minimalne parametry i przebiegi zgodnie z rysunkiem

IT. dwi Rak k no eru owyc 0 szero osc te w eren studiua wiga ows a ~1 . MU pi tum,
Marcin Tarkowski m.

02.07.2012r.

1B0guslaw Czarnecki
27.06.2012r. ~l. Malinowa6

~arki

6.

5.

7. 04.07.2012r Pawel Rutkowski

Iwnosi 0:
l.rezygnacje z planowanegc
r'Ykorzystania dzialki or 2/9 jake
~ogi gminnej, zmiane przebiegu te
drogi,

1- -1 Dzialki 2/9 i 2/13 Dzialki polozone Sllczesciowo na terenach lesnych LS
b zwlaszcza dzialka nr 2/13) i przemaczonych poe

z obre u 1-18 rzielen z uslugami turystyki i rekreacji - ZU
2.zmianC( przeznaczenia dzialki 2/13
na ZU czyli zielen z uslugam
turystyki i rekreacji.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Studium podtrzymuje obecna lokalizacje istniejace]
drogi publicznej, wymaczonej w oparciu
o ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.
Droga ta umozliwia mieszkancom Marek dostep do
drogi wojew6dzkiej or 63. -"' I

Dzialka prawie w calosci zalesiona,
W obowiazujacym planie miejscowym funkcjonuje
jako las. Studium utrzymuje ten spos6b
zagospodarowania dzialki z uwagi na fakt jej
polozenia i parametry (dlugosc i szerokose), kt6re
niekorzystnie WPlywajll na mozliwosc
zagospodarowania. Calosc polozona w duzym
zwartym kompleksie lesnym, w krajobrazie
chronionym.

8. 05.07.20 I 2r.

Teren ograniczony
twnosi 0 zmiane funkcji terem: ulicami Cmentarna,
ograniczonego ulicami Cmentarna WenecklJ,
lwenecklJ, Turystyczns Turystyczna

Stanislaw Sklodowski Projektowana z MU, czyl i projektowana
mieszkaniowo-uslugowej na ME (teren stawu
~zyli mieszkaniowa jednorodzinm Wenecja).
ekstensywna,

Teren w znacznej czesci przeznaczony pod funkcjC(
mieszkaniowa ekstensywna ME (zabudowa na
duzych dzialkach) oraz w czescipod MU

nieuwzgledniona

~tudium, na wniosek mieszkailc6w wyznacza ns
przedmiotowym terenie prawie wylacznie funkcj~

ME. Sam teren stawu zostal wyznaczony w studiurr
ako ME, ale nie oznacza to nakazu jego zabu(~ ;y

poniewaz w ramach funkcji ME dopuszczona jes
~ realizacja w planach miejscowych zieleni bea
tzabudowy. Uszczeg6lowienie nastapi na etapie
sporzadzania planu miejscowego dla tego terenu.
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9.

o

05.07.20l2r. Bogdan Piascik
Elzbieta Piascik

Wnosi 0:

I. zmiane ustalen stud ium
w czesci opisowej i rysunkowej
dotyczacej przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia
i ustanowionych dla niego stref
ochronnych

~. wykonanie analiz dynamiki
~zrostu natezenia ruchu pojazdow
~ okresie opracowywania studium

p. zmiane ustalen projektu studium
~ czesci opisowej i rysunkowej
~otycntcej przebiegu linii
przernyslowych
elektroenergetycznych

ustanowionych dla nich stre
pchronnych,

. ~ . zmiane ustaleri projektu studium
~ czesci opisowej i rysunkowej
~otycntcej przebiegu stre
ochronnych walow rzeki Dlugiej,

Obszar miasta
Marki

Obszar miasta
Marki

Obszar miasta
Marki

Obszar miasta
Marki

Strefa ochronna gazociagu przebiega przez tereny
o funkcji mieszkaniowej ekstensywnej ( ME ),
mieszkaniowo - uslugowej ( MU ), uslugowo­
mieszkaniowej ( UM ), uslugowej ( U ),
mieszkaniowej wielorodzinnej ( MW ).

Obszar miasta Marki

Strefa ochronna linii energetycznych przebiega
przez tereny 0 funkcji lesnej (LS), mieszkaniowo­
uslugowej (MU) , zieleni z uslugami turystyki i
rekreacji (ZU) , uslug sportu (US), uslugowo­
mieszkaniowej (US) , mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), zieleni urzadzonej (ZP) , produkcyjno
uslugowej (PUl), mieszkaniowej wielorodzinnej
ekstensywnei (MWE), ogr6dk6w dzialkowvch (ZO)

Strefa ochronna rzeki Dlugiej przebiega przez tereny
o funkcji mieszkaniowo uslugowej (MU), ogrod6w
dzialkowych (ZO), uslug (U), uslugowo-
mieszkaniowej (UM), mieszkaniowej
wielorodzinnej ekstensywnej (MWE)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Gazociag wysokiego cisnienia zostal naniesiony zgodnie
z pozyskana mapa i pozytywnie zaopiniowany z powolana
do tego instytucja, W tekscie Studium zawarto
stwierdzenia, ze w sporzadzanych planach miejscowych
uwzglednia sie strefy ochronne W oparciu 0 obowiazujace
przepisy odrebne, Strefy wyzna czone w studium nalezy
traktowac informacyjnie do momentu uchwalenia planu
miejscowego, kt6ry okresli precyzyjnie przebieg
i ustalenia ich dotyczace .

W oparciu 0 studium nie rna podstaw prawnych do
zajmowania sie tak szczegolowym problemem. Studium
prezentuje zasady polityki przestrzennej, bez poglebiania
analiz ruchu pojazd6w, ktore sa calkowicie poza jegc
zakresem. Moga zostac wykonane na etapie projektu planu
a nawet dopiero przy realizacji konkretnych inwestycji.

~yznaczony na rysunku Studium przebieg strefy ochronne
rna charakter informacyjny . Wyznaczona przesylowa linis
lektroenergetyczna wysokiego napiecia zostala naniesiom
~godnie z pozyskan a mapa i pozytywnie zaopiniowan
~ powolana do tego instytucja, Zapisy dotyczace strefy
ochronne] stanowia, ze obowiazuja dla niej przepisy
odrebne, w zwiazku z tym uwaga wydaje sie bye
bezzasadna,

Studiurn zostalo pozytywnie uzgodnione
v przedmiotowym zakresie przez przewidziane przepisam
prawa instytucje, posiadajace wlasciwosci prawne w tym
zakresie. Obowiazek ustanawiania stref ochronnych wzdluz
val6w powodziowych pomimo nowelizacji Prawa
vodnego istnieje nadal ( art. 88 n ust. I pkt 4). W strefie tej
abrania sie wprowadzania nowej zabudowy, przy czym

istniejaca moze pozostac, Odnoszac sie do istniejacej
~budowy, to nalezy zauwazyc ze wzdluz rzeki D1ugiej
pbowiqzujll plany miejscowe, kt6re dopuszczaja nowa
lzabudowy i do czasu ich zmiany zakaz ustalony w studiurr
nie obowiazuie,

c
5. usumecie z czesci opisowej

rysunkowej projektu studium
wymogu dla nowych miejscowych
plan6w zagospodarowania Obszar miasta
ustanawiania stref ochronnycl: Marki wzdluz rzeki
walow rzek Dlugiej wylaczonych Dlugiej .
z zabudowy w szerokosci
maksymalnej 50m ,

Obszar miasta Marki nieuwzgledniona

pbowiqzek ustanawiania stref ochronnych wzdluz walow
powodzlowych pomimo nowelizacji Prawa wodnegc
istnieje nadal ( art. 88 n ust. I pkt 4). W strefie tej zabrania
sie wprowadzania nowej zabudowy, przy czym wzdluz
rzeki D1ugiej obowiazuja plany miejscowe, ktore
~opuszczajll nowa zabudowe i do czasu ich zmiany zakaz
ustalony w studium nie obowiazuje,

16. wykreslenie z czesci opisowej
rysunkowej projektu studium

obszaru zagrozenia powodziowegc
~Ia Marek Pohidniowych,

Teren ogran iczony
ulicami Kosciuszki,

Kozackiej ,
Kordeckiego,
Zeromskiego,

Zagloby, Butryrnow,
Skrzetuskiego,

Teren przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna (MWE), mieszkaniowo­
uslugowa (MU) oraz mieszkaniowa ekstensywna (ME),
lezy czesciowo w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodziowego

3

nieuwzgledniona

[Ieren znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenis
powodzia wyznaczonym w opracowaniu pod nazwe
,Studium dla potrzeb plan6w ochronv

przeciwpowodziowej" sporzadzonyrn w 2006 roku ns
Izlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Pomimo dokonanych zmian w Prawie wodn yrr
~OtyCZllcych opracowania map zagrozenia powodziowego,
ustawa z dnia 5 stycznia 2011 roku 0 zmianie ustawy
Prawo wodne oraz niektorvch innvch ustaw w art. 1~



Geodetow,
Urbanistow i

Rzemieslniczej,

r. budowe ulicy Spacerowej na
nasypie ( pelniacym funkcje walu Odcinek pomiedzy
przeciwpowodziowego ) na odcinku ulicami
ad ul. Grunwaldzkiej de Grunwaldzka
ul. Kraszewskiego i Kraszewskiego

Obszar przeznaczony jest pod funkcje mieszkalnictwa
ekstensywnego (ME) oraz mieszkaniowo-uslugowa (MU) ,
lezy przy granicy studium oraz w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia, w strefie
dopuszczenia lokalizacji ujcrc wed podziemnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca, w obszarze problemowym
(konfliktow przestrzennych), obszar znajduje sie
w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Kraiobrazu

nieuwzgledniona

stanowi, ze Stud ium ochrony przeciwpowodziowej
sporzadzone przez wlasciwego dyrektora regionalnegc
IzarZlldu gospodarki wodnej , zachowuje waznosc do dnis
sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego. W obecnyrr
stanie prawnym niernozliwa jest wnioskowana likwidacja
trefy potencialnezo zagrozenia powodzia,

~tudium wyznacza ul. Spacerowa jako ulice klasy lokalne
nie przesadzajac na tym etapie 0 formie (konstrukcji) ulicy.
Studfum wskazuje obszary zagrozenia powodziowego, nie
przesadzajac jednak 0 sposobach zapobiegania powodziom
IPrzeslldzenie takie bedzie wskazane na etapie projektt
budowy ulicy lub w opracowaniach specjalistycznych
~Otyczllcych zasad ochrony przed powodziami.

9. zmiane funkcji z ME na funkcje
MWE lub w przypadku Obszar pomiedzy
nieuwzglednieniatej uwagi na MU granica z Warszawa

a ulicami :
Kowalskiego, Obszar dla ktorego projekt studium wyznacza

Rzedziana, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojace
Skrzetuskiego ozn. symbolem ME na dzialkach:
i Kosciuszki . 2

Obszar pomiedzy t- 0 minimalnej powierzchni 1000m ,

granica z Warszawa, f-Z minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
a ulicami : poziomie 60%,

Kordecki~go, _ 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10m.
Kowalskiego

i polnocnagranica
z Warszawa

8. zniesienie funkcji terenu
zalewowego z obszaru ulic
Bandurskiego, Bielowek
Grunwaldzkiej i Spacerowej ,

Obszar ulic
Bandurskiego,

Bielowek,
Grunwaldzkiej
i Spacerowej

Obszar polozony jest na terenach mieszkaniowych
wielorodzinnych (MW), mieszkaniowo-uslugowych
(MU), mieszkaniowych wielorodzinnych ekstensywnych
(MWE), produkcyjno- uslugowych (PU), zieleni
z uslugami turystyki i rekreacji (ZU) , zieleni urzadzonej
(ZP) , uslugowo - mieszkaniowych (UM) , cmentarzu
(ZC) oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

[Ieren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenie
powodzia wyznaczonym w opracowaniu pod nazwe
,Studium dla potrzeb . planow ochrony

przeciwpowodziowej" sporzadzonym w 2006 roku ne
~Iecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
Pomimo dokonanych zmian w Prawie wodnyrr
~OtyCZllcych opracowania map zagrozenia powodziowego,
ustawa z dnia 5 stycznia 2011 roku 0 zmianie ustawy
Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw w art. 14
tanowi, ze Studium ochrony przeciwpowodziowej,
porzadzone przez wlasciwego dyrektora regionalnegc

zarzadu gospodarki wodnej , zachowuje waznosc de .i~

sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego. W obecnyrr
tanie prawnym niernozliwa jest wn ioskowana likwidacja
trefy powodziowei,

W zwiazku ze zlozonymi w trakcie I wylozenia projektt
Studium Iicznymi protestami przeciwko zmianie funkcj
. parametrow zagospodarowania, zapisanych w ustaleniacl
obowiazujacego planu miejscowego, zrezygnowanc
na czesci terenow z wyznaczania funkcji MWE, wskazujac
e jako ME. Parametry zabudowy jakie zawarte

sa w jednostce MU (w szczegolnosci wielkosc dzialek,
powierzchnia biologicznie czynna a takze szczegolny
sposob zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie
uslug ) rownieznie pozwalajana uwzglednienie uwagi.

10. zmiane funkcji z ME na funkcje
MWE

Obszar dla ktorego projekt studium wyznacza
Ob~ar pomiedzy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

granica z.Wm:szawll ozn, symbolem ME na dzialkach:
a uhca~lI : 2

Kordeckiego, I- 0 minimalnej powierzchni 1000m
Skrzetuskiego, . . I . hni bi I . .' ,~

K
., kl . . f-Z mInIma nq powterzc mq 10 oglcznle czynnq n~

OSCIUSZ 1 1 gramca .. 0

miasta Warszawa. poziorme 60 Yo,
- 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m.

nieuwzgledniona

W zwiazku ze zlozonymi w trakcie I wylozenia proiektu
Studium Iicznymi protestami przeciwko zmianie f pj
. parametrow zagospodarowania, zapisanych w ustalenrach
obowiazujacego planu miejscowego, zrezygnowano na
zesci terenow z wyznaczania funkcji MWE, wskazujac
e jako ME. Parametry zabudowy jakie zawarte

~ll w jednostce MU (w szczegolnosci wielkosc dzialek,
powierzchnia biologicznie czynna a takze szczegolny
sposob zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie
uslua ) rowniez nie oozwalaia na uwzzlednienie uwazi.

pbszar dla ktorego projekt studium wyznacza zabudowe
rnieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ozn. symbolem

II. zmiane funkcji z ME na funkcje ?bsz:ar pomicrd~y ME na dzialkach:
11\,fl T I b MWU ulicami Kowalskiego, 2
~Y1U U Kordeckiego, Zagloby 0 minimalnej powierzchni 1000m ,

i Billewiczow z minimalnll powierzchnill biologicznie czynnll m
poziomie 60%,
- 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10m.

4

nieuwzgledniona

~ zwiazku ze zlozonymi w trakcie I wylozenia projektu Studium
icznymi protestami przeciwko zmianie funkcji i parametrow

lzagospodarowania, zapisanych w ustaleniach obowiazujacegc
planu miejscowego, zrezygnowano na czesci terenow

wyznaczania funkcji MWE, wskazujac je jako ME. Pararnetry
lzabudowy jakie zawarte sa w jednostce MU (w szczegolnosc
'Iielkosc dzialek, powierzchnia biologicznie czynna a taki:e
zczegolnysposob zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie

uslug) rownieznie pozwalaiana uWZglednienie uwagi.



12. zniesienie funkcji ZP

Obszar na poludnie
od rzeki D1ugiej

pomiedzy ulicami
Lotnik6w

i Zabkowska oraz
porniedzy ulicami

Lotnikow
i Mazowiecka

Studium przewiduje w bezposrednim otoczeniu rzeki
Dlugiej teren 0 funkcji zieleni urzadzonej (ZP) , po ktorym
vyznaczone sa tereny 0 funkcji mieszkaniowo-uslugowej
MU)

nieuwzgledniona

Studium zostalo pozytywnie uzgodnione
v przedmiotowym zakresie przez przewidziane przepisam
prawa instytucje, posiadajace wlasciwosci prawne w tym
zakresie . Obowiazek ustanawiania stref ochronnych wzdluz
valow powodziowych pomimo nowelizacji Prawa
vodnego istnieje nadal ( art. 88 n ust. I pkt 4)

13. zmiane funkcji z ME na funkcje
IMWElubMU

pia wskazanego obszaru projekt studium ustala zabudowe
Obszar porniedzy /TIieszkani.owq jednorodzinna wolnostojaca ozn. symbolem

granica z Warszawa ~E na dzialkach:
r . 2

a u ICa~l11 1-0 minimalnej powierzchni 1000m ,
Kor~eckH:go, I-Z minimalna powierzchnia biologicznie czynna ne

Kowalskiego I Helen' poziomie 60%,

- 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m.

nieuwzgledniona

~ zwiazku ze zlozonymi w trakcie 1 wylozenia projektu
Studiurn licznymi protestami przeciwko zmianie funkcj
. parametr6w zagospodarowania, zapisanych w ustaleniacl
obowiazujacego planu miejscowego, zrezygnowano ne
zesci teren6w z wyznaczania funkcji MWE, wskazujac
e jako ME. Parametry zabudowy jakie zawarte
~q w jednostce MU (w szczegolnosci wielkosc dzialek,
powierzchnia biologicznie czynna a takze szczegolny
sposob zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie
usluz ) rowniez nie pozwalaia na uwzzlednienie uwaai.

o

bla wskazanego obszaru projekt studium ustala zabudowe
Obszar porniedzy rnieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ozn. symbolem
r . K I ki ME na dzialkach:

14. zmiane funkcji z ME na funkcje u IC~I OW? s iego, 2
IMU Zeromskl~go , 1-0 minimalnej powierzchni 1000m ,

S~etusklego I-z rninimalna powierzchnia biologicznie czynna na
I Heleny poziomie 60%,

- 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m.

nieuwzgledniona

IW zwiazku ze zlozonymi w trakcie 1 wylozenia projektu
Studium licznymi protestami przeciwko zmianie funkcj
. parametr6w zagospodarowania, zapisanych w ustaleniach
obowiazujacego planu miejscowego, zrezygnowano na
~zersci teren6w z wyznaczania funkcji MWE, wskazujac
e jako ME. Parametry zabudowy jakie zawarte
q w jednostce MU (w szczegolnosci wielkosc dzialek,

powierzchnia biologicznie czynna a takze szczegolny
posob zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie

usluz ) rowniez nie pozwalaia na uwzalednienie uwagi.

c

15. uzgodnienie i realizacje
nowych polaczen drogowych
z Warszawa

16. uzgodnienie i realizacje
nowych polaczen drogowych
z Zielonka w szczegolnosci na
zachod od wezla 88

17. wykonanie analizy kosztow
skutkow uchwalania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow,

Ulice Biel6wek­
Wyszkowska/
Kroczewska,

Heleny­
Geodezyjana,
Kordeckiego-

Sieczna,
Bandurskiego­
Suchocinska­
Kroczewska.

Obszar miasta
Marki

Obszar miasta
Marki

Obszar polozony jest na terenach mieszkaniowo­
uslugowych (MU) , mieszkaniowo-ekstensywnych (ME) ,
mieszkaniowych wielorodzinnych ekstensywnych
(MWE), uslugowo - mieszkaniowych (UM) , cmentarzu
(ZC) oraz w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia

Obszar miasta Marki

Obszar miasta Marki

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Projekt studium zostal uzgodniony
i pozytywnie zaopiniowany przez okreslone przepisami
prawa instytucje odpowiedzialne w danym zakres ie.
Wsrod nich byly takze sasiednie gminy , w tym takze
Miasto Warszawa. Realizacja polaczen moze odbywac sie
zupe lnie niezaleznie od ustalen studium , ktore w tej
materii nie jest dokumentem wlasciwyrn do stanowienia.
Szczegolowy (dokladniejszy) uklad ulic, w tym gl6wnie
dojazdowych, zostanie wyznaczony w nowyrn planie
zagospodarowania przestrzennego, opracowywanym
w przyszlosci dla tych teren6w.

Studium przyjmuje projekt realizacji trasy ekspresowej 88
i uwzglednia lokalizacje wszystkich wezlow oraz
polaczen drogowych nad trasa znajdujacych sie
w przyjetym do realizacj i projekcie technicznym. projekt
studium uzyskal w tym zakresie wszelkie wyrnagane
przepisami uzgodnienia i pozytywne opinie instytucji
wlasciwych do ich wydawania.

Studium nie jest dokumentem prawa miejscowegc
w oparciu 0 jego ustalenia nie dokonuje sie zadnych zmiar

Iw zagospodarowaniu terenu. Z tego wzgledu nie moze
stanowic podstawy do opracowania analiz finansowych.

18. zmiane funkcji z MU na UM
ubU

Dla wskazanego obszaru projekt studium wyznacza
Imbudowt( mieszkaniowo-uslugowa ozn. symbolem Ml

mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej wolnostojacej, bliiniaczej i szeregowej:

Dzialki nr 39, 40, 0 minimalnej powierzchni dzialki budowlanej dla
41 ,42,43 z obrebu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 500m2

, dls
3-02 zabudowy jednorodzinnej bliiniaczej - 450m2,dla

zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 300m2
,

z minirnalna powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie 300/0, 0 maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowei 12 m.

5

nieuwzgledniona

tuwaga nieuwzgledniona z uwagi na uwarunkowanie
ifunkcjonalno-przestrzenne. Aktualnie w tym rejonie trw,
ozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze slabc
ozwinietymi uslugami (zaledwie 2-3 dzialki)
~prowadzanie wiodacej funkcji uslug w swietle
powyzszego jest nieuzasadnione, zwlaszcza w sytuacj i
lZe uslugi te znajduja sie kilkaset metr6w dalej . Poza tym,
funkcja MU okreslona w studium dopuszcza kilka typow
uslug jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.



19. rozszerzenie strefy MU

Dla wskazanego obszaru projekt studium ustala
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa ozn. symbolem MU
z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej:

Dzialki nr 22, 23, - 0 minimalnej powierzchni dzialki budowlanej dla
24 , 25 z obrebu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 500mZ, dla uwzgledniona

3-05 zabudowyjednorodzinnej blizniaczej - 450mZ,dla

- zabudowyjednorodzinnej szeregowej - 300m2
,

- z minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie 30%, 0 maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej 12 m.

~O. nieustalenie wysokosci stre
ochronnych od rzek oraz urzadzer
infrastruktury technicznej, Obszar miasta

Marki.
Obszar miasta Marki nieuwzgledniona

tustalone w studium szerokosci (wysokosci) stre
ochronnych wynikaja wprost z obowiazujacego prawe
. w tej wielkosci funkcjonuja juz wiele lat. Odleglosci te se
okreslone prawidlowo i dodatkowo ujete w obowiazujacycl
ustaleniach planow miejscowych na tym terenie. Brak
podstawy prawnej do ich zniesienia.

;21. umieszczenie w projekcie
studium obszar6w lokalizacj
masztow telekomunikacyjnych
Iz zachowaniem odleglosci 200m oc
Izabudowy mieszkaniowej.

Obszar miasta
Marki .

Obszar miasta Marki nieuwzgledniona

IWprowadzenie wnioskowanego zapisu byloby
sprzeczne z ustawa z dnia 7 maja 201 Or. 0 wspieraniu
ozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych ( Dz. U

z 201 Or. Nr 106, poz. 675 ) ktora zakazuje stosowania
ego typu ograniczen.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

uwzglednionaUstalenia ogolne studium

Zgodnie z decyzja Rady Miasta Marki, projekt studium
utrzymuje dotychczasowa propozycje wyznaczenia
mozliwosci przejazdu na przedluzeniu Trasy Mostu
Polnocnego w kierunkuKobylki w formie drogi zbiorczej

Przeznaczenie w studium roznorodne, przewazme (na fragmentach jako drogi gl6wnej) zgodnie
mieszkaniowo - uslugowe MU, proponowana droga z ustaleniami obowiazujacych plan6w miejscowych
przecina miasto na kierunku wschod-zachod. Uwaga 1--------+--------t--------l--------1 i wewnetrznej polityki miasta. Przywolany
druga jest jedynie uzupelnieniem uwagi 1 i dotyczy w uwadze zapis Planu Wojew6dztwa nie znalazl
wprowadzenia zmian w czesci tekstowej. odniesienia w dotychczasowej korespondencji

z wlasciwymi administracyjnie w tej sprawie wladzami
wojew6dztwa. Ma to takze potwierdzenie
w dotychczasowej polityce Miasta Marki wzgledem
przyszlosciowej realizacji tej inwestycji.

Obszar miasta
Marki

Ustalenia ogolne
studium

2.uzupelnienie strony 80
i rozdzialu 2.8 Inwestycje celu
publicznego czesci tekstowej
projektu studium 0 tiret oraz
wykreslenie z tekstu zapis6w
o budowie ulic w klasie zbiorczej,
kt6rych przebieg pokrywa sie
z Trasa Mostu Polnocnego.

Wnosi 0:
wykreslenie zapisu w pkt 2.6
" W sporzadzanych planach
miejscowych i ich zmianach, nalezy
przyjmowac minimalne szerokosci
pasa drogowego (zgodnie
z obowiazujaca ustawa 0 drogach
publicznych): -trasa ekspresowa (8)
-60m, -ulica gl6wna ruchu
przyspieszonego (GP)-30m, -ulica
gI6wna(G)-25m, ulica zbiorcza (Z)­
20m,-ulica lokalna (L)-12m. Przy
czym dla odcink6w przebiegu ulic
zbiorczych (Z), przez ulice istniejace,
dla kt6rych mniejsze szerokosci

Wnosi 0:

l.wrysowanie na rysunkach 2.0,
2.1, 2.4a, 2.4b oraz 2.7 czesci
rysunkowej projektu studium
Trasy Mostu Polnocnego w klasie
technicznej gl6wnej lub jesli nie
jest to mozliwe to odcinkowo
w klasie technicznej zbiorczej,

SISKOM
Stowarzyszenie
Integracji Spolecznej
Komunikacji
ul. Mroczna 5/23
01-456 Warszawa

5.07.2012r.10.
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dopuszczaja obowiazujace plany
miejscowe, dopuszcza sie minimalna
szerokosc 15m, dla analogicznych
przebieg6w odcink6w ulic lokalnych
dopuszcza sie minimalna szerokosc
10m".

4 . dodanie w pkt 2.6 ustepu
dotyczacego Komunikacji zbiorowej
zapisu: .Ponadto przewiduje sie
mozliwosc lokalizowania na obszarze
miasta Marki tras tramwajowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca, dla
kt6rych opracowania studialne
wykaza, iz jest to uzasadnione
ruchowo i ekonomicznie".

5. zmiane zdania w pkt 2.6
dotyczacym komunikacji
zbiorowej .Powiazania
zewnetrzne powinna obshigiwac
komunikacja autobusowa wzdluz
AI. J. Pilsudskiego." na zdanie
" Powiazania zewnetrzne powinna
obslugiwac komunikacja
autobusowa wzdluz AI. J.
Pilsudskiego i drogi wojew6dzkiej
631.

Teren przeznaczony pod funkcje produkcyjno
~u_· . funk .. t Pl. Dzialki nr 42, 73/8, uslugowe i techniczne PU 0 maksymalnej wysokosciIVVnOSI 0 zmIanl( Cjl erenu z L A. • •• •
/11 PUI 73/13 z obrebu uO 16m. Teren PUI funkcjonalnie jest identyczny,

a 3-05 a roznica polega jedynie na dopuszczonej
maksymalnej wysokosci zabudowy do 30m.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt studium nie przewiduje tego rodzaju polaczen
komunikacyjnych miasta Marki z uwagi na
uwarunkowania techniczne (olbrzymie koszty zwiazane
z koniecznoscia przebudowy ulicy, wiadukt6w,
wyburzenia istniejacej zabudowy, wybudowania nowej
drogi postulowanej jako TMP itp.) jak rowniez w wyniku
wyznaczenia po terenie miasta na kierunku wsch6d­
zach6d przebiegu drogi klasy zbiorczej , tylko odcinkowo
klasy gl6wnej ( od granic gminy Kobylka do drogi
wojew6dzkiej Nr 631) . Ponadto, majaca stanowic
kontynuacje w ciagu TMP trasa tramwajowa jak rowniez
sarna Trasa nie znalazly potwierdzenia lokalizacji
na terenie miasta Marki w korespondencji z wlasciwymi
administracyjnie w tej sprawie wladzami wojew6dztwa.
Nie wyklucza to real izacji tras tramwajowych
w przypadku spelnienia mozliwosci technicznych,
ekonomicznych .

Projekt studium, jako dokument z zakresu planowania
przestrzennego opisuje obsluge komunikacyjna w spos6b
bardzo og6lny, bez precyzowania szczegolowych
rozwiazan. Dokument jest poswiecony zagospodarowaniu
przestrzennemu a nie zagadnieniom obslugi
komunikacyjnej ( zbiorowej ) na terenie miasta Marki.
Dlatego nie wprowadzono zadnych szczegolowych
rozwiazan, a zapis odnoszacy silt do komunikacji w AI. 1.
Pilsudskiego jest og6lny. Brak zapisu
w postulowanej formie w Studium nie wyklucza
w przyszlosci dopuszczenia realizacji komunikacji
autobusowej wzdluz drogi 631 i realizowane jest na
innym poziomie niz Studium.

W trosce 0 lad przestrzenny przywolany w uwadze
utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie
przedmiotowego terenu. Z trzech stron sasiaduje on
G istniejaca i projektowana ustaleniarni obowiazujacych
plan6w miejscowych zabudowa mieszkaniowa, w czesc
tw formie zabudowy ekstensywnej na duzych dzialkach.
IWprowadzenie w miejscu wnioskowanego terenu
intensywnej zabudowy przemyslowo - biurowej kl6ci sie
~ charakterem tej czesci miasta, polozonej po zachodnie
stronie ul. Ok6lnej. Przywolana w uwadze stron
twschodnia sasiaduje z istniejaca wysoka zabudow
twielorodzinnll oraz innymi terenarni uslugowo
przemvslowvmi

Zalqczniki:
Zbi6r uwag zamieszczonych w wykazie
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