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Załącznik nr 1
do umowy Nr 272.                .2020
z dnia                               2020 roku




HARMONOGRAM RZECZOWO – FINANSOWO – TERMINOWY 
Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Marki


	Etapy
	Wyszczególnione prace
	Termin wykonania – materiały do przekazania
	Wartość opracowania (% i Brutto PLN) 

	Etap I
	1. Zebranie i opracowanie materiałów wejściowych do projektowania (m. in.: pozyskanie urzędowej kopii mapy topograficznej oraz ortofotomapy, a także informacji o właścicielach, użytkownikach wieczystych nieruchomości i innych podmiotach mających tytuł prawny, informacji o użytkach gruntów, analiza zgłoszonych wniosków do Studium.
2. Opracowanie ekofizjograficzne:
2.1. Standardowy zakres opracowania ekofizjgraficznego 
2.2. Analizy i wytyczne związane z rozbudową systemu przyrodniczego miasta.
3. Sporządzenie części uwarunkowań dla obszaru Miasta Marki, w tym analizy i warianty zagospodarowania przestrzennego. Należy sporządzać warstwy tematyczne oraz opracowania graficzne. W skład opracowania będą wchodził zakres wynikający z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz pogłębiona analiza aktualnego zagospodarowania terenu miasta ze szczególnym uwzględnieniem:
3.1. Analizy urbanistycznej
3.1.1. Analiza dokumentów  - zewnętrznych i wewnętrznych
3.1.2. Aktualny sposób użytkowania terenów: przeznaczenie zgodnie z ewidencją gruntów i budynków:
3.1.3. Analiza użytkowania gruntów i zabudowy:
3.1.3.1. Powierzchni działek
3.1.3.2. Budynki mieszkaniowe jednorodzinne
3.1.3.3. Budynki szeregowe 
3.1.3.4. Budynki bliźniacze
3.1.3.5. Budynki wielorodzinne
3.1.3.6. Budynki usługowe
3.1.3.7. Budynki produkcyjne
3.1.3.8. Wysokości
3.1.3.9. Powierzchni biologicznie czynnej
3.1.3.10. Powierzchnia zabudowy
3.1.4. Analiza miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
3.1.4.1. Rodzaju i formy zabudowy 
3.1.4.2. Wysokości
3.1.4.3. Powierzchni biologicznie czynnej
3.1.4.4. Powierzchnia zabudowy
3.1.4.5. Minimalnej powierzchni działki budowlanej
3.1.5. Analiza wydanych pozwoleń na budowę i zmiany sposobu użytkowania od 2012 roku
3.1.6. Analiza własności nieruchomości
3.1.7. Analiza zabytków
3.1.8. Analiza kompozycji urbanistycznych
3.1.9. Analiza centrów/stref publicznych – osiedlowych, lokalnych - miejskich, ponadlokalnych
3.1.10. Analiza chłonności terenów niezabudowanych
3.1.11. Analiza chłonności terenów zabudowanych
3.2. Analizy komunikacyjnej
3.2.1. Analiza dokumentów  - zewnętrznych i wewnętrznych
3.2.2. Analiza dostępności i układu komunikacyjnego w ramach aglomeracji warszawskiej – transport indywidualny, zbiorowy, rowerowy, pieszy
3.2.3. Analiza dostępności i układu komunikacyjnego w ramach miasta – transport indywidualny i zbiorowy, rowerowy, pieszy
3.2.4. Badania i analiza ruchu na terenie miasta – transport indywidualny i zbiorowy, rowerowy, pieszy
3.2.5. Analiza osiedlowych stref ruchu oraz możliwości rozbudowy infrastruktury drogowej
3.2.6. Wskaźnik motoryzacji
3.2.7. Analiza potrzeb parkingowych dla istniejącej zabudowy i funkcji
3.2.8. Analiza zorganizowanych stref parkowania publicznego
3.2.9. Analiza możliwości rozbudowy infrastruktury transportowej
3.3. Analizy infrastruktury technicznej
3.3.1. Analiza dokumentów  - zewnętrznych i wewnętrznych
3.3.2. Analiza stanu istniejącego, sieci wodociągowe, kanalizacyjne, deszczowa, gaz, energia elektryczna, telekomunikacja, rowy odwadniające, itd. 
3.3.3. Liczba korzystających z sieci – pokrycie vs. użytkownicy
3.3.4. Analiza planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na terenie miasta
3.3.5. Analiza potrzeb inwestycyjnych dla aktualnego zagospodarowania
3.3.6. Analiza dokumentów inwestycyjnych i planistyczno-strategicznych zarządców infrastruktury technicznej na terenie miasta
3.4. Analizy demograficznej
3.4.1. Analiza danych historycznych
3.4.2. Analiza liczby osób zamieszkujących teren miasta - dane statystyczne i faktyczne zamieszkanie 
3.4.3. Analiza struktury wieku osób zamieszkujących oraz gęstość zaludnienia
3.4.4. Prognoza demograficzna dla miasta w 3 wariantach (wraz z podziałem na grupy wiekowe: przedprodukcyjną, produkcyjną i poprodukcyjną): wariant „0” – utrzymanie aktualnej tendencji, wariant „1” – progresywny, wariant „2” –  regresywny.
3.5. Analizy usług społecznych
3.5.1. Analiza dokumentów  - zewnętrznych i wewnętrznych
3.5.2. Edukacja – liczba miejsc w przedszkolach i szkołach, itd.
3.5.3. Zdrowie – liczba miejsc w przychodniach, itd.
3.5.4. Pomoc społeczna – dzienna opieka, osoby starsze, itd.
3.5.5. Kultura
3.5.6. Tereny sportu i rekreacji 
3.5.7. Analiza zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjalne
4. Przeprowadzenie warsztatów edukacyjno-informacyjnych (w 3 lokalizacjach – Marki. Pustelnik, Struga) i przygotowanie materiałów w zakresie sporządzanego dokumentu, w których zakres będą wchodziły:
4.1. Przygotowanie broszury informacyjnej, ankiety i publikacji prasowej w zakresie problematyki Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego – opis dokumentu, wygląd i zakres, interpretacja i funkcja w strukturze planistycznej, co ustala, jak można uczestniczyć w procesie sporządzania Studium, skutki uchwalenia.
4.2. Przedstawienie zakresu umowy oraz harmonogramu realizacji prac oraz dalszych etapów procedury. 
4.3. Przygotowanie krótkiej ankiety dotyczącej studium w aspekcie potrzeb mieszkańców, która zostanie rozdana uczestnikom spotkania. Zebranie wolnych wniosków mieszkańców. 
4.4. Zwięzły raport z przeprowadzonych warsztatów edukacyjno-informacyjnych wraz z zestawieniem wolnych wniosków mieszkańców i podsumowaniem przygotowanych ankiet.
5. Analiza przedstawionych wolnych wniosków przez mieszkańców wraz z sposobem rozpatrzenia oraz uzyskanie akceptacji Zamawiającego.
6. Sporządzenie wersji uwarunkowań dla zagospodarowania przestrzennego.
	6 miesięcy od dnia podpisania umowy
	25 %
……………


	Etap II
	1. Przeliczenie zapotrzebowania na usługi społeczne, komunikację i infrastrukturę techniczną dla wszystkich wariantów rozwoju demograficznego o których mowa w Etapie I pkt. 3.5.4.
2. Rekomendacje oraz uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla wybranego wariantu demograficznego.
3. Sporządzenie czterech wariantów rozwoju przestrzennego – kierunków zagospodarowania przestrzennego  (zagospodarowanie przestrzenne, wskaźniki urbanistyczne, układ komunikacyjny, infrastruktura społeczna i techniczna) – kierunków zagospodarowania przestrzennego dla wybranego wariantu rozwoju demograficznego wraz z szacowanymi kosztami realizacji każdego z wariantów:
3.1. Wariant „0” -  w oparciu o aktualne ustalenia planistyczne wynikające z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
3.2. Wariant „1” – przeznaczenie większej ilości terenów pod zainwestowanie niż wynika to z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
3.3. Wariant „2” – przeznaczenie mniejszej ilości terenów pod zainwestowanie niż wynika to z obowiązujących Miejscowych Planów Zagospodarowania Przestrzennego
3.4. Wariant „3” – wariant autorski
4. Rekomendacje oraz uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla wybranego wariantu kierunków zagospodarowania przestrzennego
5. Sporządzenie finalnej wersji kierunków zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta obejmującym swoim zakresem merytorycznym zagadnienia ujęte w uwarunkowaniach – Etap I pkt 3. 
6. Opracowanie kompletnego dokumentu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
7. Przeprowadzenie 2 warsztatów informacyjnych dla mieszkańców miasta (w lokalizacjach wskazanych przez Zamawiającego), celem zapoznania z dotychczasowym postępem prac oraz kolejnymi krokami w zakresie procedury planistycznej.  Zgłoszenie wolnych wniosków przez mieszkańców.
8. Dokonanie ewentualnej korekty uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w przypadku zgłoszenia przez mieszkańców w ramach spotkania informacyjnego wolnych wniosków. 
9. Sporządzenie Prognozy oddziaływania na środowisko dla dokumentu.
10. Uzyskanie akceptacji ze strony Zamawiającego dla przekazanych opracowań (ekofizjografia, projekt Studium, prognoza oddziaływania na środowisko).
11. Opiniowanie projektu studium przez Gminną Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną wraz z uwzględnieniem korekt dokumentu w przypadku uwzględnia opinii komisji przez Zamawiającego.
	12 miesięcy od dnia podpisania umowy 
	25 %
……………

	Etap III
	1. Opiniowanie i uzgadnianie  projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
2. Wprowadzenie zmian do projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz w opracowaniach towarzyszących. wynikających z uzyskanych opinii i uzgodnień.
3. Przygotowanie projektu studium do wyłożenia do publicznego wglądu.
	18 miesięcy od dnia podpisania umowy
	20%
…………….

	Etap IV
	1. Wyłożenie projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego do publicznego wglądu.
2. Rozpatrzenie przez Burmistrza uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu Studium 
3. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikających z uwzględnionych uwag.
	26 miesięcy od dnia podpisania umowy
	15%
…………….

	Etap V
	1. Przedłożenie Radzie Miasta Marki projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego wraz z Prognozą oddziaływania na środowisko do uchwalenia oraz z listą nieuwzględnionych przez Burmistrza uwag.
2. Udział w posiedzeniu Komisji Rady Miasta Marki w sprawie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
3. Udział w Sesji Rady Miasta Marki w sprawie   uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
4. Przesłanie Wojewodzie dokumentacji planistycznej.
5. Przekazania Zamawiającego kompletnego dokumentu:
5.1. 3 wersje papierowe wraz z wersjami cyfrowymi.
5.2. Wersja cyfrowa – bazodanowa w formacie shp.
5.3. 2 komplety planszy uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, zalaminowane z zawieszką.
	29 miesięcy od dnia podpisania umowy 
	15%
…………….










UWAGI:
1. Podany w tabeli termin dla Etapu III uwzględnia potencjalne powtórne opiniowanie i uzgodnienie projektu Studium
2. Podany w tabeli termin dla Etapu IV uwzględnia potencjalne powtórne wyłożenie do publicznego wglądu projektu Studium
3. W przypadku wprowadzenia przez Radę Miasta w przedłożonym do uchwalenia projekcie Studium zmian (rozpatrzenie uwag, wnioski Rady) Etap V zostanie poprzedzony Etapem koniecznym do powtórzenia procedury planistycznej w zakresie niezbędnym do dokonania tych zmian.
4. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji poszczególnych kroków procedury w najkrótszych możliwych (ze względów formalnych określonych w ustawie) terminach.

	ZAMAWIAJĄCY
	WYKONAWCA
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